Uchwata Nr LXI1/1024/2009
Rady Miejskiej w Czeladzi

z dnia 29 grudnia 2009 r
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego miasta Czelad z - ,,Madera”

Na postawie art. 18 ust 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pézniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 23 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717
Z pozniejszymi zmianami), w nawigzaniu do uchwaty Nr XXXI/379/2008 Rady Miejskiej w Czeladzi
z dnia 31 stycznia 2008r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Czeladzi oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz, uchwalonym uchwatg Nr LXI/920/2005
Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 29 grudnia 2005r.

Rada Miejska w Czeladzi
uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego mias ta Czeladz - ,,Madera”.

Tre$¢ uchwaly zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:

Rozdziat 1: Postanowienia ogélne dla catlego obszaru objetego planem.

Rozdzial 2: Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu.

Rozdziat 3: Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Rozdzial 4: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Rozdzial 5: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne.

Rozdzial 6: Wymagania wynikajace z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

Rozdzial 7: Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
i ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

Rozdzial 8: Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 9: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

Rozdziat 10:  Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

Rozdziat 11:  Sposoby i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Rozdziat 12:  Obszary ograniczonego uzytkowania.

Rozdziat 13:  Ustalenia szczegbtowe dla terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

Rozdziat 14:  Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala sie optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 wust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 15:  Ustalenia koncowe.

Rozdziat 1
Postanowienia ogélne dla catego obszaru obj  etego planem.

81.

1. Granice planu, w obrebie ktorych obowigzujg ustalenia niniejszej uchwaly, okreslono na rysunku
planu i obejmujg obszar wyznaczony przez:
1) od strony pétnocnej: granice administracyjng miasta Bedzina;
2) od strony zachodniej: granice administracyjng miasta Siemianowice Slaskie;
3) od strony potudniowej: ulica Rolnicza oraz projektowana po torowisku droga gtdwna ruchu
przyspieszonego;
4) od strony wschodniej: granice administracyjng miasta Bedzina.
2. Integralng czes¢ planu stanowig;
1) tekst uchwaly, zwany dalej ,tekstem planu”;
2) zalacznik graficzny nr 1 w skali 1:2000, zwany dalej ,,rysunkiem planu”,
3) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,



4)

zalacznik nr 3 - rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah whlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

82.

1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7

8)
9)
10)

11)
12)

przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspéiczesnej;
wymagania wynikajgce z potrzeby ksztattowania tadu przestrzeni publicznych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

granice i sposoby zagospodarowania terendw Iub obiektéw podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw goérniczych, a takze terenéw
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;
szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optaty, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4
ustawy.

2. Ustalenia planu, o ktéorych mowa w ust. 1, opracowano z uwzglednieniem prognozy
oddziatywania na srodowisko zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz opracowaniem ekofizjograficznym dla w/w terenu.

83.

1. Jezeli w uchwale jest mowa o:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7

8)

9)

10

~

Lplanie” nalezy przez to rozumieé ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem
planu;

srysunku planu” nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie zasadniczej w skali 1:2000
stanowigcy zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty;

J[erenie” nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolami literowymi;
.przeznaczeniu terenu” nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu dotyczace przeznaczenia
podstawowego, dopuszczalnego i uzupetniajacego obowigzujacego dla danego terenu;
.przeznaczeniu podstawowym” nalezy przez to rozumie¢ istniejgcy lub ustalony w planie
gtowny sposéb uzytkowania dziatki budowlanej (stanowigcy wiecej niz 55% powierzchni
dziatki), na cele ktérego moze ona byé wykorzystana w catosci lub ktéremu powinny by¢
podporzadkowane inne sposoby uzytkowania okre$lone jako dopuszczalne lub uzupetniajace,
zgodnie z dalszymi zapisami planu;

.przeznaczeniu dopuszczalnym” nalezy przez to rozumieé sposob uzytkowania dzialki
(stanowiacy nie wiecej niz 45% powierzchni dzialki), ktéry moze by¢ realizowany pod
okreslonymi warunkami, sformutowaniami w ustaleniach szczegétowych planu;
.przeznaczeniu uzupetniajgcym” nalezy przez to rozumieé¢ sposéb uzytkowania dziatki
budowlanej, ktdry moze na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegétowych planu
wystepowac przy kazdym zrealizowanym przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym;
,dziatice budowlanej’ nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowag lub dziatke gruntu,
ktérej wielkos¢é, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie
w urzadzenia infrastruktury technicznej spetiajg wymogi realizacji obiektow budowlanych
wynikajace z odrebnych przepiséw i dalszych ustalen planu;

,<dzialce gruntu (ewidencyjnej)” nalezy przez to rozumie¢ niepodzielong, ciagltq czesé
powierzchni ziemskiej wyodrebnionej granicami i oznaczonej numerem ewidencyjnym
na mapie zasadniczej (zgodnie z ustawg 0 gospodarce nieruchomosciami);

~wskazniku zabudowy dziatki budowlanej’ - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej wyrazony w procentach;



11) ,zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej indywidualnej” nalezy przez to rozumie¢ zabudowe
mieszkalng jednorodzinng wolno stojaca lub blizniacza;

12) ,zabudowie mieszkalnej jednorodzinnej zorganizowanej” nalezy przez to rozumie¢ zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, indywidualna, blizniacza, szeregowa i zespotowa;

13) ,powierzchni zabudowy” nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie budynku (wszystkich
budynkéw w obrebie dziatki budowlanej) liczong w rzucie pionowym zewnetrznych krawedzi
budynku na powierzchnie gruntu i wyrazong w metrach kwadratowych;

14) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wyznaczong
na rysunku planu, ktérej nie moze przekroczy¢ zaden punkt obrysu przyziemia budynku;

15) ,ustugach” nalezy przez to rozumie¢ wszelkie uslugi poprawiajgce standard zycia
i zaspokajania codziennych potrzeb ludnosci;

16) ,ustugach ucigzliwych” nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére stwarzajg mozliwosé
pogorszenia stanu srodowiska zgodnie z odrebnymi przepisami;

17) ,dziatalnosci produkcyjnej, skladowej i magazynowej” nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢
okreslong w dzialach: przetwoérstwo przemystowe, budownictwo, transport, przetadunek,
magazynowanie, sktadowanie i przechowywanie towarow;

18) ,infrastrukturze technicznej” nalezy przez to rozumieé sieci przesytowe (podziemne,
nadziemne lub naziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty sluzace w szczegolnosci
do obstugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wode, ciepto,
energie elektryczng i paliwa gazowe, odprowadzenia i podczyszczania $ciek6w, usuwania
odpadéw, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze przewody i urzadzenia
stuzgce zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

19) ,strefie ochronnej, strefie technicznej” nalezy przez to rozumie¢ pas terenu potozony
po obu stronach osi sieci infrastruktury technicznej lub otaczajacy urzadzenia, umozliwiajacy
dostep do tych sieci w celach ich realizacji, eksploatacji, konserwacji i modernizacji oraz
zapewniajgcy bezpieczenstwo ich uzytkowania;

20) ,kottowni lokalnej™- nalezy przez to rozumieé obiekt wolnostojacy lub wbudowany stuzacy do
wytwarzania energii cieplnej na potrzeby duzych odbiorcéw lub wiekszej liczby odbiorcow
indywidualnych, nie wytwarzajacy zanieczyszczenia,

21) ,zanieczyszczeniu” nalezy przez to rozumie¢ emisje, ktora jest szkodliwa dla zdrowia ludzi lub
stanu $rodowiska, powoduje szkode w dobrach materialnych, pogarsza walory estetyczne
i uzytkowe $Srodowiska lub koliduje z innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania
ze srodowiska (zgodnie z ustawg Prawo ochrony srodowiska);

22) ,przepisach odrebnych” nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw
i aktow wykonawczych (innych niz Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
oraz ustalenia wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych.

2. Pozostate okreslenia niniejszej uchwaly zdefiniowane sg w obowiazujacych przepisach ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymi i odrebnymi przepisami.

Rozdziat 2
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu.

84.

1. Na rysunku planu obowigzujg nastepujace ustalenia wyrazone graficznie:
1) granice obszaru objetego opracowaniem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) symbole identyfikujace przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) tereny scalen i podziatu nieruchomosci;
6) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
7) MNi - tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej indywidualnej;
8) MNi+U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej indywidualnej i ustug;
9) MNz —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zorganizowanej;
10) MNz+U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zorganizowanej i ustug;
11) P/U - tereny dziatalnosci produkcyjnej, sktadéw, magazynéw i zabudowy ustugowej;
12) U — tereny zabudowy ustugowej;
13) UO+Z — tereny zabudowy ustug oswiaty i zieleni;
14) Z - tereny trwatych uzytkéw zielonych;
15) ZD - tereny ogrodéw dziatkowych;



16) ZC — cmentarze;

17) ZI — tereny zieleni izolacyjnej

18) WS — tereny wad powierzchniowych srédladowych;

19) KDG - tereny drég publicznych gtéwnych;

20) KDZ - tereny drdg publicznych zbiorczych;

21) KDL - tereny drég publicznych lokalnych;

22) KDW - tereny drog wewnetrznych;

23) KP — tereny zespotow parkingowych;

24) obszary i obiekty objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Na rysunku planu przedstawiono nastepujgce ustalenia informacyjne dotyczace infrastruktury

technicznej istniejacej:

sie¢ magistralna cieptownicza;

sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna wysokiego i sredniego napiecia;

gtéwne kable energetyczne;

trafostacje;

gazociag wysokiego i podwyzszonego cisnienia;

sie¢ kanalizacji ogélnosptawnej;

sie¢ wodociggowa;

strefy techniczne sieci elektroenergetycznej napowietrznej wysokiego i Sredniego napiecia,;
strefa techniczna gazociggu wysokiego i podwyzszonego cisnienia;

10) W — tereny infrastruktury wodociggéw.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

8§5.

Na obszarze objetym planem ustala sie:

1)

2)

nakaz lokalizacji obiektéw budowlanych zgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi
na rysunku planu i ustaleniami Rozdzialu 13;

zakaz:

a) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2000 m?

b) lokalizacji nowych stacji paliw.

86.

Ustala sie na obszarze objetym planem mozliwos¢ utrzymania, przebudowy i remontu istniejacych
obiektéw oraz zmiany zagospodarowania terenéw i uzytkowania obiektéw, jezeli nie beda;

1)
2)

3)
4)

powodowaé degradacji otoczenia i obnizenia estetyki miejsca, odbiegajagc formg
architektonicznag lub funkcjg od przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego:
zdekapitalizowane w stopniu niepozwalajagcym na wykonanie remontu lub podwyzszenia
standardu;

naruszaé¢ uzasadnionych intereséw 0séb trzecich;

narusza¢ norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych oraz ochrony $rodowiska,
przyrody i geologiczno-goérniczych, okreslonych w przepisach odrebnych.

87.

W zakresie ksztalttowania zabudowy garazowej i gospodarczej ustala sie:

1)

2)

zakaz:

a) budowy garazy i budynkéw gospodarczych przed elewacjg frontowg budynku;

b) budowy garazy, jako tymczasowych obiektéw budowlanych, w tym zakaz stosowania
oblicowek z blachy;

nakaz zharmonizowania kolorystyki elewacji i materiatdbw wykonczeniowych z budynkami

mieszkalnymi zlokalizowanymi na tych samych dziatkach.



88.

Dla ochrony i ksztattowania harmonijnego krajobrazu miejskiego przy realizacji nowych budynkéw
i budowli oraz przebudowie, remoncie istniejacych ustala sie:
1) nakaz:

2)

a)

b)

dostosowania nowych parametrow do parametrow budynkéw sagsiednich w zakresie
powierzchni zabudowy, wysokosci gzymsow, spadku i materialu pokrycia dachu,
lokalizacji wejs¢ i usytuowania garazy, z uwzglednieniem ustalerh Rozdziatu 13;
dostosowania kolorystyki nowej zabudowy do budynkéw sagsiednich przez wykluczenie
razacych kontrastow kolorystycznych elewacji i ogrodzen, w tym zakaz stosowania
kolorow: seledynowego, niebieskiego, fioletowego, pomaranczowego, rézowego na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zakaz:

a)
b)

c)

stosowania jako materialu elewacyjnego materiatu typu ,siding” oraz blach falistych
i trapezowych (nie dotyczy terenéw dziatalnosci produkcyjnej, sktadéw i magazynéw);
uzycia przy realizacji elewacji frontowej budynku wiecej niz 6 rodzajéw materiatow
wykonczeniowych;

stosowania na elewaciji frontowej wiecej niz 3 koloréw, poza naturalnymi kolorami drewna,
tynku, cegty, metalu.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§9.

Na catym obszarze ustala sie nastepujace ogélne zasady ochrony srodowiska, w tym przyrody

i krajobrazu:

1) nakaz:

2)

a)

b)

c)
d)

e)

f)
)

h)

wykonywania rob6t ziemnych w sposéb nie pogarszajacy warunkéw uzytkowania dziatlek
sasiednich, tj.. w sposéb nie prowadzacy do zalewania dzialek sasiednich wodami
odpadowymi z terenu, na ktorym dokonano przeksztalcen, nie powodujac powstania na
dziatkach sasiednich osuwisk lub zasypywania dziatek;

ustalania podczas wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe warunkéw sktadowania
i sposOb postepowania z odpadami na podstawie przepisow odrebnych;

dotrzymania standardow emisyjnych przez istniejace, przebudowywane i nowo
zabudowane obiekty budowlane;

odseparowania pasem zieleni wielopietrowej i zimotrwatej lub ogrodzeniem oraz innymi
metodami i $rodkami ograniczajacymi ucigzliwos¢ w granicy dzialki dziatalnosci
ustugowej, ktéra moze by¢ uciazliwa dla sasiednich funkciji;

ochrony istniejacego drzewostanu, a usuniecie drzew i krzewéw winno nastgpié¢
na podstawie przepiséw odrebnych;

wykorzystywanie do celéw grzewczych odnawialnych zrédet energii lub ekologicznych;
ochrony terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenow zabudowy
zwigzanych ze statym i wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy przed hatasem, gdzie
obowigzujg dla nich odpowiednie dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku
powodowane przez poszczegolne zrédia hatasu, zdefiniowane w przepisach odrebnych;
stosowania zieleni izolacyjnej przy ciggach komunikacyjnych (zaleca sie gatunki iglaste);

zakaz:

a)

b)

c)
d)

lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
wymagajacych sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko zgodnie
z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem ustalen Rozdziatéw 9 i 10;

lokalizowania  punktéw  ustugowych ~w  zakresie gromadzenia, skladowania
i przetwarzania wszelkich odpadéw, w tym ztomowisk;

sktadowania odpadéw i ich utylizacji w miejscach do tego nie wyznaczonych;

sktadowania wszelkiego rodzaju niebezpiecznych materialéw pylacych oraz surowcow,
odpadow, paliw i innych materialtéw szkodliwych za wyjatkiem czasowego sktadowania
odpaddw, surowcéw i materiatdw bezposrednio zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig
oraz w sposoéb zgodny z przepisami odrebnymi;



e) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekbw do gruntu oraz stosowania rozwigzan
technicznych w zakresie gospodarki wodno — $ciekowej, ktore mogtoby powodowac
dostawanie sie nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu;

f) prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej stwarzajacej ucigzliwosci dla sasiednich
nieruchomosci mieszkalnych, w szczeg6lnosci w zakresie emisji zanieczyszczen
powietrza, wytwarzania hatasu, wibracji, emisji pola elektromagnetycznego — powyzsze
nie mogag przekracza¢ dopuszczalnych warto$ci okre$lonych obowigzujgcymi normami;

g) utwardzania terenu z wykorzystaniem materiatbw odpadowych wytworzonych
w procesach produkcji przemystowej i dziatalnosci wydobywcze] oraz materiatow
pylacych;

h) uzywania materiatbw odpadowych 2z dziatalnosci gérniczej i hutniczej podczas
wykonywania robo6t ziemnych — niwelacji i deniwelacji terenu;

i) realizacji kottowni lokalnych bazujgcych na bezposrednim spalaniu nieuszlachetnionego
wegla lub odpadow.

Rozdziat 5
Ustalenia dotycz ace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspoéiczesnej.

§10.

1. Ustala sie nastepujace obiekty ochrony konserwatorskiej:
krzyz przydrozny przy ulicy Wojkowickiej, przy granicy administracyjnej miasta,
od strony Wojkowic.
2. Dla obiektu okreslonego w ust. 1 ustala sie:
1) zakaz rozbudowy i nadbudowy;
2) zakaz umieszczania reklam, tablic i znakéw informacyjnych, itp., z wyjatkiem tablic oraz
znakdéw zwigzanych z funkcjg sakralng oraz informujacych o zabytku;
3) dopuszcza sie remonty zgodnie ze sztukg konserwatorska, z zachowaniem
w szczegOlnosci materiatldw wykonczeniowych, w tym detalu architektonicznego

Rozdziat 6
Wymagania wynikaj ace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych

§11.

Na terenie objetym planem nie ustala sie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni
publicznych, poniewaz w obszarze objetym planem nie wystepujg tereny zaliczone
do ,,przestrzeni publicznych” w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§12.

W zakresie lokalizowania urzadzen reklamowych ustala sie zakaz:

1) lokalizacji wolno stojacych reklam, ktérych jeden z wymiaréw przekracza 2m:;

2) montazu reklam, szyldoéw i tablic oraz znakdéw informacyjnych o powierzchni przekraczajacej
6m?, z wyjatkiem montazu reklam, szyldéw i tablic oraz znakéw informacyjnych o powierzchni
do 20m” na elewacjach budynkow ustugowych oraz mieszkaniowych z uzupetiajgca funkcjg
ustugows;

3) lokalizowania urzadzeh reklamowych na obiektach malej architektury (w tym latarniach),
na urzadzeniach technicznych (w tym szafkach energetycznych, telekomunikacyjnych
i stacjach transformatorowych), na drzewach, w miejscach i w sposéb zastrzezony dla znakéw
drogowych lub w sposéb utrudniajgcy ich odczytanie oraz w miejscach, gdzie moze
to powodowac utrudnienia w ruchu kotowym lub pieszym;

4) lokalizowania urzadzen reklamowych na wysokosci wyzszej niz  6m  liczac
od poziomu terenu, do ich gérnej krawedzi, z wykluczeniem urzadzeh reklamowych, ktére
wystepujg na budynkach ustugowych lub mieszkaniowych z uzupetniajgca funkcjg ustugowa,
przy czym ich wielkos¢ i forma powinna by¢ dostosowana do podziatldw architektonicznych
obiektéw i nie przekraczaé¢ 15% powierzchni elewacji budynku;

5) umieszczania wiecej niz jednej sztuki planszy reklamowej na jednym, wolno stojagcym nosniku
reklamy.



§13.

W zakresie obiektéw malej architektury ustala sie:

1) nakaz zharmonizowania materialtbw wykonczeniowych oraz kolorystyki z otaczajgcymi
budynkami lub obiektami;
2) zakaz lokalizowania urzadzen reklamowych.

Rozdziat 7

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obie ktow podlegaj acych ochronie i

ustalonych na podstawie odr ebnych przepisow.

§14.

1. Obszar objety planem jest potozony poza granicami terenu goérniczego.

2. Zaleca sie uzyskanie od wihasciwego organu nadzoru goérniczego (Archiwum Dokumentaciji
Mierniczo — Geologicznej Wyzszego Urzedu Gorniczego w Katowicach) informacji odnosnie
warunkow wynikajgcych z potozenia w terenie pogérniczym.

§15.

1. Na terenie wyznaczonego na rysunku planu planowanego zespotu przyrodniczo — krajobrazowego
,Dolina Brynicy” ustala sie:

1) nakaz:

a) uzytkowania terenu jako terenow zielonych,

b) zachowania wydzielonych w planie doj$¢ pieszych, Sciezek rowerowych, szlakéw turystyki
pieszej i dojazdow,

c) odtwarzanie zbiorowisk lgkowych poprzez koszenie i wypas czesci dzisiejszych
nieuzytkow,

d) prowadzenie statego monitoringu stanu zasobéw przyrodniczych miasta,

e) zachowania zasad ochrony zespotu przyrodniczo — krajobrazowego wynikajgcych

z odrebnych przepisow;

2) zakaz zmiany sposobu uzytkowania terenu.

§16.

1. Na calym obszarze objetym planem, w zwiazku z ochrong wod podziemnych (GZWP Bytom T/3)
i powierzchniowych ustala sie:
1) nakaz

2)

a)

wyposazenia obszaréw zabudowy w systemy kanalizacji wodno — $ciekowej,

b) odprowadzenia wéd opadowych z ciggéw komunikacyjnych, placow parkingowych,
terenéw ustug, terendw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw do kanalizacji deszczowej
po podczyszczeniu, w oparciu o przepisy szczegélne w tym zakresie,

c) ochrony wdéd powierzchniowych i podziemnych zgodnie z obowigzujgcymi odrebnymi
przepisami;

zakaz:

a) budowy przydomowych oczyszczalni sciekéw;

b) lokalizowania wylewisk ptynnych i magazynéw produktow ropopochodnych;

c) lokalizacji nowych obiektéw ucigzliwych dla $rodowiska i zagrazajacych wodom

podziemnym.

8§17.

1. W strefie ochrony posredniej ujecia ,,Przetajka” obejmujacej caly obszar objety planem ustala sie
zakaz:

lokowania przemystowych zaktadéw chemicznych;

stosowania chemicznych srodkéw chwasto i owadobojczych;

intensywnego nawozenia gleby;

budowania nowych stacji benzynowych;

sktadowania odpadéw przemystowych;

wykonywania gtebokich wierceh geologicznych.

1)
2)
3)
4)
5)
6)



§18.

1. Na terenie objetym planem nie wystepuja;
1) tereny zamkniete;
2) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi;
3) tereny zagrozone osuwanie sie mas ziemnych;
4) tereny wymagajace przeksztalcen i rekultywacii;
5) tereny lesne.

§19.

1. Na wyznaczonej na rysunku planu strefie zalania rzeki Brynicy w przypadku awarii zapory
w Koztowej Gorze ustala sie:
1) zakaz:
a) lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko,
b) gromadzenia sciekéw, odchoddéw zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze innych
materiatow, ktére moga zanieczysci¢ wody,
c) prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym w szczegolnosci ich
sktadowania;
2) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zabezpieczajacych obiekty lokalizowane w strefie
zalania oraz odpowiednie ich zabezpieczania;
3) dopuszczenie do dokonywania remontu obwatowan i watow.
2. Dla zapewnienia szczelnosci i stabilnosci watdow przeciwpowodziowych ustala sie zakaz
wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowéw w odlegtosci
mniejszej niz 50m od stopy watu po stronie odpowietrzne;j.

Rozdziat 8
Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu ni  eruchomo $ci.

§20.

1. Ustala sie mozliwos¢ scalen lub podziatéw dziatek gruntu.
2. Wyznaczenie i udostepnienie dzialki budowlanej wymaga:
1) zapewnienia dojazdu:

a) bezposrednio z drogi publicznej na podstawie decyzji administracyjnej zarzadcy drogi
zezwalajacej na zjazd z drogi publicznej;

b) poprzez nabycie udzialtéw w drodze wewnetrznej;

c) poprzez ustanowienie stuzebnosci przejazdu i doprowadzenia przytaczy, przy czym
mozna jg ustanowi¢ wytgcznie dla jednej dzialki, na rzecz ktérej jg ustanowiono i jednej,
na ktérej zostata ona ustanowiona;

2) zapewnienie dostawy energii elektrycznej, wody, odprowadzenia $ciekdédw sanitarnych

i deszczowych potwierdzone przez gestorow sieci.

3. Ustalenia dotyczace szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu dziatek gruntu:
1) zapewnienie zgodnosci dokonywania podziatéw na dziatki budowlane z przepisami ustawy

0 gospodarce nieruchomosciami oraz przepisami ochrony przeciwpozarowej;

2) projektowane do wydzielenia dziatki muszg spetniaé wymogi dla ustalonych w planie funkgciji

i przeznaczenia oraz okreslonych w planie zasad obstugi komunikaciji;

3) jezeli wydzielenie dzialki i jej zabudowa, uwarunkowane sg doprowadzeniem drogi oraz
infrastruktury technicznej, wydzielenie winno nastapi¢ przy uwzglednieniu tych warunkéw;
4) tereny potozone w drugich liniach zabudowy wymagajg zapewnienia dojazdéw

z uwzglednieniem istniejacego zainwestowania i istniejacych podziatéw dziatek gruntu

oraz zapewnienia przejazdu o szerokosci minimum 3m przez pierwsze linie zabudowy do

jednej dziatki oraz w przypadku terendéw, gdzie wystapi potrzeba dojazdu do wiecej niz jednej
dziatki, zapewnienia przejazdéw do szerokosci minimum 5m;

5) zakaz podziatu dziatek w taki sposdb, aby nowe granice potozone byty w stosunku do linii
rozgraniczajgcych z terenami przeznaczonymi po komunikacje pod katem innym niz 90 st.

(z tolerancjg; +/- 20 st.), dopuszcza sie odstepstwa od tych parametrow jedynie w przypadku

braku mozliwosci geometrycznych, wynikajacych z uksztattowania linii rozgraniczajacych;

6) dopuszczenie wydzielenia dziatek o mniejszych wielko$ciach niz okreslone w ustaleniach
szczegotowych, w sytuacji kiedy wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powiekszenie
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dziatki sasiedniej (poprzez jej scalenie), przy czym dziatka uzyskana w wyniku podziatu i nie
przewidziana na powiekszenie dziatki sgsiedniej musi spetnia¢ warunki minimalnej wielkosci
okreslone w ustaleniach szczegétowych;

7) dopuszczenie wydzielenia dzialek o mniejszych wielkosSciach i szerokosciach frontow
niz okreslone w ustaleniach szczegdtowych, w sytuacji kiedy wydzielona dziatka stanowié¢
bedzie wynik podziatu, w rezultacie ktérego czes¢ jej powierzchni zostanie przeznaczona pod
tereny komunikacji, infrastruktury technicznej lub zieleni;

8) dopuszczenie odstepstwa od stosowania minimalnych szerokosci frontow okreslonych
w ustaleniach szczegotowych dla dziatek: przylegajacych do placow do zawracania
samochodéw, dziatek wydzielanych jako wieksze (wielokrotnos¢ dziatki minimalnej okreslonej
w ustaleniach szczeg6towych), oraz dzialek naroznych;

9) podziat na dziatkki jest mozliwy pod warunkiem zapewnienia mozliwosci obstugi
komunikacyjnej i uzbrojenia terenu pozostatych czesci terenu powstatych w wyniku podziatu;

10) dopuszczenie mozliwosci podziatu dziatki gruntu w celu wydzielenia niezaleznych dziatek pod
urzadzenia i obiekty infrastruktury pod warunkiem zapewnienia dojazdu do drogi publicznej
badz ustanowienie stuzebnosci przejazdu.

4. Na rysunku planu wyznaczono obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw ko munikacji

§21.

1. Adaptuje sie istniejacy uktad drog z mozliwoscia remontdéw i przebudowy, przy uwzglednieniu
przepis6w odrebnych.

2. W obszarze objetym planem obowigzujg nastepujgce ustalenia w odniesieniu do systemu
komunikacji:

1) ustala sie system obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem 2z istniejacych
i projektowanych ulic w ramach komunikacji drogowej drég publicznych i wewnetrznych;

2) ustala sie mozliwos¢ lokalizowania nie wyznaczonych na rysunku planu podziemnych
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz drég dojazdowych i wewnetrznych dla obstugi
elementow zagospodarowania, pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen planu
i wymogo6w okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenéw tras komunikacyjnych:

1) pelnej zgodnosci parametréw technicznych i dyspozycji przekrojow poprzecznych
poszczegolnych tras z przepisami okreslonymi w obowigzujgacych (w tym zakresie) przepisach
szczegblnych;

2) przeznaczenie dopuszczalne w obrebie linii rozgraniczajacych tereny oznaczone symbolami:
KDG, KDz, KDL, KDLp, KDW,

a) trasy rowerowe
b) zatoki autobusowe i wiaty przystankowe
c) ciagi infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
0 znaczeniu lokalnym
d) obiekty i urzadzenia stuzgce ograniczeniu ucigzliwosci komunikacyjnej;
e) pasy zieleni izolacyjnej, mozliwie w najbardziej zewnetrznej cze$ci pasa drogowego;
f) obiekty malej architektury;
3) wyodrebnia sie tereny wydzielonych parkingdbw oznaczonych na rysunku planu symbolem KP.
4. Ustala sie nastepujace zasady lokalizacji oraz bilansowania miejsc postojowych dla samochodow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, MNi, MNz — minimum 2 miejsca
postojowe na jeden budynek mieszkalny;

2) tereny dziatalnosci produkcyjnej, sktadéw, magazynéw i ustug P/U:

a) 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie plus place i miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych i ciezarowych wynikajace z technologii
i przeznaczenia obiektu dla dziatalnosci produkcyjnej, sktadéw i magazynéw;

b) 1 miejsce postojowe na 30m® powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego plus miejsca dla
pracownikbw w proporcji 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych na najliczniejszej
zmianie dla dziatalnosci ustugowej;



5.

1.

2.

3) tereny ustug U — minimum 1 miejsce postojowe na 30m?® powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego plus miejsca dla pracownikbw w proporcji 1 miejsce postojowe
na 4 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie;

4) wszystkie miejsca parkingowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy
ustugowej oraz terendw dziatalnosci produkcyjnej, sktadéw i magazynoéw nalezy lokalizowaé
w ramach dzialek budowlanych, na ktoérych obiekt jest realizowany w ramach jednego
pozwolenia;

5) zakazuje sie wykorzystywania na cele dziatalnosci gospodarczej miejsc postojowych
przeznaczonych na potrzeby mieszkancéw;

6) dopuszcza sie lokalizowanie miejsc postojowych w formie zatok parkingowych w obrebie linii
rozgraniczajacych ulic wewnetrznych, dojazdowych i lokalnych.

W zakresie rozbudowy i budowy wewnetrznego uktadu komunikacyjnego ustala sie:

1) wydzielanie drég lokalnych, jako odrebnych dziatek gruntowych o szerokosciach w liniach
rozgraniczajgcych min. 12m;

2) wydzielanie drog dojazdowych, jako odrebnych dziatek gruntowych o szerokosciach min. 10m;

3) wydzielanie drég wewnetrznych do dziatek budowlanych, jako odrebnych dziatek gruntowych
o0 szerokosciach minimum 6m dla dojazdéw o dtugosci nieprzekraczajacej 150m;

4) wydzielanie drog wewnetrznych do dziatek budowlanych, jako odrebnych dziatek gruntowych
0 szerokosciach minimum 8m dla dojazdéw o dlugosci przekraczajacej 150m;

5) wydzielanie placéw do zawracania i mijanek zgodnych z wymaganiami p. poz. na dojazdach
do dziatek;

6) wydzielanie placow do zawracania 0 wymiarach minimum 12x12m na dojazdach do dziatek
o dtugosci powyzej 50 m;

7) wydzielenie ciggéw pieszo - jezdnych o szerokosciach minimum 5m;

8) wydzielenie ciagdw pieszo - rowerowych o szerokosciach minimum 3m;

9) wydzielenie ciagdéw pieszych o szerokosciach minimum 2m;

10) w przypadku dziatek przeznaczonych na cele budowlane przylegajacych bezposrednio
do drogi zbiorczej, ustala sie obowigzek zorganizowania wspolnego wiaczenia dla minimum 2
dziatek i uzgodnienia lokalizacji z zarzadcg drogi; ustanowienie ww. zjazdu mozliwe jest
jedynie w przypadku, gdy dziatka nie ma bezposredniego dostepu do drogi lokalnej,
dojazdowej lub wewnetrznej;

11) zagospodarowanie terenéw w rejonie skrzyzowan drég, a w szczegoélnosci ogrodzenia
i nasadzenia zieleni nie mogg powodowac ograniczenia widocznosci i pogarsza¢ parametréw
trojkatéw widocznosci wyznaczonych zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegd6lnymi;

12) nowoprojektowane drogi oraz drogi poddawane modernizacji muszg uwzglednia¢ wykonanie
sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych tych drdg;

a) drogi dojazdowe i lokalne — $ciezki jednostronne;
b) drogi zbiorcze — sciezki po obu stronach jezdni
Rozdziat 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastrukt ury technicznej.
§22.

Dopuszcza sie lokalizacje sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej oraz zmiane przebiegu
istniejacych uwidocznionych oraz nieuwidocznionych na rysunku planu sieci, wszelkich urzadzen
infrastruktury technicznej oraz lokalizacje nowych, przy zachowaniu zasad okreslonych
w przepisach odrebnych, z ktérych wynikajg miedzy innymi ograniczenia dla sposobéw
zagospodarowania terendw istniejacej lub projektowanej infrastruktury techniczne.

Wszelkie nowe sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ zgodnie

Z nastepujgcymi zasadami ogélnymi:

1) w liniach rozgraniczajgcych drég oraz niewydzielonych dojazdéw; prowadzenie sieci
uzbrojenia w liniach rozgraniczajagcych drég nie moze ogranicza¢ mozliwosci realizacji
przeznaczenia podstawowego terendw i musi by¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

2) wzdluz istniejacych sieci, w normatywnej odlegtosci od sieci istniejgcych;

3) wazdluz granic ogrodzen lub w ich bezposrednim sasiedztwie — w odlegtosci od tych granic
wynikajacej z uwarunkowan technicznych i technologicznych zwigzanych z wystepujacymi
ogrodzeniami;

4) kolizje z istniejagcym zainwestowaniem terenu, podziemnym i nadziemnym, nalezy rozwigzac¢
w uzgodnieniu z wtascicielami i uzytkownikami urzadzen.
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§23.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

zasilanie z miejskiej sieci wodociggowej, podlegajacej remontom, rozbudowie oraz
przebudowie stosownie do potrzeb, na warunkach okreslonych przez administratora sieci.

§24.

W zakresie odprowadzenia sciekéw sanitarnych ustala sie:

2)

odbiorca sciekdw komunalnych pozostaje system kanalizacji sanitarnej miasta;

zakaz odprowadzania $ciek6w bytowych, powstatych na obszarze planu do wéd
powierzchniowych, rowéw melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

zakaz budowy indywidualnych oczyszczalni sciekéw w systemie dogruntowym;

budowe kanalizacji sanitarnej dla wszystkich obszaréw zainwestowania;

budowe pompowni kanatowych sciekéw bytowych stosownie do potrzeb, na terenach drdg
publicznych i wewnetrznych oraz wlasnych Inwestoréw;

odprowadzanie sciek6w systemem grawitacyjno — ttocznym do oczyszczalni zlokalizowanych
poza obszarem planu, na warunkach okreslonych przez administratora sieci;

dopuszczenie, do czasu realizacji systemu kanalizacji rozdzielczej, wykorzystanie istniejgcej
kanalizacji og6Inosptawne;.

§25.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1)

2)
3)

4)

5)

odprowadzenie do miejskiej sieci kanalizacji przeznaczonej do odprowadzania wéd
opadowych do urzgdzen podczyszczajacych lub oczyszczajacych sieci;

nakaz budowy sieci kanalizacji deszczowej dla wszystkich obszaréw zainwestowania;

nakaz utwardzania i skanalizowania terendéw o powierzchni powyzej 0,1ha, na ktérych moze
doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi;

nakaz neutralizacji substancji ropopochodnych i chemicznych na terenach wihasnych
inwestoréw, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji;

dopuszczenie zagospodarowanie wod deszczowych na terenach wilasnych inwestorow
w zbiornikach retencyjnych do czasu budowy sieci kanalizacji deszczowe;j.

§26.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

zachowanie lokalizacji sieci i urzadzen $rednich i niskich napie¢, stref ochronnych, stacji
transformatorowych SN/Nn oraz linii kablowych $redniego napiecia, a takze sieci
rozdzielczych niskiego napiecia i oswietlenia ulicznego;

kolizje z istniejagcym zainwestowaniem terenu, podziemnym i nadziemnym, nalezy rozwigzac¢
w uzgodnieniu z wtascicielami i uzytkownikami urzadzen;

zasilanie odbiorcow z istniejacego systemu elektroenergetycznego sieci $rednich
i niskich napie¢ podlegajacych remontom, przebudowie i rozbudowie stosownie do potrzeb;
budowe nowych stacji transformatorowych, sieci $redniego i niskiego napiecia i innych
urzadzen elektroenergetycznych oraz rozbudowe i modernizacje sieci rozdzielczej sredniego
i niskiego napiecia dla obszaru calego planu, stosownie do potrzeb, w wyniku realizacji uméw
przytaczeniowych;

budowe sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia oraz oswietlenia ulicznego
w wykonaniu kablowym, doziemnym;

odlegtos¢ przewodow linii elektroenergetycznych od budynkéw oraz zagospodarowanie
terendéw w sasiedztwie urzgdzen elektroenergetycznych na podstawie przepiséw odrebnych.

8§27.

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1)
2)

utrzymuje sie lokalizacje sieci i urzadzen istniejacej sieci gazowej.
ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej podlegajacej remontom, przebudowie oraz
rozbudowie stosownie do potrzeb;
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3)

4)

dostawa gazu po zawarciu porozumienia pomiedzy dostawcag gazu a odbiorcg oraz spetnieniu
kryteriow ekonomicznych opfacalnosci dla dostawcy (Przedsiebiorstwa Gazowego); warunki
techniczne budowy sieci gazowej zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

ustala sie lokalizowanie szafek gazowych w liniach ogrodzenia, otwieranych na zewnatrz,
w indywidualnych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadca sieci gazowe;.

§28.

W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng:

1)

2)

3)

zaleca sie zasilanie z magistralnej sieci cieptowniczej na warunkach okreslonych przez
administratora sieci;

ustala sie indywidualne i zbiorowe zrédta zaopatrzenia w ciepto, zasilane paliwem: gazowym,
energig elektryczna, olejem opatowym o niskiej zawartosci siarki i innymi proekologicznymi
czynnikami grzewczymi, w tym odnawialnymi nosnikami energii, zgodnymi z obowigzujgcymi
wymogami ochrony srodowiska;

zakaz realizacji kottowni lokalnych Ilub innych zrédet energii cieplnej korzystajacych
z bezposredniego spalania wegla, koksu, miatu weglowego w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej zorganizowanej, zabudowie ustug oswiaty i zieleni oraz zabudowie ustugowe;.

§29.

W zakresie obstugi telekomunikacji i radiokomunikacji ustala sie:

1)

2)

3)

5)

6)

8)

zachowanie istniejacych systemow infrastruktury telekomunikacyjnej telefonii stacjonarnej
i infrastruktury radiolokalizacyjneyj;

zapewnienie obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej
stosownie  do  wystepujacego  zapotrzebowania na  ustugi  telekomunikacyjne
i radiokomunikacyjne z istniejacego systemu oraz poprzez budowe nowych i rozbudowe
istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej,
szczegblnie na terenach nowego zainwestowania, z uwzglednieniem ograniczen okreslonych
przepisami odrebnymi i niniejszg uchwala;

mozliwosé zmiany sieci napowietrznej na sieci doziemne;

realizacje nowych linii telekomunikacyjnych sieci stacjonarnej w postaci kabli teletechnicznych
utozonych w kanalizacji teletechnicznej lub doziemnych, prowadzonych w obrebie linii
rozgraniczajacych istniejgcych i projektowanych ulic, ciggéw pieszych i sciezek rowerowych,
na warunkach okreslonych przez zarzadcow drog;

dopuszczenie, w sytuacjach uzasadnionych wzgledami technicznymi, bezpieczenstwa
lub innymi, wynikajgcymi z potrzeb spoteczno — gospodarczych, sytuowanie tejze sieci poza
liniami rozgraniczajagcymi drég, z zachowaniem przepisOw odrebnych i po uzgodnieniu
z wlascicielami terendw;

zakaz lokalizacji wolno stojacych anten, masztow i ich konstrukcji wsporczych;

dopuszczenie lokalizacji anten i ich konstrukcji wsporczych na budynkach ustugowych oraz
obiektach produkcyjnych, sktadéw i magazynéw;

realizacje wszelkich przytaczy infrastruktury telekomunikacyjnej do odbiorcéw indywidualnych
z wykluczeniem linii napowietrznych.

§30.

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1)
2)
3)
4)

5)

powszechng obstuge w zakresie wywozenia odpadéw na wysypisko rejonowe znajdujace sie
poza obszarem planu;

zasade utrzymania porzadku i czystosci oraz program gospodarki odpadami w oparciu
0 obowiagzujace przepisy gminne;

nakaz lokalizowania miejsc na odpady w spos6b umozliwiajgcy dostep do nich z drogi
wewnetrznej lub publicznej;

dopuszczenie wyznaczenia wspoélnego dla kilku budynkéw lub dziatek miejsca na pojemniki
do gromadzenia odpadow;

powstajace odpady z dziatalnosci przemystowej, produkcyjnej i ustugowej, w zalezno$ci
od rodzaju, winny by¢ selektywnie gromadzone, w odpowiednio przystosowanych
pojemnikach, w wyznaczonych miejscach oraz okresowo odbierane przez specjalistyczne
jednostki zajmujace sie ich utylizacjg lub gospodarczym wykorzystaniem;
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6) sposoéb czasowego przechowywania odpaddéw winien zabezpieczy¢ je przed inflirtacjg wod
opadowych, nie powodujac zagrozenia dla srodowiska gruntowo — wodnego.

§31.

Na obszarze objetym planem dopuszcza sie wprowadzenie dodatkowych, nie wymienionych
w rozdziale 10 sieci, np.: telewizji kablowej, instalacji alarmowych, przekaznikéw antenowych
pod nastepujacymi warunkami:
1) realizacja inwestycji nie narusza przepisow odrebnych oraz pozostatych ustalen planu;
2) eksploatacja instalacji lub urzadzenia nie powinna powodowa¢ przekroczenia standardéw
emisyjnych;
3) wszelkie przytgcza infrastruktury telekomunikacyjnej do odbiorcéw indywidualnych nalezy
realizowa¢ z wykluczeniem linii napowietrznych.

Rozdziat 11
Sposoby i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania terenéw.

§32.

W zakresie lokalizowania tymczasowej zabudowy ustala sie:
» dopuszczenie lokalizowania zabudowy tymczasowej, z wykluczeniem takich obiektow
budowlanych jak obiekty kontenerowe i barakowozy, o ile nie sg one zwigzane
z prowadzeniem budowy.

§33.

Do czasu realizacji zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie,
tereny w obszarze objetym planem mogag by¢ wykorzystane w sposdb dotychczasowy.

Rozdziat 12
Obszary ograniczonego u zytkowania

§34.

1. W granicach objetych planem wystepujg lokalne ograniczenia i utrudnienia w realizacji ustalonych
planem przeznaczen, ktére wynikajg z istniejgcego technicznego zainwestowania terenu, w tym:

1) linia elektroenergetyczna 220kV ze strefg ochronng o szerokosci 50m — po 25m z kazdej
strony od osi linii mierzac poziomo i prostopadle do osi;

2) linia elektroenergetyczna 30kV;

3) linia elektroenergetyczna 20 i 6kV;

4) gazociag wysokiego i podwyzszonego cisnienia;

5) linia elektroenergetyczna niskiego napiecia do 1kV;

6) strefa ochrony sanitarnej cmentarza.

2. W obszarze strefy technicznej sieci elektroenergetycznej wysokiego i Sredniego napiecia:

1) zakazuje sie wznoszenia budynkéw i uzytkowania terenu, ktére mogtoby zagrazaé¢ trwatosci
i bezpieczenstwu linii elektroenergetycznych oraz przebywajacych w ich sgsiedztwie ludzi;

2) zakazuje sie nasadzenia drzew, ktore podczas swojego wzrostu moga zblizy¢ sie do
przewodow roboczych linii na odlegtosci mniejsza niz 10m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu dla linii 220kV lub 5m w pozostatych przypadkach;

3) nakazuje sie zapewnienie swobodnego dojazdu do stupéw linii elektroenergetycznych sprzetu
ciezkiego oraz swobodnego przemieszczania sie w ich obrebie (w obszarze stupéw 15m od
stupéw);

4) dopuszcza sie: rolnicze uzytkowanie strefy przy odpowiednim ograniczeniu rodzaju
i wysokosci upraw, inne formy uzytkowania terenu, w przypadku aktualizacji odpowiednich
przepisbw odrebnych Ilub indywidualnej zgody zarzadcy linii elektroenergetycznej na
dokonanie uprawnionego odstepstwa;

5) w przypadku zaistnienia zagrozenia trwatosci lub bezpieczenstwa linii elektroenergetycznych,
wystgpienia zagrozenia porazeniowego lub innego bezposrednio zagrazajacego zyciu lub
zdrowiu 0s6b postronnych, zezwala sie na jego usuniecie przez wlasciciela sieci
elektroenergetycznej niezwlocznie po jego ujawnieniu.
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3. Wzdtuz linii napowietrznej niskiego napiecia do 1kV nalezy uwzgledni¢ pasy ochronne wolne od
zagospodarowania i zadrzewienia 0 szerokosci 4m (2 x po 2m od osi linii), tzw. strefy techniczne
umozliwiajgce eksploatacje sieci napowietrznych z uwzglednieniem dojazdu do stanowisk
stupowych.

4. W obszarze strefy technicznej istniejacego gazociggu wysokiego i podwyzszonego cisnienia ustala
sie zakaz zabudowy, chyba Ze zarzadca systemu ustali inacze;j.

5. Dopuszcza sie mozliwos¢ likwidacji, zmiany trasy lub innego sposobu prowadzenia sieci
infrastruktury technicznej i zmniejszenia lub likwidacji wyznaczonych stref technicznych. Uwolnione
w ten sposéb tereny moga by¢ wykorzystane jako zielen, drogi, parkingi, inne sieci infrastruktury
technicznej lub w inny sposaéb, ale taki sam jak tereny sasiednie z uwzglednieniem innych ustalen
planu dla tych terenéw.

§35.

Na terenie objetym planem ustanawia sie obszar ograniczonego uzytkowania, ktéry stanowi strefa
ochrony sanitarnej woko6t cmentarza wyznaczona jako pas szerokosci 50m, gdzie:
1) dopuszcza sie pozostawienie gruntow w dotychczasowym uzytkowaniu oraz realizacje
parkingow i zespotéw parkingowych;
2) zakazuje sie lokalizacji nowych zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujacych artykuty
zywnosciowe, zaktadéw zywienia zbiorowego badz zakladéw przechowujacych artykuty
Zywnosci.

Rozdziat 13
Ustalenia szczegétowe dla terendw o ré6  znym przeznaczeniu lub r6 znych zasadach
zagospodarowania

§36.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN - 5MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca lub
blizniacza;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi w obrebie budynkéw mieszkalnych o powierzchni
calkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni calkowitej budynku mieszkalnego
z wylgczeniem ustug:

a) sprzedazy, obstugi i napraw pojazdow samochodowych i motocykli,

b) sprzedazy paliw,

¢) handlu odpadami i ztomem,

d) handlu hurtowego,

e) produkcyjnych i przemystowych,

f) gastronomicznych, rozrywkowych oraz warsztatow stolarskich i kamieniarskich;

3) przeznaczenie uzupeiajace:

a) garaze i budynki gospodarcze w ilosci nie wiekszej niz dwa na dzialce budowlanej,
b) obiekty malej architektury,

c) miejsca postojowe przewidziane do obstugi terenu MN,

d) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej,

e) zielen urzadzona;

4) warunkiem uzyskania pozwolenia na budowe jest przylgczenie wnioskowanej dziatki
budowlanej do systemu infrastruktury technicznej, a w szczeg6lnosci do miejskiego systemu
odprowadzania $ciekdw oraz dostep do drogi publicznej zgodnie z § 20 ust 2 pkt 1;

5) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone w Rozdziale 3;

6) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslone w Rozdziale 4;

7) obsluga komunikacyjna, w tym ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z Rozdziatem 9;

8) infrastruktura techniczna zgodnie z Rozdziatem 10;

9) wskaznik zabudowy dziatki budowlanej — do 40%;

10) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — minimum 35% powierzchni dziatki budowlanej
przewidzianej pod inwestycje;

11) wysokos¢é zabudowy — do Il kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe),
maksymalnie 9m;

12) dachy:

a) symetryczne (z wyjatkiem jednospadowych) o kacie nachylenia potfaci 30° - 457 wyjatek
stanowi zabudowa luki budowlanej w sasiedztwie obiektow o dachach ptaskich lub prawie
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ptaskich, gdzie dopuszcza sie dachy ptaskie (do 12%; dla budownictwa
jednokondygnacyjnego, bez poddasza uzytkowego, dopuszcza sie minimalny kat
nachylenia potaci 257
13) zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;
14) forma architektoniczna wolno stojacych matych obiektéw gospodarczych i garazy powinna
spetnia¢ nastepujace wymagania:
a) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie | kondygnacja nadziemna,
b) dachy jak w pkt 12, z dopuszczeniem dachow ptaskich o kacie nachylenia potaci do 12°,
c) kolorystyka dachéw i scian — dostosowana do gtéwnego budynku na dzialce;
15) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych oraz niepowlekanej siatki drucianej
(dopuszcza sie siatke powlekang) od strony ulic i ciggéw pieszych;
16) stosowanie ogrodzen o azurowosci minimum 50%.

8§37.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MNi, 2MNi ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna indywidualna;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi w obrebie budynkéw mieszkalnych o powierzchni
calkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni calkowitej budynku mieszkalnego
z wylgczeniem ustug:

a) sprzedazy, obstugi i napraw pojazdow samochodowych i motocykli,

b) sprzedazy paliw,

¢) handlu odpadami i ztomem,

d) handlu hurtowego;

e) produkcyjnych i przemystowych,

f) gastronomicznych, rozrywkowych oraz warsztatow stolarskich i kamieniarskich;

3) przeznaczenie uzupeiajace:

a) garaze i budynki gospodarcze w ilosci nie wiekszej niz dwa na dzialce,
b) obiekty malej architektury,

c) miejsca postojowe przewidziane do obstugi terenu MNi,

d) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej,

e) zielen urzadzona;

4) warunkiem uzyskania pozwolenia na budowe jest przylgczenie wnioskowanej dziatki
budowlanej do systemu infrastruktury technicznej, a w szczeg6lnosci do miejskiego systemu
odprowadzania $ciek6w oraz dostep do drogi publicznej zgodnie z § 20 ust 2 pkt 1;

5) zakaz realizacji zabudowy w granicy oraz w odlegtosciach mniejszych niz odpowiednio 3m
i 4m do granic dziaiki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;

6) zakaz realizacji wyniesionych parteréw lub podpiwniczen na wysokosci powyzej 1m nad
poziomem terenu, mierzonej od strony wejscia gtéwnego;

7) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone w Rozdziale 3;

8) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslone w Rozdziale 4;

9) obstuga komunikacyjna, w tym ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z Rozdziatem 9;

10) infrastruktura techniczna zgodnie z Rozdziatem 10;

11) wskaznik zabudowy dziatki budowlanej — do 40%;

12) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — minimum 35% powierzchni dzialki przewidzianej
pod inwestycje;

13) wysokos¢ zabudowy — Il kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe), maksymalnie
om;

14) dachy — symetryczne (z wyjatkiem jednospadowych) o kacie nachylenia potaci 35°- 45% dla
budownictwa jednokondoygnacyjnego, bez poddasza uzytkowego, dopuszcza sie minimalny
kat nachylenia potaci 25°;

15) zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;

16) forma architektoniczna wolno stojacych matych obiektéw gospodarczych i garazy powinna
spetnia¢ nastepujace wymagania:

a) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie | kondygnacja nadziemna,
b) dachy jak w pkt 14, z dopuszczeniem dachéw ptaskich o kacie nachylenia potaci do 12°,
c) kolorystyka dachdw i $cian — dostosowana do gtéwnego budynku na dzialce;

17) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych oraz siatki drucianej od strony ulic
i ciagéw pieszych;

18) stosowanie ogrodzen o azurowosci minimum 50%;

19) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z Rozdziatem 8, szczegdlnie:
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a) dla zabudowy wolno stojacej: wielko$¢ nowych wydzielonych dziatek: minimum 770m?
(z tolerancjg minus 10%) o szerokosci frontu minimum 22m

b) dla zabudowy blizniaczej: wielko§¢ nowych wydzielonych dziatek minimum 550m?
(z tolerancjg minus 10%) o szerokosci frontu minimum 15m

c) wymaog zapewnienia dojazdu publicznego do stref ochronnych do istniejacej sieci.

§38.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNi + U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna indywidualna;
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi z wylgczeniem:
a) sprzedazy, obstugi i napraw pojazdéw samochodowych i motocykli;
b) sprzedazy paliw,
¢) handlu odpadami i ztomem,
d) handlu hurtowego,
e) produkcyjnych i przemystowych,
f) gastronomicznych, rozrywkowych oraz warsztatow stolarskich i kamieniarskich;

3) przeznaczenie uzupeiajace:

a) garaze i budynki gospodarcze w ilo$ci nie wiekszej niz dwa na dzialce budowlanej
z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym;

b) obiekty malej architektury,

c) miejsca postojowe przewidziane do obstugi terenu MNi+U,

d) ciagi pieszo - jezdne,

e) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej,

f) zielen urzadzona;

4) warunkiem uzyskania pozwolenia na budowe jest przylaczenie wnioskowanej dziatki
budowlanej do systemu infrastruktury technicznej, a w szczegdlnosci do miejskiego systemu
odprowadzania $ciek6w oraz dostep do drogi publicznej zgodnie z § 20 ust 2 pkt 1;

5) zakaz realizacji zabudowy w granicy oraz w odlegtosciach mniejszych niz odpowiednio 3m
i 4m do granic dziaiki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;

6) zakaz realizacji wyniesionych parteréw lub podpiwniczen na wysokosci powyzej 1m nad
poziomem terenu, mierzonej od strony wejscia gtéwnego;

7) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone w Rozdziale 3;

8) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslone w Rozdziale 4;

9) obstluga komunikacyjna, w tym ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z Rozdziatem 9;

10) infrastruktura techniczna zgodnie z Rozdziatem 10;

11) wskaznik zabudowy dziatki budowlanej — do 40%;

12) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — minimum 35% powierzchni dziatki przewidzianej
pod inwestycje;

13) wysokos¢ zabudowy — do Il kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe),
maksymalnie 9m;

14) dachy — symetryczne (wyjatkiem jednospadowych) o kacie nachylenia potaci 35%45% dla
budownictwa jednokondygnacyjnego, bez poddasza uzytkowego, dopuszcza sie minimalny
kat nachylenia potfaci na poziomie 25% dla zabudowy ustugowej dopuszcza sie dachy ptaskie
o kacie nachylenia potaci do 12°%

15) zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;

16) forma architektoniczna wolno stojacych matych obiektéw gospodarczych i garazy powinna
spetnia¢ nastepujgce wymagania:

a) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie | kondygnacja nadziemna;
b) dachy jak w pkt 14, z dopuszczeniem dachéw ptaskich o kacie nachylenia potaci do 12°%
c) kolorystyka dachéw i scian — dostosowana do gtéwnego budynku na dzialce;

17) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych oraz siatki drucianej od strony ulic
i ciggléw pieszych;

18) stosowanie ogrodzen o azurowosci minimum 50%;

19) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z Rozdzialem 8, szczegdlnie:

a) dla zabudowy wolno stojgcej: wielkos¢ nowych wydzielonych dziatek: minimum 770m?
(z tolerancjg minus 10%) o szerokosci frontu minimum 22m

b) dla zabudowy blizniaczej: wielko§¢ nowych wydzielonych dziatek minimum 550m?
(z tolerancjg minus 10%) o szerokosci frontu minimum 15m

c) wymog zapewnienia dojazdu publicznego do stref ochronnych do istniejacej sieci.
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§39.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNz- 4MNz ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: indywidualna,
blizniacza, szeregowa, zespotowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi w obrebie budynkéw mieszkalnych o powierzchni
calkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni calkowitej budynku mieszkalnego
z wylaczeniem:

a) sprzedazy, obstugi i naprawy pojazdéw samochodowych i motocykli,

b) sprzedazy paliw,

¢) handlu odpadami i ztomem,

d) handlu hurtowego,

e) produkcyjnych i przemystowych,

f) gastronomicznych, rozrywkowych oraz warsztatow stolarskich i kamieniarskich;

3) przeznaczenie uzupeiajace:

a) garaze i budynki gospodarcze w iloci nie wiekszej niz dwa na dziatce budowlanej,
b) obiekty malej architektury,

c) ulice dojazdowe, miejsca postojowe przewidziane do obstugi terenu MNz,

d) ciagi pieszo jezdne,

e) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej,

f) zielen urzadzona ogo6inodostepna;

4) warunkiem uzyskania pozwolenia na budowe jest przylaczenie wnioskowanej dziatki
budowlanej do systemu infrastruktury technicznej, a w szczegdlnosci do miejskiego systemu
odprowadzania $ciek6w oraz dostep do drogi publicznej zgodnie z § 20 ust 2 pkt 1;

5) zakaz realizacji wyniesionych parteréw lub podpiwniczen na wysokosci powyzej 1,2m nad
poziomem terenu, mierzonej od strony wejscia gtéwnego;

6) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone w Rozdziale 3;

7) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslone w Rozdziale 4;

8) obstuga komunikacyjna, w tym ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z Rozdziatem 9;

9) infrastruktura techniczna zgodnie z Rozdziatem 10;

10) wskaznik zabudowy dziatki budowlanej — do 50%;

11) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — minimum 35% powierzchni dzialki przewidzianej
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

12) wysokos¢ zabudowy — do Il kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe),
maksymalnie 12m;

13) dachy — symetryczne (z wyjatkiem jednospadowych) o kacie nachylenia potaci 35° - 45°;

14) zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;

15) forma architektoniczna wolno stojacych matych obiektéw gospodarczych i garazy powinna
spetnia¢ nastepujgce wymagania:

a) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie | kondygnacja nadziemna;
b) dachy jak w pkt 13;
c) kolorystyka dachdw i $cian — dostosowana do gtéwnego budynku na dzialce;

16) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych oraz siatki drucianej od strony ulic,
placow oraz ciagéw pieszych;

17) stosowanie ogrodzen o azurowosci minimum 50%;

18) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z Rozdziatem 8, szczegdlnie:

a) wielkos¢ nowych wydzielonych dziatek minimum 770m® (z tolerancjg minus 10%)
dla zabudowy indywidualnej,

b) wielko$¢ nowych wydzielonych dziatek minimum 550m® (z tolerancja minus 10%)
dla zabudowy blizniaczej,

c) wielkos¢ nowych wydzielonych dziatek minimum 330m® (z tolerancjg minus 10%)
dla zabudowy szeregowej i zespotowej,

d) szerokosé frontu nowo wydzielonych dziatek: min. 18m — dla zabudowy jednorodzinnej,

e) szerokosé frontu nowo wydzielonych dziatek: min. 15m — dla zabudowy blizniaczej,

f) szerokos¢ frontu nowo wydzielonych dziatek: min. 9m — dla zabudowy szeregowej
i min.12 m dla zabudowy zespotowej,

g) wymog zapewnienia dojazdu publicznego do stref ochronnych od istniejacej sieci.

8§40.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie:
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1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe — adaptacja istniejacej stacji paliw;

przeznaczenie dopuszczalne - wustlugi z wyjgtkiem ustug zwigzanych z handlem
i przetwarzaniem odpadéw oraz ziomu i ich skladowaniem, obstuga i naprawag pojazdéw
samochodowych i motocykili;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) garaze, zespoly garazy, parkingi i parkingi wielopoziomowe;

b) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej;

C) miejsca postojowe;

a) zieleh urzadzona.

warunkiem uzyskania pozwolenia na budowe jest przylgczenie wnioskowanej dziafki
budowlanej do systemu infrastruktury technicznej, a w szczegdlnosci do miejskiego systemu
odprowadzania $ciek6w oraz dostep do drogi publicznej zgodnie z § 20 ust 2 pkt 1a,b;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone w Rozdziale 3;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslone w Rozdziale 4;
obstuga komunikacyjna, w tym ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z Rozdziatem 9;
infrastruktura techniczna zgodnie z Rozdziatem 10;

wskaznik zabudowy dziatki budowlanej — do 20%;

10) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — minimum 20% powierzchni dzialki przewidzianej

pod inwestycje;

11) wysokosé zabudowy — maksymalnie 6m;
12) dachy - ptaski o kacie nachylenia potaci nie przekraczajacym 12°.

§41.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UO+Z, 2UO+Z ustala sie:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

przeznaczenie podstawowe — ustugi: edukacji, sportu, rekreacji, administracji oraz kultu
religiinego i zielen urzadzona; zaleca sie wprowadzenie oswietlenia na terenach zieleni
urzadzonej;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej;

b) parkingi;

c) elementy malej architektury;

d) zielen urzadzona;

e) boiska szkolne, place zabaw dla dzieci z piaskownica.

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone w Rozdziale 3;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslone w Rozdziale 4;
obstuga komunikacyjna, w tym ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z Rozdziatem 9;
infrastruktura techniczna zgodnie z Rozdziatem 10;
wskaznik zabudowy dziatki budowlanej — do 25%;
wysokos¢ zabudowy — | - Il kondygnacje nadziemna i maksymalnie 9m;

dachy — ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12°, osloniete attyka;

10) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych oraz siatki drucianej.

842.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U, 2P/U ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe — tereny dziatalnosci produkcyjnej, skladéw, magazynéw
i zabudowy ustugowej;

przeznaczenie dopuszczalne — garaze i zespoty garazy, parkingi i parkingi wielopoziomowe
oraz ustugi z wyjatkiem ustug zwigzanych z przetwarzaniem odpadéw, ztomu i ich
sktadowania;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) obiekty matej architektury,

b) ulice dojazdowe, miejsca postojowe przewidziane do obstugi terenu P/U,

c) ciagi pieszo jezdne,

d) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej,

e) zielen urzadzona;

warunkiem uzyskania pozwolenia na budowe jest przylgczenie wnioskowanej dziaki
budowlanej do systemu infrastruktury technicznej, a w szczeg6lnosci do miejskiego systemu
odprowadzania $ciekdw oraz dostep do drogi publicznej zgodnie z § 20 ust 2 pkt 1a,b;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone w Rozdziale 3;
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zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslone w Rozdziale 4;
obstuga komunikacyjna, w tym ilo§¢ miejsc parkingowych zgodnie z Rozdziatem 9;
infrastruktura techniczna zgodnie z Rozdziatem 10;

wskaznik zabudowy dziatki budowlanej — nie okresla sie;

10) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — minimum 20% powierzchni dzialki przewidzianej

pod inwestycje;

11) wysokos$é zabudowy — maksymalnie 12m;
12) dachy — ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12°.

§43.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z ustala sie:

1)
2)
3)
4)

przeznaczenie podstawowe — tereny trwatych uzytkéw zielonych;

przeznaczenie dopuszczalne — inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslone w Rozdziale 4;
infrastruktura techniczna zgodnie z rozdzialem 10.

§44.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZI — 4Z1 ustala sie:

1)
2)

3)
4)
5)

przeznaczenie podstawowe — zielen izolacyjna;

przeznaczenie dopuszczalne — inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej oraz obiekty
i urzgdzenia sluzace zmniejszeniu niekorzystnych oddziatywah komunikacyjnych,
przemystowych i innych;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okresla w Rozdziale 3;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslone w Rozdziale 4;
infrastruktura techniczna zgodnie z Rozdziatem 10.

§45.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZD okre$la sie:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

przeznaczenie podstawowe - ogrody dziatkowe;

przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa altan i budynkéw gospodarcza oraz budowa
parkingdw obstugujacych wyznaczony teren; przebudowa i rozbudowa istniejacej zabudowy;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone w rozdziale 3;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslone w rozdziale 4;
infrastruktura techniczna zgodnie z rozdzialem 10;

wielkos¢ i wymiary dzialek - nie okre$la sie;

wskazznik zabudowy dziatki — maksymalnie 20% powierzchni wydzielonej dziatki nie wiecej niz
35m7%

powierzchnia terenu biologicznie czynnego — minimum 70% powierzchni wydzielonej dziafki;
wysokos¢ zabudowy — maksymalnie | kondygnacja nadziemna i wysoko$¢ 5m;

10) dachy — dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci 20° - 35°.

§46.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC ustala sie:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7

przeznaczenie podstawowe — cmentarz;

przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacje obiektéw i urzadzehn zwigzanych z funkcjg
cmentarza;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone w Rozdziale 3;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslone w Rozdziale 4;
infrastruktura techniczna zgodnie z Rozdziatem 10;

powierzchnia zajeta przez grunt rodzimy pokryty zielenig urzadzona, do ktorej nie wlicza sie
powierzchni grobéw — minimum 20%;

w przypadku rozbudowy cmentarza nakfada sie obowigzek wykonania drenazu catego terenu
cmentarza z odprowadzeniem do oczyszczalni sciekow.

8§47.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS ustala sie:
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1)

3)

przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe srédladowe — rzeka Brynica;

zakaz wykonywania obiektéw budowlanych (z wyjatkiem obiektéw mostowych), kopania
studni, sadzawek, dotéw oraz rowdw w odlegtosci mniejszej niz 50m od stopy watu po stronie
odpowietrznej;

wyznaczenie pasa ochronnego o szerokosci 5m od brzegéw rzeki Brynicy w celu umozliwienia
administratorowi prowadzenia robo6t remontowych i konserwacyjnych koryta rzeki, a takze dla
ochrony jej otuliny biologicznej.

§48.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KDG 2/2 ustala sie:

1)

2)
3)
4)

przeznaczenie na cele komunikacji drogowej publicznej o przekroju dwujezdniowym klasy
drég G - gtéwna;

przeznaczenie dopuszczalne zgodnie z Rozdzialem 9;

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — minimum 40m;

odlegtos¢ obiektéw budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni — minimum 20m.

§49.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KDZ 1/2, 1 KDZp 1/2 ustala sie:

1)

2)
3)
4)
5)

przeznaczenie na cele komunikacji drogowej publicznej o przekroju jedno jezdniowym klasy
drég Z - zbiorcza;

przeznaczenie dopuszczalne zgodnie z Rozdzialem 9;

szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych — minimum 20m;

odlegtos¢ obiektéw budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni — minimum 8m;

lokalizacje mediéw nie zwigzanych z utrzymaniem i funkcjonowaniem drogi nalezy
projektowac poza obszarem pasa drogowego drogi 1 KDZ 1/2.

§50.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KDL 1/2 , 2 KDL 1/2 , 1 KDLp 1/2 ustala sie:

1)

2)
3)
4)

przeznaczenie na cele komunikacji drogowej publicznej o przekroju jedno jezdniowym klasy
drég L - lokalna;

przeznaczenie dopuszczalne zgodnie z Rozdzialem 9;

szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych — minimum 12m;

odlegtos¢ obiektéw budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni — minimum 6m.

§51.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KDW ustala sie:

1)
2)
3)
4)

przeznaczenie na cele komunikacji drogowej wewnetrznej;
przeznaczenie dopuszczalne zgodnie Rozdziatem 9;

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — minimum 6m;

odlegtos¢ obiektéw budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni — 6m.

§52.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP - 2KP ustala sie:

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie podstawowe — zespoty parkingowe i sie¢ infrastruktury technicznej;

na obszarze 2KP dopuszcza sie lokalizacje parkingdéw wielopoziomowych;

obowigzek odwodnienia powierzchni parkingu polegajacy na ujeciu wéd opadowych
z odprowadzeniem do kanalizacji miejskiej po uprzednim podczyszczeniu;

na obszarze 1KP wprowadzenie dodatkowych zadrzewien w ilo$ci 1 drzewo na 10 miejsc
postojowych.

§53.

Dla terenu o symbolu 1 W ustala sie przeznaczenie podstawowe tereny infrastruktury wodociggow
(strefa ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych).
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Rozdziat 14
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si e optat @ od wzrostu warto $ci
nieruchomo $ci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowa  niu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§54.

Na calym obszarze ustala sie:
1) 30% stawke jednorazowej optaty okreslonej w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci
potozonych w obrebie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: U, P/U;
2) 20% stawke jednorazowej optaty okreslonej w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci
potozonych w obrebie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: MNi, MNz, MNi+U;

Rozdziat 15
Ustalenia ko ncowe

§55.
1. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Czeladz.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Slagskiego.
3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Czeladz.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
mgr Stawomir Swiech
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