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Protokét z Komisji Rozwoju i Polityki Przestrzenne

O] zdnia 4 marca 2021 .

Komisja poza planem
w Posiedzenie komisji zdalne

e Prowadzacy obrady: Przewodniczgca Komisji - Patrycja Juszczyk

Porzgdek Komisji zgodny z planem pracy

e (Czas trwania posiedzenia od 15.15 do 18.30

e Radni Rady Miejskiej

e Burmistrz Miasta Zbigniew Szaleniec

e Zastepca Burmistrza Elzbieta Dmitruk

e Prezes CTBS Pawet Wojtusiak

e Skarbnik Miasta Bogustawa Tanhojzer
Przebieg obrad:

Przewodniczgca Patrycja Juszczyk — Szanowni Pariistwo witam panstwa bardzo serdecznie. Przede
wszystkim witam Pana Burmistrza, Panig Burmistrz i przedstawicieli CTBS Development wszystkie
osoby, ktére w tej komisji dzisiaj uczestnicza. Szanowni Panstwo poniewaz nie dostaliSmy
materiatdéw, w zwigzku z czym pozwole sobie oddaé gtos Panu Burmistrzowi na poczatek , bo on
jest inicjatorem posiedzenia dzisiejszej komisji , aby nas wprowadzit po co, dlaczego temat znamy,
wiemy , ze chodzi o budowe nowego osiedla w ramach inicjatywy CTBS Development. Natomiast
poprosze tutaj

o szerszy zakres informacji Pana Prezesa Spotki , bardzo prosze i z gory dziekuje.

Burmistrz Miasta Zbigniew Szaleniec - przede wszystkim dziekuje Pani Przewodniczacej za
zwofanie komisji, a wszystkim Panstwu za udziat. Dawno nie byto takiej komisji, ktéra bytaby
niemal w petnym sktadzie rady do tego bardzo sie ciesze, ze Panstwo odpowiedzieli na apel
kierownictwa, uznalismy, ze taka komisja powinna sie odby¢, na ktérej powinnismy przekazac
wszystkie informacje zwigzane z naszymi planami budownictwa w naszym miescie. Nie oczekujemy
dzisiaj zadnych decyzji, nie przedstawilismy uchwat mysle, ze to nie jest ostatnia komisja poswieca
tej sprawie, ale chcielibysmy, zeby Panstwo byli na biezgco, z tym materiatem, ktéry dotychczas
zdotalismy opracowaé, na decyzje przyjdzie czas, ale chcielibysmy, zeby kazdy z Panstwa przemyslat,
miat swoje przemyslenia, ewentualnie wnidst swoje uwagi przyjat do wiadomosci wszystko, to co
mamy do powiedzenia. Prosze pozwolié, zanim jednak o samym budownictwie to kilka stéw wstepu
Panstwu  przekaze. Jak panstwo wiedzg w ubiegtym roku, obchodzilismy trzydziestolecie
samorzgdu czeladzkiego co prawda nie byto sesji, na ktérej mogliSmy przygotowaé takie
sprawozdanie z dziatalnosci tych catych 30 lat przeprowadzi¢ taka analize, podziekowaé wszystkim
naszym poprzednikom za to, co sie dziato

w naszym miescie przez 30 lat. Mysle, ze do takiego spotkania jeszcze dojdzie. Natomiast dzisiaj
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chciatbym jako wstep powiedzie¢, ze 30 lat byto 30 leciem statego rozwoju naszego miasta, ktore,
mozna powiedzie¢, powstato z popiotéw po likwidacji kopali, najwiekszych zaktadéw pracy
wydawato sie, ze przez wiele lat sie nie dzwigniemy gospodarczo, i raczej jestesmy skazani na to, ze
bedziemy miescing, ktéra bedzie odstawata od innych miast naszej aglomeracji, takze naszego
powiatu. Wydaje mi sie, ze mozemy juz dzisiaj powiedzie¢ otwarcie, ze te 30 lat byto bardzo udane
dla naszego samorzadu, ze potrafilismy znalez¢ nasza Sciezke rozwoju i rozwija¢ miasto oczywiscie
w réznym tempie dziato sie to w poszczegdlnych kadencjach. Byty kadencje, w ktérych ten rozwéj
byt przyspieszony , byty kadencje, gdzie rozwdj byt zdecydowanie zwolniony, ale krok po kroku
szlismy do przodu. Ja by¢ moze nieskromnie powiem, ze szczegdlny duzy skok, zrobilismy w
ostatnich 2 kadencjach, poprzedniej i obecnej, czyli tej ktérej, ja miatem okazje przewodniczy¢ jako
burmistrz, a wiekszos¢ panstwo jako radni i to wydaje sie naszym duzym sukcesem i mozemy sie
poszczycié faktem, ze miasto sie rozwija gospodarczo. Poszlismy bardzo do przodu, wykorzystujemy
wszystkie nasze tereny gospodarcze, ktére bedy przynosi¢ nam coraz wiecej dochodéw.
Stworzylismy mndéstwo nowych miejsc pracy, wykorzystujemy caty ten nasz potencjat, ktéry mamy,
wykorzystujemy mozna powiedzie¢ w stu procentach i wszystko bytoby piekne, gdybysmy nie mieli
jednego stabego punktu, ktory, trzeba uwzgledni¢ w planach na przysztosé. My moglibysmy nic nie
robi¢ w tym zakresie, ale wydaje sie, ze to jest nasza rola, zeby$Smy podjeli sie dziatan takich, aby
ten staby punkt zlikwidowaé. A tym stabym punktem prosze panstwa jest demografia i ilos¢
naszych mieszkancéw. Jak panstwo wiedzg na poczatku lat dziewieédziesigtych Czeladz liczyta w
tym optymalny okresie 38 000 mieszkancéw w tej chwili juz jest nas ponizej 30 000,00 jezeli w tym
tempie péjdziemy jeszcze kilka kilkanascie lat to po prostu zaczniemy wymiera¢ jako miasto i
bedziemy skazani na porazke chociazby z tego tytutu, bo taczy nas coraz mniej w duzej mierze jest
to spowodowane demografig, wiecej ludzie starszych umiera niz sie rodzi. Co roku umiera okoto
458 rodzi sie okoto 250 i wydawato sie, ze takim elementem, ktéry moze poméc w demografia jest
program 500+, ale jak juz panstwo wiedzg z informacji ogdlnych w catej Polsce ten program
catkowicie sie zatamat, bo to demografia dotyka catego kraju, wiekszos¢ naszych miast, takze w
Czeladzi i u nas mozna powiedzie¢ nawet drobnego skoku w goére nie byto, jezeli chodzi o ilo$¢
urodzin, ciagle ta ilos¢ spada, albo utrzymuje sie na podobnym poziomie, a $miertelno$¢ rosnie,
poniewaz starzeje sie nasze spoteczenstwo. Na szczeScie udato sie w jakiejS mierze zachowac
utrzymac nas na poziomie od 2,3 lat migracje naszych ludzi

z Czeladzi, czyli mniej wiecej tyle samo ubywa co przybywa mieszkancéw. | to z tego sie ciesze

i 0 tym bedziemy méwié, jak bedziemy omawiali raport o stanie naszej gminy, zresztg wszystkie te
stowa, ktore teraz méwie na pewno powtdrze, musimy podejmowaé wszelkie mozliwe kroki, zeby
tg tendencje zatrzymac, zeby mtodzi ludzie z Czeladzi nie wyjezdzali, a wrecz przeciwnie, zeby
zacheca¢ mieszkancow osciennych miast do tego, zeby sie u nas osiedlali. Oczywiscie, zeby tak sie
dziato, trzeba stworzy¢ odpowiedni klimat w miesécie, odpowiednio to miasto prowadzi¢, zeby
chciato sie tu mieszkaé pracowac i wydaje sie, ze ten element udato nam sie zrealizowa¢, ze Czeladz
jest dzisiaj miastem, w ktorym ludzie nie wstydzg sie, ze mieszkajg w tym miescie, sprowadza¢, bo
tylko muszg mie¢ sie, gdzie wprowadzi¢, albo szukajgc swojego miejsca do zatozenia rodziny nie
musieli go szuka¢ w innych miastach. Dzisiaj niestety wielu mtodych ludzi, ktérych nie sta¢ na
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kupno domu, wyjezdza do innych miast, tam, gdzie sie buduje mieszkania, dzi$ buduje nowe
osiedla. Oczywiscie my od kilku lat juz dziatamy w tym kierunku, zeby zatrzymywa¢ mtodych ludzi,
zeby $ciggac ich do nas. Poszliémy tg drogq najprostsza, czyli zagospodarowujac tereny, ktére sg
pod budownictwo indywidualne i czy, sprzedajac dziatki tez indywidualnym osobom, czy tez
deweloperom. Zrobilismy tu ogromny skok i w ostatnich 5 latach wybudowano wiecej doméw niz
W ciggu ostatnich 20 lat w naszym miescie i przyniosto to bardzo pozytywne skutki. Wszystkie domy
sprzedajg sie jak ciepte buteczki w Czeladzi. | mam nadzieje, ze ten kierunek bedzie kontynuowany
dalej. Mamy do tego przymiarki, mamy kolejne tereny i jestem przekonany, ze bedzie to dziatato
dalej, ale nie wszystkich mtodych ludzi staé na to, zeby kupi¢ dom, czy szeregowy czy indywidualny.
Jest duza grupa mieszkancow i mieszkaricow osciennych gmin mtodych, ktérych nie staé¢ na kupno
domu i szukajg mieszkania na wynajem. Dzisiaj wielu naszych mieszkancéw wynajmuje za wysokie
kwoty mieszkania, czasami w starych ruderach w innych miastach, czy nawet w Czeladzi bo tej
oferty u nas nie ma i akurat pracujemy nad tym od dwdch, trzech lat, zeby te sytuacje zmienic, zeby
stworzy¢ takg mozliwos¢, zeby ci mtodzi ludzie nie uciekali nam z miasta, a wiec przybywali do nas,
bo wiadomo dzieci na ogét majg mtodzi ludzie jak bedziemy sie starzeli, to tych dzieci nigdy nie
przybedzie, wiec tych mtodych ludzi trzeba przyciggaé. Prosze Panstwa, podejmujemy szerokie
dziatania, zeby rozpoczgé¢ budowe mieszkan w naszym miescie idziemy jakby takimi 3 kierunkami
zgodnie z oczekiwaniami mieszkancow. Pierwszy kierunek mieszkania socjalne. | tutaj Pan Prezes
pozniej jak mu oddam gtos potwierdzi, ze szykujemy sie by¢ moze w tym roku bedziemy chcieli
stworzy¢ kilkanascie kilkadziesigt na poczatku mieszkan takich nieduzych socjalnych dla tej
najubozszej warstwy spoteczne, bo tych mieszkan nam ciggle brakuje to bytoby za szpitalem.
Chcemy tam dokupi¢ takie kontenery, troszeczke tych konteneréw tam postawi¢, zeby w tych
sytuacjach takich dramatycznych, gdzie ludzie z dnia na dzied nie majg mieszkan, zebysmy mogli
tych najbiedniejszych ludzi gdzie$ ulokowad. | to jest 1 kierunek. Drugi kierunek to mieszkania
komunalne, czyli mieszkania znowu dla takiej grupy spotecznej, ktéra ma bardzo niskie dochody
i miesci sie w regulaminie, jezeli chodzi o mieszkania komunalne na liscie oczekujgcych na
mieszkania komunalne. Mamy w tej chwili 250 osdb, wiec zapotrzebowanie jest spore. | tutaj
chcemy zabezpieczy¢ przynajmniej w najblizszych dwdch-trzech, latach w  koncu kadencji
chciatbym zrealizowaé pomyst zagospodarowania, budynku naszej szkoty Gdrniczej przy ulicy 21
listopada. Tam wedtug wstepnych szacunkéw i planu moze powsta¢ do 76 mieszkan komunalnych.
Mamy tutaj wstepne rozmowy z jedng z firm zajmujgcych sie budownictwem, ktéra przy
wspotpracy z miastem chciataby wystgpi¢ o srodki z banku BGK i stworzy¢ tam mieszkania
komunalne, ktére bytyby do zasiedlenia przez gmine. Jezeli ten uktad z tg firmg dzi$ nie bede
ukrywat, firma monopol jest zainteresowana ona kupitaby ten obiekt, wzieta kredyt banku BGK
20% wartosci inwestycji musi dotozy¢. Gmina réwniez pozyskujac srodki z BGK i te srodki bytyby
zwracane. Muropol te mieszkania, buduje utrzymuje, gospodaruje nimi i gmina wynajmuje takie
mieszkania. To jest taka wersja bardzo optymistyczna, jezeli by sie udata. To byftaby bardzo
korzystna, bo budynek zostatby sprzedany jeszcze bysmy uzyskali sSrodki, jezeli to sie nie powiedzie,
bo tutaj, nigdy nie ma pewnosci, to jest drugi wariant, ze potowe inwestycji ptacimy z wtasnych
$rodkéw, a do 50% czy nawet bodajze do 60% mozna pozyskac srodki bezzwrotne BGK i wspdlnie
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zrobi¢ tg inwestycje, moze samodzielnie jako gmina rowniez mieszkania przeznaczy¢ na mieszkania
komunalne, gdzie maksymalny czynsz wynositby, do 11 zt bo taki jest zapis, ze to nie moze
przekroczy¢ takiej kwoty. Wreszcie ten model, ktéry reprezentuje spotka Development, to jest
budowa mieszkan komercyjnych, ale za posrednictwem gminy, zebysmy na tym zarabiali, ale
zebysmy pokryli wktad finansowy, ktéry, wykorzystamy w formie kredytu, zeby go tak
zainwestowac, zeby nam sie zwrdcit w 100% z lekkg moze nadwyzka i na tym witasnie pracujemy.
W tym przypadku chcieliby$my stworzy¢ od 150 do 200 mieszkan w oparciu o kilka nowych blokéw,
jak réwniez wyremontowanie trzech budynkdw, ktére kiedy$ przed laty gmina kupita kamienica
przy ulicy Bytomskiej 20 przy Katowickiej 6 i ulicy Kosciuszki te 3 budynki bysmy chcieli w ramach
tej inwestycji wyremontowac z przeznaczeniem na sprzedaz mieszkan i kilka blokéw przy ulicy
nowej obwodnicy, ktéra teraz sie buduje w sasiedztwie osiedla Pitsudskiego. Chcielibysmy okoto
150 mieszkan zbudowaé na zasadach, o ktérych za chwileczke powie Prezes Wojtusiak, do tej
wtasdnie inwestycji najbardziej skomplikowanej wymagajacej masy réznych uzgodnien z bankami, z
firma prawnicza, ktdra przygotowuje wszystko. Jestesmy na takim etapie koncowym przygotowan,
ze wkrétce mozemy sie do panstwo zwrdcié¢ z uchwata powierzajgcej spétce to zadanie budowy.
Pozostat nam jeszcze jeden bardzo powazny problem do rozwigzania zwigzany z finansowaniem
tego przedsiewziecia i umiejscowieniem tego kredytu, ktéry to spotka Deweloper zaciggnie, zeby
nie obcigzat ten kredyt gminy, zeby gmina zmiescita sie we wskaznikach zadtuzenia i tu nad tym
ciggle debatujemy. Jest z nami Pani skarbnik, ktéra trzyma reke na pulsie, zeby$my jakiego$ btedu
nie popetnili niemniej od razu méwie , ze jest taka inwestycja, ktéra ma sie sptacaé natychmiast po
zagospodarowaniu mieszkan poprzez czynsze mieszkaniowe, bo czynsze majg by¢ tak ustawione,
aby pozwalaty nowga inwestycje sptacaé, by mieszkancy nie tylko mogli wynajmowaé mieszkania,
wynajmowac na takiej zasadzie, zeby stawali sie z kazdym rokiem, coraz bardziej wtascicielami. Po
25 latach mieszkania przychodzityby na ich wtasnosé¢, wiec to taka forma, ktéra powinna by¢
bardzo popularna, chciatbym zeby Pan Prezes przypomniat te wszystkie nasze dotychczasowe
dziatania, jak rowniez oméwit, w ktérym momencie jestesmy i jakby najem tych mieszkan miat
wygladac jakie kwoty, jakie ceny ? chciatbym, zeby radni poznali wszystkie te ustalenia, ktére udato
sie dotychczas dokonaé. Panie Prezesie, oddaje Panu gtos. Dopowiem, ze bloki nowe miatyby
powstaé na terenie jak juz powiedziatem sgsiadujgcym z osiedlem Pitsudskiego, za kosciotem w
strone pol mamy tam wyznaczony teren, ktéry nalezy do miasta. Chcielibysmy, ten teren wnie$é do
spotki po to, zeby tam budowac. Drodzy Panstwo dodam jeszcze, ze jest bardzo duza chec¢ réwniez
wtadz panstwowych do tego, zeby wspiera¢ wszystkie formy budownictwa, juz gdzie$ tam
proponuje sie mieszkania za grunt réznego tego typu utatwienia, bo to jest ta $wiadomosé w
naszym panstwie, tam réwniez na samej gorze, ze problem rozwigzanie mieszkan. Dzisiaj jeden z
takich wazniejszych probleméw, ktére w Polsce jeszcze kuleje to to, ze mieszkan ciggle brakuje. My
mamy podobny problem, ktéry chcielibysmy rozwigza¢, Panie Prezesie, bo jak juz widze jest Pan z
nami?

Prezes CTBS Wojtusiak - tak jestem przepraszam, Witam Panistwa, bardzo serdecznie. Tak jak Pan
Burmistrz powiedziat, sg 3 takie podstawowe, mozna powiedziec¢ filary tego, co chcemy zrobic

w Czeladzi ,czyli mieszkania socjalne, mieszkania komunalne i mieszkania na wynajem. Dzisiaj
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przede wszystkim koncentruje sie na tym trzecim filarze, oczywiscie, zeby lepiej sie panstwu
pracowato. Wiacze Panstwu prezentacje multimedialng, w ktérej Panistwo zobaczg to co
chcielibysmy zrealizowac

Wprowadzajac chciatem Panstwu powiedzie¢, jak wygladaty nasze prace dotyczace budowy
mieszkan na wynajem w Czeladzi i z jakich zatozen wychodziliémy takie kalendarium tego, co sie
dziato na poczatek w sierpniu 2016 roku podpisaliSmy porozumienie z TFl BGK SA z siedzibg

w Warszawie pdzniej ono zmienito nazwe na BGK nieruchomosci. Ten fundusz, ale tak naprawde
co sie pod tym kryje rézne mutacje programu mieszkania plus i byta to opcja, ktdrg bardzo dtugo
gteboko rozwazali$my pod nasze przemyslenia, wtedy mieliSmy na tamten moment w lipcu 2017
roku, czyli juz rok po tym, jak rozpoczelismy rozmowy. Zrobilismy takg analize rynku
mieszkaniowego i zapotrzebowania na mieszkania w Czeladzi i wykonat jg pan dr Stawomir Sitek,
z Uniwersytetu Slaskiego. Punkt tej analizy, biorgc pod uwage wydaje sie, ze cena 20 zt za metr
kwadratowy, bo tyle na éwczesny moment szacowaliémy, ze powinien wynosi¢ czynsz w tych
mieszkaniach, na wynajem, ktéra daje w przypadku mieszkan o powierzchni 50 m, czyli na
poziomie 1000 zt powinna by¢ ceng atrakcyjng, w sgsiedztwie Czeladzi drozszy najem wystepuje w
dzielnicach Sosnowca Pogon-Sielec, w Bedzinie. | tutaj macie Paiistwo podane kwoty, jakie byty,
ceny tych najmu za 50 metrowe mieszkania, takze z analiz, jakie dokonywaliémy na tamten
moment wychodzito, ze jak najbardziej bedzie to oferta atrakcyjna dla mieszkaricow, poniewaz ten
najem bytby tanszy niz najem komercyjny. W marcu 2018 roku zakonczyliémy prace z BGKN, czyli
dawniej z tym TFlI BGK wynegocjowalismy pewien pakiet rozwigzan i miata ta inwestycja by¢
realizowana na dziatce Szyb Kondratowicz, ale w miedzyczasie troszke za sprawg Pana Burmistrza
jeszcze przed marcem 2018 roku w pierwszym kwartale osiemnastego roku, nawigzalismy kontakt
z bankiem DNB i wstepnie wyglagdato na to i dzisiaj moge powiedzieé to polega na prawdzie, ze ta
oferta, ktérg na tamten moment miat dla nas panstwowy Bank BGK byta mniej atrakcyjna niz
miato dla nas dziatajgcy komercyjnie bank norweski DNB prosze tez mie¢ tylko swiadomos¢, ze to
nie jest typowy bank komercyjny. On oczywiscie w Polsce dziata tylko i wytgcznie komercyjne. Jak
kazdy bank, ale tak dla wtajemniczenia Panstwa to jest bank, ktéry jest finansowany z takiego
norweskiego funduszu , w ktéorym Norwegowie, zabezpieczajg przysztos¢ swojego kraju, na czym
polega, na tym, Zze jak Panstwo wiecie tam w Norwegii sg duze ztoza gazu i ropy i oni wszystkie
pienigdze, ktére majg z tych zt6z, starajg sie nie przejadaé, a inwestowac i m.in. ten bank powstat
po to, zeby zabezpieczy¢ przyszte pokolenia. | Norwegowie wymyslili sobie taki mechanizm, ze w
krajach troche mniej rozwinietych niz Norwegia i do takich zaliczajg kraje Europy s$rodkowo-
wschodniej, finansuje inwestycje samorzadowe na atrakcyjnych warunkach. Oczywiscie, tez na tym
zarabia, ale przy okazji zabezpieczajg w ten sposéb przysztosé kolejnych pokolen Norwegdw i maja
tak jak méwiono dos¢ atrakcyjne warunki w poréwnaniu z konkurencjag w poréwnaniu nawet z
polskim panstwowym bankiem. Postanowiliémy, wiec nawigza¢ wspétprace z tym bankiem,
wstrzymalismy sie z inwestycjg, ktérg mieliSmy wczedniej realizowaé z BGK i nawigzalismy,
rozmowy z bankiem byty dos¢ trudne, bo postanowiliSmy nawigza¢ kontakt z kancelarig prawng,
ktéra specjalizuje sie
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w tego typu umowach, jak chcieliémy zawrze¢ z bankiem. Oczywiscie bank zaproponowat tez inng
kancelarie swojg, ale tak naprawde, gdy te rozmowy toczyly sie tylko poprzez kancelarie
zaproponowang przez bank pilnowane byty tylko interesy banku. W skrécie moéwigc, jesli to nie my
ptacilismy kancelarii, tylko ptacit jej bank. To wiadomo, ze pilnowata bardziej intereséw bankéw
niz naszego, stad pojawita sie Kancelaria Lesny i Wspdlnicy , Pan doktor Lesny, wiasciciel tej
kancelarii jest jedng z bardziej znanych ekspertow w naszym kraju od zagadnien zwigzanych z
pomocg publiczng. Wprowadzit szereg szkolen oprdcz tego wtasnie prowadzi swojg kancelarie i ta
Kancelaria przygotowuje nam wszystkie dokumenty, ktére, beda nam potrzebne do realizacji tej
inwestycji, jesli oczywiscie Szanowna Rada sie na nig zgodzi, jesli faktycznie przez cate negocjacje
zostang doprowadzone do szczesliwego konca kwiecien 2020 to propozycja, ktdéra wyszta ze strony
Pana Burmistrza. Zaproponowat Pan Burmistrz nowga witasciwie lepsza lokalizacje budowy osiedla
na dziatce w poblizu osiedla Pitsudskiego i w tym miejscu na dzi$ planujemy realizowac inwestycje,
o ktdrej Panstwu dzisiaj opowiadat. Pamietacie Paristwo, ze na 1 sesji Rady Miejskiej w 2020 roku
zgodziliscie sie na powotanie spétki celowej, ktéra ma to przedsiewziecie realizowaé¢, czyli CTBS
DEVELOPMENT i 2 czerwca 2020 roku spotke udato nam sie zarejestrowaé w KRS i sformalizowac
wspotprace z kancelarig Lesny i Wspdlnicy zarazem bo, mieliémy tytut do tego i pienigdze od
Panstwa na to , zeby tez pokry¢ koszty obstugi przez kancelarie. W listopadzie 2020 roku
wystaliémy juz konkretne zapytania ofertowe do 4 bankéw, poniewaz nie wykluczalismy, ze by¢
moze dla naszego projektu dla naszego programu, ktérys z bankéw polskich ztozy lepsza oferte,
wiec wystaliSmy zapytanie do Pekao SA PKO BP do rzeczonego banku DnB Polska SA i do BGK
otrzymalismy zwrotne oferty tylko 2 bankdédw na tych naszych warunkach jest DnB Bank Polska

i Pekao SA po analizie poréwnawczej tych ofert, oczywiscie, zeby tez byta petna jasnos¢, odzywat
sie do nas BGK, odzywat sie do nas PKO BP, takze w tej sprawie, ale zabezpieczenia, ktoére chcieli
na dzien dobry, no to byty zabezpieczenia takie, ktére obcigzatyby wskazniki gminy. Wiec w ogdle
nie podeszli do tematu, czego oczekujemy, zresztg PKO SA, ktére tez ztozyto oferty ztozyty

w formule, ktdéra byta dla nas z formalnoprawnego punktu widzenia nie do zaakceptowania i zeby
byta jasno$¢ byta drozsza. Jesli dobrze pamietam od oferty banku DnB i to ostatecznie czwartg
zaakceptowalismy jeszcze pdzniej na kolejnych etapach bede wracat do tych rzeczy z kalendarium,
ale prosze Panstwa, nie bylibySmy sprawiedliwi, gdybySmy sie oparli sie tylko i wytacznie na,
przedstawiajgc Panstwu takiej analizie, tak jak tutaj byto wspomniane na poprzednim slajdzie

z 2017 roku, bo rynek mieszkaniowy 2017 roku bardzo sie zmienit mieszkania podrozaty i
podrozaty tez czynsze najmu, wiec to co my, ze tak powiem, analizowaliémy te lata temu trzeba
byto nieco zaktualizowac i przy okazji tutaj zrédtem danych slajdow, ktére w tej chwili Panstwu
pokazuje, czyli analiza ofert wtasciwie tez takiego podmiotu AESCO Group, ktére zajmuje sie takze
wspieraniem samorzgddéw inwestycjach mieszkaniowych. My co prawda nie korzystamy z ustug tej
firmy, natomiast firma w swojej ofercie przedstawita ciekawe dane oczywiscie z podaniem zrédta.
Uwazam, ze warto sie nad nimi pochyli¢, analizujgc nasz projekt, nawet dane jak panstwo jako
radni doskonale wiecie sg lekko nieaktualne, poniewaz firma tutaj wskazuje, ze Czeladz
zamieszkuje 31 000 oséb z tego, co wiem, to juz jest troche ponizej 31 000, ale mniej wiecej te
dane. Tutaj s3 pokazane na podstawie 15 letniej perspektywy GUSU ludnos¢ miasta Czeladzi
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zmniejszy sie o 1840 oséb, czyli spadek wyniesie 6% w tym samym czasie miasto straci 873 osoby
pracujace, czyli spadek o 5% w perspektywie trzydziestoletniej jak Panstwo widzicie w slajdzie nie
bede czytat czego$, co macie przed oczyma. Te ubytki bedg jeszcze wieksze . Migracje pracownikéw
réwniez z prezentacji firmy AESCO. | tutaj co jest dla nas istotne, jak Panstwo widzicie miejsca
pracy w Czeladzi zajmuje 80% os6b, ktére mieszka po prostu w Czeladzi , a 19% prawie 20 to s3
osoby, ktéra do Czeladzi przyjezdzajg pracowac i ten zielony kawatek tego tortu, powiedzmy to sg
potencjalni tez najemcy naszych mieszkan, wiec trzeba sobie tez tak na ten slajd pod tym katem
spojrzeé gtéwne kierunki tych przyjazdéw to sg mieszkancy, Bedzina Sosnowca oraz Dgbrowy
Gorniczej. | to sg potencjalnie osoby, ktére by¢ moze, dlatego ze mieszkajg, ze pracujg w Czeladzi,
przepraszam, bytyby sktonne w tej Czeladzi réwniez zamieszkaé, a jak Panstwo dowiecie sie z
kolejnych slajdéw, nowi mieszkarncy sg i pewnie sami Panstwo, wiecie sg dla gminy niezwykle
wazne. Tutaj jest pokazane na tym znajdzie, jaki wptyw bedg miaty zmiany demograficzne na
dochody wtasne JST bez uwzglednienia inflacji czyni pokazana jest tutaj, ile na spadku liczby
ludnosci w perspektywie lat bedzie traci¢ gmina CzeladZ. Prosze zobaczy¢, ze w 2035 roku w
stosunku do dnia dzisiejszego to juz bedzie w skali roku 741 000 000 zt, jak popatrzymy na wartos$é
skumulowang przez te wszystkie lata to bedzie az 54 000 000 zt, ktére, ktére CzeladZ moze utracic
z powodu spadku liczby mieszkancéw z kolei stanie sie jak zmienig sie dochody wtasne gminy,
gdyby budowano 100 nowych mieszkan

z zatozenia sg takie, ze w 100 mieszkaniach szacujemy, mogtoby zamieszka¢ okoto 260 oséb w tym
szescdziesiecioro dzieci, jak wiemy dzieci, to subwencja oswiatowa, to dochody, ktére tutaj
Panstwu pokazujemy potencjalne dochody, oczywiscie obejmujg PIT subwencje osSwiatows,
podatki, optaty lokalne. | przyjmujemy oczywiscie, ze ta inwestycja, ktorg chcemy realizowaé sama
sie inwestuje, wiec tgczne koszty eksploatacji zadtuzenia sg pokrywane tymi przychodami z czynszu
najmu, ale jak Panstwo widzicie, skumulowany dochéd skumulowane korzysci, bo 2035 roku do
budowania tu taki plan dotgcza warunkowg 17,6 srednio 1,5 w skali roku, takze bez watpienia
wida¢, ze budownictwo generalnie nie tylko komunalne, to tez uczciwie powiedzie¢, kazdy
budownictwo w gminie Czeladz sprzyja¢ bedzie temu, aby, poprawié tg sytuacje finansowg gminy,
dlatego z wykrzyknikiem. Otéz bank DnB, akceptujgc nasz biznesplan, nasz model finansowy nasz
pomyst na ta inwestycje

w Czeladzi pokusit sie nawet o wtasne badania, zeby samemu na podstawie tego, co kiedys zrobit
Dr Sitek i przeanalizowad, jak to wyglada dzisiaj po kilku latach i 44 zt to mediana, czyli wartosé
srodkowa, ceny wynajmu mieszkania w okolicach Czeladzi za metr kwadratowy wtasciwie
okolicach Czeladzi mozna powiedzie¢ w Zagtebiu, tyle wynosi mediana, ceny najmu nieruchomosci
na rynku wtérnym komercyjnie. Powiem szczerze, ze zaskoczyta mnie troche ta kwota, ale
zrobitem co$ odniose sie do przyktadu swojego wtasnego Zzycia, a ja sam wynajmowatem
mieszkanie,

w ktérym mieszkatem, niewielkie 36 metréw. No i na podstawie tej analizy sprawdzitem za ile tak
naprawde ja wynajmuje moje mieszkanie, i okazuje sie, ze jestem praktycznie w tej wartosci, bo
ludzie, ktérzy ode mnie wynajmujg, mieszkanie ptacg za metr kwadratowy miesiecznie 43 zi, a
takze to faktyczniete 44 zt to gdzies tam jest wartosé¢, ktéra chodzi na rynku wynajmu
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komercyjnego za chwile PaiAstwo zobaczg, jak sie ma to do tego, co my chcemy zaproponowac
obecnym i przysztym mieszkaricom Czeladzi. Jak juz wspomniatem wtasnie teraz przejdziemy do
naszej propozycji do naszej recepty, na te bolgczki zwigzane z demografig. Tutaj jest dziatka w
poblizu parafii rzymskokatolickiej Swietego Wojciecha na dawnym polu bodajze, jesli ja pamietam,
tam byta kukurydza albo rzepak , ale na pewno co$ zéttego. W kazdym razie tutaj na tej dziatce na
tym obszarze chcielibySmy zbudowa¢ Szanowni Panstwo, nowe osiedla, ktére by byto
odpowiedzig na te bolgczki demograficzne. Jakie sg nasze zatozenia dla parametréw tego nowego
osiedla, chcielibySmy na nim zbudowa okoto 150 -170 mieszkan, s$rednio okoto 55 m? na
mieszkanie +300 miejsc parkingowych tgczny koszt budowy takiego osiedla tacznie z drogami i ze
wszystkim to okoto 38 000 000 zt. Oczywiscie od razu Panstwu powiem méwimy o wybudowaniu
osiedla, nie

w stanie deweloperskim surowym. My moéwimy o budowaniu mieszkan, do ktérych Panstwo
wchodzg, meblujg je sobie i Panstwo mieszkajg, czyli bedzie juz podtoga gotowa do zamieszkania,
beda juz kafelki w tazience bedzie juz armatura w tej tazience, bedzie kompletne wyposazenie
pozwalajgce po prostu z dnia na dzien zamieszkaé w mieszkaniu poza meblami w takim
standardzie chcemy to zrobi¢, bedzie to okoto 900m? powierzchni uzytkowej mieszkan i bedziemy
wymagac czego$, co nie jest wymagane na rynku wtérnym, aby kazdy lokator takiego mieszkania
wptacit dziesiecioprocentowy wktad witasny na tg budowe przecietnie, jesli przyjmiemy, ze
bierzemy pod uwage 55 metrowe mieszkanie to wkfad wtasny bedzie wynosit 25 000 zt. Szanowni
Panstwo czynsz w takim mieszkaniu bedzie wynosit okoto 5 zt za metr kwadratowy bedzie on
prawdopodobnie ptatny do naszego partnera w tym biznesie, czyli naszej drugiej spoétki, CTBS
ZBK, oraz oprdcz tego bedzie optata za wykup tego mieszkania okoto 20 zt za metr kwadratowy
ptatna do TBS Development, czyli taczna miesieczna opfata za przecietne mieszkanie, bedzie
wynosita 1365 zf, plus media. Réznica jest taka, ze jesli Panstwo wynajmujecie za 43 ztote, albo
troche mniej mieszkanie u prywatnego wiasciciela tego mieszkania, po prostu je wynajmujecie i,
gdy sie wyprowadzacie, to koniec zabawy. Natomiast tutaj mieszkania, przy tym modelu, ktéry
proponujemy po 25 latach, stanie sie wtasnoscig najemcy. 10% wktad wtasny jest bardzo
atrakcyjny, bo dzisiaj mato, ktéry bank na rynku komercyjnym, jesli chcemy wzig¢ kredyt, zeby
sobie kupi¢ mieszkania, proponuje. Oczekuje 10% wktadu witasnego niektére banki zaczynajg
pomatu to robi¢, ale wiekszos¢ to 20 - 30% wktadu wtasnego, wiec tutaj mamy przewage
konkurencyjng nad kredytem hipotecznym dla kogos, kto chce kupi¢ mieszkanie i de facto jesli
Panstwo sobie policzycie ten czynsz to te raty wynoszace 20 zt od metra kwadratowego mniej
wiecej sg duzo nizsze niz, jakby kto$ kupit sobie to mieszkania na raty za 25 lat dlaczego tak jest, bo
dziata efekt skali. My negocjujemy kredyt na 160 czy tam 150 mieszkan, a cztowiek negocjuje to
jednostkowo, wiec dzieki temu, ze my mamy duzo lepsze oprocentowanie, jesteSmy w stanie duzo
taniej zaoferowac mieszkania na kredyt. Tak mozna powiedzie¢ temu przysztemu najemcy. Ja z
ciekawosci, nawet pytatem dziatka jest wktadem gminy nie sg w faktach. Oczywiscie, dziatka jest
oczywiscie wktadem gminy dla poréwnania na rynku wtérnym, mediana srodkowa kosztéw najmu
o podobnej powierzchni to ponad 2000 zt, plus media, a mieszkanie nigdy nie bedzie wtasnoscia
najemcy, optaca sie to osobom, ktére sg w takiej sytuacji. Ja przynajmniej znam, moze panstwo
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w swoim otoczeniu, tez majg takich ludzi, ktérzy wynajmujg mieszkania. | z jednej strony s3g za
bogaci, zeby zakwalifikowaé sie na mieszkanie komunalne, a z drugiej strony sg za biedni, zeby
dostac¢ kredyt na wtasne mieszkanie. My chcemy tym ludziom pomdc wyjsé z tej spirali i do tych
ludzi, chcemy skierowa¢ ten nasz produkt, to naszg oferta, bo dla nich oferty dzisiaj nie ma nie ma
jej nie tylko w Czeladzi nie ma w catym Zagtebiu Dgbrowskim, wiecej praktycznie w catym
wojewddztwie $lgskim nie ma dla takich ludzi oferty, wiec wydaje mi sie tutaj bedzie to strzat
w dziesigtke, co chcemy zrobi¢ oprdcz tego, ze w ramach inwestycji chcemy budowaé mieszkania
nowe, chcemy takze zrewitalizowaé kamienice, ktore juz obrastajg legendg nie tylko réwniez chyba
drzewami réznymi innymi rzeczami. Mam na mysli Bytomskg 20, Katowickg 4 i Kosciuszki 14 tutaj
dla tych kamienic przyjmujemy innych model, i to po prostu w skrécie Panstwu powiem. Chcemy
je po prostu wyremontowaé, a zaraz po tym remoncie sprzeda¢ mieszkania, ktére bedg sie
znajdowac

w tych kamienicach, czyli kredyt, ktéry zaciggniemy razem na te 2 inwestycji cze$ci od razu z tytutu
zyskow ze sprzedazy tych mieszkan nadpfacimy, bo wiadomo, ze nie sprzedamy tych mieszkan
catkowicie bez marzy, ale wydaje nam sie to jedyna droga, by te kamienice odzyskatyby blaski
i jedyna droga, zeby zrobi¢ taki sposdb, zeby gmina ani zaden inny podmiot miaty szanse, do tych
inwestycji nie doktadac pieniedzy. Jak to zrobimy, chcemy zaciggnag¢ kredyt na 45 000 000 zt,
wtasdnie zrzeczonego banku DnB tutaj na slajdzie jest napisane, ze jest oferta wstepna, wtasciwie
oferta ostateczna teraz tylko pracujemy nad niuansami, nad jakimi to tez Panstwo oczywiscie
opowiem. Natomiast oprocentowanie tego kredytu to jednoroczny WIBOR oraz juz nie moéwie
okoto 2, 0522% marzy. Wiemy juz doktadnie po negocjacjach, ze marza bedzie wynosi¢ 2, 1% takze
stad tez niska cena dla mieszkanca, jak chcemy zaciggngé kredyt, w ten sposéb, ze wezmiemy od
banku i tak mamy przedstawiony model finansowy zaakceptowany. Kredyt na 15 lat, poniewaz
zasady

w tym banku s3 takie, ze nie udzielajg jednorazowo dtuzszych kredytéw, ale przepraszam po 10
latach przedtuzymy ten kredyt o kolejne 15 lat, wiec razem da nam to rzeczone wczesniej 25 lat,
chcemy ten kredyt zaciggng¢é w ten sposdb to jest rzecz, ktérg jeszcze pracujemy, aby nie
zwiekszy¢ wskaznikdw zadtuzenia gminy. To ostatnia sprawa, ktéra jest powiedzmy na finiszu
dopinania, czego oczekujemy od miasta, aby, zrealizowac tg inwestycje pkt 1 to co Pan Burmistrz
réwniez wspomniat wniesienia do spétki dziatki pod budowe tego osiedla i to wtasnie bedzie taki
ewidentny wktad gminy, wiec jesli zdecydujemy sie na te inwestycje, na pewno przyjdziemy do
Panstwa radnych, z propozycjg podjecia uchwaty wniesienia do spétki, CTBS Development dziatki
pod budowe tego osiedla. Druga rzecz, jakiej bedziemy oczekiwaé, to powierzenie nam przez rade
miejskg zadania w postaci budowy osiedla i uchwata o powierzeniu jest wtasnie konieczna by nikt
nie zarzucit nam, ze budujemy osiedla na cele czysto komercyjne, poniewaz my chcemy realizowac
specyficzny sposdb zadania wtasne gminy, jakim jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
mieszkancoéw w u s.g. kazdy z Paiistwa doskonale o tym wie, doktadnie tak brzmigcy zapis, jakie to
w tej chwili powiedziatem, czyli zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych, mieszkancéw danej
jednostki, samorzad terytorialny, terytorium tego funkcjonuje i chcemy réwniez to bardziej
bedzie dokument miedzy CTBS i miastem i Pana Burmistrz podpisze umowe wykonawczg dla tej
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inwestycji. Kolejna rzecz to wpisanie do WPF czesci podkreslam czesci kosztow inwestycji jako
wydatek majatkowy, czyli inwestycyjne w postaci dokapitalizowania spétki lub jako rekompensate,
ktéra bedzie mogta by¢ zamieniona na dokapitalizowanie spétki, beda to tylko relatywne
pesymistyczne prognozy to, co bedziemy chcieli zapisa¢, poniewaz jesli inwestycja zostanie szybko
sprawnie zakonczona, mieszkania sprawnie szybko zasiedlone, rzeczywiste nakfady poniesione
przez gmine beda nizsze niz te, ktére bedziemy prognozowaé w WPF, a nawet mogg by¢ zerowe,
poniewaz czynsze, ktére my wymyslilismy. Szanowni Panstwo, czyli te 5 zt czynszu +20% raty za
wykup mieszkania plus ten wktad wtasny na poczatek o wartosci 10% mieszkania to beda srodki,
ktére

w 100% powinny zabezpieczaé sptate kredytu, wiec dlatego moéwie ze, a nawet mogg byc¢ zerowe,
poniewaz moze sie zdarzy¢, ze jakies mieszkania przez miesigc 2, 3 badz nawet rok bedzie
niezamieszkate. Wtedy transakcja moze sie nie dopinaé. My oczywiscie zaktadamy w modelu
finansowym, nawet jakie$ tam 7% owe opdznienia ptatnosci czynszu, ale nie jestesmy w stanie ich
przewidzie¢ w 100%. Niestety zawsze jest jakies ryzyko, wiec po to jest zabezpieczenie WPF. Ja
natomiast zakfadajgc, ze wynajmiemy wszystkie mieszkania i obtozenie bedzie stuprocentowe,
a ptatnosci wykonywane przez mieszkaricéw, beda dobre, bytoby to wtedy rzeczywiscie neutralne
dla budzetu. Oczywiscie dopiero po wybudowaniu nie tych pierwszych latach, kiedy budowa
bedzie trwac od zaraz troszke tez powiem, ale wtedy tez jest spora szansa na tg neutralnosc¢ i tak
samo co do tych kamienic, ktére wspominatem, zaktadajac, ze je sprzedamy réwniez od razu, gdy
je sprzedamy nadptacimy ten kredyt . Wiec w tym momencie spada nam tez wysokosé kwot, ktdre
musimy zapisa¢ w WPF bo zostang automatycznie pomniejszone o to, co nadptacilismy , kredyt ze
sprzedaz tych kamienic pod koniec realizacji tej inwestycji, nawet przewidujemy, ze spétka bedzie
zwracata $rodki to gmina finalnie moze zarobié na tej transakcji tych ostatnich latach rzeczywiscie
to bedzie takze model, moze juz finansowy, ktéry przyjmujemy generowaé nadwyzki, a zgodnie
z umowa, ktdéra zawarta miedzy gming a spétkom wszelkie nadwyzki powyzej tzw. uczciwego zysku
beda po prostu do gminy wracac, wiec pienigdze jesli faktycznie rzeczywiscie ten model nam sie
sprawdzi i pienigdze, ktére Panstwo na poczatku zainwestujg, jako gmina, gminie sie zwrdca,
oczywiscie pod koniec tego okresu na tym slajdzie prosze Panstwa, sg kwoty, ktore wynikajg
z rekompensaty z naszego modelu finansowego? W momencie, gdy kwota jest dodatnia, to znaczy,
ze gmina musi dopfaci¢ naszej spoétce pienigdze, gdy pojawia sie minus, oznacza to, ze to spoétka
musi zwraca¢ zgodnie z modelem, pienigdze gminie. Od razu powiem to te liczby, ktére tutaj
panstwo widzg, to sg liczby, a bedace na razie tylko i wytgcznie symulacjg, poniewaz jeszcze nie
mamy na stole konkretnej, oferty kredytowej, ale nie mamy umowy kredytowej, wiec to sg liczby
wynikajgce z naszej symulacji. Poza tym wspomniatem panstwu tez jedng rzecz na to zwracam
uwage, powiedziatem, ze kredyt zaciggniemy na 15 lat, pdzniej po 10 latach tak jakby zaciggniemy
kolejny kredyt na kolejne lat 15, wiec w pierwszym momencie, jak pokazujemy tez kwoty
bankowi to tak jakby pierwsze ztozenia tej kwoty, ktére tutaj jest 300 000, mozna do nich dodac
okoto 100 000 zt bytyby od 100 000 zt wyzsza w tym samym poczgtkowym etapie, ale kolejna
rzecz, o ktéorych Panstwu moéwitem w momencie sprzedazy kamienic tych na bytomskiej
katowickiej Kosciuszki te kwoty, ktdre tutaj sg pokazane znowu z tego tytutu, ktére beda
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rzeczywistymi kwotami z tego tytutu kamienice, sprzedamy spadng, poniewaz, kredyt zostanie
nadptacony w ten sposéb i bedzie mozna te kwoty po prostu ponownie zweryfikowaé. Zresztg
bardzo istotna rzecz te kwoty co roku bedg weryfikowane, czyli w duzym uproszczeniu, ale co roku
jest przeprowadzony swojego rodzaju audyt, gdzie w odpowiednim momencie gmina i spotka
razem patrzg na to, jak wygladajg rzeczywiste przeptywy finansowe w stosunku do tego, co jest
zaplanowane. | wtedy sie okazuje, ze np. najem idzie tak Swietnie, ze te pienigdze, ktore tutaj sg
symulowane, nie beda potrzebne, a z drugiej strony, jesli ten najem nie idzie tak Swietnie jak
przewidziano wtedy ewentualnie jest pokazywane, co trzeba po prostu zweryfikowac i ewentualnie
dotozy¢. Natomiast jak Panstwu zestawie te dwie liczby,

o ktérych méwimy o 44 zt rynek komercyjny 25 % ztotych mamy mieszkanie na wtasnos$¢ po 25
latach. Wida¢, ze jest atrakcyjne. My jeszcze pracujemy, ale tutaj nie chce rzucac¢ zadnych obietnic,
tylko model generalnie zaktada dojscie do wiasnosci po 25 latach, ale jeszcze pracujemy nad tym,

aby dato sie to mieszkanie wykupi¢ wczesniej. Jesli ktos z tych najemcédw dysponowat gotédwka
oczywiscie trzeba mieé na uwadze, ze wtedy te wszystkie koszty, ktére miatby zaptacié przez 25 lat,

musi po prostu zaptaci¢ we wczeéniejszym terminie, wiec moim zdaniem niekoniecznie warto, ale
jesli ktos by sie znalazt np. po 15 latach, stwierdzit, ze ma na tyle odtozonych wolnych srodkéw to
zaptaci sobie, pracujemy nad takg formute, aby miat mozliwos$¢ czegos takiego dokonania, jakie sg
ryzyka. | przy okazji powiem, jak staramy sie minimalizowaé pierwsze ryzyko, brak chetnych na
mieszkania? Faktycznie, zaktadajgc, ze podjdzie cos$ Zle péjdzie co$ nie tak, no to model trzeba
bedzie zweryfikowaé, jesli rzeczywiscie nie bedzie tej obsady, natomiast z tego, co Panstwu
pokazatem

z tego, co wychodzi z analizy rynku komercyjnego, co zresztg tez tg analize oglagdata centrala
banku DnB w Oslo. Ryzyko moim zdaniem jest umiarkowane, majac na uwadze to, ze chcemy
zaoferowad 25 zt cos, co rynek komercyjny oferuje za 43 zt nie oferuje dojscia do wtasnosci. Tutaj
po prostu cztowiek ma gwarancje, ze po 25 latach regularnego ptfacenia czynszu to mieszkanie
dostanie. Drugie ryzyko to brak chetnych na kupno rewitalizowanych budynkéw, czyli my
oczywiscie zaktadamy dwa warianty sprzedaz tych budynkéw, pierwszy wariant to jest ktos chce
kupi¢, wyremontowano catg kamienice, sprzedajemy jg w catosci drugi wariant sprzedajemy po
mieszkaniu. Moze sie teoretycznie zdarzy¢, takze w kamienicy na Kosciuszki sprzedamy 8 mieszkan
na 2 nie znajdziemy chetnych, co wtedy zrobimy. No pewnie wtedy tez mieszkania wynajmiemy,
zeby nie traci¢, ale wtedy od 2 mieszkania niesprzedane. Pewnie tez np. bytaby potrzeba

zweryfikowania tego modelu, tak tez wtedy, ze tak powiem, to jest jakies tam ryzyko minimalne
kolejne ryzyko umiarkowane powiedzmy moze nie minimalne a umiarkowane. No i ostatnia rzecz
$ciggalnosé czynszéw. Tutaj wihasnie dlatego mamy 10% owy wkiad wtasny na dzien dobry,
poniewaz to nam troche pomoze przy tym, ale w utrzymaniu tego bata na to niesciggalnosc
czynszow. Zresztg tez bedziemy zastanawia¢ nad tym, czy nie pobieraé kaucji, réwniez od tych
mieszkancéw. Natomiast no tak jak méwie, my na chwile obecng prognozujemy, ze nie $ciggalnosc¢
czynszdw moze by¢ na poziomie 7% . Oczywiscie wolatbym tego nie méwi¢ najemcom Panstwu
Radnym, oczywiscie muszg natomiast do 7% prognozujemy , ze taka niesciggalnos¢ moze miec
miejsce przesuniecia, kto$ przez 2 miesigce nie pfaci, pdzniej nadptaca itd. zaktadamy sobie taki
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bufor, juz go uwzglednia ten nasz model finansowy. To jeszcze powiem Panstwu to, ze decyzja
kredytowa, ktérg juz dostaliSmy witasnie przez centrale rzeczonego banku w Oslo zostaty
wprowadzone jedno zastrzezenia. Natomiast juz pracujemy nad tym, zeby to wyprostowac.
Powiem, jak najprawdopodobniej bedzie wygladat ten model na poczatku dostaniemy 4 000 000 zt
od banku na biezgcy dziatalno$¢ spdtki na wykonanie projektéw dla budynku na Bytomskiej i
Kosciuszki projektu, przepraszam dla budynku na ulicy Katowickiej 4 i Kosciuszki projektéw
budowlanych na Bytomska projektu nie bedziemy wykonywaé, poniewaz budynek ma program
funkcjonalno-uzytkowy i ten program funkcjonalno-uzytkowy pozwala nam na tym budynku
niemal natychmiast ogtosi¢ przetarg w formule zaprojektuj wybuduj, wiec tak to wtasnie chcemy
zrobi¢ i, gdy dostaniemy, gdy bedziemy mogli bankowi dla tych 3 budynkéw przedtozy¢ oferty
generalnego wykonawcy, jak juz generalny wykonawca zostanie wybrany w ramach tych $rodkodw,
ktére otrzymamy na start na funkcjonowanie bank, jesli on bedzie sie miescit w tym, te koszty
remontéw budynkéw beda sie miesci¢ w tym, co zatozylismy w modelu finansowym, a wtedy
udzieli nam kredytu na 4 budynki, z kolei osiedle bedzie takze najpierw przeprowadzimy konkurs
na koncepcje budowy tego osiedla zwyciezca tego konkursu zostanie w nagrode projektantem
nowego osiedla? Projektowanie potrwa mniej wiecej zakladam pét roku, no i pdzniej ogtosimy
przetarg na wykonawstwo, jesli cena, ktérg zaoferuje nam najtaniiszy, czy najlepszy generalny
wykonawca, ktoéry zwyciezy ten przetarg, bedzie miescita sie

w tym, co zaktadalismy w modelu finansowym wtedy bank uruchomi nam kredyt na budowe tego
osiedla. | to jest scenariusz optymistyczny. Co do tego czarny scenariusz jest taki to Panstwu
radnym powiem, ale uwazam, ze jego ryzyko wystgpienia wynosi poét procent, wole powiedzie¢,
nawet jesli jest to pot procent, ze bank nam powie jednak nie zgadzamy sie na to, zebySmy, w
ciemno dali

4 000 000, a potem okaze sie, co bedzie niech te 4 000 000 na dzien dobry, wytozy gmina. My
oczywiscie, potem te 4 000 000 wam oddamy i dopiero, wtedy wy je zwrdcicie gminie, czyli ze tak
powiem, kolokwialnie, co$ nazywa doptate do kapitatu, ale kolokwialnie mozna powiedzieé, ze
gmina wypozyczyta 4 000 000 w czarnym scenariuszu i po tym, jak by sie okazato, ze inwestycja
miesci sie w finansach, ktére zaktadaliSmy w modelu finansowym, bank udziela nam kredytu na
budowe tych budynkéw, ale tez na 4 000 000, ktdére wydata gmina natychmiast srodki gminy
zwracam. Ten scenariusz jest super hiper najczarniejszy, jesli chodzi o ten model jeszcze jedna
rzecz, ktérg Pan Burmistrz powiedziat dopiero, jak pomozecie, rozstrzygniemy to do
Panstwa, przyjdziemy z konkretnymi uchwatami, to znaczy rzeczywiscie czy ten model, tak jak go
prawnie nie chce Panstwa zanudzac przepisami dotyczacymi uméw powierzenia rekompensat, ale
w skrécie dla Panstwa informacji po uchwaty do was przyjdziemy w momencie, gdy bedziemy mieli
pewnos$é, ze ta inwestycja, albo przynajmniej wieksze niz watpliwosci, ze ten model nie obcigzy
wskaznikéw gminy, dopiero wtedy przejdziemy do Paristwa z konkretnymi projektami uchwat w
tym temacie. Méwitem bardzo dtugo, dziekuje Parstwu za uwage, domyslam sie, ze jakie$ pytania
beda. Zreszty ja tg inwestycje znam od podszewki, razem z obecnym ze mng na komisji panem
Kazimierzem Kopciem. | pewnie tak dfugo i czesto o niej méwimy, czasem pewne watki pomijamy,
bo nam sie wydajg oczywiste dla Panstwa radnych mogg takie nie by¢. Dlatego zapraszam do
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zadawania pytan. | serdecznie dziekuje za dotychczasowg uwage.

Przewodniczgca Patrycja Juszczyk - Bardzo dziekuje, Panie Prezesie, za przedstawiony materiat
przygotowang prezentacje, bo zawsze jak jest taka prezentacja, to tatwiej docierajg do nas pewne
informacje i widze, ze zgtaszajg sie Paristwo radni z pytaniami.

Burmistrz Miasta Zbigniew Szaleniec - pan Prezes oczywiscie skupit sie wytgcznie na tym modelu
finansowym zwigzanym z realizacjg tego przedsiewziecia budowy mieszkan, ja bym chciat jeszcze
powiedzie¢ o kilku takich watkach, ktére tez powinnismy wzig¢ pod uwage przede wszystkim.

Pamietajmy, ze jednym z podstawowych zadan gminy jest zabezpieczenie mieszkan dla naszych
mieszkancow, ze to jest jedno z podstawowych zadan. To jest wiasnie umozliwienie mieszkarncom
pozyskania mieszkania. Warto o tym wspomnie¢. Po drugie, chciatbym zwréci¢ uwage, ze kazdy
nowy mieszkaniec, kazdy mieszkaniec dodatkowy to sg dodatkowe wptywy, nie tylko zwigzane z
wynajmem mieszkania, ze spfatg czy wpftatg czynszu tak dalej, ale kazdy mieszkaniec dodatkowo
przynosi zyski w postaci, kupowania w naszych sklepach, optata za prad gaz za wszystkie te
elementy, ktére posrednio réwniez zwiekszajg dochody naszej gminy, z kazdego mieszkanca jest
spory zysk. Pewnie przyktady mamy juz na tych wptywach z PIT-6w od indywidualnych
mieszkancow, ktore w tej chwili juz powiekszyty dochody naszego miasta, tylko z tytutu tych,
ktérzy, budowali swoje domy, ale tak samo jest z kazdym innym mieszkaricem, takze tych
elementéw pozytywnych jest znacznie wiecej niz tylko te, ktére sg wyliczane na podstawie
budowy. Te ryzyka

o ktérych Pan prezes méwit to takie najwieksze ryzyko o jakim, warto powiedzie¢ to czy tyle
mieszkan jestesmy w stanie zasiedli¢ po takich cenach ja tak przyktadam dam z osiedla, ktére
mozna powiedzie¢, bedzie nieco podobne, chociaz byto wieksze, na Gdérkach Matobadzkich, bo
tam akurat moja cérka mieszka i znam tam Prezesa tego osiedla tam tez na poczatku jak pierwszy
blok wybudowali mieli obawy, jak to osiedle sie bedzie sprzedawato, wiec w pewnym momencie
musieli nieco obnizy¢ stawki, zeby tych chetnych byto wiecej, ale wkrétce nastepny blok to juz
byta walka o kazde mieszkania, kazde kolejne byto jeszcze droisze, oczywiscie cate
osiedle btyskawicznie sie zasiedlito i mieszka tam mndéstw mtodych ludzi. Tak sobie wyobrazam, ze,

podobnie réwniez powinno by¢ u nas i te zagrozenia nie sg zbyt wielkie, a nawet, jezeli sie okaze,
ze gdzie$ tam w tym poczgtkowym okresie bedziemy musieli ponies¢ jakies dodatkowe koszty z
tytutu uzupetnienia tych brakujgcych kwot do sptaty kredytu to ptacimy za cos, co jestesmy, ze tak
powiem, jako gmina zobowigzani do tego, zeby, naszym mieszkaricom wychodzi¢ naprzeciw pdjs¢
na reke. To nie sg pienigdze zmarnowane, bo to jest w koricu nasz majgtek, jezeli w danym roku,
zasiedlanie bedzie stabsze to zawsze jest nadzieja, ze w kolejnym to sie uzupetni, a w sumie na
przestrzeni catego okresute $rodki wszystkie odzyskamy wydaje mi sie, ze te zagrozenia
finansowe dla gminy nie sg zbyt duze, ale trzeba o nich gtosno moéwi¢. Pan Prezes o nich
wspomniat, bo on sie bardzo boi to wazny element dotyczgcy wskaznika zadtuzenia gminy, on jest
réwniez bardzo istotny. Na to zwracata uwage, Pani skarbnik, prawda jest taka, ze nawet nie dalej,
jak wczoraj mielismy spotkanie zwigzku gminy wéjtow i burmistrzéw miast z catej Polski i byt tam
minister od gospodarki

i przedstawit nam nowe oferty banku gospodarki krajowej, ktéry jeszcze réine sposoby
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finansowania budowy osiedli, duze utatwienia w przyjmowaniu gruntu, nawet na terenach, gdzie
nie ma na to zgody plan zagospodarowania przestrzennego, czyli mozna powiedzie¢ jest duza
presja panstwa na gmine, zeby gminy chciaty budowa¢, wiec mieé jakby ten kierunek jest nawet
ze strony rzgdu nakierowane na to, zeby, to te dziatania podejmowac i nie bac sie tego ryzyka, wiec
ja jestem wielkim optymistg. Prawda jest taka, ze ani Panstwo, ani ja nie robimy tego dla siebie, bo
przewidujemy dziatania, ktére by¢ moze korzysta¢ bedg nastepni po nas radni czy nastepny
burmistrz, ale mam takie poczucie, ze jesteSmy od tego, zeby przewidywac przysztos¢ w przéd i
dziata¢ na rzecz przysztych naszych pokolen, zeby to nasze miasto stale sie rozwijato. Wiec, tutaj
takich kilka dodatkowych stéw zachecajagcych do tego, ale oczywiscie ciekaw jestem panstwa
spostrzezenr, uwag jesteSmy do dyspozycji pan prezes jak réwniez Pan Kazimierz
w tym temacie siedzg od dwdch-trzech lat mysle, ze na kazde pytanie sg w stanie odpowiedziec.
Takze Pani Przewodniczgca czekamy na gtos, na pytania.

Przewodniczgca Patrycja Juszczyk - Dziekuje, Panie Burmistrzu, jako uzupetnienie jeszcze, zanim
radni zadadzg pytania, zgtasza sie pan prezes Wojtusiak, w zwigzku z tym Panie Prezesie prosze.
Prezes CTB Wojtusiak - doktadnie jedno zdanie. Nie powiedziatem jednej waznej rzeczy. lle potrwa
budowa. Domyslam sie, ze to pytanie by sie pojawito od momentu, kiedy Paristwo byscie wyrazili
zgode, podjeli wszystkie uchwaty 2 -2,5 roku to taki max.

Przewodniczgca Patrycja Juszczyk - dziekuje bardzo, za informacje. Szanowni Panstwo, zgodnie
z Panstwa zgtoszeniami do pytan zgtosity sie Pan Radny tukasz Wesotowski, Pani Monika Pawlik,
nastepnie byta pani Ewa Fronczek, Pan Marcin Gadecki i Pani Jolanta Mocko, takze bardzo prosze
w tej kolejnosci i Pan Dominik Penar. Bardzo prosze w tej kolejnosci zabieraé gtos i pilnowac
porzadku bardzo prosze Panstwo radni.

tukasz Wesotowski - mam pytanie do Pana Prezesa poniewaz wynajem tam byto 5 zt czynsz 20
zt, jakby tego kosztu podatkowego, ale to jest cena, ktéra no chyba bedzie utrzymywana przez 25
lat prawda? No bo cena najmu jest 44 zt. Tam z analizy wynikato, ze na kilka lat 3 lata wczesniej
byty duzo nizsze, w zwigzku z tym ceny najmu pewnie tez bedg rosty i czy tutaj ten czynsz za 25 lat
bedzie dalej wynosit 25 zt, bo nie byto tego przedstawionego i chciatem wiedzie¢ , jezeli nie to w
jaki sposéb Panstwo beda to waloryzowaé czy, nie znam odpowiedniego stowa finansowego,
ktérego mam uzy¢ ale mysle, ze Pan prezes kiwa gtowg, czyli wie o co mi chodzi. Dziekuje.
Przewodniczgca Patrycja Juszczyk - dziekuje prosze, Panie Prezesie, moze bedziemy po kazdym
pytaniu odpowiadac .

Prezes CTB Wojtusiak - tak bedzie tatwiej, bo pytania na pewno nie bedg tatwe do zapamietania,
jesli chodzi o te 2 sktadniki 20 zt na wykup mieszkania, tak to bedzie rewaloryzawane, co najwyzej
o WIBOR jednoroczny, tak poniewaz kredyt zaciggniety na WIBOR plus marza, tak wiec jesli zmieni
sie WIBOR, no to by¢ moze bedziemy chcieli rewaloryzowac¢ tg stawke o ten WIBOR tak. To jest
doktadnie tak samo jak Pan zacigga kredyt na mieszkania, zacigga pan LIBOR plus marza, zmienia
sie WIBOR na Panskg korzy$é cena kredytu rosnie zmienia sie WIBOR na Panska niekorzys¢ cena
kredytu maleje, wiec tutaj tylko ten wskaznik jest ewentualnie mozliwy przy tej czesci do jakiejs
rewaloryzacji, wiec prawde modwigc jest to kwota w miare sztywna. Tak ona nie bedzie miata
jakich§  wielkich wahan wielkich zmian. Jesli chodzi o t3 cze$s¢ zwigzang
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z wykupem, tak to jest pierwsza sprawa. Druga sprawa to jest 5 zt czynszu my kalkulujemy tam
niewielki czynsz, poniewaz zaktadamy, ze budujemy nowy nowoczesny, budynek, o ktérych
bedziemy dba¢, o ktérego jego uzytkownicy bedg dbac, bo beda tez mieli wszyscy $wiadomosé, ze
to mieszkania, kiedys bedg ich. To nie jest tak, ze oni sg, Ze to bedzie wszystkie, czyli nie czuje tylko
to rzeczywiscie kazdy bedzie miat Swiadomosé, ze to jest jego, wiec po pierwsze, mam nadzieje, ze
to sprawi, ze ci ludzie beda o to dba¢ nie bedg tego sami dewastowac. Drugi czynnik jest taki, ze
naprawde planujemy budowe z nowoczesnych technologii i na pewno bedg potrzebne drobne
naprawy i konserwacja, jesli przewidujemy okres dwudziestopiecioletni i zaktadamy w tych 5 zt juz
jako stawke funduszu remontowego, ona wzieta pod uwage, jako stawke eksploatacyjna.
Natomiast nie bedzie rewaloryzacja na zasadzie takiej, ze powiedzmy podniesiony czynsz
dwukrotnie najemca podpisujagc umowe najmu, bedzie znat zasady wedtug jakich te czynsze bedg
mogty by¢ podnoszone

i moim zdaniem to nie dojdzie do takiej kwoty, ktéra kiedykolwiek mogtaby kogokolwiek oburzy¢,

bo nie ma prawa, a po 25 latach to prosze pamieta¢, w momencie, gdy w danym budynku
zostanie wykupiony pierwsze mieszkania z mocy prawa powstaje wspdlnota mieszkaniowa. My
oczywiscie bedziemy chcieli tg wspdlnotg mieszkaniowg zarzadzaé¢. Natomiast w momencie, gdy ta
wspolnota powstanie i wtascicielami juz beda ci mieszkancy, to oni sobie sami po tych 25 latach
uregulujg czynsze sami sobie zadecydujg, czy chce mie¢ duzy czy niski fundusz remontowy.

Monika Pawlik - Oczywiscie mam pytanie do Pana Prezesa jako przewodniczgca komisji finansowo
budzetowej. Panie Prezesie, skala przedsiewziecia jest naprawde bardzo duza, oczywiscie jest
duzo niewiadomych jest ich wiele, ale mam takie pytanie moze ogdlne, ale bardzo szerokie, jaki
skutek finansowy bedzie dla gminy, jesli nie bedzie zainteresowania, bo tak naprawde nie mamy
zadnej analizy przeprowadzonej, ile mieszkaiicow jest zainteresowanych najmem, takich mieszkan
bardzo prosze.

Prezes CTB Wojtusiak - po pierwsze nie jesteSmy w stanie moéwi¢, ilu mieszkancéw, bo tak jak
mowie, to nie jest produkt dla mieszkancow Czeladzi. Oczywiscie w pierwszej kolejnosci taki
chcemy stworzy¢ regulamin.

Burmistrz Miasta Zbigniew Szaleniec -bedg pewnie zapisy i pierwszenstwo, bedg mieli mieszkarncy
Czeladzi.

Prezes CTBS Wojtusiak - Tak . Na pewno bedg mieli pierwszenstwo mieszkancy Czeladzi w najmie .

Natomiast to nie jest produkt, ktory kierujemy do mieszkaricéw Czeladzi, wiec nawet, jakbysmy
spytali ich wszystkich, czy sg zainteresowani czy nie, toitak to nie jest nasza grupa docelowa, bo ja
powiem, szczerze juz prowadzac jakie$ rozmowy ze znajomymi osobami ktére dzwonig do CTBS-u
jednego i drugiego to tak naprawde ja wiem, Zze juz jest szereg zainteresowanych np. z
Wojkowic .To jest taki kierunek, gdzie jest duzo telefondw z tego miasta, ze jak ktos styszat, ze w
ogéle cos budujemy, oni chcieli zamieszkaé w Czeladzi, generalnie to by sie pisali na te mieszkania,
wiec to jest powiedzmy pierwsza czes¢ odpowiedzi, jaki bedzie skutek finansowy, gdyby sie nie
wynajefo zadne mieszkanie, Pani Przewodniczaca, to jest oczywiste 45 000 000 zf. Tak to jest
skutek finansowy, gdybysmy nie znalezli zadnego chetnego. Wiec po prostu ten kredyt trzeba
bedzie sptaca¢ natomiast tak jak Panstwu powiedziatem, nie wynajmie sie jedno mieszkanie
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dajmy na to 2 czy 3 mieszkania trzeba bedzie ptaci¢ ten kredyt. Natomiast to co Panstwu
powiedziatem na dziern dobry my zaktadamy 7% - owa niesciggalno$¢ czynszu, czyli réwnie dobrze
mozna powiedzieé, ze zaktadamy 7% pustych mieszkania, mozna to w taki sposéb zobrazowac.
Przy tych 7% inwestycja kolokwialnie moéwiac spina sie tak, ze nie trzeba do niej dokfadac.
Natomiast potem kazde kolejne puste mieszkania, to jest koszt.

Burmistrz Miasta Zbigniew Szaleniec - tez prosze wzig¢ pod uwage to, ze kazdy musi wptaci¢ 25%
wartosci tego mieszkania, wiec my jakby spétka startujgc, kiedy nie ma jeszcze zbyt duzo
najemcow, ale mamy te wptaty, i ktére pozwolg obstuzy¢ ten pierwszy, drugi, trzeci rok, kiedy,
jeszcze mogg wystepowaé braki w zasiedleniu, wiec to zagrozenie w tym pierwszym
najtrudniejszym okresie, gdyz w ten sposéb bedzie lekko zminimalizowane réwniez albo catkowicie
zminimalizowane. Tak mysle, Panie Prezesie.

Prezes CTB Wojtusiak - te 10% to jest co$, co nam daje trzymanie na tych ludzi, rzeczywiscie, jesli
kto$ zainwestowat swoje $rodki juz na to duzo trudniej, bedzie sie z tej inwestycji wycofac. To jest
tak jakby pierwsza sprawa druga sprawa, o ktérej trzeba, pamietac no to ze, jesli mamy.
Przewodniczgca Patrycja Juszczyk - czy Tylko ja nie stysze Pana Prezesa ? Czy cos sie wydarzyto ?
Jolanta Mocko - Pan Prezes sie roztaczyt, musiato sie cos stac.

Przewodniczaca Patrycja Juszczyk - czy jest jakie$ pytanie, moze dosy¢ ogdlne takie, na ktére
mogtby odpowiedzie¢ np. Pan Burmistrz? Czy raczej sg do$¢  skonkretyzowane juz albo
ewentualnie moze Pan Kope¢ datby rade tutaj odpowiedzie¢ ? Pani radna Mocko, ktéra ma w
kontekscie tego co powiedziatam bardziej ogdlne pytanie tak?

Jolanta Mocko - mysle, ze tak, ale mamy Panig skarbnik, ktéra bedzie mogta na pewno na to
pytanie odpowiedzie¢, czy pan Burmistrz, ja pozwole sobie zadac pytanie, ktére dotyczy tej czesci
kosztéw inwestycyjnych, ktére bedzie tutaj gwarantem bedzie ponosi¢ miasto. Czy ta cze$¢ to jest
akurat ta cze$é, ktorg mieliSmy w tabelkach od lat 2024 - 2047 to sg te kwoty czy jest jakas
okreslona procentowo wartosé i drugie pytanie tez zwigzane wtasnie z tym dokapitalizowaniem
przez miasto, czy te kwoty bedg zwieksza¢ nasz wskaznik zadtuzenia. To jest pytanie juz do Pani
Skarbnik, jak to wyglada? Dziekuje.

Przewodniczgca Patrycja Juszczyk - Dziekuje, Panie Prezesie, czy jest pan z nami?

Prezes CTBS Wojtusiak -tak, jestem bardzo, przepraszam nie wiem, czemu po restarcie nie moge
uruchomi¢ kamery, ale mysle, ze wystarczy , ze mnie Panstwo styszycie.

Przewodniczgca Patrycja Juszczyk - tak styszymy i to wystarczy, na razie Panie Prezesie, bardzo bym
prosita chwileczke cierpliwosci odpowie Pani skarbnik i wrécimy do pytania, ktére byty zadawane
Panu.

Burmistrz Miasta Zbigniew Szaleniec - prosze powiedzie¢ Panie Prezesie, skad te kwoty sie wziety
te wartosci, ktére powinny by¢ WPF zabezpieczone, czy to jest wymdg banku, kto te kwoty ustalit
bardzo prosze.

Prezes CTBS Pawet Wojtusiak - te kwoty wynikajgce z modelu to jest wymdg banku. Natomiast to
sg te kwoty, ktére bedzie wida¢, ze tak powiem w inwestycji, natomiast prosze mie¢ swiadomosg,
to tez méwie gtosno i otwarcie pewnie jak ja tego nie zrobig, to zaraz powie, Pani skarbnik,
zaktadajac, ze zadne mieszkanie sie nie wynajeto, to pomimo tego w budzecie nie wida¢ tego
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wskaznika, ale zaktadajac, ze po prostu nikt nie chce mieszkania za 25 zt za metr kwadratowy to
wtedy te koszty sptaty tego kredytu poniesie spotka, a jesli spétka nie bedzie miata z czego to
gmina, wiec tg Swiadomosc¢ trzeba mie¢, natomiast te kwoty, ktdére trzeba pokazac, to s3 mniej
wiecej, tak jak mowitem, w zaleznosci od tego, w jakim tempie bedziemy sprzedawac kamienice to
sg + 100 000 zt takiej kwoty, jak ja Paistwu pokazatem na tych slajdach, ktére trzeba pokazaéi te,
ktére trzeba uwzgledni¢ we wskaznikach. Jesli rzeczywiscie ten model zostanie zrealizowany w taki
sposob jak my chcemy, natomiast ja odpowiem pewnie Pani skarbnik, rozwinie dokapitalizowanie
spotki nie obcigza wskaznikow. A jeszcze przepraszam jak juz jestem przy gtosie odpowiem na
pytanie, pani radnej. My oczywiscie chcemy robi¢ zapisy na te mieszkania, nawet jeszcze za nim
one zostang wybudowane, takze tez w ten sposéb bedziemy minimalizowa¢ ryzyko. Natomiast nie
bedziemy robic¢ zapiséw, dopdki nie mamy Panstwa uchwaty o powierzeniu nam zadania budowy
tych mieszkan. Dziekuje.

Burmistrz Miasta Zbigniew Szaleniec - ja bym tez chciat podkresli¢ zanim ten kredyt wezZmiemy,
rozpoczniemy zapisy i tu juz bedziemy mieli odpowiedz, jakie jest duze zainteresowanie i na ile
mozemy chetnych liczy¢ na poczatku przy tej inwestycji.

Przewodniczgca Patrycja Juszczyk -  chciatabym sie upewni¢ bo byt troszeczke chaosu i
zamieszania, czy Paniradna Pawlik uzyskata odpowiedz na pytanie?

Monika Pawlik - tak dziekuje, miatam jeszcze drugie pytanie, czy Pan Prezes jest w stanie mi
powiedzieé, czy te 4 000 000 kredytu faktycznie wystarczy czy nie?

Prezes CTBS Pawet Wojtasik - ja Pani powiem, tak, ze mam nadzieje, ze z tych 4 000 000 sporo
zostanie. To jest z nawigzkg pesymistyczny scenariusz 4 000 000 zt.

Monika Pawlik - dobrze dziekuje bardzo, za odpowiedz.

Przewodniczgca Patrycja Juszczyk - dziekuje, czy i pytanie do Pani radnej Mocko, czy tez uzyskata
odpowiedz, chociaz byto dosy¢ chaotyczne w tym momencie ?

Jolanta Mocko - dziekuje bardzo, ale mysle, ze jezeli Pani skarbnik sie zgadza z odpowiedzig, ktdrg
udzielit Pan Prezes, wiec nie mam tutaj juz nic do dodania wszystko juz wiem.

Ewa Fronczek - dzier dobry Panstwu, ja powiem, ze obecnie szukam mieszkania z synem dla niego
i nie jest fatwo i od razu powiem, ze ta koncepcja bardzo mi sie podoba, trzymam kciuki za Pana,
ale za nas wszystkich, zeby wyszto udato sie dlatego, ze uwazam , ze w Czeladzi sie dobrze mieszka,
tylko jest jedna rzecz mam takie pytanie jest metraz mieszkania 55 m, czy tylko o takim metrazu
bedg wszystkie mieszkania? Czy podzielimy mieszkania np. 35 m, ale bedg tam tez mieszkania np.
70 m. To jest moje pierwsze pytanie.

Prezes CTBS Pawet Wojtasik - powiedziatem $rednio 55 m, czyli de facto jak podzielimy sobie
powierzchnie uzytkowg mieszkan, po prostu cos dla wyliczert jako przyktad sie postuzytem 55 m
z analiz poszukiwawczych ludzi na mieszkania tego, co szuka sie na rynku. Generalnie wynika, ze
ludzie chcg raczej wieksze mieszkania niz 55 m, po ich raczej mate jest zainteresowanie
mieszkaniami na poziomie 35m , wiec pewnie takich 35 m bedzie najmniej, a takich powyzej 60,
70 metréw bedzie najwiecej i bedzie jaka$ okreslona liczba tych okoto 50 m, ale tez pozwdlmy, ze
tak powiem popracowaé¢ nad koncepcjg, jak juz rzeczywiscie zdecydujemy sie budowac,
pozwolimy architektom popracowaé nad koncepcja, tak, zeby to dopasowac i wtasnie naszym
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jednym

z warunkow specyfikacji bedzie uwzglednienie tego, o czym moéwimy, czyli chcemy zbudowac jak
najwiecej takich mieszkan, ktére sg jak najbardziej poszukiwane, bo chcemy po prostu wszystkie
zby¢.

Ewa Fronczek - no wtasnie, poniewaz duzo oséb mtodych na dzien dzisiejszy chce kupi¢ mieszkanie
i oni szukajg mieszkania, nawet +60 m, to mtode matzenstwo teraz jest model rodziny 2+2 to 55 m
jest po prostu mate mieszkanie , mtodzi ludzie potrzebujg duzej przestrzeni, takze witasnie tu
wydaje sie, ze mieszkania powinny by¢ jak gdyby zréznicowane pod katem metrazu.

Prezes CTB Pawet Wojtusiak - my przede wszystkim stawiamy na rodziny, zeby docelowo oprdécz
tego, ze przyptyna PIT, bo jednym z warunkéw najmu bedzie to, ze trzeba bedzie pfaci¢ PIT
w Czeladzi , ale my chcemy tez sprébowac skorzystac z tego efekty subwencji oswiatowej, wiec
chcemy stawiaé na rodziny z dzie¢mi, na pewno bedg wyzej punktowane niz bezdzietne.

Ewa Fronczek - dokfadnie tak, jezeli jesteSmy w koncepcji osiedla mieszkaniowego, czy to beda
bloki jednopietrowe czy dwupietrowe czy jeszcze nie wiadomo ?

Prezes CTBS Pawet Wojtusiak - to bedg 4 kondygnacje, tak jak pozwala na miejscu, gdzie jest
dziatka plan zagospodarowania przestrzennego.

Ewa Fronczek - 4 kondygnacje czyli parteri trzy pietra czy 4 pietra?

Prezes CTB Pawet Wojtusiak - trzy.

Ewa Fronczek - ostatnie moje pytanie. Wiadomo, ze ludzie chociazby ze wzgledu na prace
przeprowadzajg sie wyjezdzajg i tak dalej, przyktadowo, jezeli wptacam tg kaucje wktad wtasny nie
jest do konca wktad wtasny 25 000, a po 10 latach chce zmieni¢ adres zamieszkania. Nie wiem
wyjezdzam nad morze, to co wtedy z 25 000 przepada czy jest zwrotny? Jak to sie ma ?

Prezes CTB Pawet Wojtusiak - znajduje najemce na swoje miejsce. Ja dostaje swoje pienigdze
z powrotem, a ten nowy najemca je wptaca.

Ewa Fronczek - czyli musi znalez¢ nowego najemce ?

Prezes CTB Pawet Wojtusiak - Tak. -Ewentualnie, jesli my mamy kogos w kolejce, bo ktos
przychodzi do nas jest chetny najmem takiego mieszkania, jesli sie zwolni, to sami podpowiadamy.
Ja nie widze problemu, zeby ludziom pomaga¢, natomiast generalnie co do zasady, bo moge takich
ludzi

w kolejce nie mie¢ co do zasady wtedy najlepiej poszukac sobie samemu.

Ewa Fronczek - dobrze, dziekuje bardzo.

Burmistrz Miasta Zbigniew Szaleniec - Pani Przewodniczgca jeszcze stowo dotoze , bo méwimy
o tym, ze to réwniez dla rodzin i rzeczywiscie chocby z tego wzgledu wybralismy tamtg lokalizacje,
dlatego ze po pierwsze, wszystkie tereny, ktére s3 az do kopalni, one s przeznaczone
w planie zagospodarowania pod budownictwo mieszkaniowe, wiec mamy nadzieje, ze to osiedle
bedzie komercyjnie rozrasta¢ sie, a dodam, ze w planie zagospodarowania ten teren jest juz
rozplanowany réwniez pod katem zabezpieczenia potrzeb spotecznych tam jest przewidziany teren
na budowe szkoty na budowe przedszkola jest przewidziane na budowe pawilonu handlowego,
czyli mozna powiedzieé, ze teren caty rozpoczelismy budowe, byé moze nowe czesci osiedla z
petnym zapleczem socjalnym byto rzeczywiscie to zresztg stato sie tak, jakbysSmy chcieli mam
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nadzieje, ze tak wtasnie sie stanie i to w duzej mierze dzieki temu, ze teraz powstaje ta droga,
ktéra nam te tereny otworzy. Tez jeszcze dodac Paristwu, bo mam doswiadczenia z CTBS osiedla na
Gorkach Matobadzkich, to na ogét tam wtasnie ktos, kto rezygnuje musi wptacié, ktos tylko za niego
kwote, ktérg tam trzeba ptaci¢ tam bodajze 50 000,trzeba wptaci¢ zeby przejgé od kogos
mieszkanie i kazdy wynegocjuje jakas indywidualng kwote za ten wktad, ktéry tam zrobit, czy
meble zbudowane itd. i mysle, ze na to podobnych zasadach odbywato by sie na tym osiedlu, ze
réwniez ktos kto chce przejac to mieszkanie po kims, to negocjuje z tym potencjalnym wtascicielem
przejecie tego mieszkania. Oczywiscie optacajac tg catg wptate. Dziekuje.

Przewodniczgca Patrycja Juszczyk - Dziekuje bardzo Teraz Pan Radny Marcin Gadecki. Bardzo
prosze.

Marcin Gadecki - Pani Przewodniczaca, Szanowni Paristwo, mam kilka pytan do Pana Prezesa. O
kilka pytan tez poprosit mnie Pan przewodniczagcy Andrzej Mentel, zebym zadat w jego imieniu.
Panie Prezesie, mamy pierwsze pytanie dotyczgce tego, kto mdgtby sie ubiegaé o te mieszkania,
jakie sg kryteria czy tylko i wytgcznie te kryteria beda brali Paistwo pod uwage kryteria
dochodowe oraz to, ze kto$ nie posiada prawa wifasnosci do swojego mieszkania. Czy jeszcze
jakies inne kryteria bardzo prosze o odpowiedz?

Prezes CTBS Pawet Wojtasik - Dziekuje bardzo, podstawowe kryterium gotowosci tego, aby adres
Czeladzki byt podstawowym adresem na najemce, czyli jesli mamy do czynienia z najemcy poza
Czeladzi, to musi zadeklarowac, ze w momencie, gdy dostanie mieszkanie, zamelduje sie w nimi
rozpocznie, ptatno$é PIT w Czeladzi. To jest dla nas klucz programu. Kryteria dochodowe, jesli beda
kryteria dochodowe, bedg takie, ze tutaj nie bedziemy chcieli, zeby te mieszkania dostawali
najbiedniejsi. Tutaj chcemy raczej weryfikowac czy ludzi sta¢ na to, aby utrzymac takie mieszkania.
Tak w duzym skrdcie, bo tych kryteridw jeszcze nie mamy, ze tak powiem spisanych, ale generalnie
beda takie, ze to jest mieszkanie dla oséb, ktére s3 za bogate na to, zeby dostac
mieszkanie komunalne, czyli z tym majg problem tak. | z kolei sg za biedne na to, zeby po prostu
sobie komercyjnie wzig¢ kredyt na zakup wtasnego mieszkania, natomiast nie bedziemy stawiali
gérnej granicy dochodu, czyli jesli to mieszkanie chciat by wynaja¢ ktos, kto ma 10, 20, czy 30 000
zt dochodu miesiecznie, to my nie bedziemy stawaé na drodze w tym, dlatego tez, ze ja z kolei
znam duzo takich przypadkdw, sg ludzie, ktérzy nie majg zdolnosci kredytowej z tego powodu, ze
pracujg na umowe-zlecenie lub na kontraktach menadzerskich, majg bardzo wysokie dochody, a
zaden bank nie chce udzieli¢ kredytu i dla nich tez jest ten program dla ludzi, ktérzy dobrze
zarabiajg w réznych korporacjach, np. chcieliby, bo ich na to sta¢ wzigé kredyt, ale bank uwaza, ze
kontrakt menadzerski to np. podpisany na 2, 3 lata to nie jest co$, co daje gwarancje sptaty
kredytu na 25 nawet jesli cztowiek ma 30, 40 000 zt dochodu, bo za 3 lata kontraktu moze nie by¢,
wiec my takich ludzi do tego programu wpuscimy. Na pewno nie bedziemy robié¢ takich
skomplikowanych procedur najmu tych mieszkan, czy kryteriow pozyskiwania tych mieszkan przez
ludzi. Jak jest to w wypadku najmu komunalnego, bo tamtych, ze tak powiem punktowanych
rzeczy jest catkiem sporo. Ja uwazam, ze regulamin im jest prostszy tym jest lepszy. Natomiast dla
mnie podstawg jest to, ze ktos jest gotowy zamieszkaé w Czeladzi i drugg podstawg jest to, ze jego
dochody, ktére jestesmy w stanie obejrze¢, rokujg na to, ze bedzie go na to mieszkanie stac.
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Koniec kropka. To sg najwazniejsze punkty wszystkie inne rzeczy sq wtdérne, tak jak méwie, byc
moze damy dodatkowe punkty za to, ze kto$ jest, ze kto§ ma dzieci i by¢é moze damy komus
dodatkowe punkty za to, ze jest mieszkancem Czeladzi, zeby nie byto takie za pienigdze
Czeladzkich podatnikow finansujemy mieszkania dla ludzi

z zewnatrz, tylko wytgcznie. Wiec na czeladzkiej ziemi, wiec ten mieszkaniec Czeladzi zawsze
w kolejce przeskoczyt tego nie mieszkanca Czeladzi.

Marcin Gadecki - nad tymi kryteriami, bedziemy ewentualnie pracowaé réwniez przy wspotpracy
z radnymi, bo to rada, jakby wspoétdecyduje, beda o tym, czy mieszkania bedg i ewentualnie
gwarantowac budzetem miasta i pokrycie takze tutaj Panstwo majg bardzo wiele do powiedzenia.
No mysle, ze tez w duzej mierze zalezy od tego, jakie bedzie zainteresowanie, jezeli bedzie
zainteresowanie bardzo duze, to wtedy kryteria mozemy zaostrzy¢, np. musi mie¢ dziecko itd. ale
dla mnie na dzien dzisiejszy tak na otwarcie jedynym kryterium pierwszenstwa jest zamieszkanie w
Czeladzi, Ci na pewno nasi mieszkancy muszg mie¢ pierwszenstwo, a dopiero
w drugiej kolejnosci pozostali mieszkancy, to na dzien dzisiejszy reszta jest przed nami do
wypracowania, jezeli bedziemy tak daleko ponad na pewno nad tym wspdlnie z radnymi
popracujemy, chciatbym dopytac do tego pytania, Panie prezesie, bardzo sie tez ciesze, bo to jest
tez kolejnym moim pytaniem byto odnosnie warunkéw i kryteriéw, ktére trzeba spetni¢, aby ten
mieszkaniec to mieszkanie otrzymat. Ciesze sie, ze uwzglednione jest to, ze trzeba w tym
mieszkaniu zamieszkac i zameldowad sie przede wszystkim. A wiec Ci w tych nowych mieszkaniach
te nowe mieszkania pozwolg nam na to, ze ta liczba mieszkancéw , ktéra z roku na rok nam spada
tych mieszkancéw, bedzie coraz wiecej. Tu bardzo wazne tez o tym, o czym pan wspomniat w tym
kryterium sg te kryteria inne tez rozliczenia tego PIT-U, to tez warto wzigé pod uwage i postawic
jako kolejny warunek, ze trzeba rozlicza¢ sie w Czeladzi. Mysle, ze to bedzie po prostu bardzo
dobre dla naszej gminy nie odpowiedziat, mi pan jeszcze na pytanie czy prawo wifasnosci do innego
lokalu bedzie juz tez jak Panstwo opracowywali ten program brali pod uwage, czy to juz bedzie
dyskwalifikowato takie osoby ubieganie sie o mieszkanie czy nie ?

Prezes CTBS Pawet Wojtasik - Nie wchodzilismy jeszcze w ten szczegét, dlatego tez nie
odpowiedziatem. To jest jeszcze kwestia do rozwazenia. Natomiast ja powiem tak, jesli ktos ma
prawo witasnosci do mieszkania w Gdansku, a chce zamieszka¢ w Czeladzi, to ja uwazam, ze nie
powinnismy staé takiej osobie okoniem. Natomiast jesli kto§ ma mieszkanie w Czeladzi i chce
drugie, no to moze faktycznie nie ma to troche sensu.

Marcin Gadecki - Dziekuje! kolejne mam pytanie takie, ze jesli chodzi o zagrozeniach, podat Pan
m.in , ze jednym z zagrozen to bedzie, ze nie bedzie chetnych, czy tez rozwazajg Panstwo taka
mozliwos$é, aby te mieszkania trafity do sprzedazy, od razu do mieszkancéw, czy tylko i wytgcznie
ten mieszkaniec musiatby zaciggaé zobowigzanie?

Prezes CTBS Pawet Wojtasik - Nie rozwazamy, zeby od razu trafity do sprzedazy, nie mozemy
zachowywac sie jak typowy deweloper, bo naruszylibysmy tym zasade konkurencyjnosci Unii
Europejskiej. Jest to bardzo szeroka problematyka badania nie jest to zadanie wtasne gminy, a
Panstwo nam powierzycie zebySmy to zrobili zadanie wtasne gminy, budowe tego osiedla nie jest
zadaniem witasnym gminy deweloperka, wiec na pewno nie bedziemy rozwaza¢, ze od razu
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bedziemy te mieszkania sprzedawac .

Prezes CTBS Pawet Wojtasik Natomiast nie mozemy przekroczyé pewnych wskaznikdéw pewnej
wartosci procentowej dziatalnosci komercyjnej, w spoétce tego bedziemy pilnowac. Wiec, gdyby sie
tak zdarzyto z jednym czy z dwoma mieszkaniami, to nie moze by¢ reguta.

Marcin Gadecki - mam jeszcze jedno pytanie. Prosze mi powiedzie¢, bo ten projekt to na 25 lat i
po 25 latach to mieszkanie stanie sie ich wtasnoscig, czy po jakims, najkréotszym okresie czasu
przewidujg Panstwo witasnie, aby mieszkancy mogli to mieszkanie nabyé na wtasnosé¢, wspomniat
Pan wczesniej o tej procedurze. Jesli chodzi o odstgpienie od umowy, ze wtedy ten najemca bedzie
musiat znalez¢é sobie inng osobe , ktéra z Panstwem podpisze umowe, czy wtasnie nie rozwazali
Panstwo mozliwosci wczesniejszego wykupu tego mieszkania przez najemce i tak zeby ten najemca
jakby juz nie mégt tego mieszkania na wolnym rynku sprzeda¢ ewentualnie zamieni¢ na wieksze,
czy sie po prostu spieniezy¢ to mieszkanie? Bardzo prosze o odpowiedz.

Prezes Pawet Wojtusiak - napomkngtem o tym podczas prezentacji, ze rozwazamy tez
wprowadzenie do tego modelu mozliwos¢ wczesniejszego wykupu. Natomiast nie mamy jej jeszcze
przerobionej zaktadamy raczej, ze to dochodzenie do wtasnosci bedzie przez te 25 lat. Natomiast ja
uwazam, ze jesli w ogdle mowic o tym, zeby to robi¢ wczesniej to uwazam, ze co najmniej po 10, 15
latach ze wzgledéw finansowych i ze wzgledu tez na to co ewentualnie moze sie optaca¢ tym
ludziom, jak sobie policzg, czy im sie to optaca, bo to jest akurat generalnie gdzies ten okres, gdzie
to moze mieé sens. To jest 1 aspekt tej sprawy. Rdwniez trzeba pamietac, ze 10,15 lat to jest ten
moment, kiedy ewentualnie mozna by sie nad tym zastanawia¢, zeby to skracaé. Natomiast ja tez
tak patrze z perspektywy tych ludzi wydaje sie, ze patrzgc na to jak zmienia sie wartos¢ pienigdza
i co to jest LIBOR, jak atrakcyjne sg warunki kredytu, ja bym wolat wolne srodki na miejscu tych
mieszkancéw w inny sposéb zagospodarowac bo to defacto kredyt, ktéry oni w pewnym sensie
zaciggajq tak nie nazwano kredytem. Prosze pamietaé, ze wtasnie w momencie, gdy wykupimy
pierwsze mieszkania, to z mocy prawa w tym budynku ktéry ono zostanie wykupione
powstanie wspdlnota mieszkaniowa. | to moze zmieni¢ optyke dla pozostatych najemcoéw,
poniewaz wtedy ten, ktéry wykupit mieszkania, jesli ich juz sie uzbierato wiecej dominujgcym
wtasdcicielem jest CTBS Development i to CTBS Development okresla wartos¢ funduszu
remontowego

i eksploatacyjnego, w takiej wspdlnocie. Natomiast, gdybysmy mieli doczynienia z juz powyzej 30%
wtascicieli w danym budynku przechodzimy na zasade 1 witasciciel 1 gtos i wtedy np. mozemy
straci¢ kontrole nad tym, jak wysokie sg czynsze w tym budynku remontowy i eksploatacyjny. Ja
na pewno nie chciatbym dopusci¢ do tego, zeby po okresie, zeby tych wykupionych mieszkan w
pojedynczym budynku przez 25 lat byto na tyle, aby wtasciciele mogli wprowadzi¢ zasade 1
wtasciciel 1 gtos. Na pewno mozliwosé wykupu bedzie do takiego limitu, aby przez cate 25 lat co
CTBS Development miat kontrole nad wysokoscig funduszu remontowego i eksploatacyjnego w
momencie, gdy tych mieszkan bedzie powyzej pewnej liczby wykupione, to w danym budynku, bo
budynek bedzie nieruchomoscia, a niecate 4 trace tg kontrole. Ja tg kontrole musze miec¢ przez 25
lat.

Marcin Gadecki - Panie Prezesie, stgd moje pytanie, poniewaz ten okres dziesieciu lat , ktéry Pan
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rozwaza, do mozliwosci wykupu jest dtugim okresem czasu w przypadku tych mieszkan, takich
bardzo maty 30-metrowych, bo z reguty takie mieszkania, wynajmuja, albo pary, albo osoby
mieszkajgce samotnie. No i jesli to jest wtasnie mtode matzenstwo i nie majg jeszcze dzieci, to
mieszkanie w zupetnosci wystarcza na ponad 10 lat dopiero majgc mozliwo$¢ wykupu, pdzniej na
wolnym rynku staranie sie o wieksze mieszkanie. Dlatego moje pytanie o wczesniejszg mozliwosc¢
wykupu.

Przewodniczgca Patrycja Juszczyk - Ja bym chciata Drodzy Panstwo, nie wiem czy sie Pan Burmistrz
ze mng sie zgodzi, ale przyjmijmy moze dzisiaj rozmowe gtdwnie o inwestycji, natomiast szczegoty
dotyczace kryteridw tego, co sie bedzie dziato po 10,15 latach, czyli o warunkach uzytkowania tych
inwestycji w przysztosci. Przyjdzie czas, kiedy faktycznie ta inwestycja juz ruszy, kiedy bedziemy
mogli moéwic¢ o szczegdtach, bo mysle, ze to bedzie po prostu wtasciwsze i na pewno panstwo,
radni tak samo bedziecie zainteresowani. A dzisiaj to jest troszeczke taka rozmowa o jakies wielkiej
niewiadomej i szkoda po prostu czasu na rozwikfanie tematéw, na ktére dzisiaj nie mamy jeszcze
koncepcji wptywéw z tego, co zrozumiatam, nie ma tez koncepcji budynkéw, a co dopiero
regulaminu uzytkowania tych budynkow. Jezeli jest taka zgoda, z Panstwa strony do prositabym
rozdzieli¢ te 2 tematy, kwestie regulamindw. Prosze, Panie Burmistrzu.

Burmistrz Miasta Zbigniew Szaleniec -Nie tylko sie zgadzam, ale podtrzymuje stanowisko Pani
Przewodniczgcej rzeczywiscie, ze nie dzielmy skéry na niedZwiedziu, jesli doprowadzimy do tego
momentu, ze bedg juz wszystkie zgody uchwata i bedziemy przymierzaé sie do budowy, wtedy tak
jak powiedziatem, spotkamy sie z Panstwem. Wspdlnie bedziemy debatowaé, co jest mozliwe,
zeby najkorzystniejszy regulamin przygotowac z punktu widzenia naszych mieszkancéw i potrzeb
naszego miasta. Takze rzeczywiscie ja bym proponowat, zeby sie nie skupia¢ na regulaminie, bo do
tego jeszcze druga odlegta droga.

Przewodniczaca Patrycja Juszczyk - Swietnie bardzo dziekuje w takim razie, drodzy Paristwo, dalej,
trzymajac sie zgtoszen udzielam gtosu, Pani radnej Jolancie Mocko, a pdzniej Pan Radny Penar .
Jolanta Mocko - Prosze panstwa, ja miatam wiele pytan na wiele juz otrzymam informacje od Pana
Prezesa czy Pana Burmistrza na pewno mieszkania tej inwestycji sg alternatywa dla mieszkan
z kredytéw bankowych. To jest bezsprzeczne, zresztg przekonani byliémy juz do tego do tej
propozycji do tego pomystu juz wiele lat temu, kiedy w poprzedniej kadencji te rozmowy trwaty,
kiedy takie wstepne naszej zgody byty, zebySmy w tym kierunku poszli zmienita sie troszeczke
lokalizacja, to nie zmienia faktu, ze cata ta inwestycja jest waina. Mysle, ze dla naszych
mieszkancow dla tych, ktérzy wtasnie nie majg tej zdolnosci kredytowej, przede wszystkim ludzi
mtodych, ktorzy nie pracujg, nie majg statych umdéw. Na pewno to bedzie alternatywa. Tak jak
powiedziatam, na wiele pytan dostatam odpowiedZ. Pan Burmistrz wspomniat tutaj o
infrastrukturze osiedlowej, czy ta inwestycja, o ktérej méwimy, w tych pienigzkach o ktérych Pan
Prezes nam wspomniat. | to jest moje pytanie na ktére nie dostatam jeszcze odpowiedzi w petni,
wiec bardzo prositabym o odpowiedz. Dziekuje.

Prezes CTBS Pawel Wojtasik - inwestycja zaktada wszystko, co jest wymagane prawem
budowlanym.

Burmistrz Miasta Zbigniew Szaleniec — Panie Prezesie, pozwoli Pan, bo tu troche szersze pytanie.
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Inwestycja, zabezpiecza to co jest niezbedne przy budowie budynkéw, czyli odpowiednig ilosé
miejsc parkingowych, drogi dojazdowe. No, wiec to co jest na osiedlu potrzebne. Jesli chodzi o
pozostata infrastrukture, to jest temat zupetnie otwarty jest tylko zagwarantowany przez tereny
grunt pod okreslone inwestycje, jezeli mégtbym moéwi¢ na dzien dzisiejszy w kontekscie tej
inwestycji. To z Panem Prezesem rozmawiatem by¢ moze byto by wskazane, zeby spoétka, jezeli
wszystko tadnie dobrze poszto. Rdwniez dochody i w razie gdyby jakies tam zaktdcenia ze sptatg
kredytu wystepowaty, to zeby tg spdtke uzbroi¢ rowniez w mozliwosci, dofinansowania swojej
dziatalnosci. | tu z Panem Prezesem rozpatrywalismy takg mozliwos¢. Aby spdtka tez nie mogta
dosta¢ aportem terenéw pod budowe pawilonu handlowego, ktéry by wynajmowata i z tego
tytutu miata dochody. Ale oczywiscie sg wersje rédzne, mozna teren sprzeda¢ pod pawilon
handlowy i niech kto$ tam wybuduje, ale moze mogtaby tez réwniez spétka wybudowac.
Réwniez jest brana pod uwage alternatywa budowy garazy wielopoziomowych. Tutaj Pan Prezes
tez zrobit rozeznanie i wyliczyt, ze taka inwestycja tez by przynosita dochody, w ramach inwestycji
mozna by réwniez mie¢ budowe, zeby wszystko dobrze uktadato budowe wielopoziomowego
garazu. Natomiast, jezeli chodzi o] szkoty

i przedszkole, to mysle, ze to jest temat dopiero w okresie, gdyby to osiedle cate sie rozbudowato,
rzeczywiscie wystgpity braki, jezeli chodzi o potrzeby mieszkaicow w tym zakresie sg rdine
mozliwosci pozyskiwania $Srodkéw zewnetrznych, czy na budowe szkoty, przedszkola czy
rozbudowe ztobka, sg rézne srodki zewnetrzne, o ktére wtedy musielibysmy sie stara¢, zeby taka
inwestycje, moc zrealizowaé na pewno, jezeli chodzi o 4 budynki, to mysle, ze to zaplecze. Tam
jest przedszkole i ztobek, ktére bedzie powiekszone, plany rozbudowy infrastruktury, mysle, ze to
jest juz takie sieganie zbyt daleko w przesztosci i trudno na nig odpowiedziec.

Dominik Penar - Dziekuje bardzo, Szanowni Panstwo, przystuchujac sie rozmowie chciatem tylko
dopyta¢ o jeden element o osoby mtode. Od poczatku dotyka nas kwestia malejgcej populacji
mieszkancéw w naszym miescie i sytuacja wyglada w ten sposéb. Czy przewidujemy moze taka
mozliwos$é, aby réwniez przeznaczy¢ na mieszkanie dla oséb 50 + nastepnego pokolenia
ewentualnie rozwigzanie, ktére coraz czeSciej pojawia sie na Zachodzie, réwniez pewne
rozwigzania pojawity sie w Polsce. To kwestia takich miedzypokoleniowych osiedli
mieszkaniowych, ktére umozliwiajg z jednej strony wykup mieszkan, czy przewidujecie jakas
mozliwo$é, aby kwestie miedzypokoleniowe tutaj réwniez odegrat jakas role, czyli np.
przygotowanie takiej koncepcji, gdzie mtode matzeinstwo wprowadza sie do tego osiedla,
jednoczesnie dla rodzicow tego matzenstwa jest mozliwos¢ wykupienia takiego mieszkania.
Przypomne, ze osiedla Bazantowo bardzo dobrze zostato przyjete w Katowicach, jest kilka
przyktadéw w Polsce, a za granicg staje sie bardzo powszechne. Lokalizacja swietna, nawet
powiem lepsza od Szybu Kondratowicza, dlaczego? Dlatego, ze niedaleko park, miejsca kultury
réwniez osrodek zdrowia, idealne miejsce do tego, zeby takg koncepcje réwniez przewidzie¢
réwniez to, ze niekoniecznie ludzie mtodzi to odbiorcy wtasnie tego, jezeli chodzi o wynagrodzenie
i stabilizacje wynagrodzenia, réwniez kwestia oséb, ktére majg 50 + majg stabilng prace i stabilne
dochody dziekuje.

Burmistrz Miasta Zbigniew Szaleniec - tak jak moéwiliSmy na wstepie nie méwimy gtéwnie o
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ludziach mtodych, ale na pewno zadnym kryterium nie bedzie wiek, takze mieszkania beda
dostepne dla rodzin w kazdym wieku takze dla senioréw, a poniewaz bedg i mniejsze i wieksze,
takze nie jest wykluczone, réwniez to o czym Pan radny moéwi, zeby witasnie rodzina kupita i dla
rodzicow mieszkanie i dla siebie. Takze tutaj mysle, ze to jedno nie wyklucza drugiego chyba, ze sg
jakies przyktady, ktére pokazuja, zeby to mogto funkcjonowaé w tej formule, o ktérej Pan mdwi.
Jeszcze raz podkreslam, na pewno nie bedzie zadnego kryterium wiekowego i tak symbolicznie
mowimy do ludzi mtodych, bo na ogét szukajg swojego nowego miejsca, wyprowadzajg sie od
rodzicow, ale ja tez zaktadam, ze z tej oferty moze skorzysta¢ wielu mieszkaricow naszych
budynkéw komunalnych, ktdérzy sg niezadowoleni, ze nie majg centralnego ogrzewania, ze
mieszkania sg by¢ moze nowoczesne. Licze, ze sporo mieszkarn komunalnych nam sie zwolni bo
osoby starsze, ktdre majg dos¢ wysokie emerytury, mogga skorzystaé z tej oferty, zwalniajgc tym
samym mieszkania komunalne, bo przeciez prawda jest taka, ze w mieszkaniach komunalnych
mieszka tez wielu ludzi , ktérzy dzisiaj juz po latach sg zasobniejsi i szukaliby wiekszych wygdd
lepszego miejsca. Ten proces moze spowodowaé, ze ta pula mieszkan komunalnych dla ludzi
biedniejszych nam sie zwiekszy ta lista 250 oséb zapisanych na mieszkania komunalne szybko sie
bedzie skracata. Takze ja tyle moge doda¢ nie wiem, czy Pan Prezes jeszcze ma co$ do dodania.
Prezes CTBS Pawet Wojtasik - Jesli mozna to ja tez dwa zdania. Ja powiem tak, gdyby
to zalezato, tylko od Prezesa, to Prezes patrzy przede wszystkim na to, zeby mieli wynajete
mieszkania i zeby mieé¢ zysk w spoétce i mie¢ Swiety spokdj, bo takie jest zadanie generalnie
Prezesa. Natomiast rozumiejgc szerszg misje samorzadu, gdybym to ja miat uktadaé kryteria, to
dla mnie najwazniejsze by byto, zeby tych ludzi byto sta¢ na te mieszkania i nie bratbym pod
uwage nic wiecej. Natomiast bardzo mi sie podoba pomyst Pana Radnego z tym tgczeniem rodzin.
Podsungt Pan pomyst taki np. z rodziny wielopokoleniowej, ktére biorg 2 mieszkania, czyli
powiedzmy z 1 strony wprowadza sie rodzina z dzieémi, obok nich dziadkowie, ktérzy bedg nie
wiem pomagac przy dzieciach. | powiem szczerze, ze sie zastanawiam juz bardzo daleko idac, bo
wiadomo, ze w tym modelu finansowym jakis bufor sobie w tych cenach przyjeliSmy powiem
szczerze, ze moim zdaniem, jakby sie takie rodziny trafity, ze biorg 2 mieszkania, to moze nawet
mozna byto by im daé nie wiem 50 gr bonifikaty powiedzmy od tej bazowej stawki czynszu bardzo
fajny pomyst. Odpowiadajac na pytanie pytanie Pani radnej Mocko, jak najbardziej osiedla bedzie
miato cafg infrastrukture drogowg chodnikowg, tereny zielone plus plac zabaw, bo takie s3 tez
wymogi dzisiaj, ze takie osiedla musi mie¢ swoje wiasne miejsce parkingowe, tez tak jak Pan
Burmistrz powiedziat, rozwazamy zadaszone na parkingu pietrowym.

Dominik Penar - Przepraszam bardzo, ja jeszcze jeden element dodam, ze bardzo dziekuje za te
stowa, ktére Pan Prezes powiedziat. Natomiast chciatbym zwrdcié¢ uwage, ze to osiedle oczywiscie
bedzie bardzo ciekawa formg do promoc;ji catego miasta, ale jednoczesnie do wykorzystania tego
potencjatu, ktéry jest. Czyli mozna tak nawet poinformowa¢, osrodki zdrowia czy miejsca kultury
o tym, ze tacy mieszkancy sie pojawiajg, jednoczes$nie promowaé moze jakas karte wprowadzic,
ktéra bedzie tez jakas bonifikatg dla tych osdb, ktére zamieszkujg na terenie tego osiedla czy catej
Czeladz. Dziekuje bardzo.

Przewodniczgca Patrycja Juszczyk - Bardzo dziekuje, zanim oddam gtos Pani Radnej Pawlik, jeszcze
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zapytam pani radnej Moc¢ko Pani przewodniczgcej, czy to byta odpowiedz na to pytanie?

Jolanta Mocko - Dziekuje bardzo, tak jeszcze chciatam dopytaé, ta infrastruktura bedzie, ale pytanie
brzmiato, tez i nie wiem, czy ja nie dostyszatam, czy nie zostato to powiedziane, czy ta
podstawowa infrastruktura juz nie méwie o tych przysztych przedszkolach, ztobkach. Tym co moze
by¢ jeszcze potrzebne, natomiast czy ta infrastruktura konieczna drogi chodniki, to co wchodzi w
wyniku przepisu w taka inwestycje. Czy to jest uwzglednione w tych kwotach kosztow, ktére
zostaty nam podane ? O to pytatam .

Prezes Pawel Wojtusiak - wszystko jest uwzglednione w tych kwotach, nie ma Zzadnych
dodatkowych haczykéw, koszty  Panstwo poznaliscie cate. Natomiast ja jestem winny
dopowiedzenia jednej rzeczy, rozwazamy optate za miejsce parkingowe, jesliby to bytby garaz
wysokos¢ 120 - 130 zt miesiecznie. Natomiast gdyby to byt zwykty parking, taki po prostu plac to
wtedy inaczej, natomiast je$li zdecydujemy sie na te forme, to bedzie dodatkowo ptatne
miesiecznie za miejsca parkingowe 120 - 130 zfotych.

Jolanta Mocko - dziekuje bardzo, to chyba wygérowana kwota. Ja mam jeszcze tylko jedno pytanie
Panie prezesie, mowit Pan o tym, kiedy moze sie zakonczy¢ ta inwestycja jaki bedzie czas trwata,
patrzac po kwotach, ktérg mielismy w tabelkach te kwoty zaczynajg sie w roku 2023 czy to
jest realny termin w ocenie Pana Prezesa? No oczywiscie kwestia tych wszystkich spraw, ktére
muszg by¢ zatatwione, zeby ta inwestycja sie rozpoczeta, czy to jest realny termin? | to juz
wszystko z mojej strony dziekuje bardzo.

Prezes Pawet Wojtusiak - ustalimy to w ciggu mam nadzieje maksymalnie kilku dni moze miesigca.
Ja bym chciat, jesli faktycznie tak bedzie przyjs¢ do Paristwa na sesje najpdzniej w kwietniu dostac
zielone $wiatto, jakbym dostat zielone $wiatto w kwietniu, to w tym roku skoncze wszystko
projektowac. Jak w tym roku wszystko zaprojektuje w przysztym roku zaczng budowaé, jesli
zaprojektuje w potowie przysztego roku, na to bede miat problem, bo nie zdgze wybudowac przed
zimga. Natomiast chcemy ruszyé, jesli tylko Panstwo wyrazg nam zielone swiatto, to kolokwialnie
mowigc z kopyta ruszam.

Burmistrz Miasta Zbigniew Szaleniec - dodam jeszcze tez przy okazji zeby Panstwo mieli
Swiadomos¢, ze tg droge, ktorg teraz budujemy tzw. obwodnice, to tam budujemy kanalizacje,
wiec to obniza koszty budowy samego osiedla bo gdyby, ktos jaki$ developer budowat musiatby
wybudowac¢ kanalizacje, odwodnienie, doprowadzi¢ wode , a my mamy wszystko uwzglednione
juz w tym naszym projekcie budowy obwodnicy. Nawiasem modwigc przy okazji informacja dla
radnych z tamtej czesci dzielnicy, mianowicie w $lad za tg inwestycjg w przysztosci niedalekiej,
chcemy réwniez wybudowa¢ nowag nitke kanalizacyjng, ustug osiedla Pitsudskiego, ktéra juz jest
bardzo przecigzona i w kiepskim stanie. No tutaj juz uzgodnilimy z Panem Prezesem Czeladzkich
Wodociggdéw , ze jak bedzie ta inwestycja z obwodnicg skoriczona i bedziemy budowali nowe
osiedle, wybudujemy réwniez nowga nitke kanalizacyjng dla osiedla, bo mdéwie ona w niedalekiej
przysztos¢ bedzie sprawiata ktopoty na tym osiedlu, wiec takg tez dobra wiadomos¢ dobra
inwestycja dla catego osiedla, ze ten problem przy okazji rozwigze.

Monika Pawlik - Pan Prezes wyrazit sie, ze dokapitalizowanie nie wlicza sie we wskazniki i z tego,
co ja wiem, wiem ze sie wlicza we wskazniki, ale bardzo bym prosita tutaj osobe fachowg czyli

25



DU-RM.0012.20.2021

Panig skarbnik o wyrazenie odpowiedzi na to pytanie, bo uwazam, ze Pani Skarbnik réwniez
powinna wypowiedzie¢ sie w tej kwestii dziekuje.

Skarbnik Miasta Bogustawa Tanhojzer - Szanowni Panstwo, witasnie to jest jedyna niescistos¢
w stowach Pana Prezesa TBS- U, ze dokapitalizowanie nie wchodzi. No wchodzi w pewnych
przypadkach w pewnym zakresie. Jak Panstwo pamietacie, realizujemy inwestycje za
posrednictwem spotki wodociggowej, budowe basenu odkrytego i w tamtym wypadku Bank BGK
zazgdato od nas wpisania rozpisania na lata do przodu do 2031 roku catej kwoty pozyczki kredytu,
ktéra zacigga spotka, poniewaz my w ,,cudzystowiu” poreczamy, to ze jezeli nie bedzie sptacac tych
kwot spdtka, to bedziemy sptacaé my. Wiadomo, ze basen jest inwestycjg, ktéra bedzie
funkcjonowata przez caty rok, nie bedzie to inwestycja krétko terminowa. Na koniec zatozenie jest
takie, ze wlicza sie to do dtugu. Obecnie pewnie do Panistwa doszta informacja, ze rozktada sie
ustuga kompleksowa czteroletnia prowadzona przez Regionalng Izbe Obrachunkowg réwniez pod
tym katem to nasze podejscie do druku basenowego bedzie zweryfikowane. | wtedy Paristwo nam
powiedzg z Rio, ze bardzo dobrze zrobiliscie zapytaliscie rady , zapytaliscie o opinie. | wszystko jest
OKEJ, i jest to dtug. Moze sie tak zdarzy¢, ze Regionalna Izba Obrachunkowa powie, jak wyszliscie
przed szereg tym lepiej dla nas. Natomiast jesli chodzi o historie, o ktérej mowit Pan Prezes
z poprzednich lat Bank BGK zadat od nas rozpisania rowniez petnych kwot w wieloletniej
prognozie finansowe] ja miatam juz takie watpliwosci jak do tego podejdzie Regionalna Izba
Obrachunkowa.

| stad tez i poniekad poza tym kosztowymi rzeczami, o ktérych moéwit Pan Prezes poniekad tez
z tego zrezygnowali$my. Obecna koncepcja, ktdrg przedstawita kancelaria jest taka, ze bank godzi
sie na to zeby w wieloletniej prognozie finansowej pokazali tylko to czego brakuje do inwestycji.
Oczywiscie te kwoty sg niewielkie na dzien dzisiejszy nie planujemy tego opisac jako kwote dtugu,
czy pokazywac to jako cos, co bedzie nam wchodzito do wskaznikéw i takg koncepcje i takg opinie
przedstawita nam Kancelaria, ktéra nas reprezentuje. Takg ktéra bedzie broni¢ ewentualnie przed
wszystkimi konsekwencjami. Jezeli przyja¢, ze niestety wielu sie nie zgodzi. Oczywiscie dzisiaj nie
uwazam, ze w momencie podejmowania uchwaty, ale za 4 lata dojdzie do wniosku o 300 000
rocznie, to powinno miesci¢ sie w tych wskaznikach. Mysle, ze to sg takie kwoty, ktére nie beda
wazyty, jakby na tym czy wskazniki sg spetnione czy nie. Bedziemy je musieli wtedy sobie ujgc
pokazad i zobaczymy mysle, ze nie bedzie z tym problemu dla mnie jedynym takim problemem, Pan
Prezes sie postugiwat procentami, ze jest réwniez prawdopodobieristwo, ze Regionalna Izba
Obrachunkowa stwierdzi , ze caty ten diug cate te 3 000 000, pomimo iz jest swietnie w planie
finansowym spiete to jednak mimo wszystko jest to forma poreczenia catej kwoty i zazada
wpisania catej kwoty do dtugu. Staramy sie to ryzyko zminimalizowa¢. Tak jak Pan Prezes konczyt
pierwszg dtugg wypowiedZ powiedziat ze, jezeli bedziemy mie¢ blisko 100% pewnos¢, ze nie
wejdzie to we wskaznik, nie obcigzy dopiero bedziemy Panstwu przedstawiaé¢ uchwaty z tego, co
ustyszatam, bo to jest zupetnie swiezy model ja sledze wystgpienia pokontrolne zaréwno i takie
wystgpienia byty zaréwno nalezato wpisa¢ do dtugu i tak samo jest w Bedzinie podobna sytuacja
i RIO to zaakceptowato. Jest takie drobne prawdopodobienstwo , ze moze sie tak staé¢, natomiast
Kancelaria, tak jak méwie przedstawia ten model jako swiezy nowy do ktérego RIO nie ma w
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ogéble mozliwosci, zeby sie w jakikolwiek sposéb negatywnie odnies¢. Dziekuje.

Przewodniczgca Patrycja Juszczyk - Bardzo dziekuje, czy kto$ z Panstwa radnych, ma jeszcze jakies
pytania. Pani radna, Mocko, bardzo prosze.

Jolanta Mocko - wtasnie moje pytanie dotyczyto tych wskaznikéw ja oczywiscie zgadzam sie, ze
powinnismy sprawdzi¢ mozliwosci, ale moze to zabrzmi teraz tak troszke , zuchwato, ale ja tez Pani
skarbnik wiem, ze nie wszystkie decyzje Rio sg zawsze ostateczne , wiec tez musimy po prostu to
jest kwestia zrobienia czego$, na czym nam jako radnym jako gminie zalezy dla naszych
mieszkancow. Mysle, ze czasami warto zaryzykowaé, oczywiscie trzeba to sprawdzié¢ bo nie chodzi
mi o to, zeby robié jakies$ inwestycje, ktdre nie bedg miaty zadnych podstaw prawnych, bedziemy
mie¢ z tego tytutu problemy. Natomiast czy jest jakies orzecznictwo tego, co Pani skarbnik
powiedziat na razie sprawa jest taka swieza, nowa i orzecznictwa, domniemywam nie ma jeszcze w
tym zakresie.

Skarbnik Miasta Bogustawa Tanhojzer - z naszg Regionalng lzbg Obrachunkowg jest takze, ze
mySmy swego czasu przy koncepcji mieszkan jeszcze z BGK dopytywali Regionalnej Izby
Obrachunkowej, czy taka konstrukcja nawet zataczytam czes¢ umowy, ktéra byta z BGK moze nosic¢
znamiona tego tytutu dtuznego o ktéry rozszerzono o tego 2000 uzyskat takg btedng odpowiedz,
ze witasnie kazdy przypadek trzeba potraktowac indywidualnie . Natomiast ja sie z Panig catkowicie
zgadzam, ze jest to do obronienia tak i w kazdym przypadku Kancelaria prawna indywidualnie w
negatywnym wypadku bedzie nas broni¢. To co napisali w naszej interpretacji dla nas jest
argumentem, ze RIO nie bedzie mie¢ podstaw badz jakichkolwiek watpliwosci i bedzie wszystko w
porzadku.

Jolanta Mocko - tez tak mysle Pani skarbnik, ale mam tez pytanie takie juz jak by kolejne do tego,
gdyby sie okazato, ze stanowisko Rio bedzie negatywne, czy jesteSmy w stanie udiwigngé ten
ciezar, jako gmina

Skarbnik Miasta Bogustawa Tanhojzer - prositabym powtdrzyé pytanie, bo przez chwile
catkowicie nic nie styszatam.

Jolanta Mocko - mam pytanie czy w sytuacji, kiedy opinia Rio bedzie negatywna i droga
odwotawcza, wskaze, ze nie jest to dobry kierunek, czy jesteSmy jako gmina w stanie unie$¢ to
przedsiewziecie ?

Skarbnik Miasta Bogustawa Tanhojzer - trudno mi jest na to pytanie odpowiedzie¢, jezeli
inwestycja bedzie Warta blisko 40 000 000 zt roztozona na 25 lat. To jaki$s powdd jak zaktadam nie
jestem

w stanie powiedzie¢, ale sadze, ze bedg to raz, ze jest to 25 letni okres daleko mozna wybiegac
mozna liczyé mozna przelicza¢ pewne wskazniki, ale tak naprawde nie wiemy, jak bedzie za
rok, dwa za trzy natomiast jakbySmy na sztywno rozpisali sobie 40 000 000 zt do wieloletnigj
prognozy finansowe;j .

Burmistrz Miasta Zbigniew Szaleniec - Ja prosze Panstwa z tego punktu widzenia jesli moge sie
wiaczy¢. By¢ moze bedq jakie$ rozstrzygniecia rzgdowe, bo tutaj to zagrozenie o ktérym teraz
mowimy ono dotyczy niemal kazdej gminy, ktéra wiekszosci jest gdzies na granicy swoje
mozliwosci finansowych. Powiedziatbym my akurat jesteSmy w znakomitej sytuacji, bo mamy
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zadtuzenie bardzo niskie, natomiast wiekszo$s¢ gmin ma zadtuzenie juz tak na granicy mozliwosci,
jezeli tutaj Regionalna lzba Obrachunkowa Ministerstwo Finanséw bedzie blokowato wskaznikami
to szczerze méwiac, ze miasto nie wybuduje nic. Wiadomo, ze takie inwestycje muszg by¢ pokryte
kredytem, bo nikt nie ma przeciez tyle pieniedzy, zeby za wtasne pienigdze wybudowac osiedle.
Wiec, tutaj z jednej strony panstwo mocno naciska, zeby kazda gmina maksymalnie budowata,
oddawata grunty, i umozliwiata budowe jak najwiekszej ilosci mieszkan. Z drugiej strony
blokowataby nas wskaznikami. To troche bytoby dziwne. Ale ja tez chce troche wypowiedz
rozrozni¢ ten dtug dtugiem np. tak jak za basen wiadomo, ze z géry zaktadamy, ze dtug, ktéry
mamy zaciggniety na budowe basenu sie nie zwrdci zarobkami za uzytkowanie tego basenu. Tam z
gory zatozylismy, ze musimy catg kwote sptaci¢, wiec to jest zupetnie innego rodzaju dtug, ktéry
przewiduje samg sptate tej inwestycji. No ale rzeczywiscie kazdy mato tego, kazdy regionalnej w
porzadku kazde wojewddztwo inaczej interpretuje przepisy, dlatego my wzieliSmy prosze panstwa
do pomocy kancelarie naprawde jedng z najlepszych w Polsce, jezeli chodzi o te sprawy, po to,
wtasnie, zeby, wypracowac taki model, ktéry nie zostanie zakwestionowany, a Kancelaria tez
zobowigzuje sie, ze w razie negatywnych jakis konsekwencji pézniej w ocenie Regionalnej Izby
Obrachunkowe]j bedg w naszym imieniu broni¢, czy do tych juz zgodnie, z ktérym bySmy w oparciu
o aktualne przepisy dokonali, wiec staramy sie zrobi¢ wszystko, zeby, te bariery sobie usung¢ i
rzeczywiscie przystgpi¢ do tej budowy. Jestem dosy¢ zdeterminowany bardzo optymistycznie
nastawiony i wielkg checig chce to realizowaé. Natomiast zaréwno Pani Skarbnik jest po to, zeby
czuwac¢ nad tym naszym bezpieczenstwem, jezeli chodzi o przepisy finansowe, ZzebySmy nie
popetnili jakiegos$ btedu, ale jestem przekonany do tego zadania maksymalnie, bo wydaje mi sie
dla dobra naszego miasta

i mieszkancow zadanie moze jedno z najwazniejszych jakie zrealizowalismy w ostatnich latach,
takze moja determinacja jest ogromna. Oczywiscie nie az tak wielka, zebym ztamat razgco jakies$
przepisy, ktére prowadzg do jaki$s konsekwencji finansowych, czy wobec gminy, czy wobec witadz
gminy, bo potem konsekwencje moge ja osobiscie ponosié, jezeli przekrocze ustawe o finansach
publicznych. Takze ja sobie z tego doskonale zdaje sprawe i mimo ze promocjg tego zadania jezeli
beda ewidentne przeszkody prawne, bo oczywiscie, wtedy powiem Panstwu, ze chcielismy, ale sie
nie da i taka bedzie prawda dlatego przy otwartej kurtynie o wszystkim PafAstwu modwimy,
zebyscie byli sSwiadomi, jak sprawy wygladajg na biezgco. Takze dziekuje tu za dociekliwosé Pani
Przewodniczgcej Komisji Finanséw, bo to sg oczywiscie wazne pytania , one powinny byé w tym
momencie wybrzmie¢, takze na tej komisji.

Przewodniczgca Patrycja Juszczyk - Bardzo dziekuje, Panie Prezesie zgtaszat sie pan do gtosu. Czy
to jest aktualne ?

Prezes Pawet Wojtusiak - Prosze Panstwa ja dostatem od Pana Burmistrza, pare lat temu tzw.
Mission Impossible , czyli” Zbuduj mi osiedle nie obcigz wskaznikéw gminy ,a ja Ci na to nie dam
ani ztotowki sprobuj to zrobi¢”. No ja zrobitem wszystko, zeby sie z tego zadania wywigzaé, bo ja
uwazam, ze nie ma rzeczy niemozliwych, taka mieliSmy wizje, zeby nie majac pieniedzy zrobi¢ cos,
z niczego taki miatem pomyst, majgcy gmine jako gwaranta, probowac znalez¢ kogos, kto taki
sposob na inwestycje sfinansuje. Wydaje nam sie, ze udato nam sie to zrobi¢. | oczywiscie w petni
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tez zgoda z tym, co méwi Pani Skarbnik, nie ma nawet do konca orzecznictwa w tym temacie, o
ktéorym mowimy, poniewaz trwa co$ i nie ma co tego ukrywa¢, nieustanna gonitwa i gonienie
kroliczka raz przez Regionalng Izbe Obrachunkowg oraz przez gminy. Najpierw gminy wymyslaja
kolejng formute, ktéra pozwala realizowac inwestycje poza wskaznikami, pdzniej tak sie dzieje to
RIO ogtasza, inwestycje sg okej, ale od tego momentu wprowadzamy takg zasade, ze kazdy
nastepny, kto zrobi tg inwestycje w takiej formule, to juz nie moze jemu wejs¢ we wskazniki. No
prosze Paristwa, mamy wrazenie, méwiac kolokwialnie, Zzeby po raz kolejny dogonilismy kréliczka
tak i to jest to jest caty klucz tego programu kto ztapie tak prawnego kréliczka, bo moim zdaniem
akurat to jest chore. Ja uwazam, ze rzad po prostu powinien zrobi¢ wytagczenie dla inwestycji
mieszkaniowych i jasno zadeklarowa¢, skoro chce, zeby gminy i miasta w Polsce budowaty wytgczy¢
ze wskaznikdw tego rodzaju inwestycje i bytby Swiety spokdj, bo co innego zbudowac hale
sportowg, co innego zbudowac stadion, a co innego budowac mieszkania, za ktore bedzie brato
sie czynsze, ktore sie same finansuja.

Burmistrz Miasta Zbigniew Szaleniec - Tym bardziej Panie Prezesie, ze taki przyktad juz jest Pani
Skarbnik potwierdzi ze wskaznikow wytgczono zadtuzenie, ktére ma wzmacniaé¢ $rodki unijne,
jezeli realizujemy inwestycje ze $rodkéw unijnych, musimy mie¢ wktad wtasny, jezeli ten wktad
wtasny jest z kredytu? To ten kredyt, mozemy sobie obliczy¢ o wskazniki ten przyktad, mozna
byto stosowaé réwniez w stosunku do mieszkan, a nie powodowaé, ze musimy szukaé jaki$
kombinacji prawnych tego kréliczka. Staraé sie wyprzedzac.

Prezes Pawet Wojtusia - tutaj trzeba o tym pamietac. My nie chcemy zrobi¢ nic ztego, tylko my
chcemy zrobi¢ co$ dobrego tak i rzeczywiscie nasza jedyna watpliwosc to jest ten temat, ktéry,
poruszyta Pani Skarbnik, bo poza tg watpliwoscig nie mamy zadnych. Uwazamy osobiscie, ze
wszystkie ryzyka sg do zaakceptowania i wszystkie ryzyka sg na tyle umiarkowane, ze warto je
zaakceptowad i sprébowac. Natomiast tak jak mowie ostatnie ryzyko, nad ktérym zastanawia sie
wtasciwie Pani Skarbnik i Pan Burmistrz, to jest to ryzyko, o ktérym szczegétowo powiedziata
Panstwu Pani Skarbnik. Ja serdecznie dziekuje , jesli nie ma juz pytan to dziekuje za uwage .
Przewodniczgca Patrycja Juszczyk - Bardzo dziekuje, widziatam, ze zgtaszat sie Pan Dominik Penar,
ale teraz go nie widze. Pani skarbnik, jeszcze chciata zabraé gtos z tego, co widziatam, bo tez sie
zgtaszata. Czy to jest aktualne ?

Skarbnik Miasta Bogustawa Tanhojzer - Pan Prezes podjat bardzo istotny temat najprosciej
bytoby, zeby rzad zajat sie ich kompleksowa niestety my w 2019 napisaliSmy do Pana Premiera
Morawieckiego, zeby rozwazyt tg mozliwosé, zeby umozliwi¢ jak ujednolici¢ to na skale catego
kraju nie tak , ze jedno RIO moéwi tak, drugie tak. Po prostu jasny przepis. To nie wchodzi do dtugu.
Amen. Mamy wszystko pod kontrolg. Niestety nie doczekaliémy sie zadnej odpowiedzi. Mysle, ze
moze trzeba by byto uruchomié¢ przez jakis naszych postoéw. Rozwia¢ wszelkie watpliwosci, no my
ich mamy mato, ale wolatabym mie¢ tg 100% pewnos¢. Dlatego, niestety nie dostalismy
odpowiedzi od premiera.

Przewodniczgca Patrycja Juszczyk -Kiepsko stychac Panig Skarbnik, czyli, ze tej odpowiedzi nie ma
jeszcze odpowiedzi nie doczekalismy sie. Szanowni Panstwo, jezeli nie ma wiecej pytan do tego
tematu zwigzanego z tg inwestycja. To ja bardzo serdecznie Panstwu dziekuje za taki genialny
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udziat, a przede wszystkim dociekliwos$¢ Panistwa radnych i uwazam, ze to spotkanie, byto bardzo
owocne. Natomiast chciatam wskaza¢, jeszcze na fakt, ze mamy sprawy biezgce przed sobg, jak to
w przypadku posiedzenia kazdej komisji ma miejsce i do spraw biezgcych zgtosit sie Pan radny
Wojciech Mackowski. Takze Panie Radny, udzielam panu gtosu i konczymy powoli, bo jestescie
Panstwo tez po pracy na pewno zmeczeni, ale wobec, czego to juz ostatni punkt naszego
posiedzenia bardzo prosze.

Wojciech Mackowski - Dziekuje bardzo, Pani Przewodniczaca. Ja postaram sie naprawde
szybciutko w sprawach takich typowo zwigzanych z komisjg. Pierwsza kwestia z Panem
Burmistrzem wczoraj poruszano temat Nowopogonskiej, Wiejskiej i PZD. Pan Burmistrz
oczywiscie wie, o co chodzi panstwu radnym. Powiem, ze wczoraj PZD rozpoczeto tatanie drég
bardzo mnie ucieszyto okoto godziny czternastej, o godzinie 16:30 zauwazytem, ze droga jest cafa
rozpruta dziury porobione a fachowcéw na miejscu juz nie ma. Poinformowatem o tym Pana
Burmistrza z prosba o interwencje. Dzisiaj rano miatem przyjemnos¢ rozmawiaé zaréwno z
dyrektorem PZD, jak i Panem starostg zapewnili mnie, ze to sie nigdy wiecej nie powtdrzy, tg firme
mocno zmobilizujg. Pan dyrektor poza tym stwierdzit, ze w krétkich Zotnierskich stowach sie
komunikowat z tg firma ja o godzinie 12 jeszcze tam bytem sytuacja byta bez zmian, pdzniej juz nie
miatem okazji, tam by¢. Dzisiaj sie tam nie wybiore, ale jutro na pewno bede. Do Pana Burmistrza
mam tutaj takg prosbe, zeby staty nacisk jednak na PZD wypieraé , bo tak jak wczoraj rozumiem
rozmawialiSmy przy takiej okazji, moze dojs¢ tam do sporego nieszczescia, a tak jak na tych
zdjeciach, ktére przestatem droga byta dokumentnie spruta przez srodek, jak leci bez zadnych
pachotkéw. Czy tam nie byto ich wystarczajgco jako pierwsza kwestia, druga kwestia zwigzana tez z
ulicami tym razem z ulicg wiosenng tez przyjezdzatem tam wczoraj zauwazytem, ze jest w niej
wiele ubytkéw przy czym cze$¢ ubytkdow powstaje na skutek dziatarn tego dewelopera przy ulicy
Wiosennej dzisiaj z kolei przejezdzajgc zauwazytem, ze MZGK zabrato sie za fatanie tej drogi, ale tu
mam takg prosbe, zeby sie wrdéci¢ do dewelopera, ktéry te roboty prowadzi i na skutek jego
dziatan zaréwno sprzetu ciezkiego jak i jakis podtaczen, tylko te ubytki powstajg, przywrdcit tg
droge do stanu takiego jaki byt poprzednio bowiem Wiosenna tez jest jedng z ulic w gorszym
stanie. Trzecia kwestia, jakg mam to o ktérym Pan Burmistrz wspominat na poprzedniej sesji, a
mianowicie akcja sadzenia drzew, ja sobie pozwolitem w internecie taka mata akcje rozpoczgé,
zeby rzeczywiscie rdézne zdarzajg sie przypadki takie, ze po co sadzi¢ jak Wy i tak wytniecie, ale
mysle, ze nie o to chodzi tutaj mam taka prosbe. Ja zobowigzatem sie wobec tych mieszkarncéw,
ktérzy podajg te lokalizacje, przesle do urzedu. Oczywiscie nie wszyscy podajg w takiej formie, jak
ja bym chciat i jaki Urzad by sobie zyczyt, zeby to byta konkretna dziatka, ale ja przez weekend
sigde postaram sie zebrac te wszystkie lokalizacje, a mam prosbe tutaj do Pana Burmistrza i jego
stuzb Urzedu, zeby poprowadzi¢ weryfikacje i jakos$ te gtosy mieszkaricow w miare mozliwosci,
kiedy bedzie to mozliwe zrealizowac.

| tutaj przy tym mam jeszcze kolejng kwestie, bo w internecie tez na jednej z portali pojawita sie
ogtoszenie informacji o wycince drzew przy ulicy Siemianowickiej tak na szybko z Geoportalu
spojrzatem wydaje sie, ze sg to dziatki 265/64 1/1i 1 /2 karta mapy 32 i stagd moje pytanie, czy to
sg dziatki gminne, czy to sg moze dziatki, spoétdzielcze wydaje mi sie, ze czes$¢ z nich jest gminna
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i czy rzeczywiscie wycinka tych drzew jest konieczna, bo rozumiem, ze to jest dojazd droga do tego
nowego osiedla? Powtdrze jeszcze raz dziatka 265/64 dziatka 1/1 i 1/2 karta mapy 32 przy
Siemianowickiej. | ostatnia kwestia, ktorg chciatem poruszy¢ kwestie kanalizacji ulicy Przetajskiej
coraz czesciej zwracajg sie do mnie mieszkancy ulicy Przefajskiej poruszajgcy problem braku
kanalizacji z tego, co mi sie wstepnie udato ustali¢ to kanalizacja przy ulicy Przetajskiej konczy sie
na wysokosci budynku z 25 i 48, a dalej wydaje sie, ze jej przepustowos¢ pozwalataby na
podtgczenie kolejnych budynkéw. W tym roku jest z tego, co jest w planie wodociggowym,
realizacja wodociggu, wiec jesli bedziemy realizowad 1 rzecz czy by sie nie dato pomysleé o drugiej
réwniez, ale tutaj w tej kwestii ja bym sie chciat uméwi¢ na spotkanie z panem prezesem
Wodociggdw i mysle, ze z Panem Burmistrzem bo to jest kwestia kanalizacji Wodociggdéw catego
tego rejonu. To sg pewne problemy. Tutaj by trzeba pare rzeczy uzgodni¢. Mysle, ze nie jest tylko
kwestia samych mieszkancéw, ale tez potencjalnego rozwoju deweloperki w tym rejonie, bo bez
kanalizacji tam zaden deweloper nie bedzie chciat sie pcha¢, a jeszcze sg tam jakie$ tereny, ktore
mozna by tez zagospodarowaé, takze to sg takie kwestie. Tutaj w temacie tym ostatnim to sie
jeszcze bede starat skontaktowac z prezesem i Panem Burmistrzem zeby sie na spotkanie umoéwic
tyle mojej strony. Dziekuje bardzo.

Zastepca Burmistrza Elzbieta Dmitruk - dzien dobry wszystkim Panstwu. Tak ja pozwolitam sobie
zapisa¢ wszystkie te tematy, ktére Pan Radny Mackowski przed chwilg poruszyt i dzisiaj przed
godzing pietnastg rowniez bytam na ulicy Siemianowickiej i Pani naczelnik Mfodecka dostata
polecenie sprawdzenia rzeczywiscie faktem jest wycieta. Sprawdzimy jutro rano bede miata
informacje, czy sg to drzewa wycinane z naszych dziatek, czy tez jest wycinka robione po stronie
dziatek spotdzielni. | oczywiscie, jesli moge zaproponowac panu umoéwienie u Pana Burmistrza z
panem prezesem Smagrowiczem oczywiscie, pozwole sie zadzwoni¢, uzgodnimy termin
zapraszam. Dziekuje bardzo Pani Przewodniczaca.

Burmistrz Miasta Zbigniew Szaleniec - bardzo prosze wszystkich Paistwa radnych, ktérzy zajeli sie
zbieraniem informacji dotyczacych miejsca sadzenia drzew, Zzeby te lokalizacje zebrac i przesta¢ do
nas. My przeanalizujemy, gdzie jest mozliwos¢, nie wszystkie wskazane miejsca sg mozliwe do
realizacji, dlatego, ze nie wiemy co jest pod ziemig, ale wszedzie tam, gdzie bedzie mozliwe
posadzenie drzew na tych lokalizacjach wskazanych to oczywiscie sie do tego przymierzymy.
Chciatbym zrobi¢ wielkg akcje 1000 drzew posadzi¢ przeanalizujemy wszystkie propozycje
i wytypujemy te miejsca, gdzie bedziemy chcieli te drzewa posadzi¢. To tyle tylko odnosnie tej
Nowopogonskiej my tez interweniowalismy, tez byli oburzeni, no ale co z tego, jak dziury byty i jak
sie dowiadywatem nie tylko u nas, tak samo w Wojkowicach zrobili, gdzie i innych miejscowosci
ogtasza, ze 1 dnia wszedzie robi dziury, a nastepnego czy nastepnych dniach dopiero tatac.
Wszystko bytoby jeszcze OKEJ , gdyby, chociaz oznakowali czy zablokowali pachotkami, ale, tego nie
zrobili, to oczywiscie, Pan Radny miat racje, ze w nocy ktos tam jadgc moze koto urwac. Oczywiscie
odpowiedzialnos¢ jak zawsze przynajmniej, w mediach spoteczno$ciowych, zawsze kierowana jest
w kierunku miasta. Co prawda nie stusznie takie bardzo Panstwa radnych, réwniez prosze
przypominajg, ktére sg drogi nasze, a ktére nie nasze. Dziekuje.

Przewodniczgca Patrycja Juszczyk - Bardzo, dziekuje. Chciatam bardzo serdecznie Panstwu
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podziekowad za udziat w dzisiejszej komisji, Panie Prezesie, bardzo dziekujemy, za Pana wszystkie
odpowiedzi przygotowanie do dzisiejszej komisji. Ja w swoim imieniu bardzo dziekuje. Zamykam
posiedzenie komisji.

Przewodniczgca Komisji
Rozwoju i Polityki Przestrzennej

Patrycja Juszczyk

W zafaczeniu:

Lista Obecnosci

Protokot napisano dnia
Protokolant: Joanna Kwarciana

Protokdt umieszczono w BIP
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