UCHWALA NR XXVI1/329/2020
RADY MIEJSKIEJ W CZELADZI

z dnia 30 wrzes$nia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz dla terenu pomiedzy ulica
Bedzinska, droga krajowa DK 86, nasypem kolejowym

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz U.
2020 poz. 713) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 2020, poz. 293 z p6zn. zm.), w zwiazku z uchwatg XXXVI1/465/2017 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia
29 marca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Czeladz dla terenu pomigdzy ulica Bedzinska, drogg krajowa DK 86, nasypem kolejowym,

Rada Miejska w Czeladzi
stwierdza, Ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta CzeladzZ dla terenu
pomiedzy ulica Bedzinska, drogg krajowa DK 86, nasypem kolejowym nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz uchwalonego Uchwalg nr
XXV/336/2016 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 19 maja 2016 r., i uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz dla terenu pomiedzy
ulica Bedzinska, droga krajowa DK 86, nasypem kolejowym.

2. Granice obszaru obje¢tego ustaleniami planu okresla rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy Zatacznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty, bedacy integralng czgscig planu.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) Zatacznik Nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czeladzi o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) Zatacznik Nr 3 — Rozstrzygniccie Rady Miejskiej w Czeladzi o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa w §1 niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na kopii mapy zgodnej z wymogami
art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w skali 1:1000,
stanowigcy Zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi poza ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczony indywidualnym symbolem cyfrowo-
literowym,;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore w wyniku realizacji ustalen
planu dominuje w terenie oraz ktéremu powinno by¢ podporzadkowane przeznaczenie dopuszczalne;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w wyniku realizacji ustalen
planu uzupehia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajagca najmniejsza dopuszczalng
odlegto$¢ zewngtrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu drogi, za wyjatkiem elementow takich
jak: wykusze, ryzality, ganki, schody zewn¢trzne, pochylnie i wiatrotapy pod warunkiem, ze ich sumaryczna
powierzchnia nie przekracza 30% calkowitej powierzchni elewacji i jednoczes$nie nie sg one wysunigte przed
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zewnetrzng krawedz budynku dalej niz na 2 m, atakze rur spustowych, okapéw dachow, anten, parapetow
1 gzymsow;

8) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nieprzekraczajagcym 12°;

9) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zwarta zielen zimozielong, wielopigtrowa, w tym $rednig
i wysoka, ztozong z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia oraz dostosowanych do warunkow srodowiska
danego miejsca, realizowang w celu odizolowania terenéw o konfliktowym sposobie zagospodarowania i/lub
uzytkowania; poprzez zielen S$rednig nalezy rozumie¢ ro$liny, ktéorych wysoko$¢ nie przekracza 15 m
wysokosci; poprzez zielen wysoka nalezy rozumie¢ te gatunki roslin, ktorych wysokos¢ w wieku dojrzatosci
przekracza 15 m wysokosci; zielen izolacyjna musi sktada¢ si¢ z paséw zieleni Sredniej i wysokiej, z ktorych
kazdy zajmowaé¢ powinien od 40% do 60% szerokosci pasa zieleni izolacyjnej; zielen izolacyjna musi
docelowo, do wysokosci 2m od ziemi, tworzy¢ catkowity cien optyczny, tj. zastania¢ w 100% obiekty
znajdujace si¢ po drugiej stronie pasa zieleni izolacyjnej; w pasach zieleni izolacyjnej realizowanych na
terenach innych niz ZI zakazuje si¢ utwardzania gruntu;

10) malym zespole mieszkaniowym — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne wielorodzinne lub ich
zespoly nieprzekraczajace 3 kondygnacji nadziemnych i dlugosci 30m;

11) istniejacym budynku - nalezy przez to rozumie¢ istniejagcy w dniu wejscia w zycie planu budynek lub budynek
dla ktorego wydana zostata ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe lub zgtoszenie obowiazujace na dzien
wejscia w zycie planu;

12) wysokosci obiektow budowlanych niebedacych budynkami - nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysokosé
budowli lub obiektu matej architektury mierzong od najnizej polozonego punktu styku tego obiektu
z poziomem terenu istniejacego do najwyzej potozonego punktu tego obiektu.

2. Definicje pozostatych poje¢ niewymienionych powyzej auzytych w niniejszej uchwale znajduja sie
w przepisach odrgbnych.

§ 3. 1. Dla obszaru objgtego granicami okreslonymi w §1 niniejszej uchwaty ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesne;j;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania

w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisoéw;

9) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowa optate wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do ustalenia:
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1) granic 1sposobOow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobdw 1 termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia:
1) nagtéwek oraz okreslenie skali rysunku;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy CzeladZ z oznaczeniem
granic terenu objetego ustaleniami planu;

3) oznaczenia obowigzujace bedgce ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) krzyz przydrozny objety ochrong na mocy planu miejscowego,
€) przeznaczenie terenow;
4) oznaczenia obowigzujace wynikajace z przepisow odrebnych:
a) obiekty ujete w zbiorze kart adresowych gminnej ewidencji zabytkow,
b) obszar w zasiegu granic udokumentowanego zloza wegla kamiennego ,,Saturn” w poktadach grupy 800,
c) obszar w zasiggu granic udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Grodziec” w poktadach grupy 800,
d) stanowiska archeologiczne,
e) triasowy glowny zbiornik wod podziemnych GZWP 329 , Bytom”,

f) teren zamknigtego cmentarza znajdujacego si¢ w zbiorze kart adresowych gminnej ewidencji zabytkow,
objetego strefa ochrony konserwatorskiej ,,B13”,

g) strefa ochrony bezposredniej ujecia wody,
h) strefa kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia Dn 100 2,5 MPa;
5) oznaczenia informacyjne niebedace ustaleniami planu:
a) gazocigg wysokiego cisnienia Dn 100 2,5 MPa,
b) napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia 110 kV,
¢) napowietrzne linie elektroenergetyczne §redniego napigcia,
d) stacje transformatorowe,
e) sie¢ cieplownicza,
f) przyblizona lokalizacja zlikwidowanego szybu gorniczego ,,Korneliusz”;

g) informacja o tresci: caly obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu granic udokumentowanego zloza
wegla kamiennego ,,Saturn” w poktadach grupy 400, 500, 600.

§ 5. 1. Kazdy teren o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania oznacza si¢ symbolem
cyfrowo-literowym, gdzie:

1) cyfra oznacza numer porzadkowy terenu wyrozniajacy go sposrdod pozostalych terendw o tym samym
przeznaczeniu;

2) symbol literowy oznacza przeznaczenie terenu.
2. Ustala si¢ nastepujace symbole dla okreslenia przeznaczenia terenow:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) U/MN - tereny zabudowy uslugowo-mieszkaniowe;j;
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3) U/UC - tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej w tym obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;

4) PU — teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndéw i zabudowy uslugowe;;
5) U — tereny zabudowy ustugowej;

6) ZD — teren ogrodow dziatkowych;

7) Z1 — teren zieleni izolacyjnej;

8) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

9) ZC — teren cmentarza;

10) KDGP — teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego;
11) KDG — tereny drog publicznych klasy gtdwnej;

12) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej;

13) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej;

14) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

15) KDW — teren drogi wewnetrzne;j;

16) KDX — teren publicznie dostepnego samorzadowego ciagu pieszego;
17) K — tereny infrastruktury technicznej kanalizacyjne;.

3. Dla kazdego z terenéw, o ktorych mowa w ust. 2, obowiazuja tacznie ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziale
II, ustalenia szczegdtowe zawarte w Rozdziale III oraz ustalenia koncowe zawarte w Rozdziale IV niniejsze;j
uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania ustala sig:

1) obowigzek lokalizowania budynkéw zgodnie z oznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) pod warunkiem zachowania zgodno$ci z przepisami odrebnymi i pozostatymi ustaleniami planu dla budynkow
istniejgcych:

a) znajdujacych si¢ w catosci lub czeSciowo migdzy linig rozgraniczajaca terenu a nieprzekraczalng linig
zabudowy dopuszcza si¢ ich: —rozbudowe wylacznie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie
zabudowy, —remont, przebudowe i nadbudowe,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej wysokosci dla obiektoéw wyzszych niz okreslono w ustaleniach planu,

c) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej geometrii dachu budynkéw w przypadku gdy jest ona inna, niz
okreslono w ustaleniach szczegotowych, przy remoncie, przebudowie i rozbudowie;

3) maksymalng wysokos$¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: 18 m, przy czym ustalenie to
nie dotyczy obiektow budowlanych tacznosci publicznej realizowanych w oparciu o przepisy odrebne z tego
zakresu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony sSrodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, wtym zasady
ksztaltowania krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko na
terenach oznaczonych symbolami MN za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem MN obowiazujg standardy akustyczne w zakresie ochrony przed hatasem
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslone przepisami odrebnymi;
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3) dla teren6w oznaczonych symbolami 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN, 4U/MN, SU/MN, 8U/UC oraz 1U obowiazuja
standardy akustyczne w zakresie ochrony przed hatasem jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
okreslone przepisami odr¢bnymi;

4) dla terenu oznaczonego symbolem ZD obowigzujg standardy akustyczne w zakresie ochrony przed hatasem jak
dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

5) zakaz realizacji funkcji ushugowych mogacych by¢ zrédtem ponadnormatywnego hatasu na terenach zabudowy
mieszkaniowej;

6) w zakresie ochrony wod podziemnych oraz z uwagi na potozenie cz¢$ci obszaru planu w zasiggu Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 329 ,,Bytom”:

a) zakaz zagospodarowania i uzytkowania obszaru w sposob stwarzajacy zagrozenia dla uzytkowego poziomu
wodonosnego,

b) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do wod lub ziemi, o parametrach niezgodnych z warunkami
okreslonymi w przepisach odrebnych;

7) zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
ustala si¢ obowigzek ochrony:

1) zamknigtego cmentarza zydowskiego z 1916 r. znajdujacego si¢ w zbiorze kart adresowych gminnej ewidencji
zabytkow, poprzez:

a) zachowanie historycznego uktadu kompozycyjnego,
b) zachowanie istniejgcego starodrzewia,
¢) zachowanie istniejacych nagrobkow,

d) dopuszczenie remontow ikonserwacji istniejacych obiektow (w tym macew, kwater wojennych,
pozostatosci ohelu, ogrodzen i dojs¢);

2) Domu Przedpogrzebowego zlokalizowanego przy ul. Bedzinskiej 66 iznajdujacego si¢ w zbiorze kart
adresowych gminnej ewidencji zabytkéw, w miejscu wskazanym na rysunku planu, poprzez:

a) mozliwo$¢ adaptacji budynku do pehlienia innych funkcji, pod warunkiem ich zgodnos$ci z pozostatymi
ustaleniami planu oraz zachowania ich zabytkowej wartosci,

b) zachowanie warto$ci zabytkowej w zakresie sposobu ksztaltowania bryly budynku, w tym: kompozycji
i wystroju elewacji oraz jego kolorystyki, ksztattu dachu, stolarki okiennej i drzwiowej ijej podziatow,
rodzaju materiatdow budowlanych,

c) mozliwo$¢ wymiany stolarki okiennej idrzwiowej w przypadku zniszczenia jej W stopniu
uniemozliwiajacym renowacje albo gdy ulegta ona wtéornym przeksztalceniom z obowiazkiem odtworzenia
historycznych gabarytéw, koloru, geometrii oraz podziatow;

3) stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu jako AZP 97-48 karta dla stanowiska nr 10 oraz
AZP 97-48 karta dla stanowiska nr 11, w obrebie ktorych dziatania inwestycyjne wymagajace prowadzenia
robot zimnych nalezy wykonywaé zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

4) krzyza przydroznego potozonego przy ulicy Bedzinskiej, wskazanego na rysunku planu, poprzez:

a) nakaz zachowania obecnej formy i kolorystyki krzyza,

b) dopuszczenie zmiany lokalizacji krzyza przy zachowaniu obecnej jego formy atakze jego remontu
1 konserwacji.

§ 9. W zakresiec wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktérych na
obszarze planu zalicza si¢ tereny drog publicznych oraz tereny publicznych samorzadowych ciggdéw pieszych,
ustala si¢ nakaz:

1) yjednolicenia i zharmonizowania kolorystyki i materialdow uzywanych do budowy nawierzchni oraz urzadzen
infrastruktury technicznej;
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2) ksztattowania nawierzchni drég ichodnikéw w sposdb umozliwiajagcy korzystanie znich osobom
niepelnosprawnym.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenoéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw ustala si¢ obowigzek przestrzegania przepisow odrebnych zwigzanych
z potozeniem:

1) czesci obszaru objetego planem w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 329 Bytom,;

2) catego obszaru objetego planem w zasiggu granic udokumentowanego zloza wegla kamiennego ,,Saturn”
w poktadach grupy 400, 500, 600;

3) czeSci obszaru objetego planem w zasiggu granic udokumentowanego zloza wegla kamiennego ,,Saturn”
w poktadach grupy 800;

4) czesci obszaru objetego planem w zasiggu granic udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Grodziec”
w poktadach grupy 800;

5) czegsci obszaru objetego planem w zasiggu strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody.

§11. 1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) dla terenow MN:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 500 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60+-90°;
2) dla terenow U/UC:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 2000 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60+90°;
3) dla terenow U/MN:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 1000 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60+90°;
4) dla terenow U:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 1000 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60+-90°;
5) dla terenow PU:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 1000 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60+90°;
6) dla terenow ZI:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 100 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 8 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60+-90°;
7) dla terenow K:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 100 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m,
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c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60+-90°;
8) dla terenow ZC:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 200 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60-90°.

2. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszardéw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialéw nieruchomosci.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objg¢tego ustaleniami planu poprzez drogi publiczne klasy gtownej, klasy
zbiorczej, lokalnej, dojazdowej, drogi wewnetrzne, ciggi piesze oraz pozostate dojscia i dojazdy, nieujawnione
na rysunku planu;

2) powigzanie ukladu komunikacyjnego obszaru objetego ustaleniami planu z uktadem zewnetrznym poprzez
droge publiczng klasy gléwnej ruchu przyspieszonego (1KDGP), drogi publiczne klasy gtownej (1KDG,
2KDG), droge publiczng klasy zbiorczej (2KDZ), droge publiczng klasy lokalnej (1KDL) oraz droge
wewnetrzng (1IKDW);

3) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych przy uwzglednieniu nastepujacych minimalnych wskaznikow:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne — 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
b) hotele i obiekty zakwaterowania zbiorowego — 4 miejsca na 10 miejsc noclegowych,
¢) budynki biur i urzedow - 35 miejsc na 100 zatrudnionych,
d) obiekty gastronomiczne - 30 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,
e) obiekty handlowe - 30 miejsc na 1000 m? powierzchni sprzedazy,
f) obiekty zaktadow produkcyjnych, sktadow i magazynow - 30 miejsc na 100 zatrudnionych,
g) pozostatych obiektow ustugowych — 4 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowe;j,

h) dla obiektow, o ktorych mowa w lit. b - g, w przypadku wyznaczenia miejsc postojowych w liczbie wigkszej
niz 15, co najmniej 4%, lecz nie mniej niz jedno z tych miejsc, przeznacza si¢ dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingow3;

4) obowigzek zagospodarowania terendw w rejonie skrzyzowan drog w sposob, ktory nie bedzie powodowac
ograniczenia widocznosci 1ipogarszaé parametrow trojkatow widocznosci wyznaczanych zgodnie
z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.

§13.1. W zakresic zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sie¢:

1) zaopatrzenie terenéw przeznaczonych w planie na cele zabudowy w sieci infrastruktury technicznej poprzez
istniejgce, rozbudowywane oraz nowe zbiorowe systemy uzbrojenia:

a) sie¢ wodociggows z systemem przeciwpozarowym,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej,

¢) sie¢ kanalizacji deszczowej,

d) sie¢ gazowa,

e) sie¢ elektroenergetyczna,

f) sie¢ telekomunikacyjna,

g) sie¢ cieplownicza;

2) zachowanie i uzytkowanie istniejacych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, atakze ich remont,
przebudowe i rozbudowe;
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3) dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen znimi zwigzanych w liniach
rozgraniczajacych drég, atakze na pozostalych terenach, oile lokalizacja ta zgodna jest zustaleniami
szczegbtowymi planu oraz z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci wodociagowej, przy czym dopuszcza si¢ zaopatrzenie z indywidualnych
zrodet, przy zachowaniu wymogoéw przepiséw odrebnych;

2) budowg, rozbudowg, przebudoweg sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem
wymogow  dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, wtym lokalizacji hydrantow
przeciwpozarowych;

3) wyznaczono na rysunku planu strefe ochrony bezposredniej ujecia wody.
3. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala si¢:

1) odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej lub indywidualnych systemow oczyszczania $Sciekow
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych do bezodptywowego zbiornika do gromadzenia nieczystosci
lub przydomowej oczyszczalni $ciekdw z zastrzezeniami wskazanymi przepisami prawa.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala si¢:

1) odprowadzanie wod opadowych z terenu powierzchniowo z mozliwosciag odprowadzania do sieci kanalizacji
deszczowej;

2) wody opadowe odprowadzane z powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych (ulic, placéw postojowych,
parkingéw itd.) nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika oczyszcza¢, zgodnie z warunkami okre§lonymi
w przepisach odrgbnych;

3) zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych iroztopowych do zagospodarowania w odpowiednich
urzadzeniach lub do wykorzystania gospodarczego.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celow gospodarczych i grzewczych ustala sig:
1) zasilanie z istniejacej i projektowanej sieci gazowej;
2) do czasu realizacji sieci gazowe] zaopatrzenie w oparciu o indywidualne rozwigzania;
3) budowg sieci zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe;

4) wyznaczono na rysunku planu strefe kontrolowana gazociagu wysokiego ci$nienia DN 100 2,5MPa w ramach
ktorej obowigzuja przepisy odrebne.

6. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala si¢:

1) zasilanie z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych napowietrznych i kablowych $redniego
napiecia oraz sieci napowietrznych i kablowych niskiego napigcia;

2) rozbudowg, przebudowe, modernizacje, budowe nowych sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ zasilanie z urzagdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédet energii wykorzystujacych
promieniowanie stoneczne i energi¢ geotermalng o mocy nieprzekraczajacej 100 kW oraz wykorzystujacych
energi¢ wiatru o mocy do 5 kW;

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

1) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z sieci cieplowniczej po jej rozbudowie
lub ze zrdédet indywidualnych zzachowaniem wymogéw ochrony $rodowiska okreslonych w przepisach
odrgbnych, w tym dopuszcza si¢ zasilanie z urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych promieniowanie stoneczne i energic geotermalng o mocy nieprzekraczajacej 100 kW oraz
wykorzystujacych energie wiatru o mocy do 5 kW;

2) mozliwo$¢ budowy, rozbudowy i modernizacji sieci z zachowaniem warunkéw okreslonych w przepisach
odrebnych.
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8. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) obsluge w oparciu o istniejagca sie¢ telekomunikacyjna z mozliwoscia jej rozbudowy i modernizacji
z zachowaniem warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) mozliwos¢ lokalizowania przedsiewzigc¢ z zakresu tgcznosci publiczne;j.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie i selekcje odpadow na posesjach w urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu utrzymania czysto$ci i porzadku
W gminie.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§14. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 7MN, 8MN: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) 6MN, 9MN: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mate zespoly mieszkaniowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ushugowa,

b) budynki gospodarcze i garazowe,

¢) dojscia i dojazdy,

d) miejsca postojowe,

e) ciagi pieszo-jezdne i drogi dla rowerow,

f) obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

g) zielen urzadzona,

h) ekrany akustyczne;

3. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania krajobrazu ustala si¢:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 60%;
2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw oznaczonych symbolami:
a) IMN, 2MN, 4MN, 6MN, 8MN: 30%,
b) 3MN, SMN, 7MN, 9MN: 35%;
5) maksymalng wysoko$¢ budynkéw dla terenéw oznaczonych symbolami:

a) IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 7MN, 8MN: dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych:
11 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, dla budynkéw gospodarczych i garazowych 6m, nie wigcej
niz 1 kondygnacja nadziemna,

b) 6MN, 9MN: dla matych zespotéw mieszkaniowych 14 m, 3 kondygnacje nadziemne, dla budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych 11m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, dla budynkow
gospodarczych i garazowych 6m, nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna;

6) geometria dachow budynkow:

a) mieszkalnych 1iustugowych: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
wynoszacym od 30° do 45°, lub plaskie,
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b) gospodarczych i garazowych: jednospadowe, dwuspadowe Ilub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych wynoszacym od 15° do 45°, lub ptaskie.

4. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala si¢, iz taczna powierzchnia uzytkowa zajeta pod funkcj¢ ustugowa
nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlane;.

5. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spetnienia ustalen ogdlnych.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowo-mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolami
1U/MN, 2U/MN, 3U/MN, 4U/MN, SU/MN.

2. Dla terené6w oznaczonych symbolami ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa uslugowa w tym rzemiosto,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze i garazowe,

b) dojscia i dojazdy,

¢) miejsca postojowe,

d) ciagi pieszo-jezdne i drogi dla rowerow,

e) obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

f) zielen urzadzona,

g) ekrany akustyczne.

3. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania krajobrazu ustala sig:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 70%;

2) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%,

5) maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych: 11 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m, nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna;

6) geometria dachow budynkow:

a) mieszkalnych iustugowych: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
wynoszacym od 30° do 45°, lub plaskie,

b) gospodarczych i garazowych: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych wynoszacym od 15° do 45°, lub ptaskie.

4. Dla terenow 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN w zakresie szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terenéw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

2)nowe lokale mieszkalne mozna realizowa¢ jedynie jako towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu,
maksymalnie do 50% powierzchni calkowitej zabudowy obiektow funkcji uslugowej liczonej wraz
z powierzchnig obiektow garazowych i gospodarczych.

5. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowiazek spetnienia ustalen ogdlnych.
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§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej w tym obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?> oznaczone na rysunku planu symbolami 1U/UC, 2U/UC, 3U/UC, 4U/UC, 5U/UC,
6U/UC, 7U/UC, 8U/UC, 9U/UC, 10U/UC, 11U/UC.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa,
b) obiekty handlowe, o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
¢) zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzadzona,
b) zielen izolacyjna,
¢) dojscia i dojazdy,
d) miejsca postojowe i garaze zbiorowe,
e) ciagi pieszo-jezdne i drogi dla rowerow,
f) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym zbiorniki retencyjne,

g) ekrany akustyczne;

3)dla terenu 8U/UC dopuszcza si¢ rowniez nadbudowe, przebudowe iremont istniejagcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z zakazem rozbudowy oraz realizacji nowych budynkéw mieszkaniowych.

3. Dla terenéw, o ktorym mowa wust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazZnikéw
zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej dla terenéw
oznaczonych symbolami:

a) 1U/UC, 2U/UC, 3U/UC, 4U/UC, 5U/UC, 10U/UC, 11U/UC: 90%,
b) 6U/UC, 7U/UC, 8U/UC, 9U/UC: 70%;
2) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami:
a) 1U/UC, 2U/UC, 3U/UC, 4U/UC, 5U/UC, 8U/UC, 9U/UC, 10U/UC, 11U/UC: 1,3,
b) 6U/UC: 1,7;
¢) 7U/UC: 3,0;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw oznaczonych symbolami:
a) 1U/UC, 2U/UC, 3U/UC, 4U/UC, 5U/UC, 10U/UC, 11U/UC: 10%,
b) 7U/UC: 15%;
¢) 6U/UC, 9U/UC: 20%);
d) 8U/UC: 25%;
5) maksymalng wysoko$¢ budynkow dla terenéw oznaczonych symbolami:
a) 1U/UC, 3U/UC, 4U/UC, 5U/UC, 11U/UC: 15m, nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,
b) 2U/UC, 10U/UC: 20m, nie wigcej niz 5 kondygnacji nadziemnych,
¢) 6U/UC: 21m, nie wigcej niz 6 kondygnacji nadziemnych,
d) 7U/UC: 16m, nie wiecej niz 5 kondygnacji nadziemnych,
e) 8U/UC, 9U/UC: 15m, nie wiecej niz 5 kondygnacji nadziemnych;
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6) geometria dachow budynkow: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych wynoszacym od 15° do 45°, lub ptaskie.

4. Dla terenu 2U/UC w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu ustala si¢:

1) nakaz ograniczenia uciazliwos$ci dla terenéw sasiednich poprzez wprowadzenie zieleni izolacyjnej w pasie
terenu szerokos$ci minimum 10 m lub alternatywnie ekrandéw akustycznych tgcznie z pasem zieleni izolacyjne;j
o0 szerokosci minimum 5 m, w sasiedztwie z terenem 1ZlI, tj. wzdhuz poludniowych i wschodnich granic terenu
o symbolu 2U/UC; powyzszy nakaz nie dotyczy fragmentu terenu 2U/UC przylegajacego bezposrednio do
dojazdu przeciwpozarowego zlokalizowanego na terenie 1Z1, na odcinku réwnym szerokosci tego dojazdu;

2) dopuszczenie realizacji watlu ziemnego o wysoko$ci minimum 2 m idowolnej szeroko$ci wzdtuz granicy
terenu 2U/UC zterenem 1ZI celem ograniczenia ucigzliwosci dla sasiednich terenow mieszkaniowych,
z wykorzystaniem ziemi pozyskanej z tego terenu w trakcie realizacji inwestycji budowlanych; w przypadku
realizacji watu ziemnego obowiazek jego obsadzenia zielenig izolacyjna;

3) nakaz lokalizowania ramp przetadunkowych wylacznie od strony terenéw oznaczonych w planie symbolem
11U/UC 1 10U/UC;

4) nakaz, o ktérym mowa w pkt. 3, nie obowigzuje w sytuacji, gdy pomiedzy realizowanym budynkiem,
a terenem 171 znajduje si¢ juz inny budynek o wysokos$ci co najmniej 10 m; w powyzszej sytuacji dopuszcza
si¢ realizacj¢ ramp przeladunkowych od strony terenow 11U/UC i 10U/UC jak rowniez od strony sgsiadujace;j
z istniejgcym budynkiem, o ktérym mowa powyzej, na odcinku, na ktérym $ciany tych budynkéw znajdujg sie
bezposrednio naprzeciwko siebie; w sytuacji opisanej powyzej rampy przeladunkowe mozna réwniez sytuowac
od strony terenu 4MN na calej dtugosci $Sciany, jezeli rownolegta do niej $ciana sgsiadujgcego budynku bedzie
potozona bezposrednio naprzeciwko na odcinku minimum 60% szerokos$ci $ciany na ktorej zlokalizowane begda
rampy przetadunkowe;

5) nakaz realizacji oston akustycznych, przystaniajacych urzgdzenia wentylacyjne i klimatyzacyjne lokalizowane
na dachach budynkow, o wysoko$ci minimum 50 cm wyzszej niz wysoko$¢ przystanianych urzadzen; ostony
muszg przystania¢ obiekty od strony wszystkich terenow MN wyznaczonych w planie.

5. Dla terenu 3U/UC w zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéow oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu ustala si¢ nakaz ograniczenia ucigzliwosci dla terenow sgsiednich poprzez wprowadzenie
zieleni izolacyjnej w pasie terenu szerokosci minimum 7 m lub alternatywnie ekrandéw akustycznych lacznie
z pasem zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 3 m, w sgsiedztwie zterenami zabudowy mieszkaniowe;j
oznaczonymi symbolem MN, a takze drogag 3KDD.

6. Dla terenu 10U/UC w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu ustala sie:

1) nakaz ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sgsiednich poprzez wprowadzenie zieleni izolacyjnej w pasie
terenu szeroko$ci minimum 10 m lub alternatywnie ekranow akustycznych tgcznie z pasem zieleni szerokos$ci
minimum 5 m, wzdhuz granic terenu z terenami 1ZI oraz 2KDD;

2) nakaz realizacji oston akustycznych, przystaniajacych urzadzenia wentylacyjne i klimatyzacyjne lokalizowane
na dachach budynkow, o wysokosci minimum 50 cm wyzszej niz wysoko$¢ przystanianych urzadzen; ostony
musza przystania¢ obiekty od strony wszystkich terenow MN wyznaczonych w planie.

7. Dla terenu 11U/UC w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu ustala si¢ nakaz ograniczenia ucigzliwosci dla terenow sgsiednich poprzez wprowadzenie
zieleni izolacyjnej w pasie terenu szerokosci minimum 10 m lub alternatywnie ekrandéw akustycznych lacznie
z pasem zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 3 m, w sasiedztwie z terenem 2KDD.

8. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowiazek spetienia ustalen ogdlnych.

§17.1. Wyznacza si¢ teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow izabudowy ustugowe;j
oznaczone na rysunku planu symbolami 1PU:

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa,
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b) zabudowa uslugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokale mieszkalne zwigzane z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza,
b) zielen urzadzona,
c) zielen izolacyjna,
d) dojscia i dojazdy,
¢) miejsca postojowe 1 garaze zbiorowe,
f) ciagi pieszo-jezdne i drogi dla rowerow,
g) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym zbiorniki retencyjne,
h) ekrany akustyczne.

3.Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 80%;
2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,3;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

5) maksymalng wysoko$¢ budynkow: 15m, nie wiecej niz 5 kondygnacji nadziemnych;

6) geometria dachow budynkow: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych wynoszacym od 15° do 45°, lub plaskie.

4. Dla terenu 1PU zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢:

1) nakaz ograniczenia ucigzliwosci dla terendw sasiednich poprzez nasadzenie zieleni izolacyjnej o szerokosci
minimum 3m wzdtuz granicy z terenem 9MN;

2) na dziatkach budowlanych sgsiadujacych z terenem 9MN realizacja inwestycji moze nastapi¢ wytacznie po
nasadzeniu roslinno$ci majacej petni¢ funkcje zieleni izolacyjnej w pasie terenu o szerokosci 3m wzdtuz calej
granicy dziatki budowlanej z ww. terenem;

3) nakaz lokalizowania ramp przetadunkowych wylacznie od strony poéinocnej, wschodniej lub pdinocno-
wschodniej;

4) powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkow znajdujacych si¢ na dziatce budowlane;;

5) ucigzliwo$¢ wywotana prowadzong dziatalnoscig gospodarcza nie moze narusza¢ dopuszczalnych norm hatasu
oraz innych norm dla funkcji mieszkaniowe;.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spelnienia ustalen ogo6lnych.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U,
5U, 6U, 7U, 8U, 9U.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa w tym rzemiosto;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urzadzona,

b) zielen izolacyjna,

¢) dojscia i dojazdy,

d) miejsca postojowe i garaze zbiorowe,
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e) ciagi pieszo-jezdne i drogi dla rowerow,
f) obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym zbiorniki retencyjne,
g) ekrany akustyczne,

h)na terenie 1U dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa towarzyszaca przeznaczeniu podstawowemu,
maksymalnie do 50% powierzchni catkowitej zabudowy obiektéw funkcji podstawowej, liczonej wraz
z powierzchnig obiektow garazowych i gospodarczych.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
a) 1U, 3U, 4U, 7U: 70%,
b) 2U, 5U: 60%,
c) 6U, 8U: 90%,
d) 9U: 20%;
2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 8U, 9U: 1,0,
b) 7U: 1,5;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne;j:
a) 1U, 2U, 3U, 4U: 20%,
b) SU: 30%,
c) 6U, 7U, 8U: 10%,
d) 9U: 70%;
5) maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) 1U, 2U, 12m, nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,
b) 9U: 12m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
¢) 3U, 4U: 18m, nie wiecej niz 5 kondygnacji nadziemnych,
d) 5U: 11m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,
e) 7U: 25 m, nie wigcej niz 7 kondygnacji nadziemnych,
f) 6U, 8U: 15m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;

6) geometria dachow budynkow: jednospadowe, dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych wynoszacym od 15° do 45°, lub ptaskie.

4. Dla terenu 9U w zakresie szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkéw handlowych.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spetnienia ustalen ogdlnych.

§19.1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej kanalizacyjnej oznaczone na rysunku planu
symbolami 1K i 2K.

2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: urzadzenia i obiekty infrastruktury kanalizacyjnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) dojscia i dojazdy,

b) miejsca postojowe,
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c) zielen urzadzona,
d) pozostate obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

5) maksymalng wysoko$¢ budynkéw: Sm, nie wiecej niz 1 kondygnacja;

6) geometria dachow: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15° do
45° lub ptaskie.

4. Dla terenu 2K w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

5. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowiazek spetnienia ustalen ogdlnych.
§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzgdzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dojscia i dojazdy,
b) miejsca postojowe,
¢) urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe,
d) zbiorniki wodne,
¢) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 85%.

4. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spelnienia ustalen ogdlnych.
§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem 1Z.C.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki kultu religijnego,
b) budynki obslugi cmentarza,
¢) doj$cia i dojazdy,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 1%;
2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
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5) maksymalng wysoko$¢:
a) budynkow kultu religijnego: 7m, nie wigcej niz 2 kondygnacje,
b) budynkow obstugi cmentarza: 6m, nie wigcej niz 1 kondygnacija;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°,
lub plaskie.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spetnienia ustalen ogélnych.
§22. 1. Wyznacza si¢ teren ogrodow dziatkowych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZD.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: ogrody dziatkowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) altany dziatkowe,
b) budynki gospodarcze,
¢) dojscia i dojazdy,
d) miejsca postojowe,
e) zbiorniki wodne,
f) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Dla terenu, oktérym mowa wust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
5) maksymalng wysoko$¢ altan dziatkowych i budynkow gospodarczych:
a) Sm — w przypadku dachow stromych,
b) 4m — w przypadku dachow ptaskich;

6) geometria dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 15° do 45°, lub ptaskie,

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spetnienia ustalen ogoélnych.
§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolem 1Z1I.
2. Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) jeden dojazd przeciwpozarowy o maksymalnej szerokosci 8m,
c¢) ekrany akustyczne.

3.Dla terenu, oktéorym mowa wust. I, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazZnikéw
zagospodarowania terenu ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 95%.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spetnienia ustalen ogoélnych.

§24. 1. Wyznacza sie teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego oznaczony na rysunku
planu symbolem 1KDGP.
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2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urzadzona,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ nastgpujaca szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zgodnie
z rysunkiem planu: w granicach planu znajduje si¢ potudniowy fragment drogi o szerokosci od 1,5m do 9,5m wraz
z wlaczeniem drogi gminnej 1KDZ.

4. Okreslona w ust. 3 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie uwzglednia wskazanych na rysunku planu
naroznych $ci¢¢ w ramach skrzyzowan.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ obowiagzek spetnienia ustalen ogoélnych.

§25.1. Wyznacza si¢ tereny drdg publicznych klasy gltéwnej oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDG, 2KDG.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy gtéwne;;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urzadzona,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

3. Ustala si¢ nastgpujacg szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie
z rysunkiem planu:

1) 1IKDG: od 25m do 42m,
2) 2KDG: od 18,5m do 65m.

4. Okreslona w ust. 3 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie uwzglednia wskazanych na rysunku planu
naroznych $ci¢¢ w ramach skrzyzowan.

5. Dla terendw, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spetnienia ustalen ogoélnych.

§26.1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy zbiorczej oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDZ, 2KDZ.

2. Dla terenéw, o ktoérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urzadzona,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ nastepujacg szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie
z rysunkiem planu:

1) 1IKDZ: od 24m do 28,5m;
2) 2KDZ: od 17m do 28m.

4. Okreslona w ust. 3 szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie uwzglgdnia wskazanych na rysunku planu
naroznych $ci¢¢ w ramach skrzyzowan.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spetnienia ustalen ogdlnych.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDL,
2KDL.

2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:

Id: 4FC3AD7D-A9FD-42D4-B1C4-734B182078 AD. Podpisany Strona 17



1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urzadzona,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

3. Ustala si¢ nastepujaca szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenow, o ktérych mowa w ust. 1, zgodnie
z rysunkiem planu:

1) 1IKDL: w granicach planu znajduje si¢ pétnocna cze$¢ drogi o szerokosci od 8m do 16m;
2) 2KDL: od 18,5m do 23,5m.

4. Okreslona w ust. 3 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie uwzglednia wskazanych na rysunku planu
naroznych $ci¢¢ w ramach skrzyzowan.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowiazek spelnienia ustalen ogdlnych.

§28. 1. Wyznacza sie tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urzadzona,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

3. Ustala si¢ nastgpujacg szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie
z rysunkiem planu:

1) 1IKDD: od 10m do 23,5m;
2) 2KDD: od 7m do 12m;

3) 3KDD: od 8m do 12,5m;
4) 4KDD: od 11,5m do 18m;
5) 5KDD: od 10m do 11,5m;
6) 6KDD: od 10m do 12,5m;
7) 7KDD od 11m do 12,5m.

4. Okreslona w ust. 3 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie uwzglednia wskazanych na rysunku planu
naroznych $ci¢¢ w ramach skrzyzowan.

5. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spetnienia ustalen ogdlnych.
§29. 1. Wyznacza si¢ teren drogi wewngtrznej oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDW.
2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzadzona,
b) miejsca postojowe,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

3. Ustala si¢ nastgpujaca szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, zgodnie
z rysunkiem planu: 1IKDW: od 17m do 36,5m;

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spetnienia ustalen og6lnych.
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§30. 1. Wyznacza si¢ teren publicznie dostepnego samorzadowego ciagu pieszego oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1KDX.

2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: publicznie dostepny samorzadowy ciag pieszy z funkcja dojazdu;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urzadzona,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

3. Ustala si¢ nastgpujaca szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, zgodnie
z rysunkiem planu: od 6 m do 10,5m.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spelnienia ustalen og6lnych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 31. Stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu ustala si¢ w wysokosci 20%.

§ 32. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Czeladz.
§ 33. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej w Czeladzi

Marcin Gadecki
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXVI11/329/2020

Rady Miejskiej w Czeladzi

z dnia 30 wrze$nia 2020 r.

Czeladz dla terenu pomiedzy ulica Bedzinska, droga krajowa DK86, nasypem kolejowym

Uprzejmie prosz¢ o wpisanie do planu zagospodarowania przestrzennego
w rozdziale 3, § 16 ust. 4, informacji, Ze na terenach oznaczonych symbolem
2U/UC wzdtuz dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 14 (teren ZI —
dlugiej waskiej dzialki potozonej wzdluz wulicy 3 Szyb, ktorej
wilascicielem jest Urzad Miasta Czeladz) powstanie dodatkowy pas
zieleni izolacyjnej o szerokosci 12m. Poszerzyli Panstwo pas zieleni
izolacyjnej znajdujacy si¢ za budynkami przy ul. Matobadzkiej o dziatke
nr 57 (Szeroko$¢ okoto 12m). To bardzo duzy gest z Panstwa strony,
gdyz w tym miejscu znajduje si¢ piekny stary sad, ktory powinien zostaé
zachowany. Takie jednak rozwigzanie powoduje, ze jedni mieszkancy
beda mieli pas zieleni izolacyjnej o szerokosci 40 metrow, a pozostali
tylko pas zieleni o szerokosci 28m. Taki zapis o dodatkowym pasie
zieleni powinien obcigza¢ inwestora. Pamigtajmy, ze obecne hale
ushugowe emituja hatas o niskiej czestotliwosci. Takie dzwigki sa trudne
do izolacji. Ekran akustyczny z pewnoscia pomoze w redukcji czgsci

teren
zabudowy
ustugowo-
produkcyjnej w
tym obiektow
handlowych o
powierzchni
sprzedazy
powyzej
2000m 2, teren
1Z1 — teren
zieleni
izolacyjnej

Rozstrzygn
Oznaczenie igcie Rady
. .« | Miejskiej w
nieruchomosci, Creladzi
ktorej dotyczy =
uwaga oraz s | §
ustalenia g = .
Iy . - ; =
Lp. Tres¢ uwagi projektu planu 3 % Uwagi
dla s S
nieruchomosci, = ;
ktorej dotyczy % =
uwaga 3 %
= S
=
1 2 3 4 5 6
Uwaga z dnia 17.09.2018 r.
1. 1. Whiosek o: Teren 2U/UC — - Uwaga nieuwzgledniona. Obowigzujacy na dzien dzisiejszy plan

miejscowy dopuszcza realizacje zabudowy ustugowo-produkcyjnej
w tym obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m? na terenie 2U/UC. Objecie wnioskowanego fragmentu terenu
2U0/UC  terenem ZI  (zieleni izolacyjnej)  skutkowatoby
uniemozliwieniem realizacji zabudowy na tym obszarze. Wobec tego
uwzglednienie uwagi mogloby spowodowaé roszczenia
odszkodowawcze ze strony wilascicieli prywatnych  dziatek
znajdujacych si¢ na powyzszych terenach (art. 36 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z p6zn. zm.). Nadto warto
nadmieni¢, iz wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej oznaczonego
symbolem ZI nastgpito na wniosek sktadajacego uwage.

Wprowadza sie natomiast dla terenéw 2U/UC nakaz ograniczenia
uciazliwosci dla terendw sasiednich poprzez wprowadzenie zieleni
izolacyjnej w formie zwartych nasadzen drzew i krzewdw, w pasie

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czeladzi o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
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hatasu, ale na gornej krawedzi ekranu pozostanie efekt ugiecia fali
akustycznej, ktora powinna by¢ izolowana przez zielen izolacyjna. Zielen
o szerokosci 28 metrow nie bedzie w stanie izolowa¢ hatasu o niskiej
czestotliwosci w  stosunku do terendw mieszkaniowych, ktore sa
potozone 34 metry od terenéow ustugowych. Wprowadzenie dodatkowego
pasa zieleni izolacyjnej spowoduje ponadto, ze budowa hali uslugowej
zostanie odsunig¢ta o dodatkowe 12 metréw od terenéw mieszkaniowych.
Ponadto dodatkowa zielen bedzie w stanie tatwiej wychwytywaé
zanieczyszczenia spalin samochodowych oraz wyziewéw z obiektow
ustugowych. Pamigtajmy, ze teren 2U/UC jest polozony znacznie wyzej w
stosunku do domow zlokalizowanych przy ulicy 3 Szyb. Hala
zbudowana na takiej wysokosci bedzie emitowata hatas na znaczna
odlegtos¢. Dla terenu 1ZI zostalo wskazane, ze jest mozliwe
umieszczenie miejsc postojowych, zbiornikow wodnych czy obiektow
infrastruktury technicznej. Takie obiekty jeszcze bardziej zmniejszaja
skuteczno$¢ pasa zieleni izolacyjnej. Dlatego zwracam si¢ z uprzejma
prosba o poszerzenie pasa zieleni izolacyjnej od strony wschodniej terenu
2U/UC (wzdtuz ulicy 3 Szyb o dodatkowe 12 metréw, tak aby taczny pas
zieleni izolacyjnej od strony ul. 3 Szyb miat szeroko$¢ minimum 40 metrow.

terenu szeroko$ci minimum 10 m lub alternatywnie ekranow
akustycznych lacznie z pasem zieleni szerokosci minimum 5 m,
w sasiedztwie zterenem 1ZI.

2. Uprzejmie prosz¢, aby w planie zagospodarowania dla terenu 2U/UC
pojawil si¢ zapis, ze podczas projektowania posadowienia obiektow
ustugowych, produkcyjnych czy ustugowo-produkcyjnych, rekomenduje
si¢  ulokowanie  miejsc powodujacych  hatas t. np. ramp
przetadunkowych,  wentylatorow klimatyzacji, —wyrzutni  zuzytego
powietrza itp. — od strony zachodniej lub pdtnocno — zachodniej
obiektu/terenu. Jako mieszkancy pobliskich terenéw mieszkaniowych nie
zostajemy uznawani przez urzgdy jako strona w postgpowaniu
administracyjnym o wydanie warunkéw $rodowiskowych dla terenow
ushugowych nas otaczajacych (pomimo, ze tereny oddzialuja na nas
akustycznie oraz ekologicznie). Dlatego nie mamy absolutnie wptywu na
kierunek posadowienia hali ustugowej czy tez zlokalizowania obszaréw
powodujacych hatas.

Teren 2U/UC -
teren
zabudowy
ustugowo-
produkcyjnej w
tym obiektow
handlowych o
powierzchni
sprzedazy
powyzej
2000m?

Uwaga nieuwzgledniona. Zapisy o charakterze ,,rekomendacji”
wprowadzone do planu, nie miatyby mocy wiazacej. Zgodnie z
rozporzadzeniem Ww sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 26
sierpnia 2003 r. plan powinien okres$la¢ nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw. Wprowadzenie
rekomendacji do planu miejscowego wprawdzie nie jest w zadnym
przepisie prawa wyraznie zakazane, jednak ich zastosowanie w
praktyce zaleze¢ bedzie wytacznie od woli inwestora. Nalezy jednak
uzna¢, iz uwaga zostala czgsciowo uwzgledniona poprzez
wprowadzenie wyraznego nakazu lokalizowania ramp
przetadunkowych wytacznie od strony zachodniej lub pdétnocno-
zachodniej (z pewnymi wyjatkami). W zakresie wprowadzenia
ograniczen dla lokalizacji wentylatorow, klimatyzacji czy wyrzutni
zuzytego powietrza, uwaga zostala czgsciowo uwzgledniona poprzez
wprowadzenie zapisu o nakazie realizacji oston akustycznych,
przystaniajacych  urzadzenia wentylacyjne i klimatyzacyjne
lokalizowane na dachach budynkéw, o wysoko$ci minimum 50 cm
wyzszej niz wysoko§¢ przystanianych urzadzen (ostony musza
przystania¢ obiekty od strony wszystkich terenéw MN wyznaczonych
w planie).

3. Zapis w rozdziale 3, §16 ust. 4, pkt. 1 jest nieprecyzyjny. Z tego co mi
wiadomo Urzad Miasta nie podjat jeszcze decyzji czy dziatka oznaczona
numerem ewidencyjnym 14 (teren ZI — dluga waskiej dziatki potozona
wzdtuz ulicy 3 Szyb) pozostanie wlasnoscia Urzedu miasta CzeladZ czy

Dziatka nr
ewid. 14
Teren 1ZI —
teren zieleni

Uwaga nieuwzgledniona. Uwaga nie jest zasadna bowiem zapis o
lokalizacji zieleni izolacyjnej na terenie 2U/UC dotyczy styku wlasnie
z terenem ZI. Wnoszacy uwage zdaje si¢ niewlasciwie odczytat tres¢
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zostanie  sprzedana inwestorowi. Jezeli dzialka miataby pozostaé
wlasnosécig urzgdu Miasta to wowczas zapis §16 ust. 4 , pkt. 1 jest
nieprecyzyjny. Poniewaz inwestor nabywajacy teren 2U/UC nie bedzie
graniczyt z terenami 2KDD wigc automatycznie nie bgdzie na nim ciazyt
obowiazek posadowienia ekranow akustycznych. Osobiscie uwazam, ze
dziatlka oznaczona numerem ewidencyjnym 14 powinna pozostaé
wilasnoscia Urzgdu Miasta. Na dzialce tej zaczyna rosnac pigkna zielen
izolacyjna, ktora zostala czeSciowo nasadzona przez mieszkancow, a
czesciowo przez nasadzenia zastepcze zlecone przez Urzad Miasta. Zaden
inwestor nie zadba lepiej o zielen niz urzad czy mieszkancy, gdyz dla
inwestora liczy si¢ niestety tylko zysk netto i nie bedzie si¢ on zaproblemiat
zielenig czy pobliskimi terenami mieszkaniowymi.

izolacyjnej

projektu. Ponadto kwestia sprzedazy nieruchomosci nie jest
regulowana w planie miejscowym.

4. Zapis w rozdziale 1, §2 ust. 1, pkt, 9 jest nieprecyzyjny. Okreslenie
wysoka zielen jest nieprecyzyjne. Dla jednych wysoka zieleh to bedzie
thuja osiagajaca docelowa wysoko$¢ 6m, a dla innych daglezja zielona
osiggajaca maksymalng wysoko$¢ ponad 35 metrow. Uwazam, ze w tym
punkcie powinien si¢ znalez¢ doprecyzowujacy zapis, ze zielen wysoka-
to taka, ktorej docelowa wysoko$¢ przekracza 25 metrow.

Teren 1ZI —
teren zieleni
izolacyjnej

Uwaga niecuwzgledniona w zakresie wnioskowanego parametru
wysokosci zieleni wysokiej (przyjeto wartos¢ o 10m nizsza od
wnioskowanej przez sktadajacego uwage). Poza tym uwaga zostata
jednak czg$ciowo uwzgledniona, bowiem doprecyzowano w projekcie
planu definicj¢ zieleni izolacyjnej.

6. Uprzejmie prosze, aby w planie zagospodarowania dla terenu 1PU
pojawit si¢ zapis, ze podczas projektowania posadowienia obiektow
ustugowych produkcyjnych czy ustugowo-produkcyjnych, rekomenduje
si¢ zlikwidowanie miejsc powodujacych  hatas tj. np. ramp
przetadunkowych,  wentylatorow klimatyzacji, wyrzutni  zuzytego
powietrza itp. — od strony potnocnej lub wschodniej obiektu/terenu.
Ponadto uprzejmie proszg¢ o zaplanowanie jakiegokolwiek pasa zieleni
od strony potudniowej terenu 1PU w ten sposob aby chroni¢ tereny
mieszkaniowe o0 symbolu 13MN.

Dzialki nr ewid.

14, 73/2, 13/1
oraz tereny o
symbolach:,
1PU — teren
obiektow
produkcyjnych,
sktadow,
magazyndéw i
zabudowy
ushugowe;j,

Uwaga nieuwzgledniona. Zapisy o charakterze ,,rekomendacji”
wprowadzone do planu, nie mialyby mocy wigzacej. Zgodnie z
rozporzadzeniem w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 26
sierpnia 2003 r. plan powinien okre$la¢ nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw. Wprowadzenie
rekomendacji do planu miejscowego wprawdzie nie jest w zadnym
przepisie prawa wyraznie zakazane, jednak ich zastosowanie w
praktyce zaleze¢ bedzie wytacznie od woli inwestora. Uwaga zostata
jednak czesciowo uwzgledniona poprzez wprowadzenie wyraznego
nakazu lokalizowania ramp przetadunkowych wylacznie od strony
poocnej lub wschodniej (z pewnymi wyjatkami). Uwage
uwzgledniono réwniez w zakresie wprowadzenia 3m pasa zieleni
izolacyjnej od strony terenow mieszkaniowych.

7. Uprzejmie proszg, aby zapis w Rozdziale 3, §14 ust. 3, pkt. 6m, pp. a), w
planie zagospodarowania dla terenu SMN zostal zmieniony zapis
odnosnie kata nachylenia potaci dachowej. Moj dom posiada kat
nachylenia dachu 20°. Panstwo wskazaliScie w tym artykule, ze minimalny
kat nachylenia potaci dachowej to 30°. Oznacza to, ze przy wigkszym
remoncie dachu, dla ktoérego bedzie wymagane pozwolenia na budowg
musiatbym zmieni¢ kat nachylenia dachu o okoto 10°. Bardzo prosze o
zmiang tego zapisu, zeby kat nachylenia dachu miescit si¢ w przedziale od
20° do 45°.

Teren SMN —
teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

Uwaga nieuwzgledniona. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w ramach §6 pkt 2 lit. ¢
dopuszcza zachowanie istniejacej geometrii dachu budynkow w
przypadku gdy jest ona inna niz okreSlono w ustaleniach
szczegblowych przy remoncie, przebudowie i rozbudowie. W
zwigzku z powyzszym uwaga nie jest zasadna.
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Uwaga z dnia 24.10.2018 r.

Wnosze wprowadzenie zmiany w zapisach tekstu projektu planu w
nastepujacych paragrafach:

- § 5 pkt2, ppktS), z 1PU na
produkcyjnych,  skladéow, magazynow,
mieszkaniowej.

1IP/U/MN - tereny obicktow
zabudowy  ustugowej i

- § 11. pkt. 1 ppkt.5) tekst "dla terenow PU"
zmieni¢ na "dla terenow 1P/U/MN

- §17 pkt. I - symbol PU zastapi¢ 1P/U/MN

- §17 pkt.2 ppkt.1 doda¢ ppkt. c) zabudowa mieszkaniowa zespotowa i
jednorodzinna oraz wniesienie odpowiednich zmian do rysunku planu.
Nadany przeze mnie symbol terenu traktuje jako propozycje. Informuje,
ze dla wymienione]j dziatki obowigzuje wydana przez Burmistrza decyzja
o warunkach zabudowy, ktoérej zapisy nie zostaly przeniesione do
projektu mpzp. Dlatego tez wnosz¢ oparte na niej uwagi do projektu.
Proponowane zmiany maja dla mnie istotne znaczenie ze wzgledu na
charakter przedsiewzigcia gospodarczego jakie zamierzam na mojej
nieruchomosci zrealizowac.

Dzialka nr
ewid. 1/1
1PU - teren
obiektow
produkcyjnych,
sktadow,
magazyndéw i
zabudowy
ustugowej

Uwaga nieuwzglgdniona. Wniosek jest niezgodny ze studium. Teren
IUP wg Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta CzeladZ (rysunek nr 3 — ustalenia studium w
zakresie kierunkow zagospodarowania przestrzennego zalacznik nr 5
do uchwaty nr XX/336/2016 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 19
maja 2016 r.) polozony jest na terenie obszaru aktywizacji
gospodarczej (symbol AG). Ten rodzaj terenu nie dopuszcza
lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Uwaga zostala jednak czg§ciowo uwzgledniona poprzez dopuszczenie
lokalizacji lokali mieszkalnych zwigzanych z prowadzona
dziatalnos$cig gospodarcza z ograniczeniem pow. uzytkowej funkcji
mieszkalnej do 50% pow. uzytkowej wszystkich budynkoéw na dziatce
budowlanej. Nie ulegt jednoczeénie zmianie symbol oznaczenia
terenu.

Ze wzgledu na niezgodno$¢ ze studium uwaga nie moze zostaé
uwzgledniona.

Ze wzgledu na niezgodno$¢ ze studium uwaga nie moze zostaé
uwzgledniona.

Uwaga nieuwzglgdniona. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy nie
wigze przy sporzadzaniu projektu planu miejscowego.
Wytycznymi dla planu miejscowego sg natomiast przeznaczenia
okreslone w studium. Ze wzgledu na niezgodno$¢ ze studium
uwaga moze zosta¢ uwzgledniona jedynie poprzez dopuszczenie
lokali mieszkalnych zwigzanych z prowadzona dziatalnoscia
gospodarcza.

2 uwagi z dnia 24.10.2

018 r.

1. Wniosek o dokonanie zmian: w § 18 ust. 3 pkt. L. lit. b) polegajaca na
zwigkszeniu wskaznika powierzchni zabudowy do 70%.

2. w § 18 ust. 3 pkt. 4. lit. a) polegajaca na zmniejszeniu minimalnego
udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej 10%.

Dziatki o nr
ewid. :72, 73,
75; 76, 77/,
7712, 78, 79,
80, 81, 82/2,
obreb 50
Teren 2U —
teren
zabudowy

ustugowej

Dziatka nr

Uwaga nieuwzglgdniona w zakresie wprowadzenia wskaznika
powierzchni zabudowy do 70%. Dalsze zwigkszanie nie jest
wskazane ze wzgledu na niskie wartosci wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej a co za tym idzie wigksze ryzyko nadmiernego
obnizenia retencji gruntu.

Uwaga niezgodna ze studium. Dla zabudowy ustugowej studium
dopuszcza minimalng powierzchni¢  biologicznie  czynna na
poziomie 25%. Studium w celu zapewnienia elastycznosci w
stosowaniu ustalen, zaklada mozliwo§¢ tolerancji wskaznikéw
urbanistycznych w zakresie 30 % ich wartosci. Powoduje to, Ze
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenie 2U
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3. w § 18 ust. 3 pkt. 3. lit. a) polegajaca na zwigkszeniu maksymalnego
wskaznika intensywno$ci zabudowy - do 1,7.

4. w § 18 ust. 3 pkt. 5. lit. a) polegajaca na dopuszczeniu zabudowy do 5
kondygnacji nadziemnych i wysokosci do 18 m.

5. Jednoczes$nie prosz¢ o dopuszczenie mozliwosci zabudowy w pasie
technologicznym od  napowietrznej  linii elektroenergetycznej w
odlegtosciach zgodnych z warunkami technicznymi, tj. w odlegto$ci 5 m
od rzutu pionowego skrajnego przewodu istniejacych linii wysokiego i
niskiego napigcia.

6. Proszg rowniez o zmniejszenie odlegtosci projektowanej linii zabudowy
od trasy DK86 do 12 m zgodnie z § 28, ust. 3, punkt 1 projektu uchwaly.
Brak zmian uniemozliwi jakakolwiek realizacj¢ zabudowy wymienionych
dziatek.

ewid. 86 i
120/10, obreb
ew. 50
Teren 2U —
tereny
zabudowy
ustugowej

minimalnie moze wynie$¢ 17,5%. Ze wzglgdu jednak na zachowanie
mozliwosci retencji wody na gruncie nie jest wskazanie obnizenie
tego wskaznika ponizej poziomu ustalonego dotychczas w projekcie
planu, tj. 20%. Wartym nadmienienia jest fakt, iz dotychczas wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej ustalony byl w obowiazujacym
planie na poziomie 50%. Mimo jego zmniejszenia w projekcie
planu do 20% na wniosek sktadajacego uwage (wniosek z dnia
25.02.2012 r.), sktadajacy uwage wnosi o dalsze zmniejszenie
wskaznika.

Uwaga niezgodna ze studium. Dla zabudowy ushugowej studium
dopuszcza maksymalng intensywno$¢ zabudowy na poziomie 0,8.
Studium w celu zapewnienia elastycznosci w stosowaniu ustalen,
zaktada mozliwo$¢ tolerancji  wskaznikow urbanistycznych w
zakresie 30 % ich warto$ci. Sprawia to, ze maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy na terenie 2U moze wynies¢ 1,04. W tej
chwili wskaznik w projekcie planu to 1,0. Nie uznaje si¢ za
zasadne jego dalsze zwigkszanie — w otoczeniu dominuje bowiem
zabudowa o zdecydowanie nizszej intensywnosci.

Uwagi nie uwzglednia si¢ ze wzgledu na zasady tadu
przestrzennego. Zabudowa w najblizszym otoczeniu  dziatki
sktadajacego uwage cechuje si¢ niewielka wysokoscia. Dotychczas
w planie dopuszczona byla zabudowa o maksymalnej wysokosci
12moraz 2 kondygnacjach i na takich wlasnie warunkach zostata
posadowiona zabudowa na dziatkach znajdujacych si¢ w
bezposrednim sasiedztwie sktadajacego uwage. Nie uznaje si¢ wige
za zasadne zwigkszanie tych parametrow warto$ci wnioskowanych,
cho¢ liczbg kondygnacji podniesiono do 3.

Projekt planu nie zakazuje mozliwosci zabudowy w pasie
technologicznym od napowietrznej linii elektroenergetycznej.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na konieczno§¢ zachowania
odpowiedniej odleglosci zabudowy od drogi krajowej. Niemniej
przebieg linii zabudowy w projekcie planu nie uniemozliwia realizacji
zabudowy na dziatkach sktadajacego uwage.
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Uwaga z dnia 24.10.2018 r.

W zwiazku z zaprezentowanym projektem planu zagospodarowania
przestrzennego miasta CzeladZ dla obszaru jak wyzej w dniu 02.10.2018
r. w siedzibie Urzedu, zgodnie z Obwieszczeniem znak: BK-
RM.6721.01.217 o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu,
WNosz¢ uwagi o nastepujacej tresci:

1. Dokona¢ jednoznacznej korelacji:

definicji, nazewnictwa 1 przeznaczenia terendw w prezentowanym
projekcie planu, z funkcjonujacymi w  obecnie obowigzujacych
miejscowych  planach zagospodarowania przestrzennego (tutaj do
obowiazujacego planu wg Uchwaly Nr LXVI/1013/2006), w celu
wyeliminowania spor6w w sprawie poboru optat planistycznych. Brak
jednoznacznosci w tym zakresie moze rodzi¢ konflikty, mitrege
administracyjna, rzeczoznawczg i sagdowa, doprowadzajac moze i do
niekorzystnego rozporzadzenia mieniem. Nie mozna na wilascicieli
gruntow, czeladzian, wspotobywateli, zastawia projektowych putapek
parapodatkowych i pozbawia¢ ich praw nabytych w obowiazujacych
obecnie planach zagospodarowania przestrzennego. Nie jest to przeciez
intencja Ustawodawcy, Projektantow 1 Wiadz Miasta, ale to mozliwy i
prawdopodobny skutek braku jednoznacznych odniesien.

Caly obszar
objety planem

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie korelacji definicji i nazewnictwa.
Nie jest mozliwym jednoznaczne skorelowanie niektorych definicji
uzytych w projekcie planu z  definicjami uzytymi w
obowiazujacych planach miejscowych ze wzgledu na fakt, iz plany
te zawieraly rozne definicje tych samych pojec. Jako przyktad moze
postuzy¢ definicja przeznaczenia dopuszczalnego, ktora w
uchwatach nr LXVI/1013/2006, LXV1/1014/2006, LXV1/1015/2006,
LXVI/1017/2006, LXVI/1018/2006, LXVI/1019/2006 zostata
wprowadzona w ramach stowniczka, jednak nie zostala
wykorzystana w ustaleniach dla zadnego terenu. Zamiennie uzyto
natomiast dla poszczegdlnych terenow sformutowania
»przeznaczenie uzupetniajace”, ktoérego jednak w ww. uchwatach nie
zdefiniowano. Z kolei w ustaleniach szczegétowych uzyto
okreslenia ,,dopuszczenia”, ktore to zostaly zdefiniowane w
stowniczku jako ,,...ustalony sposoéb przeznaczenia terenu, ktory
uzupelia przeznaczenie podstawowe lub moze z nim wspoétistnied
na warunkach okreslonych w Uchwale”. Definicja ta ma tozsame
znaczenie, co uzyta w projekcie planu definicja przeznaczenia
dopuszczalnego.  Przeznaczenie uzupeiajace zostalo natomiast
zdefiniowane w uchwalach nr LIV/896/2009 i LXX/1212/2010.
Definicja przeznaczenia dopuszczalnego uzyta w projekcie planu jest
zgodna z ww. definicja uzupeiniajaca. Z kolei w uchwale nr
LXXI11/1282/2010 nie zdefiniowano przeznaczenia dopuszczalnego
badz uzupehiajacego natomiast w uchwale nr XVII/255/2015
zdefiniowano przeznaczenie dopuszczalne w rozbiezny sposob,
ograniczajac jego udziat do 50% powierzchni dziatki budowlanej
oraz 50% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na dziatce
budowlanej. Ponadto nalezy zwroci¢ uwage na fakt, iz wszystkie
dopuszczone w obowigzujacych planach funkcje begda réwniez
mozliwe do zrealizowania na bazie procedowanego projektu planu.

2. Zaniecha¢ poboru optat planistycznych z terenéw przeznaczonych teraz
pod zabudowg¢ o podobnym rodzaju, w poréwnaniu do obecnie
obowiazujacych planéw zagospodarowania przestrzennego. Nowe stawki
optat planistycznych pozostawi¢ na dotychczasowym poziomie.

Caly obszar
objety planem

Uwaga nieuwzgledniona. Zaniechanie poboru optat planistycznych
wykracza poza zakres regulacji planu miejscowego.

5. Podnies¢ wspotezynnik intensywnosci zabudowy z 1,3 do minimum
1,5 (dla 7U/UC = 3,0).

Dziatki nr ewid.
9/1i10
2U/UC -
teren
zabudowy
ushugowo-
produkcyjnej w
tym obiektow
handlowych o
powierzchni

Uwagi nie uwzglegdnia si¢ ze wzgledu na zasady fadu
przestrzennego. Zabudowa potozona na terenach o tej samej
funkcji w poblizu dziatki sktadajacego uwage cechuje si¢ niewielka
intensywnos$cig zabudowy: maksymalnie jest to intensywno$¢ na
poziomie ok. 0,65, przy $redniej intensywnosci ok. 0,5. Nie uznaje
si¢ wigc za zasadne zwigkszenie tego parametru w projekcie planu.
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sprzedazy

powyzej

2000m?
6. Dopusci¢, zamiast 12 m (!?) wysoko$ci ekrandw akustycznych, $ciang | Dzialki nr ewid. - Uwzglednienie uwagi stoi w sprzecznosci z wnioskami ztozonymi
zewnetrzna obiektu kubaturowego jako przegrode akustyczna, bez prawa 9/1i10 przez mieszkancow ul. 3 Szyb. Wprowadzenie  zapisu
umieszczenia na niej emitoréw dzwieku, i wraz z wysoka i niska zielenia 2U/UC - wnioskowanego  przez  zglaszajacego uwage nie  zapewni
towarzyszaca wzdtuz granicy lokalizacji. teren mieszkancom odpowiedniej izolacji przed ucigzliwo$ciami funkcji
zabudowy planowanych na tym terenie. Niemniej uwaga zostala czgsciowo
ustugowo- uwzgledniona poprzez usunigcie zapisu nakazujacego realizacje

produkcyjnej w
tym obiektow
handlowych o
powierzchni
sprzedazy
powyzej
2000m?

ekrandéw akustycznych o wysokosci 12m.

SN

uwagi z dnia 14.06.2019 r., 2 uwagi z dnia 18.06.2019 r., 2 uwagi z dnia 19.

06.2019 r., 2 uwag

i zdnia

08.07.2019 r,, 2 uwagi z dnia 09.07.2019 r,, 6 uwag z dnia 12.07.2019 r.

Whiosek o:

1. zmiang zapisu §16, ust. 4, pkt. 1 na nastgpujacy zapis:
- Dla terenu 2U/UC w zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sig:

1) nakaz realizacji walu ziemnego o wysoko$ci minimum 5 metréw i
szeroko$ci u podstawy minimum 10 metréw obsadzonego zielenia
izolacyjna w formie zwartych nasadzen drzew i krzewow w pasie szerokosci
minimum 10 metréow wzdluz granicy 2U/UC z terenem 1ZI celem
ograniczenia ucigzliwoéci dla sasiednich terenow mieszkaniowych, z
mozliwym wykorzystaniem ziemi pozyskanej z tego terenu w trakcie
realizacji inwestycji budowlanych.

2) na dzialkach budowlanych sasiadujacych z terenami 1ZI oraz 2KDD
realizacja inwestycji moze nastapi¢ wylacznie po realizacji na tej dzialce
budowlanej watu ziemnego o wysokosci minimum 4 metrow i szerokosci u
podstawy minimum 10 metréw obsadzonego zielenia izolacyjnag w formie
zwartych nasadzen drzew i krzewow w pasie szerokosci minimum 10
metrow wzdhuz granicy 2U/UC z terenem 1ZI celem ograniczenia
ucigzliwosci dla sasiednich terendw mieszkaniowych.

2. Usunigcie zapisu §16, ust. 4, pkt. 2. Ten zapis jest niewlasciwy:
- wysokos$¢ 2 metrowego walu jest zbyt niska, gdyz $rednia wysoko$¢
maszyny budowlanej to 3,5 — 4 metry. Zatem 2 metrowy wat w zaden sposob
nie bedzie akustycznie chronil terendw sasiednich - zapis nie okre$la
szerokosci pasa zieleni izolacyjnej, a pozyskanie odpowiedniej ilosci zieleni
miejskiej (na koszt inwestora) jest dla gminy kluczowe. Zielen produkuje
tlen, ogranicza smog, poprawia klimat akustyczny w miescie, reguluje
gospodarke wodna w miescie, poprawia wilgotnos¢ powietrza oraz latem
likwiduje zjawisko miejskiej wyspy ciepta.

3. Zmiang zapisu §16 ust. 5 na nastepujacy zapis:

Dzialka nr 73/2
arkusz mapy nr
26 oraz dziatki
znajdujace si¢ w
obrebie terenow
oznaczonych w
planie
symbolami:
2U/UC, 3U/UC

2u/uc,
3U/UC,
11U/UC —teren
zabudowy
ustugowo-
produkcyjnej w
tym obiektow
handlowych o
powierzchni
sprzedazy
powyzej
2000m?

- Uwaga nieuwzgledniona.

Zobowigzanie inwestora do realizacji walu ziemnego o
proponowanych wymiarach znacznie zwigkszy koszty realizacji
inwestycji, co moze wregcz przyczynic si¢ do braku jej rentownosci.
Skutkowaloby to rowniez znacznym obnizeniem wartoSci
nieruchomo$ci na tym terenie. W przypadku dzialek bedacych
wlasnoscia prywatng moze to spowodowac koszty w postaci wyptaty
odszkodowan, za§ w przypadku dzialek gminnych zmniejszy to
dochody gminy w sytuacji sprzedazy powyzszych nieruchomosci.
Zapis znajdujacy si¢ w §16 ust. 4 pkt 2 to jedynie dopuszczenie
realizacji watu ziemnego a wskazany parametr wysokosci watu (2m)
to jedynie podana wysoko$¢ minimalna. Uznaje si¢ za zasadne
pozostawienie zapisu, dzigki ktoremu w sytuacji, gdy bedzie to
korzystne dla inwestora oraz oplacalne begdzie on mogh taki wat
zrealizowac.

Zmiana zapisu §16 ust. 5 poprzez zwigkszenie szerokosci pasa zieleni
izolacyjnej z 7 m do 10 m nie jest zasadna, poniewaz tereny 3U/UC sg
juz zabudowane. Zapis tego ustepu to powtdrzenie ustalen
obowigzujacego planu. Zwigkszenie wymogu w zakresie pasa zieleni
izolacyjnej moze przyczyni¢ si¢ do roszczen odszkodowawczych ze
strony wtascicieli nieruchomosci.
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Dla terenu 3U/UC w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala si¢ nakaz ograniczenia
ucigzliwosci dla terendw sasiednich poprzez wprowadzenie zieleni
izolacyjnej w formie zwartych nasadzen drzew i krzewow, w pasie terenu
szeroko$ci minimum 10 metréw lub alternatywnie ekranéw akustycznych
facznie z pasem zieleni szeroko$ci minimum 3 metréw, w sasiedztwie z
terenami zabudowy mieszkaniowej oznaczonymi symbolem MN, a takze
drogami 3KDW, 4KDW oraz 3 KDD.

Uwaga z dnia 14.06.2019 r.

Whioskodawca prosi aby przedmiotem ponowionych czynnosci objaé czgsc
projektu planu wytozonego do publicznego wgladu na podstawie art. 17 pkt.
9 Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z p6zn. zm.), obejmujaca dziatke o nr
ewidencyjnym 85/11 (numer mapy 23) potozong w Czeladzi przy ulicy
Bedzinskiej 58.

Dziatka 85/11, ktoérej dotyczy niniejszy wniosek, przeznaczona jest do
zabudowy ushugowej, oznaczenie 1U. Teren przylegajacy do dziatki zgodnie
z projektem przeznaczony jest do zabudowy ustugowo-mieszkaniowej,
oznaczenie 1U/MN. Wnioskodawca wnosi wigc o wcielenie dziatki 85/11
do terenu przeznaczonego pod zabudowe ustugowo-mieszkaniowa,
oznaczenie 1 U/MN.

Nr dziatki:
85/11 arkusz
mapy nr 23
Teren 1U —
tereny
zabudowy

ustugowej

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie wiaczenia dziatki nr 85/11 do
terenow 1U/MN.

Sporzadzajac projekt planu organ zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945 z p6ézn. zm.) organ ustalajac przeznaczenie terenu lub
okres$lajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z
terenu wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i
spoteczne.

Z kolei zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy w planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
Obszar objety planem to tereny stanowigce strefe przemystowa miasta
Czeladz. Taki kierunek rozwoju tych terenow od lat zdefiniowany jest
w dokumentach planistycznych. Udostgpnianie tego rodzaju terenow
na cele mieszkaniowe zwigkszy ryzyko konfliktu przestrzennego
zwigzanego z ucigzliwosciami dzialalnosci produkcyjnych i
ustugowych (w szczegélnosci hatasu). W zwiazku z tym nie jest
wskazane dopuszczenie na tych terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Uwaga zostala jednak czgsciowo uwzgledniona w zakresie
dopuszczenia na terenie 1U funkcji mieszkaniowej towarzyszacej
przeznaczeniu podstawowemu, maksymalnie do 50% powierzchni
catkowitej zabudowy obiektow funkcji podstawowej, liczonej wraz z
powierzchnig obiektéw garazowych i gospodarczych.

Uwaga z dnia 15.07.2019 r.

Wnhniosek o uwzglednienie nastgpujacej uwagi:

- dla terenu oznaczonego symbolem 2U/UC catkowite usunigcie zapisu §16
ust. 4 pkt. 3 nakazujacego lokalizacje¢ ramp przetadunkowych wytacznie od
strony zachodniej lub pdotnocno-zachodniej. Uzasadnienie: wprowadzenie
ww. ograniczenia w postaci nakazu lokalizacji ramp przetadunkowych
wylacznie od strony zachodniej lub pétnocno — zachodniej spowoduje
ograniczenia w mozliwoéci najbardziej efektywnego (maksymalnego)

dziatki
znajdujace si¢ w
obrebie terenu
0znaczonego w
planie
symbolem
2U/UC

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie catkowitego wykreslenia §16 ust.
4 pkt. 3 nakazujacego lokalizacj¢ ramp przetadunkowych wytacznie
od strony zachodniej lub péinocno-zachodniej.

Uwaga zostata jednak czgsciowo uwzgledniona poprzez dodanie
nastgpujacego wyjatku: ,4)nakaz, o ktéorym mowa w pkt. 3, nie
obowigzuje w sytuacji, gdy pomiedzy realizowanym budynkiem, a
terenem 1ZI znajduje si¢ juz inny budynek o wysoko$ci co najmniej

Id: 4FC3AD7D-A9FD-42D4-B1C4-734B182078AD. Podpisany

Strona 8



wykorzystania powierzchni nieruchomosci tj. sposobu jej zabudowy. Na
obecnym etapie trudno jest jednoznacznie stwierdzi¢ jakiego rzedu
wielkosci powierzchni i w jakim uktadzie oczekiwaé bedzie najemca badz
najemcy parku magazynowego. Czy zrealizowany bedzie na tym terenie
jeden wigkszy budynek czy tez kompleks budynkow i w jakim uktadzie beda
one rozmieszczone (potnoc - poludnie, czy tez wschod — zachod) - stad tez
wprowadzenie takich dodatkowych ograniczen projektowych wiazacych
wiascicieli/inwestora w tej kwestii spowoduje utrudnienia w realizacji
projektu wraz z mozliwoScia zmniejszenia jego rentownosci lub tez
calkowity brak mozliwosci realizacji inwestycji zgodnej z wymogami
stawianymi nowej zabudowie np. cross - docking (przetadunek i wysytka
towardéw bez sktadowania - rampy przetadunkowe zlokalizowane naprzeciw
siebie).

Teren 2U/UC-
teren zabudowy
ustugowo-
produkcyjnej w
tym obiektow
handlowych o
powierzchni
sprzedazy
powyzej
2000m?

10 m; w powyzszej sytuacji dopuszcza si¢ realizacje ramp
przetadunkowych od strony terenéw 11U/UC i 10U/UC jak rowniez
od strony sgsiadujacej z istniejacym budynkiem, o ktérym mowa
powyzej, na odcinku, na ktérym $ciany tych budynkéw znajduja sig
bezposrednio naprzeciwko siebie; w sytuacji opisanej powyzej rampy
przetadunkowe mozna réwniez sytuowac od strony terenu 4MN na
calej dhugosci $ciany, jezeli rownoleglta do niej Sciana sasiadujacego
budynku bedzie polozona bezposrednio naprzeciwko na odcinku
minimum 60% szeroko$ci $ciany na ktorej zlokalizowane bgda rampy
przetadunkowe;”

Uwaga z dnia 15.07.2019 r.

Whnioskodawca wnosi:

1) o ujawnienie i oznaczenie (KDD-droga dojazdowa) w projekcie planu
istniejacego dojazdu do nieruchomosci (nalezacych do wnioskodawcy) po
dziatce Nr 113/3 bedacej wlasnoscia Gminy Miasta Czeladz, stanowigcej
dostep nieruchomosci do drogi publicznej ul. 3-ci Szyb, z wlaczeniem do
pasa drogowego 1KDZ. Whnioskodawca nie akceptuje pozbawienia go
dostepu do drogi publicznej teraz (ul. 3-ci Szyb), i w projektowanej
przysztosci (1KDZ).

2) o przywrdcenie drogi dojazdowej KDD (w stosunku do projektu planu na
pierwszym wylozeniu publicznym w dniu 02.10,2018 r. zlikwidowana
zostala, w obecnym ponownym wytozeniu projektu, droga dojazdowa KDD
zaprojektowana wowczas na granicy obecnych obszaréw 2U/UC i 10U/UC)
z podiaczeniem do pasa drogowego 2KDL oraz do 2KDD - ul. 3-ci Szyb,
dla zbudowania funkcjonalnej struktury przestrzennej miasta i mojego
bezposredniego sgsiedztwa. Budowa funkcjonalnej struktury przestrzenne;j
stanowi cel planowania przestrzennego. Ruch samochodéw osobowych na
kretej ul. 3-ci Szyb zostanie dzigki temu przeniesiony na drogi zewngetrzne
wyzszego rz¢du 1KDZ (wg pkt 1 jak wyzej) i 2KDL, znacznie skrocony oraz
zmniejszony (!), a sterowanie ucigzliwosciami ruchu ewentualnych
samochoddéw cigzarowych odbywaé si¢ moze za pomoca znakow
drogowych zakazu wjazdu takich samochodow

3) o przywrodcenie, dla terenu oznaczanego teraz jako 10U/UC, definicji
przeznaczenia dopuszczalnego zgodnie z paragrafem 2, pkt 11 (cyt.: nalezy
przez to rozumie¢ ustalony sposéb przeznaczenia terenu, ktory moze by¢
zamienny, dominujacy, rownowazny lub uzupehliajagcy w stosunku do
przeznaczenia podstawowego) oraz o przywrdcenie przeznaczenia
dopuszczalnego zgodnie z par. 5, pkt 3, zapisanego dla tego terenu w obecnie
obowiazujacym planie zagospodarowania przestrzennego wg Uchwaty Nr
LXVI/1013/2000, i utrzymanie w projekcie planu realizacji samodzielnych
inwestycji Odnawialnych Zrédet Energii, a to elektrowni wiatrowych, itp.
bez ograniczania OZE w projekcie planu do inwestycji towarzyszacych
przeznaczeniu podstawowemu jak to zapisano w projekcie w par. 13, pkt 6,

Obreb: 0001
Czeladz nr
dziatek: 9/1, 10
10U/UC - teren
zabudowy
ustugowo-
produkcyjnej w
tym obiektow
handlowych o
powierzchni
sprzedazy
powyzej
2000m?, KDD -
droga publiczna
klasy
dojazdowej

1) Wprowadzenie drogi publicznej klasy dojazdowej (KDD) po
dzialce nr 113/3 nie jest zasadne zaréwno ze wzgledow
ekonomicznych jak i spotecznych. Wprowadzona droga musiataby
posiada¢ szeroko$¢ minimum 10m natomiast istniejagca dziatka
drogowa nr 113/3 bedaca wiasnosciag gminy posiada szeroko$é
zaledwie ok. 3 m. Oznacza to konieczno$¢ wykupu czgsci gruntow od
prywatnych wilascicieli a nastgpnie poniesienia kosztow budowy
drogi, co znacznie obcigzy budzet gminy. W projekcie planu
wyznaczono wystarczajaca ilo$¢ droég dla obstugi wyznaczonych
terenéw. Komunikacja w obrebie poszczegdlnych terenow zabudowy
ushugowej bedzie odbywaé si¢ poprzez drogi wewngtrzne bedace
wlasnoscig inwestorow.

Ponadto wyznaczenie drogi KDD na dziatce 113/3 moze umozliwié
przemieszczanie si¢ w przyszlosci samochoddéw cigzarowych,
obstugujacych tereny ustugowe, przez ul. 3-Szyb co z kolei bytoby
bardzo niekorzystne dla mieszkancow tej ulicy.

2) Przedstawiona w projekcie wylozonym po raz pierwszy do
publicznego wgladu droga, o ktérej wspomina sktadajacy uwagg, nie
byta oznaczona symbolem KDD a KDW co oznacza, iz miata by¢ to
droga wewngtrzna. W toku realizacji dalszych prac nad planem uznano
jednak za bezzasadne wprowadzanie powyzszej drogi. Mogtaby ona
bowiem ograniczy¢ mozliwosci inwestycyjne na terenach 2U/UC oraz
10U/UC. Nie jest tym bardziej zasadnym wprowadzanie do projektu
planu drogi publicznej w proponowanym przez sktadajacego uwage
przebiegu, ze wzgledu na koszty jakie musialyby zosta¢ poniesione z
budzetu gminy.

3) Urzadzenia produkujace energi¢ elektryczna sa traktowane jako
zabudowa produkcyjna. Ta z Kolei jest dopuszczona w planie w
ramach przeznaczenia podstawowego w zwigzku z czym mozliwa
bedzie realizacja urzadzen OZE. W zwigzku z powyzszym nie ma
potrzeby wprowadzania wnioskowanej zmiany do projektu planu.
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p.pkt 3, i w zapisie nowej definicji przeznaczenia dopuszczalnego, lub
przeniesienie OZE do przeznaczenia podstawowego.

4) o tozsamo$¢ zapisow: definicji, nazewnictwa, przeznaczenia terenow, itp.
w prezentowanym projekcie planu, z funkcjonujagcymi zapisami w obecnie
obowigzujagcym planie zagospodarowania przestrzennego w celu
wyeliminowania spordéw interpretacyjnych w sprawie naliczania optat i rent
planistycznych, oraz wniosek o wprowadzenie zapisu w projekcie planu o:
zaniechaniu poboru oplat planistycznych z terendéw przeznaczonych juz pod
zabudowg w planie obecnie obowigzujacym. Plan jest jeszcze mtody i jego
zmiana nie powinna by¢ pretekstem do naliczenia optat po uptywie terminu
ich poboru. To samo dotyczy autopoprawki Urzedu miasta o podniesieniu
wysokosci gabarytu zabudowy przy jednoczesnym wprowadzeniu
ograniczajacego wykorzystanie terenu dodatkowego, w stosunku do obecnie
obowigzujacego planu, maksymalnego wskaznika intensywno$ci zabudowy.
Whioskodawca wnosi o zapis w projekcie planu ze: wzrost gabarytu
zabudowy z jednoczesnym wprowadzeniem maksymalnego wskaznika
intensywno$ci zabudowy nie stanowi o wzroscie warto$ci nieruchomosci i
nie moze by¢ podstawa do naliczenia optaty planistycznej, lub pozostawi¢
dotychczasowy gabaryt zabudowy.

5) by stawki opfat planistycznych pozostawi¢ na poziomie 10% zgodnie z
dotychczas obowiazujacym planem zagospodarowania przestrzennego.

6) by niski, maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy podnies¢ z 1,3
do wartosci: 1,5 (dla terenu 6U/UC wynosi on: 1,7 a dla terenu 7U/UC
wynosi on az: 3,0).

7) Wobec intensywnie toczonych prac legislacyjnych, i rychtych zmian
ustaw w ramach kodeksu urbanistyczno-budowlanego, gdzie np. studia
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gmin na
podstawie ktérych opracowywany jest obecnie procedowany projekt planu
zostang, zastgpione uproszczonym dokumentem pn. “plan miejscowy”, a
obecnie procedowany plan bgdzie kolejnym etapem planistycznym pn. “plan
szczegotowy” bardziej uszczegOlowiony w trosce o tad przestrzenny.
Obecnie, procedowanie planu zamiast przygotowan do nowej ustawy, wobec
przygotowane;j legislatury, moze tworzy¢ chaos naktadajacych sie na siebie
za czesto kolejnych opracowan. A przeciez w najblizszym otoczeniu terenu
10U/UC w tym 1 objetym projektem planu zostaly zrealizowane i sa
aktualnie realizowane inwestycje w oparciu o dotychczas obowigzujace
plany zagospodarowania przestrzennego, skadinad plany catkiem niestare.
W zwigzku z tym wnioskodawca wnosi o wstrzymanie procedury planu do
czasu nowej legislatury ustaw kodeksu urbanistyczno-budowlanego i
kontynuacje w nowej rzeczywistosci prawnej. lub wylaczenie terenu
10U/UC, wraz z ewentualnie innymi wskazanymi terenami, z projektu planu
i wydzielenie terenow (puste obszary) gdzie obowigzywaé beda ustalenia
plan6éw dotychczas obowigzujacych.

Jednoczesénie, wnioskodawca zwraca si¢ z uprzejmg prosba, o pisemna
odpowiedz w sprawie rozstrzygniecia ztozonych uwag do projektu planu z

4) Nie jest mozliwe przeniesienie doktadnie tych samych definicji i
nazewnictwa do projektu planu, poniewaz pokrywa si¢ on obszarem z
kilkunastoma planami, ktore posiadaja inaczej sformutowane
definicje. Podobna zasada dotyczy nazewnictwa, ktore rowniez
zostatlo ujednolicone w projekcie planu. Z kolei stosowane w
dotychczasowym planie okreslenie przeznaczenia zostato uogolnione
celem zwigkszenia mozliwosci inwestycyjnych.

Nie jest mozliwym wprowadzenie do planu zapisu o zaniechaniu optat
planistycznych z terenow przeznaczonych juz pod zabudowg
poniewaz nie jest to rozwigzanie prawnie dopuszczalne. Decyzji o
tym, czy nastapil wzrost nieruchomosci nie mozna podja¢ w ramach
uchwaty w sprawie planu.

5) Zgodnie z przyjeta przez miasto Czeladz polityka planistyczna
stawki procentowe od wzrostu wartos$ci nieruchomosci ustala si¢ na
poziomie 20% lub wigcej. Nie uznaje si¢ za zasadne stosowanie
odstepstwa w tym przypadku.

6) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustalony jest w
planie na poziomie 1,3. Jest to poziom bardzo wysoki, zwlaszcza
bioragc pod uwage fakt, iz pobliskie tereny zagospodarowane sg
budynkami niskimi, W przewazajacej czeSci parterowymi.
Intensywno$¢ zabudowy na dziatkach juz zainwestowanych nie
przekracza zatem wartosci 0,5. Wobec powyzszego ustalony wskaznik
na poziomie 1,3 uznaje si¢ za w zupetnosci wystarczajacy.

7) Procedowane zmiany legislacyjne w zakresie planowania
przestrzennego sa na wstgpnym etapie przez co cigzko jest
przewidywa¢ moment ich wejscia w zycie. O zmianach przepisow w
materii zwigzanej z planowaniem przestrzennym méwi si¢ od wielu
lat jednak do tej pory nie sg widoczne rezultaty prac legislacyjnych w
tym zakresie. Wobec powyzszego a takze wobec faktu, iz procedura
realizacji niniejszego projektu planu jest na zaawansowanym etapie
nie uznaje si¢ za zasadne porzucanie prac nad planem.
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dnia 22.10.2018r., jak i na uwagi zlozone niniejszym pismem oraz
poinformowanie o panujacych procedurach lub zwyczajach w tym zakresie.

Uwaga z dnia 15.07.2019 r.

Whiosek o zmiang zapisow w paragrafie 16, punkt 4. podpunkt 3) oraz punkt
6. podpunkt 2).

- Obecna tres¢ par. 16 pkt 4 . podpunkt 3) ,nakaz lokalizowania ramp
przeladunkowych wylacznie od strony zachodniej lub poéinocno-
zachodniej";
tre§¢ wnioskowana: ,, W przypadku lokalizacji ramp przetadunkowych od
strony potudniowej oraz wschodniej, nalezy zachowac¢ odlegtos¢ min. 40 m,
od pasa zieleni izolacyjnej ,,1 ZI" .

- Obecna tre§¢ par. 16 pkt 6 . podpunkt 2) ,nakaz lokalizowania ramp
przeladunkowych wylacznie od strony zachodniej lub poéinocno-
zachodniej";

Tre$¢ wnioskowana: ,,W przypadku lokalizacji ramp przetadunkowych od
strony potudniowej oraz wschodniej, nalezy zachowa¢ odlegto$¢ min. 40 m,
od pasa zieleni izolacyjnej ,,1 ZI".

Autor uwaza, ze sg to zapisy istotnie ograniczajagce mozliwos$¢ zabudowy
terenu zgodnie z przeznaczeniem w ramach funkcji magazynowo -
przemystowej, podyktowane wzgledami technologicznymi uktadu
budynkow oraz zapewnieniem dostepu do nich. Wyznaczenie wokot terenu
inwestycyjnego szerokich pasow zieleni ,,1ZI” jak rowniez obowiazku
pozostawienia dodatkowego pasa zieleni o szerokosci 5 do 10m w ramach
terenéw 2U/UC oraz 10U/UC stanowi w ocenie autora wystarczajace
oddzielenie funkcji przemystowej od mieszkaniowej zapewniajace rozdziat
tych funkcji oraz spelnienie wymogdw w zakresie emisji.

Dziatki w
obrebie terenow
2U/UC,
10U/UC
Tereny 2U/UC,
10U/UC -
tereny
zabudowy
ustugowo-
produkcyjnej w
tym obiektow
handlowych o
powierzchni
sprzedazy
powyzej
2000m?

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie przyjgcia proponowanych przez
sktadajacego uwage zapisow.

Uwaga zostala natomiast czgsciowo uwzgledniona poprzez
wprowadzenie nast¢pujacych zapisow:

3) nakaz lokalizowania ramp przetadunkowych wylacznie od strony
terendw oznaczonych w planie symbolem 11U/UC i 10U/UC;

4) nakaz, o ktorym mowa w pkt. 3, nie obowiazuje w sytuacji, gdy
pomigdzy realizowanym budynkiem, a terenem 1ZI znajduje si¢ juz
inny budynek o wysokosci co najmniej 10 m; w powyzszej sytuacji
dopuszcza si¢ realizacj¢ ramp przetadunkowych od strony terenow
11U/UC 1 10U/UC jak réowniez od strony sasiadujacej z istniejacym
budynkiem, o ktéorym mowa powyzej, na odcinku, na ktérym $ciany
tych budynkéw znajduja si¢ bezposrednio naprzeciwko siebie; w
sytuacji opisanej powyzej rampy przetadunkowe mozna rowniez
sytuowa¢ od strony terenu 4MN na calej dlugosci $ciany, jezeli
rownolegta do niej $ciana sagsiadujacego budynku bedzie potozona
bezposrednio naprzeciwko na odcinku minimum 60% szerokosci
Sciany na ktorej zlokalizowane beda rampy przetadunkowe;

Uwaga z dnia 28.11.2019 r.

10.

Whiosek o:

1) catkowite usunigcie zapisu zamieszczonego w Rozdziale 3, §16, ust. 4,
pkt 4 o tresci: nakaz, o ktorym mowa w pkt. 3, nie obowigzuje w sytuacji,
gdy pomiedzy realizowanym budynkiem, a terenem 1ZI znajduje si¢ juz
inny budynek o wysokosci co najmniej 10 m; w powyzszej sytuacji
dopuszcza si¢ realizacj¢ ramp przetadunkowych od strony terenéw 11U/UC
i 10U/UC jak réwniez od strony sasiadujacej z istniejagcym budynkiem, o
ktorym mowa powyzej, na odcinku, na ktorym $ciany tych budynkow
znajduja si¢ bezposrednio naprzeciwko siebie; w sytuacji opisanej powyzej
rampy przeladunkowe mozna rowniez sytuowac od strony terenu 4MN na
calej dlugosci Sciany, jezeli rownolegla do niej Sciana sasiadujacego
budynku bedzie potozona bezposrednio naprzeciwko na odcinku minimum
60% szerokosci $ciany na ktorej zlokalizowane beda rampy przetadunkowe;
Jako argumenty podano:

- Aktualnie hala zlokalizowana w Czeladzi przy ul. Gdanskiej 16 jest
zlokalizowana od domu wnioskodawcy w odleglosci 440 metréw (w linii
prostej). Wnioskodawca przypomina, ze hala jest zwrdcona rampa
przetadunkowa w strong domu - doktadnie w ten sposob jaki opisany zostat
w Rozdziale 3, §16, ust. 4, pkt. 4. W porze nocnej hala emituje bardzo duzy

miedzy innymi:
teren pomiedzy
ulicg Bedzinska,
droga
krajowa DK86,
nasypem
kolejowym
2U/UC -
tereny
zabudowy
ushugowo-
produkcyjnej w
tym obiektow
handlowych o
powierzchni
sprzedazy
powyzej 2000

m2

Uwaga nieuwzgledniona.

Ad. pkt 1

Zapis, o ktorego usunigcic wnioskuje sktadajacy uwage, zostat
wprowadzony do projektu planu w zwigzku z czg¢$ciowym
uwzglednieniem uwag sktadanych przez potencjalnych inwestorow.
Argumentem za wprowadzeniem takiego zapisu byt fakt, ze
ograniczenie hal jedynie do takich, ktore beda posiadaly rampy
przetadunkowe wylacznie z jednej strony znacznie ograniczy
mozliwosci inwestycyjne a tym samym wplynie realnie na ceng
nieruchomosci potozonych na tym terenie obnizajac ich warto$¢. W
zwiazku z powyzszym nie uwzglednia si¢ uwagi w tym punkcie.

Ad. pkt 2

Uwaga w tym punkcie jest bezzasadna, bowiem zapis §16, ust. 4, pkt.
2 nie zwalnia inwestora z obowiazku realizacji zieleni izolacyjnej, o
ktérej mowa §16, ust. 4, pkt. 1.

Id: 4FC3AD7D-A9FD-42D4-B1C4-734B182078AD. Podpisany

Strona 11



hatas. Jest to hatas uderzeniowy o niskiej czestotliwosci. Hatas o niskiej
czestotliwoscei bardzo trudno jest thumi¢ czy izolowac. Z odleglosci 440
metréw halas jest na tyle duzy, Zze podczas pomiaru realizowanego w
sierpniu 2017 roku przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w
Katowicach przekroczenie hatasu w porze nocnej byto na poziomie 0,8 dB
(decybel). Wnioskodawca wskazuje, ze zgodnie z powyzszym zapisem hala
przeladunkowa (wraz z rampa przeladunkowa) zostanie usadowiona w
odleglosci 70 metréw od terendw mieszkaniowych. Natomiast zgodnie z
prawami fizyki na ktore powotuje si¢ wnioskodawca wiadomo, ze natezenie
dzwicku (hatasu) jest odwrotnie proporcjonalne do kwadratu odlegtosci od
zrodla. Oznacza to, ze jezeli przyblizona zostanie kolejna hala (rampa
przetadunkowa) 6 krotnie w stosunku do terenéw mieszkaniowych (440
metrow : 70 metrow = 6,28) to halas od rampy przetadunkowe] tej hali
wzroscie 39,51 razy. Zatem przekroczenie hatasu wzrosnie z 0,8 dB do 31,6
dB. Taka warto$¢ hatasu bedzie zabojstwem dla terendw mieszkaniowych.
W opinii wnioskodawcy plany zagospodarowania przestrzennego sg dlatego
uchwalane na czas okre§lony i zmieniane co okoto 10 - 15 lat, gdyz w
miedzyczasie dochodzg inne czynniki, okolicznosci, ktore nalezy wzia¢ pod
uwage przy uchwalaniu planu na kolejne lata. W tej sytuacji otrzymano
zarowno od mieszkancow, jak rowniez od Wojewddzkiego Inspektoratu
Ochrony Srodowiska informacje, ze hale wraz rampami przetadunkowymi
emituja duzy hatas w stosunku do terenéw mieszkaniowych. Takich
sygnatow w 2006 roku, przy uchwalaniu obecnego planu, nie otrzymano
Dlatego wnioskodawca uwaza, ze w tej sytuacji -jezeli sygnaly takie
docierajg, to przy uchwalaniu obecnego planu zagospodarowania uwagi te
powinny by¢ uwzgledniane. Wnioskodawca prosi rowniez wziaé pod uwage
fakt, ze hala przy ul. Gdanskiej 16 (JAS FBG i Specjat Sp. z 0.0.) zostata
poinformowana z 2 tygodniowym wyprzedzeniem o tym, ze Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Katowicach przeprowadzi kontrole.
Dlatego w okresie tym, hala zachowywata si¢ nadzwyczaj cicho, a pomimo
tego przekroczenie nastgpilo o 0,8 dB. Gdyby podmiot nie byt
poinformowany o kontroli wowczas przekroczenia hatasu bylyby znacznie
WYZSze.

- teren 2U/UC jest terenem nachylonym z zachodu na wschod. To znaczy, ze
zachodnia czgé¢ terenu 2U/UC jest potozona kilka metrow wyzej niz jego
wschodnia czg¢$¢. Oznacza to, ze jezeli przy wschodniej granicy powstanie
hala, to bedzie ona potozona znacznie nizej niz hala posadowiona w
zachodniej czgéci tego terenu. Powyzszy zapis w planie zagospodarowania
przestrzennego doprowadzi do tego, ze hala potozona blizej zachodniej
granicy terenu 2U/UC bedzie zwrdcona rampg przetadunkowg w strone
terenow mieszkaniowych. Wnioskodawca prosi aby wzia¢ pod uwage, ze
hala potozona przy wschodniej granicy tego terenu nie bedzie zatrzymywata
hatasu, gdyz bedzie polozona kilka metrow nizej. Zatem caty dzwiek z
rampy przetadunkowe] hali umieszonej przy zachodniej granicy terenu
,przejdzie” ponad hala umieszong przy wschodniej granicy terenu (hala
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potozona znacznie nizej) i halas ten trafi bezposrednio do terenow
mieszkaniowych.

- w sprawie ulokowania hali i rozmieszczenia rampy przetadunkowej
wylacznie od strony terenéw oznaczonych w planie symbolem 11U/UC i
10U/UC spotkano si¢ co najmniej dwukrotnie z Panig v-ce burmistrz i co
najmniej raz z Panem burmistrzem. Wnioskodawca uwaza, ze rozmowy te
ostatecznie potwierdzily zgodg, zeby rampy przetadunkowe byly
rozmieszczone wylacznie od strony terendw oznaczonych w planie
symbolem 11U/UC i 10U/UC. Zdaniem wnioskodawcy zapis zezwala
sytuowa¢ rampy przetadunkowe od strony terenu 4MN na calej dlugosci
Sciany, jezeli réwnoleglta do niej Sciana sgsiadujacego budynku bedzie
potozona bezposrednio na przeciwko na odcinku minimum 60% szerokos$ci
Sciany, na ktorej zlokalizowane bgda rampy przetadunkowe. Oznacza to, ze
az 40% $ciany rampy nie bedzie ostonigte przez inne budynki. Czyli, na
przyktad jezeli rampa bedzie miata 100 metrow dtugosci, to 40 metrow tej
rampy przetadunkowej bedzie odkryte i bedzie mocno oddziatywalo na
tereny mieszkaniowe. Ponadto wnioskodawca uwaza, ze jezeli mieszkancy
dos$¢ licznie i1 wielokrotnie spotykali si¢ z wltodarzami miasta 1 padty jakie$
ostateczne ustalenia, to powinny one by¢ podtrzymane i zapisane w planie
zagospodarowania przestrzennego.

- usunigcie powyzszego zapisu i pozostawienie jedynie zapisu, zeby rampy
przeladunkowe byly rozmieszczone wyltacznie od strony terenow
oznaczonych w planie symbolem 11U/UC i 10U/UC nie spowoduje, Ze teren
2U/UC stanie sie¢ mniej atrakcyjny dla inwestora. Duze firmy jak Panattoni
czy MLP posiadajg architektow, ktorzy potrafia zaprojektowac hale
magazynowe, ktore zarowno beda zgodne z planem zagospodarowania, a
jednoczes$nie beda powodowaly maksymalne wykorzystanie dostgpnego
terenu, a co za tym idzie maksymalizacje zyskow firmy.

2) modyfikacje zapisu zamieszczonego w Rozdziale 3, §16, ust. 4, pkt. 2 o
tre$ci: Dopuszczenie realizacji watu ziemnego o wysokos$ci minimum 2 m i
dowolnej szerokos$ci wzdtuz granicy terenu 2U/UC z terenem 1ZI celem
ograniczenia ucigzliwoéci dla sasiednich terenéow mieszkaniowych, z
wykorzystaniem ziemi pozyskane] z tego terenu w trakcie realizacji
inwestycji budowlanych; w przypadku realizacji watu ziemnego obowigzek
jego obsadzenia zielenig izolacyjnag w formie zwartych nasadzen drzew i
krzewow; Wnioskodawca proponuje nastgpujace brzmienie tego zapisu:
Dopuszczenie realizacji watu ziemnego o wysokosci minimum 2 m i
dowolnej szerokosci wzdtuz granicy terenu 2U/UC z terenem 1Z1 celem
ograniczenia uciagzliwosci dla sasiednich terenow mieszkaniowych, z
wykorzystaniem ziemi pozyskanej z tego terenu w trakcie realizacji
inwestycji budowlanych; w przypadku realizacji watu ziemnego obowigzek
jego obsadzenia zielenia izolacyjna w formie zwartych nasadzen drzew i
krzewoéw w pasie terenu szeroko$ci minimum 10 m.

Jako argument podano:

- zapis zamieszczony w Rozdziale 3, §16, ust. 4, pkt. 2 zdaniem
whnioskodawcy jest nieprecyzyjny. Czytajac ten zapis wprost rozumie sie, ze
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jezeli inwestor wybierze wariant z walem ziemnym o wysokosci 2 metrow,
to wat ten moze by¢é dowolnej szerokosci, a co za tym idzie pas zieleni,
ktorym bedzie ten wat obsadzony rowniez moze mie¢ dowolng szerokosé
(podobnie jak wat). Dlatego wnioskodawca uprzejmie prosi o dodanie, ze w
tym przypadku pas zieleni rowniez powinien mie¢ minimum 10 metrow
szerokosci.

Do wniosku dotagczono pismo z Wojewodzkiego Inspektoratu Ochrony
Srodowiska w Katowicach 2 dnia 23.01.2018 informujace o
przekroczeniach hatasu w porze nocne;j.

Uwaga z dnia 12.12.2019 r.

11.

Whiosek o:

1. wprowadzenie dla terenu dziatek ewidencyjnych nr 18/1; 19/3; 19/5; 20/1
jednostki oznaczonej symbolem 2KDD, tj. tereny drog publicznych klasy
dojazdowej;

3. Wprowadzenie do jednostki oznaczonej symbolem 1ZI zapisu o
dopuszczalnym przeznaczeniu: dojazdy i dojscia;

4. Dodanie do §16, pkt. 4 ust. 1) zapisu: powyzszy nakaz nie dotyczy
fragmentu terenu 2U/UC zlokalizowanego w sasiedztwie terenu
oznaczonego symbolem 1Z1, na ktéorym zlokalizowane sa dojazdy i dojscia;
Uzasadnienie:

Jako wspotwlasciciel nieruchomos$ci potozonych w jednostce 2U/UC i
jednoczesnie Inwestor zainteresowany realizacja na tym terenie kompleksu
hal magazynowo - produkcyjno - logistycznych, o tacznej powierzchni ok.
50 000 m?, wnioskodawca prosi o wprowadzenie powyzszych zapisow, ktore
sa niezbedne celem prawidlowego skomunikowania terenow 2U/UC.
Dojazd od ulicy 3 Szyb poprzez istniejaca i funkcjonujaca droge asfaltowa
jest najbardziej optymalnym rozwiazaniem, ktore pozostanie w zgodzie z
obowiazujacymi rozporzadzeniami i przepisami dotyczacymi lokalizacji
zjazdow publicznych dla tego rodzaju inwestycji. Zdaniem wnioskodawcy
nalezy zauwazy¢, ze:

- brak jest mozliwosci skomunikowania terenu oznaczonego symbolem
2U/UC od strony ulicy Gdanskiej, poprzez fragment dziatki ewidencyjnej nr
131/3 z uwagi na zbyt duze nat¢zenie istniejacych i juz zaplanowanych
zjazdow na odcinku ok. 150 m - w chwili obecnej na tym terenie funkcjonuja
juz 2 zjazdy publiczne na dziatk¢ ewidencyjna 73/2 oraz 121/2 oraz dwa
kolejne, projektowane zjazdy publiczne (zjazd gtowny i zjazd p.poz) w
ramach inwestycji na dziatkach ewidencyjnych o numerach 132/6, 9/1, 10,
8/3, 131/3 zgodnie z wydana decyzja nr 2/2018 o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia - powyzsze
uniemozliwia zaprojektowanie 1 wykonanie dodatkowego zjazdu
publicznego, ktory bylby zgodny z obowigzujacymi przepisami prawa w
zakresie projektowania i wykonywania zjazdow;

- w obrebie terenu oznaczonego symbolem 2KDD znajduje si¢ rowniez inny
teren oznaczony symbolem 1PU, ktory réwniez posiada dojazd zapewniony
od strony ulicy 3 Szyb;

Nr dziatek:
18/1; 19/3, 19/5,
20/1, 18/2, 19/4,

19/6, 20/2

obreb 0001

Czeladz
1ZI - tereny
zieleni
izolacyjnej
KDD - tereny
drog
publicznych
klasy
dojazdowej
2U/UC - tereny
zabudowy
ushugowo-
produkcyjnej, w
tym obiekty

handlowe o

powierzchni

sprzedazy
powyzej 2000
m?,

Ad. pkt. 1

Uwaga w tym punkcie jest bezzasadna, bowiem dziatki nr 18/1; 19/3;
19/5 a takze niewielki fragment dziatki 20/1 juz stanowig teren drogi
2KDD. Nie ma potrzeby by pozostata czg$¢ dziatki 20/1 byta wiaczana
w teren powyzszej drogi, bowiem nie zwigkszytoby to w zaden sposob
jej uzyteczno$ci.

Ad. pkt 3i 4.

Zielen izolacyjna zostata wprowadzona do projektu planu na wniosek
mieszkancow w celu zmniejszenia ucigzliwosci  zabudowy
produkcyjnej i ustugowej realizowanej w terenach U/UC. Zielen ta
spelni swoje zadanie jedynie wtedy, gdy bedzie miata charakter
zwarty. Dopuszczenie doj$¢ i dojazddw, ktore rozcinatyby w sposob
dowolny zwarty charakter trenu 1ZI sprawitoby, ze zielen izolacyjna
stracitaby w tym miejscu swoja role.

Uwage uwzgledniono natomiast czgéciowo poprzez dopuszczenie na
terenie 1ZI jednego dojazdu przeciwpozarowego o maksymalnej
szerokosci 8m.
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- na odcinku od wnioskowanego poszerzenia terenu 0znaczonego symbolem
2KDD (dziatki ewidencyjne nr 18/1; 19/3; 19/5; 20/1) brak jest istniejacej i
nowoplanowanej zabudowy mieszkaniowej zgodnej z projektowang zmiang
miejscowego planu;

- dziatki ewidencyjne nr 18/1; 19/3; 19/5; 20/1 w ewidencji gruntow
oznaczone s3 symbolem dr- drogi i posiadaja uregulowany stan prawny;

- planowany ruch pojazdéw odbywal si¢ bedzie jedynie na odcinku od
skrzyzowania z ulica Gdanska do wjazdu na teren planowanej Inwestycji;
W zakresie wnioskowanego uzupelnienia przeznaczenia dopuszczalnego o
dojazdy i dojscia dla terenu oznaczonego symbolem 1Zl1 wnioskodawca
pragnie zwrdci¢ szczegdlng uwage, ze jest ono niezbedne dla prawidtowego
zapewnienia komunikacji dla terenu oznaczonego symbolem 2U/UC
zgodnie z obowigzujacymi przepisami Rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych w zakresie
spelnienia warunku okre§lonego w § 16. 1. Na wydzielony teren o
powierzchni przekraczajacej 5 ha, na ktorym znajduja si¢ obiekty
wymienione w § 12 ust. 1, oraz na place targowe i wystawowe o takiej
powierzchni nalezy zapewni¢ co najmniej dwa. Biorgc pod uwage, ze teren
oznaczony symbolem planu 2U/UC przekracza swoja powierzchnig obszar
5 ha oraz jego przeznaczenie, z ktorym niewatpliwie wiaze si¢ spetnienie
warunkow okre$lonych ww. rozporzadzeniu, niezbedne jest rozszerzenie
dopuszczalnego przeznaczenia 0 wnioskowany zapis dla terenu 1ZI, celem
umozliwienia zlokalizowania na tym terenie drogi przeciwpozarowej, ktora
z racji swojego zatozenia wykorzystywana bedzie jedynie w sytuacjach
zagrozenia i ratowania zdrowia i zycia ludzi.

Uwaga z dnia 11.12.2019 r.

12.

Wniosek o zmian¢ zapisu w wylozonym projekcie zmian do
obowigzujagcego obecnie mpzp. Proponowana zmiana zapisu dotyczy
wysokoséci oplaty planistycznej. Wnioskodawca prosi o obnizenie
proponowanej w projekcie optaty planistycznej w wysokosci 20% na 5%,
ktéra to wysoko$¢ zapisana jest w aktualnie obowigzujacym mpzp dla
wymienionego obszaru.

dziatka 1/1 ul.
3-ci Szyb i inne
1PU - tereny
obiektow
produkcyjnych,
sktadow,
magazynow i
zabudowy
ushugowe;j,
6MN - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
3U/UC, 6U/UC
- tereny
zabudowy
ushugowo-
produkcyjnej, w
tym obiekty

Uwaga nieuwzgledniona.

Stawka procentowa dla ustalenia jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym we wszystkich
planach miejscowych procedowanych w ostatnich latach w Czeladzi,
zostata ustalona na poziomie 20% lub 30%. Brak uzasadnienia dla
zmiany wysokos$ci stawki wylgcznie w ramach niniejszego projektu
planu.
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handlowe o
powierzchni
sprzedazy
powyzej 2000

2
m >

Uwaga z dnia 12.12.2019 r.

13.

Whioskodawca kwestionuje ustalenia projektu i sktada uwagi nastepujacej
tresei:

a) przyjete ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 3U/UC tereny
zabudowy ustugowo- produkcyjnej w tym obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? nie sa zgodne z biezacymi
uwarunkowaniami i zmieniajacymi si¢ okoliczno$ci przestrzenno-
prawnymi, dalsze zwigkszanie prowadzonej na tym terenie dziatalnosci —
parku  logistycznego  oraz  powstanie  potencjalnie  nowego
wielkopowierzchniowego obiektu handlowego stanowi¢ bedzie nadmierne
obcigzenia dla istniejacej infrastruktury drogowej oraz brak mozliwosci
zapewnienia mozliwosci wlasciwego skomunikowania obszaru,

b) przyjete ustalenia dla terendw oznaczonych symbolem U/UC tereny
zabudowy ustugowo-produkcyjnej, w tym obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?, wraz z pozostalymi przeznaczeniami
dopuszczonymi dajg bardzo szerokie spektrum potencjalnego nowego
zagospodarowania - przyjete zalozenie nie uwzglednia istniejacego
zagospodarowania, traktujagc te tereny, jako niezagospodarowane i
wprowadzajac tak szeroki wachlarz przeznaczen w celu ich aktywizacji - co
w istniejacym stanie jest juz nieaktualne i powinno zosta¢ zmienione -
poprzez ograniczenie przeznaczen podstawowych 1 dopuszczonych
wylacznie do stanu istniejgcego,

c) w odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem 3U/UC nie
uwzgledniono faktu sasiedztwa istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej przy ul. Trzeci Szyb oraz Pusta - podstawowa funkcja
produkcyjna i magazynowa bedzie znaczaco wplywata na komfort
zamieszkania w tym terenie, nie bedzie to dzialalno§¢ racjonalna
gospodarczo oraz przyjazna dla ludzi i $rodowiska - powstaje uzasadniona
watpliwo$¢, co do mozliwosci lokalizacji duzego zaktadu produkcyjnego
lub duzego nowego centrum logistycznego Iub nowego obiektu
wielkopowierzchniowego w tym obszarze, wnioskodawca prosi o
odstapienie od funkcji produkeyjnej, gdyz obecnie tak na tym terenie jest
nierealizowana,

d) w ramach §16. ust. 3 pkt. 1 lit. a ustalono maksymalny wskaznik
powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na
poziomie 90% - wskaznik ten stoi w sprzecznosci z ustalonym w §16. ust. 3
pkt. 4 lit. a) wskaznikiem powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
10%, gdyz nie pozostawiono zadnej powierzchni na obstuge komunikacyjna
taka jak drogi wewnetrzne, dojazdy, miejsca postojowe, place manewrowe,
ktore dla hal produkcyjnych i magazynowych sa niezbedne, stad przyjety
wskaznik powierzchni zabudowy jest nieracjonalny i fikcyjny i powinien

Dziatki w
obrgbie terenu
3U/UC, U/UC
U,UC - tereny

zabudowy

ustugowo-
produkcyjnej, w
tym obiekty
handlowe o
powierzchni
sprzedazy
powyzej 2000
mZ

Uwaga nieuwzgledniona.

Sktadajagca uwage wnioskuje o ograniczenie przeznaczen
podstawowych i dopuszczalnych wylacznie do stanu istniejacego.
Takie ograniczenie byloby znaczacym zmniejszeniem mozliwosci
inwestycyjnych na tych terenach, bowiem obowigzujace plany
miejscowe  pozwalaja na  szeroki wachlarz  mozliwosci
inwestycyjnych. Zapisy tych planéw zostaly w duzej mierze
przeniesione, uogoélnione i ujednolicone w niniejszym projekcie planu.
Ograniczenie przeznaczen mogloby wigc wigzac si¢ z roszczeniami
odszkodowawczymi ze strony wihascicieli nieruchomosci.

Wskazniki urbanistyczne i parametry dla zabudowy takie jak
powierzchnia zabudowy, powierzchnia biologicznie czynna,
intensywno$¢ zabudowy oraz wysoko$¢ budynkéw w duzej mierze
powiclaja zapisy obowigzujacych plandéw. Ich zmniejszenie do
wnioskowanych przez skladajaca uwage wartosci mogloby sie¢
rébwniez wigza¢ z roszczeniami odszkodowawczymi ze strony
wiascicieli nieruchomosci.

W pozostatych aspektach sktadajaca uwage nie formutuje wyraznych
wnioskow do projektu planu.

Id: 4FC3AD7D-A9FD-42D4-B1C4-734B182078AD. Podpisany

Strona 16



zosta¢ znaczaco zredukowane co najmniej do poziomu 40%, réwniez
ograniczenie to byloby wskazane w zwigzku z sgsiedztwem terendéw
mieszkaniowych o ktory byla juz mowa w pkt.b), oraz w zwiazku z
ustawowym obowigzkiem ksztaltowania racjonalnego gospodarczo oraz
przyjaznego dla ludzi i srodowiska zagospodarowania,

e) wramach §16. ust. 3 pkt. 2 ustalono maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy na poziomie od 1,3 do 3,0 oznacza to, ze w polaczeniu z
okreslonym  wskaznikiem powierzchni zabudowy, nieracjonalna
intensyfikacje zabudowy do powierzchni uzytkowych niespotykanych w
tym obszarze miasta oraz pomijajacym wszelkie kwestie zwigzane z
obcigzeniami dla terenéw sasiednich, stad wskazuje na konieczno$é
obnizenia tego parametru ponizej 1,0,

f) w ramach §16. ust. 3 pkt. 5 ustalono maksymalng wysoko$¢ zabudowy od
15,0 m do 21,0m, ktéra podobnie jak pozostale przytoczone wskazniki
zostala dobrana arbitralnie i niezgodnie istniejacymi wysoko$ciami
obiektow w szczegbélnosci funkcjonujagcymi na osiedlu Piaski i osiedlu
Stoneczne -- powoduje to naruszenie ksztattowania zgodnie z zasadami
urbanistycznymi sylwety miasta, stad wnioskodawca wskazuje koniecznos¢
obnizenia tego parametru do 12,0 m,

g) w ramach §16. ust. 5 zmiana fikcyjnych warunkéw ,,ograniczenia
ucigzliwosci dla terenow sgsiednich poprzez wprowadzenie zieleni
izolacyjnej w formie zwartych nasadzen drzew i krzewdw, w pasie terenu
szerokosci minimum 7 m lub alternatywnie ekranéw akustycznych tacznie z
pasem zieleni szerokos$ci minimum 3 m,” poprzez ograniczenie wielkosci i
intensywno$ci zabudowy - pas drzew typu ,tuja” lub Kkrzewu typu
~Zywoplot” nie stanowi zadnej izolacji alternatywnie ekran akustyczny o
wysokosci 15,0 m lub 21,0 m 1 kilkusetmetrowej dtugosci bedzie stanowit
barier¢ i dysonans przestrzenny i nie zapewni komfortu zabudowy
mieszkaniowej lub jej ochrony akustyczne;j.

Uwaga z dnia 14.08.2020 r.

14.

Whioskodawca sktada do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Czeladz dla terenu pomiedzy ulicag Bedzinska, droga
krajowg DK 86, nasypem kolejowym nast¢pujace uwagi:

1. Projekt planu narusza fad przestrzenny i zrbwnowazony rozwoj, gdyz w
zaden sposob nie chroni interesu spolecznego oraz dobra mieszkancow ulic
Malobadzkiej, ulicy Prostej i Trzeci Szyb poprzez nadmierne promowanie
jednego typu zagospodarowania to jest handlu wielkopowierzchniowego
oraz produkcji i magazynow - stad uwaga o odstapieniu od przeznaczenia na
obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

2. Projekt planu dostrzega wylacznie walory ekonomiczne przestrzeni nie
szanujac prawa wiasnosci oraz wplywu nadmiernego zagospodarowania
obiektami przemystowymi na warto$¢ nieruchomosci przeznaczonych na
cele mieszkaniowe powodujac spadek ich wartosci - stad uwaga o
odstgpieniu od przeznaczenia na obiekty produkcyjnej lub ograniczenie
parametréw zabudowy o co najmniej 20%.

Dziatki w
obrebie terenow
oznaczonych
symbolami
U/ucCi PU.
U/UC — tereny
zabudowy
ushugowo-
produkcyjnej w
tym obiektow
handlowych o
powierzchni
sprzedazy
powyzej 2000
m?;

Organ sporzadzajacy projekt planu miejscowego winien uwzglednic,
oprécz wymagan tadu przestrzennego oraz zréwnowazonego rozwoju,
réwniez prawo wlasnosci oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Z
zagadnieniami tymi zwigzane sg $cisle konsekwencje wynikajace z art.
36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.). Wylaczenie
mozliwosci prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w postaci
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?
moze nies$¢ za sobg bezposrednie negatywne konsekwencje finansowe
dla gminy w postaci odszkodowan dla wiascicieli nieruchomosci
objetych planem. Taka dziatalno$¢ byta bowiem dopuszczona na mocy
planow obowigzujacych. Ponadto nie mozna si¢ zgodzi¢ ze
sktadajacym uwage w czesci w ktdrej zarzuca on, iz projekt planu w
zaden sposob nie chroni interesu spolecznego oraz dobra
mieszkancow ulic Malobadzkiej, Pustej czy 3 Szyb (brak w tym
rejonie ul. Prostej), bowiem w projekcie planu zrezygnowano z
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3. Projekt planu nie ksztattuje walorow architektonicznych i krajobrazowych
dopuszczajac bardzo wysokie obiekty w przestrzeni dzisiaj zdominowanej
obiektami 0 wysoko$ci maksymalnie 12,0 m - stad uwaga, o zmniejszeniu
wysokosci zabudowy do 12,0 m.

4. Projekt planu nie spelnia wymagan ochrony s$rodowiska, w tym
gospodarowania wodami w szczegélnosci wodami opadowymi, gdyz
nadmiernie uszczelniajac powierzchnie poprzez 90% procent powierzchni
zabudowy powoduje, ze w pespektywie kilku lat ujawnia si¢ na tym terenie
problemy zwigzane z przyjmowaniem wod opadowych i ich
odprowadzaniem, poprzez brak zabezpieczenia terenow, na ktorych wody te
moglyby w sposob naturalny by¢ rozsaczone, tym samym projekt planu
ignoruje wymogi zwigzane z adaptacja do zmian klimatu - stad uwaga o
zwigkszeniu powierzchni biologicznie czynnej do co najmniej 30% lub
wyznaczenia duzych obszaréw wolnych od zabudowy, a przeznaczonych na
funkcje zieleni nawet w postaci ak.

Wskazane powyzej kwestie jednoznacznie wskazuja, ze zaslaniajac si¢
obowigzujacymi ustaleniami planéw miejscowych, w tym np. uchwatg Nr
LXV1/1015/2006 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 19 kwietnia 2006 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego Miasta Czeladz zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w
Czeladzi Nr XXVII / 343/2004 z dnia 26 lutego 2004 r. projekt planu nie
wypehlia ustawowo przypisanych mu cech, w szczegdlnosci ewidentnie
przedktada ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu interesy prywatne - pojedynczych
wlascicieli nad dobro ogétu, w szczegdlnosci mieszkancow. Podnoszac
kwestie zwigzane z potencjalnymi odszkodowaniami, nie szacuje szkod
spotecznych i1 nie dostrzega, ze obecne rozumienie zréwnowazonego
rozwoju oraz odpowiedzialno$ci za przestrzen zmienito si¢ diametralnie od
2006.

PU — tereny
obiektow
produkcyjnych,
sktadow,
magazynow i
zabudowy
ustugowej

przeznaczania czgsci dziatlek gminnych polozonych w sasiedztwie
powyzszych ulic na cele budowlane i zdecydowano si¢ przeznaczy¢ je
na cele zieleni izolacyjnej, ktorej rola jest ochrona terenow
mieszkaniowych potozonych przy powyzszych ulicach.

Odnoszac si¢ do zarzutu nie szanowania w projekcie planu prawa
wlasnosci warto nadmieni¢, iz prawo to dotyczy w ten sam sposob
wlasdcicieli  nieruchomos$ci  przeznaczonych pod  zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng jak i pod zabudowe ustlugowo-
produkcyjna. Stad rezygnacja z przeznaczania terendw na obiekty
produkcyjne lub zmniejszenie powierzchni zabudowy o 20% w duzej
mierze ograniczy mozliwosci inwestycyjne wlascicieli nieruchomosci
(sktadajacy uwage nie wskazuje dla jakiej funkcji wnioskuje o
zmniejszenie parametrow zabudowy o co najmniej 20% - w domysle
chodzi wigc tak o zabudowe ustugowo-produkcyjna jak i
mieszkaniowg).

Rowniez dopuszczona maksymalna wysoko$¢ budynkéw a takze
powierzchnia zabudowy powiela ustalenia obowiazujacych planoéw i z
powodoéw wskazanych powyzej uwaga w tym aspekcie nie moze
zosta¢ uwzgledniona.

Zarzut dotyczacy niespelnienia wymagan ochrony $rodowiska, w tym
gospodarowania wodami, nie jest sluszny. Na obszarze objgtym
planem nie ma terendw o walorach przyrodniczych prawnie
chronionych. Maty udzial powierzchni biologicznie czynnej nie
narusza zadnego przepisu prawnego. Plan powiela w tym wzgledzie
plany obowiazujace. Ponadto od 2018 r. obowiazuje tzw. ,,podatek od
deszczu” wynikajacy z art. 269 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia z dnia 20
lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 310 z p6zn. zm.),
ktéory dodatkowo motywuje do retencjonowania wody w obrebie
dziatki budowlane;.

Osoba sktadajaca uwage zarzuca, iz organ przedktada interesy
prywatne pojedynczych wiascicieli nad dobro ogotu. Z powyzszym
stwierdzeniem nie mozna si¢ zgodzi¢, bowiem dbanie o budzet gminy
poprzez unikanie wyplacania odszkodowan a takze stwarzanie
warunkow dla powstania dodatkowych miejsc pracy jest wiasnie
wyrazem dbato$ci o dobro mieszkancéw Czeladzi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV11/329/2020
Rady Miejskiej w Czeladzi

z dnia 30 wrze$nia 2020 r.

Rozstrzygni¢cia Rady Miejskiej w Czeladzi o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym — zadania wlasne gminy.
2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego moga objac:
1) inwestycje w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, w tym budowa, przebudowa lub modernizacja
drog;
2) inwestycje dotyczace budowy sieci infrastruktury techniczne;j.

§2. Opis sposobu realizacji inwestycji, o ktorych mowa w §1 ust. 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiagzujacymi przepisami, w tym m.in. z zakresu
prawa budowlanego, zamoéwien publicznych, samorzadu gminnego i ochrony srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki okreslong w art. 3 pkt 10
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska;

3) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji, majagce na celu rownomierne obcigzenie budzetu gminy w
kolejnych latach realizacji planu.

§3. 1. Inwestycje, o ktorych mowa w §1 ust. 2, beda w catosci lub czesci finansowane z budzetu Miasta Czeladz, ze
zrodet zewngtrznych lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w §1 ust. 2, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych oraz ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow.
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Uzasadnienie

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu pomiedzy ulicg Bedzinska,
Droga Krajowg DK 86, nasypem kolejowym przystgpiono na podstawie uchwaty XXXVI/465/2017 Rady
Miejskiej w Czeladzi z dnia 29 marca 2017r.

W  wyniku przeprowadzonej procedury, zgodnej zart. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 2020, poz.293 z p6ézn. zm.) stworzono projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktory przedstawiony zostal Radzie Miejskiej w Czeladzi do uchwalenia.
Przedmiotowy plan miejscowy uchwala si¢ dla obszaru okre§lonego w uchwale intencyjne;.

Celem uchwalenia planu jest dostosowanie przeznaczenia terenéw do ustalen studium, a takze uwzglednienie
wnioskow wlascicieli nieruchomosci objetych planem oraz uporzadkowanie ustalen planistycznych w ramach
obowigzujacych planow miejscowych.

Plan okresla zasady iwarunki zagospodarowania, ktorych realizacja przyczyni si¢ do ksztaltowania
wlasciwego tadu przestrzennego.

A.Ustalenia przedmiotowej uchwaly w odniesieniu do sposobu realizacji wymogéow wynikajacych
z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1.Wymogi art. 1 ust. 2 w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposéb:

a.wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — w przedmiotowym planie miejscowym
przeznacza si¢ pod zabudowe¢ wytacznie tereny znajdujgce si¢ w zasiggu zwartej struktury jednostki osadniczej
miasta Czeladz oraz dostgpnosci podstawowych urzadzen infrastruktury komunikacyjnej i spoteczne;j,
arealizacja zabudowy zzachowaniem ustalonych wskaznikéw 1 parametréw nie spowoduje kolizji
urbanistyczno-architektonicznej;

b.walory architektoniczne i krajobrazowe — parametry i wskazniki dla zabudowy, moggce powsta¢ na mocy
niniejszego planu, uwzgledniajg parametry ustalone w dotychczas obowiazujgcych planach miejscowych.
W terenach dotychczas nieobje¢tych planem miejscowym parametry i wskazniki zagospodarowania terenow
ograniczajg gabaryty zabudowy, dzicki czemu plan nie wplynie w sposdb znaczacy na walory krajobrazu
kulturowego miasta;

c.wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych,
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej, wymagania ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby o0so6b niepelnosprawnych — ustalenia planu
zachowujg petng zgodnos$¢ z przepisami odrgbnymi oraz pozostatymi dokumentami okreslajagcymi obecne
kierunki ochrony srodowiska oraz zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia; przedmiotowy plan miejscowy
wprowadza takze zapisy dotyczace zaopatrzenia terendw w miejsca postojowe dla osob posiadajacych kartg
parkingowg (niepetnosprawnych);

d.walory ekonomiczne przestrzeni — ustalone w planie przeznaczenie i zasady zagospodarowania
uwzgledniaja walory ekonomiczne przestrzeni — w szczego6lnosci dogodne potgczenie komunikacyjne
(sgsiedztwo drog krajowych), polozenie w obrebie konurbacji §lgskiej a przy tym znaczne oddalenie od
zabudowy mieszkaniowej, co predysponuje obszar do rozwoju wskazanych w planie funkcji. Uchwalenie planu
wplynie pozytywnie na warto$¢ nieruchomosci potozonych w jego zasiegu;

e.prawo wlasnosci — ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z poszanowaniem iuwzglednieniem istniejagcych podziatow
geodezyjnych i wlasnosci;

f.potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — z uwagi na polozenie obszaru objetego planem oraz jego
charakter plan nie wplynie negatywnie na zagadnienia zwigzane z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa;

g.potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
sieci szerokopasmowych — niniejsza uchwata umozliwia lokalizacj¢ infrastruktury technicznej speiniajacej
potrzeby interesu publicznego w zakresie, w jakim nie jest ona sprzeczna z przeznaczeniem terenu na cele
zabudowy mieszkaniowej. Plan wyznacza takze tereny infrastruktury technicznej kanalizacyjnej
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i wodociggowej;

h.zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — w trakcie realizacji procedury planistycznej
dotyczacej przedmiotowego planu miejscowego zapewniony byl udzial spoteczenstwa w pracach nad
projektem, m.in. poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow oraz uwag do projektu planu;

i.zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — procedura charakteryzowata si¢ peing
jawnoscig i przejrzystoscia, a takze doktadnoscig w sporzadzaniu dokumentacji planistyczne;j;

j.potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — niniejsza
uchwata zaktada i dopuszcza realizacj¢ 1 rozbudowe systemoéw zaopatrzenia ludnosci w wode.

2.Wymogi art. 1 ust. 3

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
7 terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposob:

Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostala przygotowana
Z poszanowaniem prawa wlasnosci oraz uwarunkowan ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych. Na jej
potrzeby opracowano prognoze skutkdéw finansowych uchwalenia planu, ktéra okresla i ocenia wptyw jego
przyjecia na dochody i wydatki gminy. Zostata rowniez opracowana prognoza oddzialywania na srodowisko,
ktorej zakres reguluja przepisy odrebne z zakresu ochrony srodowiska.

Zaréwno projekt planu, jak i prognoza oddzialywana na Srodowisko, zostaly poddane weryfikacji w trakcie
ich wylozenia do publicznego wgladu.

3.Wymogi art. 1 ust. 4

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych priy uwzglednieniu dgienia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umoZliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3) zapewnianie rozwiqzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow;
4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach ow pelni wyksztalconej twartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (tj. Dz. U. 2019 poz. 1443), w szczegdlnosci poprzez uzupetlnianie
istniejgcej zabudowy,

b) na terenach poloionych na obszarach innych ni; wymienione wlit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy cgym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyiszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposob:

Niniejsza uchwata w sprawie planu miejscowego przeznacza pod zabudowe tereny potozone w zasiggu
jednostki osadniczej o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.

B.Ustalenia przedmiotowej uchwaly aich zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Miejska w Czeladzi przyjeta uchwatg nr XXXIV/453/2017 z dnia z dnia 20 lutego 2017r. w sprawie
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aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, ktoéra wykazata konieczno$¢ uchwalenia nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obje¢tego planem ze wzgledu na brak
dostosowania obowigzujacych plandéw na tym terenie do przepisow i aktualnych potrzeb inwestycyjnych
mieszkancow i inwestorow.

W zwigzku z powyzszym uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
realizuje wyniki sporzadzonej oceny aktualnos$ci.

C.Ustalenia przedmiotowej uchwaly i ich wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie z prognoza skutkow finansowych wykonang do przedmiotowego planu, jego realizacja wptynie
W sposob korzystny na dochody miasta z tytutu wzrostu wptywoéw z podatku od nieruchomosci.
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