UCHWALA NR XXXV1/463/2017
RADY MIEJSKIEJ W CZELADZI
zdnia 29 marca 2017r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz w rejonie
DK86

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446 z pOzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1; w zwigzku z art. 14
ust. 8 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U.z 2016 r., poz. 778 z pézniejszymi zmianami)

Rada Miejska w Czeladzi

1. Stwierdza, ze przyjete ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Czeladz w rejonie DK 86 nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz uchwalonego Uchwatg Rady Miejskiej
w Czeladzi nr XXV/336/2016 z dnia 19 maja 2016 r.

2. Uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA CZELADZ
W REJONIE DK 86

ROZDZIAL 1
Przepisy ogéine

§1
1. Przedmiotem uchwaly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz
w rejonie DK86.
2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar okre$lony na rysunku planu
Zlokalizowany w potudniowo-wschodniej czesci miasta.
3. Zatgcznikami do uchwaly jest:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania.

§2
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - nalezy przez to rozumie¢ Ustawe
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz.
778 z pozn. zm.);

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz w rejonie DK86;

3) terenie - nalezy przez to rozumieé obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu
oraz oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

4) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ definicje dziatki budowlanej zawartg w art. 2 pkt.
12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
dominujgce, obejmujgcej min. 55% powierzchni dziatki budowlanej lub co najmniej do 55%
wszystkich powierzchni uzytkowych obiektéw istniejgcych i projektowanych potozonych
w granicach dziatki budowlanej;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — /funkcji uzupetniajgcej/ — nalezy rozumieé przeznaczenie
uzupetniajgce, okreslajgce jedng Ilub kilka funkcji, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe dziatki budowlanej i mogg z nim harmonijnie wspdtistnie¢
obejmujgcej powierzchnie maksymalnie 45% powierzchni dziatki budowlanej lub maksymalnie
45% wszystkich powierzchni uzytkowych obiektéw istniejgcych i projektowanych w obszarze
dziatki budowlane;;



7) ustugach — rozumie sie przez to funkcje terenu i obiektéw w dziedzinach: handlu, gastronomii,
rzemiosta, logistyki, magazynowania, biur, siedzib instytucji i urzagdzen obstugi technicznej za-
plecza motoryzacji oraz innych, ktérych powyzsze grupy nie dotyczg bezposrednio lub posred-
nio, a majg charakter ustugowy a takze ustugach zwigzanych z obstugg komunikacyjng -
obiektach i urzadzeniach obstugi technicznej zaplecza motoryzacji — rozumie sie przez to ze-
spoly parkingowo-garazowe (zbiorowe), stacje paliw, stacje obstugi technicznej samochoddéw,
stacje diagnostyczne, myjnie samochoddw i inne urzgdzenia tego rodzaju;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ granice obszaru z mozliwoscig
lokalizacji budynkéw, nosnikéw reklamowych bez prawa jej przekroczenia w kierunku linii
rozgraniczajgcej tereny;

9) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ procentowy udziat sumy powierzchni
wszystkich budynkow zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej do powierzchni zabudowy
dziatki budowlanej; do powierzchni zabudowy nie wlicza sie czesci budynkéw zewnetrznych tj.
schody, pochylnie, podesty, daszki;

10) powierzchni terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumie¢ tereny w granicach dziatki
budowlanej wymienione w definicji zawartej w par. 3 pkt. 22 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (jednolity tekst Dz. U. z 2015 r. poz. 1422);

11) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowi-
tej budynku (powierzchnia wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku w zewnetrznym ob-
rysie muréw) do powierzchni dziatki budowlane;j;

12) powierzchni catkowitej - nalezy przez to rozumieé powierzchnie wszystkich kondygnaciji budyn-
ku w obrysie zewnetrznym $cian oraz wszystkich elementéw wykraczajgcych poza kubature
obiektu tj. taraséw, schoddw zewnetrznych, podcieni, zjazdéw do garazy;

13) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumieé istniejgce i projektowane dojazdy,
niewydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu, niezbedne dla zapewnienia
prawidtowej obstugi dziatek budowlanych i obiektéw oraz dostepu do drég publicznych;

14) miejsca do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsca zapewniajgce obstuge w zakresie
parkowania realizowang poprzez: parkingi, stanowiska postojowe, miejsca postojowe, garaze
jedno- lub wielostanowiskowe;

15) proekologicznych Zrédtach ciepta - nalezy przez to rozumieé stosowanie ekologicznych
i wysokosprawnych zrddet ciepta, nie powodujgcych zanieczyszczen w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu Prawa ochrony srodowiska.

§3
1. Ustaleniami obowigzujgcymi na rysunku planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne i tekstowe:

1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) granica Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 329 — ,Bytom”;
5) numery i symbole terendw:

a) PU - tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej,

b) UK - tereny zabudowy ustugowej - ustug komunikaciji,

c) ZI - tereny zieleni izolacyjnej,

d) KDL - tereny drogi publicznej — droga klasy lokalnej,

e) KDD - tereny drogi publicznej — droga klasy dojazdowe;.

2. Na rysunku planu przedstawiono oznaczenia informacyjne - istniejgce i projektowane sieci
i urzgdzenia infrastruktury technicznej w tym sie¢ wysokiego napigecia wraz ze strefami
technicznymi.

3. W granicach opracowania planu wystepuje zloze wegla kamiennego Saturn poktad 800 i Saturn
poktad 400, 500, 600.

ROZDZIAL 2
Przepisy szczegétowe

§4
Ustalenia ogdlne obowigzujgce dla wszystkich wyznaczonych terendw:
1) lokalizacja zabudowy w sgsiedztwie granicy terenu od strony drég publicznych zostata okreslona
na rysunku planu w formie wyznaczonych linii zabudowy i wynosi:
a) od drogi DK86 odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od krawedzi jezdni - minimum
20m,



b) od drég KDL i KDD odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej - mini-
mum 6m;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie bedgcej budynkami - 22m;
3) zakaz lokalizacji reklam swietlnych (w szczegdlnosci reklam o zmiennej tresci) skierowanych do
uczestnikow ruchu drogowego drogi krajowej nr 86 oraz drog 4.KDL, 5.KDD.

§5
W odniesieniu do srodowiska naturalnego ustala sie:
1) nakazy:

a) docelowe odprowadzenia $ciekéw do kanalizacji sanitarnej a w przypadku jej braku lub
braku mozliwosci podtgczenia dopuszcza sie lokalne rozwigzania w zakresie gospodarki
Sciekowej,

b) odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub w przypadku
jej braku mozliwo$¢ stosowania alternatywnych systemow zbierajgcych wody opadowe
i roztopowe,

c) stosowania proekologicznych Zrédet ciepta dla celéw grzewczych i socjalno — bytowych,

d) dla prowadzenia prawidtowej gospodarki odpadami obowigzujg zasady okreslone
w przepisach odrebnych z zakresu gospodarki odpadami,

e) w przypadku lokalizacji miejsc do parkowania — nakaz wykonania nawierzchni
utwardzonej umozliwiajgcej odprowadzenie wdd opadowych poprzez separatory btota
i oleju — dla miejsc do parkowania powyzej 0,1ha;

2) zakazy:

a) odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do waéd i do ziemi,

b) prowadzenia dziatalnosci, ktérej ucigzliwosci wykraczajg poza granice dziatki budowlane;j,
do ktorej uzytkownik posiada tytut prawny,

€) magazynowania, gromadzenia odpaddw,

3) W czesci obszaru opracowania planu ustala sie ochrone obszaru zlokalizowanego

w granicach planu - granica Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych, dla ktérego ustala sie,

w przypadku lokalizacji inwestycji mogacych zanieczysci¢ wody podziemne, nakaz stosowania

zabezpieczen przed ich zanieczyszczeniem.

§6
Ustala sie zasady przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci:

1) podstawowy kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego drég publicznych - 90°;
w przypadku scalen i podziatdbw dokonanych w obrebie grup istniejacych dziatek o innym
kacie przewazajgcym - kat nalezy odpowiednio dostosowac;

2) ustala sie minimalne powierzchnie oraz szerokos¢ frontu dziatek w terenach
przeznaczonych w planie dla réznego typu zabudowy i zainwestowania:

a) dla zabudowy ustugowo-produkcyjnej i ustug komunikaciji - 1000m?, front 25m,

b) dopuszcza sie zmniejszenie powierzchni i frontu dziatki wynikajgce z uwarunkowan
terenowych, jednak nie wiecej niz 10% dla powierzchni dziatki i szerokosci frontu dziatki,

c) dopuszcza sie wyznaczania dziatek mniejszych w przypadku koniecznosci lokalizacji na nich
urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji kotowej, pieszej, rowerowe;.

§7
Ustala sie zasady obstugi obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej:

1) ustala sie w obszarze opracowania planu, system zaopatrzenia w wode z wodociggéw lokalnych;

2) ustala sie, utrzymanie i rozbudowe systemu sieci sredniego i niskiego napiecia;

3) dopuszcza sie korekty przebiegu istniejacych sieci, przytaczy i urzadzeh infrastruktury
technicznej, ich rozbudowe oraz zmiane parametréw technicznych;

4) w celu obstugi terenu objetego planem ustala sie mozliwo$¢ przeprowadzenia sieci i przytgczy
stanowigcych kontynuacje sieci zlokalizowanych poza obszarem przedmiotowego planu;

5) w obszarze objetym opracowaniem planu dopuszcza sie realizacje oraz przebudowe sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej, w sposob nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu,
zachowujgc warunki przepiséw odrebnych.

§8
Ustala sie zasady obstugi obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge terendéw przez okreslony w planie system drég publicznych oraz, w przypadku
braku mozliwosci dojazdu do poszczegdlinych dziatek budowlanych, w oparciu o dojazdy



niewydzielone lub stuzebnosc¢;
2) dla terenu 2.UK ustala sie obstuge komunikacyjng z istniejgcej drogi DK86 poza obszarem
opracowania planu;
3) dla terenu 1.PU ustala sie obstuge komunikacyjng poprzez drogi 4.KDL i 5.KDD;
4) w obszarze opracowania planu wyznacza sie nastepujgce klasy drég:
a) tereny drdg publicznych — droga lokalna — 4.KDL, dla ktérej ustala sie: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych zostata ustalona na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drég publicznych, i wynosi minimum 2m,
b) tereny drég publicznych — droga dojazdowa — 5.KDD, dla ktérej ustala sie:
e szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zostata ustalona na rysunku planu, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych, i wynosi minimum 10m,
e dopuszcza sie lokalizacje miejsc do parkowania,
c) w obszarze opracowania planu dopuszcza sie realizacje dojazdéw niewydzielonych
0 szerokosci zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu zagospodarowania terenu;
d) zagospodarowanie terendw w rejonie skrzyzowania drog nie moze powodowaé ograniczenia
widocznosci i pogarsza¢ parametrow tréjkgtow widocznosci wyznaczanych zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu drog;
e) w ramach terenéw droég publicznych, w obrebie linii rozgraniczajgcych drég, moga byé
realizowane nastepujgce elementy zagospodarowania:
e Zielen,
e obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz stuzgce ograniczeniu ucigzliwosci
komunikacyjnej lub podniesieniu, poziomu bezpieczenstwa.

§9
1. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem 1.PU, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe PU - tereny zabudowy ustugowo-produkcyjne;j;
2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) dopuszcza sie stosowania obiektow magazynowych jako samodzielne obiekty realizujgce
przeznaczenie podstawowe,
b) zakaz lokalizacji w granicy dziatki,
c) obstuga komunikacyjna z drég 4.KDL i 5.KDD,
d) dopuszcza sie lokalizacje dojazdow o minimalnej szerokosci 4,5m i urzadzen i elementow
infrastruktury technicznej;
3) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10%,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001 - 1,5,
d) wysokos$¢ budynkéw — maksymalnie 2 kondygnacje naziemne/15m,
e) geometria dachéw — dachy ptaskie - maksymalnie do 12°,
f) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania: 1 miejsce do parkowania/50m? powierzchni uzytkowej
bez wliczania powierzchni magazynowej lub 3 miejsca na 20 os6b zatrudnionych,
g) minimalna wielko$¢ nowowydzielanych dziatek budowlanych 1000m?2.

2. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem 2.UK, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe UK - tereny zabudowy ustugowej - ustug komunikacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne - uslugi zwigzane z przeznaczeniem podstawowym: handel,
gastronomia;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) obstuga komunikacyjna z drogi DK 86, dopuszcza sie obstuge komunikacyjng poprzez drogi
KDL i KDD,
b) dopuszcza sie lokalizacje dojazdéw o minimalnej szerokosci 4,5m i urzadzen i elementéw
infrastruktury technicznej;
4) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 20%,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001 - 0,5,
d) wysokos¢ budynkéw — maksymalnie 1 kondygnacja naziemna/8m,
e) geometria dachéw — dachy ptaskie - maksymalnie do 12°,
f) minimalna ilos¢ miejsc do parkowania: 1 miejsce do parkowania/50m? powierzchni
uzytkowej,
g) minimalna wielko$¢ nowowydzielanych dziatek budowlanych 1000m?2.



3. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem 3.Zl, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe Z - tereny zieleni izolacyjnej;
2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zakaz lokalizacji budynkéw,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 95%.

§10
Zgodnie art. 15 ust. 2 pkt.12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala sie jednorazowg opfate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w wysokosci 20%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§11
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Czeladz.

§12
1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego oraz na stronie
internetowej miasta Czeladz.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slgskiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej
w Czeladzi
Jolanta Moc¢ko
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XXXV1/463/2017
Rady Miejskiej w Czeladzi

z dnia 29 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do wytozonego do publicznego wglagdu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Czeladz w rejonie DK86, w wyznaczonym terminie, nie wptyneta zadna uwaga.



Zatacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXXV1/463/2017
Rady Miejskiej w Czeladzi

z dnia 29 marca 2017r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 2016r., poz. 778 z pdzZniejszymi zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 1,
2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2016r., poz. 446 z
pozniejszymi zmianami) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (jednolity tekst Dz. U. z 2013r., poz. 885 z po6zniejszymi zmianami) Rada Miejska w
Czeladzi rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wynika, ze w granicach objetych obszarem opracowanie planu brak jest zadan
wynikajgcych z realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.



