UCHWALA NR XXXIV/454/2017
RADY MIEJSKIEJ W CZELADZI

z dnia 20 lutego 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz — ,,Stare Piaski”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j.Dz.U. z2016r., poz.446 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.), w zwigzku z uchwatg
Nr XXXI1/465/2012 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 21 czerwca 2012r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz — ,Stare Piaski”

Rada Miejska w Czeladzi

stwierdza, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz, ktére zostato uchwalone
uchwatg Nr XXV/336/2016 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 19 maja 2016 r.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz — ,,Stare Piaski”

Rozdziat 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem planu jest teren o powierzchni okoto 1,5 ha okreslony w uchwale nr XXXI1/465/2012 Rady
Miejskiej w Czeladzi z dnia 21 czerwca 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz — ,Stare Piaski”.

2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik Nr 1 o nazwie ,Rysunek planu” stanowigcy integralng czesc¢ niniejszej uchwaty oraz bedacy
graficzng czescig ustalen planu w skali 1:1000;

2) zatgcznik Nr 2 o nazwie ,Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3) zatgcznik Nr 3 o nazwie ,Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych”.

3. Na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1 okresla sie oznaczenia graficzne bedgce obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) ustalone symbolami literowymi rodzaje przeznaczenia podstawowego terenow;
4) z zastrzezeniem § 6 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy.
4. Obszar objety planem na podstawie przepiséw odrebnych potozony jest:
1) w obszarze ztoza wegla kamiennego "Saturn”;
2) w obszarze terenéw plytkiej eksploataciji wegla kamiennego.
5. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig elementy informacyjne planu.

6. Zastosowane na rysunku planu symbole opisujace tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi oznaczajg
symbol rodzaju przeznaczenia podstawowego terenu.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dojazdy — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone na rysunku planu tereny, na ktérych mozliwa jest
realizacja, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi budynkéw i ich usytuowania, dojazdéw do dziatek
budowlanych i budynkéw, odpowiednich do ich przeznaczenia i sposobu ich uzytkowania;

2) elewacji frontowej obiektu - nalezy przez to rozumie¢ te czesé obiektu, ktéra zwrécona jest w kierunku ulicy
lub dojscia do obiektu z ktérego ten obiekt jest najbardziej eksponowany;



3) gabarycie obiektu - nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewnetrzne bryty obiektu, ktére
w niniejszym planie, poza wysokoscig i formg dachu, wyrazone sg poprzez maksymalng powierzchnie
zabudowy obiektu i maksymalng szerokos$c¢ elewaciji frontowej;

4) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumiec ciggta linie na rysunku planu rozdzielajgcg tereny o réznym
przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktéra wyznacza obszar przeznaczony pod
realizacje zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementoéw takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwigzane z infrastrukturg techniczng i obstugg
komunikacji,

b) elementéw takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, ktére mogg wystawac¢ poza te
linie nie wiecej niz 1,0 m;
6) nowym obiekcie — nalezy przez to rozumieé obiekt, ktdérego realizacja moze nastgpi¢ w oparciu o niniejszy
plan;

7) obiekty obstugi pojazdéw samochodowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty stacji paliw, myjni
samochodowych, warsztatow wulkanizacyjnych, napraw blacharskich, lakierniczych pojazdow
mechanicznych, a takze obstugi serwisowej, diagnostycznej i napraw mechanicznych samochodéw;

8) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw istniejgcych i nowych mierzona po ich zewnetrznym obrysie, w ramach dziatki
budowlanej;

9) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie w rzucie poziomym
zewnetrznych krawedzi obiektu budowlanego na powierzchnie terenu;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;
11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajgcy rodzaj

przeznaczenia w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, z zastrzezeniem § 3;

12) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumieé¢ inny niz podstawowy, uzupetniajgcy rodzaj
przeznaczenia dopuszczany w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem

§3;

13) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej, na ktérej ta zabudowa jest zlokalizowana, wyrazony liczbowo;

14) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy wszystkich
obiektéw budowlanych w obrebie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki, wyrazony jako wskaznik %;

15) wysokos$é budowli — nalezy przez to rozumie¢ odlegto$é pomiedzy najnizej potozonym punktem terenu na
obrysie budowli, a najwyzej potozonym punktem konstrukcji lub obiektu budowli.

§ 3. Ustalenia planu definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi obowigzujg dla kazdej
dziatki budowlanej potozonej w jego granicach.

§ 4. Ustalenia planu w czesci tekstowej sktadajgcej sie z nastepujgcych rozdziatéw obejmujgcych nastepujace
paragrafy:

1) rozdziat 1 - przepisy ogolne - § 1 - § 5;
2) rozdziat 2 - przepisy dotyczace catego obszaru objetego planem - § 6 - § 14;

3) rozdziat 3 - przepisy dotyczace szczegotowych ustalen oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenow - § 15 - § 16;

4) rozdziat 4 - przepisy koncowe - § 17 - § 18.

§ 5. Ustala sie nastepujgce rodzaje przeznaczen podstawowych terendéw opisanych symbolami 1P i 2P —
tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw.

Rozdziat 2.
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 6. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania tadu przestrzennego:



1) nakazuje sie zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy, przy czym w przypadku zabudowy istniejgcej
ustala sie mozliwos¢ jej zachowania i rozbudowy pod warunkiem, ze rozbudowa nie bedzie realizowana
w kierunku drég od ktérych ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) zakazuje sie:
a) dachéw z przesunieciem poziomoéw potaci w kalenicy,
b) ogrodzen z prefabrykowanymi przestami betonowymi przy drogach publicznych,

c) stosowania materiatdbw wykonczeniowych na $cianach zewnetrznych budynku w postaci: okfadzin
Sciennych z tworzyw winylowych lub ttuczonej ceramiki;

3) dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw bezposrednio w granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub w odlegtosci
1,5 m od tej granicy zgodnie z przepisami odrebnymi i z zastrzezeniem pkt 1;

4) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) nosniki reklamowe nie moga by¢ sytuowane w sposoéb utrudniajgcy widocznosé kierowcom na drogach,

b) reklamy i szyldy, jako elementy zewnetrznej informacji wizualnej moga by¢ umieszczane na $cianach
budynkow.

§ 7. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na obszarze objetym planem ustala sie zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenia dla zycia lub
zdrowia ludzi, aw szczegdlnosci zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

2) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami nakazuje sie instalowanie dla nowych obiektow
urzgdzen grzewczych opartych o niskoemisyjne techniki spalania;

3) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:

a) nakazuje sie gromadzenie iusuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi
w gminie oraz zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi odpadow,

b) dopuszcza sie wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, w zwigzku zrealizacjg przedsiewziecia lub realizacjg elementéw
zagospodarowania terenu;

5) w zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem: nakazuje sie zabezpieczenie przed przenikaniem do
gruntu isptywu do wod powierzchniowych zanieczyszczen z drog iparkingdbw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) na terenie objetym planem nie wystepujg formy ochrony przyrody w rozumieniu Ustawy o ochronie przyrody.

§ 8. Na obszarze objetym planem w zwigzku z istniejgcym stanem zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz
wystepujgcymi uwarunkowaniami, nie zachodzg przestanki do ustalania przepiséw dotyczacych:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw Ilub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 9. 1. Nie okresla sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. Okresla sie zasady scalania i podziatu nieruchomosci w przypadkach przystgpienia do scalania i podziatu
nieruchomosci na podstawie przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) na terenie o symbolu 1P przy zachowaniu parametréw minimalnej powierzchni dziatek budowlanych
1000,0 m?, minimalnej szerokos$ci frontu dziatki budowlanej 9,0 m oraz ustaleniu kata potozenia granic
dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70° + 110°,

2) na terenie o symbolu 2P przy zachowaniu parametru minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
180,0 m?, minimalnej szerokosci frontu dziatki budowlanej 9,0 m oraz ustaleniu kata potozenia granic
dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70° + 110°.

§ 10. 1. W zakresie obstugi komunikacyjnej obszaréw objetych planem ustala sie:



1) mozliwosé zachowania gtéwnego wjazdu na teren objety planem od strony ulicy Nowopogonskiej
z wskazaniem mozliwosci przesuniecia istniejgcego wjazdu o okoto 25,0 m do 35,0 m w kierunku
potudniowym;

2) mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej nowej zabudowy poprzez dojazdy nie wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu pod warunkiem, ze ich szerokos¢ nie bedzie mniejsza niz 5,0 m.

2. W zakresie systemu parkowania ustala sie:

1)z zastrzezeniem pkt2- pkt4 nastepujgce wskazniki do wyliczania minimalnej ilosci miejsc
parkingowych w zalezno$ci od planowanego programu inwestycyjnego:

a) 25 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej w obiektach ustug handlu,
b) 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej dla biur,
¢) 30 miejsc na 100 zatrudnionych w zaktadach produkcyjnych i rzemieslniczych;

2) nakaz realizacji potrzeb parkingowych wyliczonych dla poszczegélinych programow inwestycyjnych
zgodnie z wskaznikami ustalonymi w pkt1, na tych samych dziatkach budowlanych, na ktérych
realizowane sg te programy inwestycyjne;

3) koniecznos¢ sumowania potrzeb parkingowych w przypadku kilku rodzajow uzytkowania mieszczacych
sie w jednym budynku lub wystepujgcych w obrebie tej samej dziatki budowlanej;

4) w ramach powierzchni parkingdw wyliczonych zgodnie z wskaznikami ustalonymi w pkt 1 koniecznosé
zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg w ilodci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 12 miejsc parkingu.

3. Ustala sie mozliwo$¢ wydzielenia drog rowerowych w ramach terenéw objetych planem.
§ 11. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie pobér wody z sieci wodociggowej;
2) w zakresie odprowadzania $ciekéw ustala sie rozdzielczy system kanalizacji z odprowadzaniem:

a) sciekow bytowych i podczyszczonych sciekdw przemystowych do parametréow Sciekdow komunalnych do
kanalizacji sanitarnej,

b) wod opadowych lub roztopowych do kanalizacji deszczowej;
3) w zakresie zaopatrzenia w energie elektroenergetyczna:
a) ustala sie zaopatrzenie poprzez istniejgcg sie¢ kablowa,
b) dopuszcza sie modernizacje i przebudowe istniejgcej sieci kablowej;

4) w zakresie zaopatrzenia w ciepto dla potrzeb produkcyjnych, grzewczych, przegotowania cieptej wody
uzytkowej i positkow:

a) ustala sie dostawe ciepta ze Zrodet, ktérych emisja pytu i gazu nie przekracza aktualnych norm ochrony
srodowiska,

b) dopuszcza sie modernizacje i przebudowe istniejgcej sieci cieptowniczej zdalaczynnej pod warunkiem
zachowania jej tranzytowego charakteru;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala sie zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej gazu ziemnego zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz ptynny;

6) w zakresie telekomunikacji ustala sie mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzenh telekomunikacyjnych, w tym staciji
bazowych telefonii komodrkowej jako inwestycji celu publicznego Ilub jako zakladowych sieci
telekomunikacyjnych.

§ 12. W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych, obszar objety planem potozony jest w granicach zioza wegla kamiennego
»Saturn” oraz w granicach terenéw plytkiej eksploatacji wegla kamiennego.

§ 13. Dla terenéw o symbolach 1P i 2P ustala sie stawke 30 % procentowg stuzgcg naliczaniu optat, o ktérych
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Nie ustala sie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw na obszarze objetym planem.



Rozdziat 3.
Szczegotowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenéw

§ 15. Dla terenu o symbolu 1P ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - obiekty produkcyjne, skfady i magazyny;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zabudowa ustugowa,

b) pomieszczenia ustug administracji, gastronomii i handlu,

c)drogi wewnetrzne, dojazdy, place, parkingi jedno- i wielopoziomowe, obiekty obstugi pojazdéw
samochodowych,

d) garaze dla pojazddw i sprzetu,

e) zielen urzadzona, obiekty matej architektury;
3) zakaz lokalizaciji:

a) zabudowy mieszkaniowej,

b) wszelkiego rodzaju uzytkowan, ktérych ucigzliwo$s¢ wykracza poza obrys dziatki, na ktérej sag
zlokalizowane;

4) ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu o symbolu 1P:
a) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 1,2,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,4,
¢) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 80%,

d) wskaznik minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 20%,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki — 15,0 m,
- budowle — 18,0 m,
- obiekty matej architektury — 6,0 m,
f) geometria dachow - dopuszcza sie rozne rodzaje dachow,
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu budowlanego - 5000,0 m?,
- maksymalna szerokos¢ elewaciji frontowej obiektu budowlanego - 90,0 m.
§ 16. Dla terenu o symbolu 2P ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zabudowa ustugowa,
b) pomieszczenia ustug administracji, gastronomii i handlu,

c)drogi wewnetrzne, dojazdy, place, parkingi jedno- i wielopoziomowe, obiekty obstugi pojazdow
samochodowych,

d) garaze dla pojazddw i sprzetu,

e) zielen urzadzona, obiekty matej architektury;
3) zakaz lokalizaciji:

a) zabudowy mieszkaniowej,

b) wszelkiego rodzaju uzytkowan, ktérych ucigzliwosé wykracza poza obrys dziatki, na ktérej sg
zlokalizowane;



4) ustala sie parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu o symbolu 2P:
a) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,8,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,6,
¢) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 80% powierzchni dziatki budowlanej,

d) wskaznik minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 25%,

€) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki — 14,5 m,
- budowle — 12,0 m,
- obiekty matej architektury — 6,0 m,
f) geometria dachéw - dopuszcza sie rézne rodzaje dachow,
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu budowlanego - 300,0 m?,
- maksymalna szerokos$¢ elewaciji frontowej obiektu budowlanego - 18,0 m.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Czeladz.

§18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej
w Czeladzi
Jolanta Moc¢ko



