MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA CZELADZ DLA TERENU POMIEDZY ULICA BEDZINSKA,
DROGA KRAJOWA DK 86, NASYPEM KOLEJOWYM

PROJEKT UCHWALY RADY MIEJSKIEJ W CZELADZI

Ségﬁi‘{ANT mgr Krzysztof Parszewski — WA-449
mgr Krzysztof Parszewski

géggssfgzlj&RN%WANE mgr inz. Oskar Kowalczyk

Fggfggﬁi RAFIA mgr Krzysztof Parszewski

SRODOWISKA inz. Rafat Purzynski

gﬁg%ﬁ'g@A mgr Krzysztof Parszewski

FINANSOWYCH mgr inz. Oskar Kowalczyk

LODZ, CZERWIEC 2020




UCHWALANR. ..........
RADY MIEJSKIEJW CZELADZI
zdnia.......... 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz dla
terenu pomiedzy ulica Bedzinska, drogg krajowa DK 86, nasypem kolejowym

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 2020 poz. 713) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2020, poz. 293 z pézn. zm.), w zwigzku z
uchwatg XXXV1/465/2017 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 29 marca 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Czeladz dla terenu pomiedzy ulicg Bedzinska, droga krajowa DK 86, nasypem kolejowym,

Rada Miejska w Czeladzi

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz
dla terenu pomiedzy ulicag Bedzinska, droga krajowa DK 86, nasypem kolejowym nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz
uchwalonego Uchwata nr XXV/336/2016 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 19 maja 2016 ., 1
uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz dla
terenu pomiedzy ulicg Bedzinska, droga krajowa DK 86, nasypem kolejowym.

2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu okresla rysunek planu w skali 1:1000,
stanowigcy Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, bedacy integralng czg¢scig planu.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) Zalacznik Nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Czeladzi o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego;

2) Zatacznik Nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czeladzi o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Rozdziat 1

Ustalenia wprowadzajace

§2.

1. Tlekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na kopii mapy
zgodnej z wymogami art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w skali 1:1000, stanowiagcy Zatacznik Nr 1 do
uchwaty;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi poza ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i



§3.

zagospodarowaniu przestrzennym:;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
I 0znaczony indywidualnym symbolem cyfrowo-literowym;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w
wyniku realizacji ustalen planu dominuje w terenie oraz ktéoremu powinno by¢
podporzadkowane przeznaczenie dopuszczalne;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w
wyniku realizacji ustalen planu uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
najmniejszg dopuszczalng odleglo$¢ zewnetrznej S$ciany budynku od linii
rozgraniczajacej terenu drogi, za wyjatkiem elementéw takich jak: wykusze,
ryzality, ganki, schody zewng¢trzne, pochylnie i wiatrotapy pod warunkiem, ze ich
sumaryczna powierzchnia nie przekracza 30% catkowitej powierzchni elewacji i
jednoczesnie nie sg one wysuni¢te przed zewnetrzng krawedz budynku dalej niz na
2 m, a takze rur spustowych, okapéw dachow, anten, parapetow i gzymsow;

8) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci
nieprzekraczajacym 12°%

9) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zwartg zielen zimozielona,
wielopigtrowag, w tym S$rednig i wysoka, zlozong z gatunkow odpornych na
zanieczyszczenia oraz dostosowanych do warunkéw srodowiska danego miejsca,
realizowang w celu odizolowania terendow o konfliktowym sposobie
zagospodarowania i/lub uzytkowania; poprzez zielen $rednig nalezy rozumied
ro$liny, ktorych wysoko$¢ nie przekracza 15 m wysokos$ci; poprzez zielen wysoka
nalezy rozumie¢ te gatunki roslin, ktorych wysokos¢ w wieku dojrzatosci
przekracza 15 m wysokosci; zielen izolacyjna musi sktada¢ si¢ z paséw zieleni
sredniej i wysokiej, z ktorych kazdy zajmowac powinien od 40% do 60%
szerokos$ci pasa zieleni izolacyjnej; zielen izolacyjna musi docelowo, do wysokosci
2m od ziemi, tworzy¢ catkowity cien optyczny, tj. zastania¢ w 100% obiekty
znajdujace si¢ po drugiej stronie pasa zieleni izolacyjnej; w pasach zieleni
izolacyjnej realizowanych na terenach innych niz ZI zakazuje si¢ utwardzania
gruntu;

10)matym zespole mieszkaniowym — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne
wielorodzinne lub ich zespoty nieprzekraczajace 3 kondygnacji nadziemnych i
dhugosci 30m;

11)istniejacym budynku - nalezy przez to rozumie¢ istniejacy w dniu wejscia w zycie
planu budynek lub budynek dla ktéorego wydana zostala ostateczna decyzja o
pozwoleniu na budowe lub zgloszenie obowigzujace na dzien wejScia w zycie
planu;

12)wysokosci obiektow budowlanych niebedgcych budynkami - nalezy przez to
rozumie¢ catkowita wysokos$¢ budowli lub obiektu matej architektury mierzong od
najnizej potozonego punktu styku tego obiektu z poziomem terenu istniejacego do
najwyzej potozonego punktu tego obiektu.

. Definicje pozostalych poje¢ niewymienionych powyzej a uzytych w niniejszej

uchwale znajduja si¢ w przepisach odrebnych.

. Dla obszaru objetego granicami okre§lonymi w §1 niniejszej uchwaty ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu



lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesne;;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng 1 minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw;

9) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

11)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

12)stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowsg optate
wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

2. Na obszarze obje¢tym planem nie zachodzg przestanki do ustalenia:

1) granic i sposobOéw zagospodarowania terendow gorniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) Sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

§4. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia:
1) nagtowek oraz okreslenie skali rysunku;
2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy CzeladzZ z oznaczeniem granic terenu objetego ustaleniami planu;
3) oznaczenia obowigzujace bedace ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) krzyz przydrozny objety ochrong na mocy planu miejscowego,
e) przeznaczenie terenow;
4) oznaczenia obowigzujace wynikajace z przepisow odrebnych:
a) obiekty ujete w zbiorze kart adresowych gminnej ewidencji zabytkow,
b) obszar w zasiggu granic udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Saturn”
w poktadach grupy 800,
C) obszar w zasiggu granic udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
,@rodziec” w poktadach grupy 800,
d) stanowiska archeologiczne,



e) triasowy gtowny zbiornik wod podziemnych GZWP 329 ,,Bytom”,

f) teren zamknig¢tego cmentarza znajdujacego si¢ w zbiorze kart adresowych
gminnej ewidencji zabytkéw, objetego strefg ochrony konserwatorskiej ,,B13”,

g) strefa ochrony bezposredniej ujecia wody,

h) strefa kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia Dn 100 2,5 MPa;

5) oznaczenia informacyjne niebedace ustaleniami planu:

a) gazociag wysokiego cisnienia Dn 100 2,5 MPa,

b) napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV,

C) napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napiecia,

d) stacje transformatorowe,

e) sie¢ cieplownicza,

f) teren zlikwidowanego szybu goérniczego ,,Korneliusz”;

g) informacja o tresci: caty obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu granic
udokumentowanego zloza wegla kamiennego ,,Saturn” w poktadach grupy
400, 500, 600.

§5.

1. Kazdy teren o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznacza
si¢ symbolem cyfrowo-literowym, gdzie:
1) cyfra oznacza numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go sposrod pozostatych
terendw o tym samym przeznaczeniu;
2) symbol literowy oznacza przeznaczenie terenu.
2. Ustala si¢ nastgpujace symbole dla okreslenia przeznaczenia terenow:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U/MN — tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;
3) U/UC - tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej w tym obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
4) PU — teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynow i zabudowy ustugowej;
5) U —tereny zabudowy ustugowe;j;
6) ZD — teren ogrodow dziatkowych;
7) ZI —teren zieleni izolacyjnej;
8) ZP — tereny zieleni urzadzonej;
9) ZC — teren cmentarza,;
10) KDGP - teren drogi publicznej klasy glownej ruchu przyspieszonego;
11)KDG - tereny drog publicznych klasy gtownej;
12) KDZ - tereny drog publicznych klasy zbiorczej;
13) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej;
14)KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;;
15) KDW - teren drogi wewngetrznej;
16) KDX — teren publicznie dostepnego samorzadowego ciggu pieszego;
17)K — tereny infrastruktury technicznej kanalizacyjnej.
3. Dla kazdego z terenow, o ktérych mowa w ust. 2, obowigzuja tacznie ustalenia ogdlne
zawarte w Rozdziale I, ustalenia szczegdtowe zawarte w Rozdziale 111 oraz ustalenia
koncowe zawarte w Rozdziale IV niniejszej uchwaty.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne

§6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz w zakresie zasad



ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania ustala sie:
1) obowigzek lokalizowania budynkow zgodnie z oznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
2) pod warunkiem zachowania zgodno$ci z przepisami odrgbnymi i pozostatymi
ustaleniami planu dla budynkow istniejacych:

a) znajdujacych si¢ w catosci lub czeSciowo miedzy linig rozgraniczajaca terenu a
nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢ ich:

— rozbudow¢ wylacznie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie
zabudowy,
— remont, przebudowe i nadbudowe,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej Wysokosci dla obiektow wyzszych niz
okreslono w ustaleniach planu,

) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej geometrii dachu budynkéw w przypadku
gdy jest ona inna, niz okreslono w ustaleniach szczegdétowych, przy remoncie,
przebudowie i rozbudowie;

3) maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: 18 m,
przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych tgcznosci publicznej
realizowanych w oparciu o przepisy odrgbne z tego zakresu.

§7.W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym
zasady ksztaltowania krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na S$rodowisko na terenach oznaczonych symbolami MN za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) dla terenow oznaczonych symbolem MN obowigzuja standardy akustyczne w
zakresie ochrony przed hatasem jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, okreslone przepisami odrgbnymi;

3) dla terenow oznaczonych symbolami 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN, 4U/MN, 5U/MN,
8U/UC oraz 1U obowigzuja standardy akustyczne w zakresie ochrony przed
halasem jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, okreslone
przepisami odrgbnymi;

4) dla terenu oznaczonego symbolem ZD obowigzujg standardy akustyczne w
zakresie ochrony przed hatasem jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

5) zakaz realizacji funkcji ushugowych mogacych by¢ zrodtem ponadnormatywnego
hatasu na terenach zabudowy mieszkaniowej;

6) w zakresie ochrony wod podziemnych oraz z uwagi na potozenie czesci obszaru
planu w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 329 ,,Bytom™:

a) zakaz zagospodarowania i uzytkowania obszaru w sposob stwarzajacy
zagrozenia dla uzytkowego poziomu wodono$nego,

b) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow do wod lub ziemi, o
parametrach niezgodnych z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych;

7) zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii.

§8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych ustala si¢ obowigzek ochrony:
1) zamknietego cmentarza zydowskiego z 1916 r. znajdujacego si¢ w zbiorze kart
adresowych gminnej ewidencji zabytkow, poprzez:
a) zachowanie historycznego uktadu kompozycyjnego,
b) zachowanie istniejacego starodrzewia,



C) zachowanie istniejgcych nagrobkow,

d) dopuszczenie remontéw i konserwacji istniejacych obiektow (w tym macew,
kwater wojennych, pozostatosci ohelu, ogrodzen i dojs¢);

2) Domu Przedpogrzebowego zlokalizowanego przy ul. Bedzinskiej 66 i znajdujacego
si¢ w zbiorze kart adresowych gminnej ewidencji zabytkow, w miejscu wskazanym
na rysunku planu, poprzez:

a) mozliwos$¢ adaptacji budynku do petnienia innych funkcji, pod warunkiem ich
zgodnos$ci z pozostatymi ustaleniami planu oraz zachowania ich zabytkowej
wartosci,

b) zachowanie warto$ci zabytkowej w zakresie sposobu ksztalttowania bryly
budynku, w tym: kompozycji i wystroju elewacji oraz jego kolorystyki,
ksztattu dachu, stolarki okiennej i drzwiowej i1 jej podziatdéw, rodzaju
materiatow budowlanych,

€) mozliwos¢ wymiany stolarki okiennej i drzwiowej w przypadku zniszczenia jej
w stopniu uniemozliwiajacym renowacje albo gdy ulegta ona wtdérnym
przeksztalceniom z obowigzkiem odtworzenia historycznych gabarytow,
koloru, geometrii oraz podziatéw;

3) stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu jako AZP 97-48 karta
dla stanowiska nr 10 oraz AZP 97-48 karta dla stanowiska nr 11, w obrebie ktorych
dzialania inwestycyjne wymagajace prowadzenia robot zimnych nalezy
wykonywa¢ zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkéw 1 opiece nad
zabytkami;

4) krzyza przydroznego potozonego przy ulicy Bedzinskiej, wskazanego na rysunku
planu, poprzez:

a) nakaz zachowania obecnej formy i kolorystyki krzyza,

b) dopuszczenie zmiany lokalizacji krzyza przy zachowaniu obecnej jego formy a
takze jego remontu 1 konserwacji.

§9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
do ktorych na obszarze planu zalicza si¢ tereny drog publicznych oraz tereny publicznych
samorzadowych ciaggdw pieszych, ustala si¢ nakaz:

1) ujednolicenia i zharmonizowania kolorystyki i materiatdw uzywanych do budowy
nawierzchni oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

2) ksztattowania nawierzchni drog i chodnikow w sposdéb umozliwiajgcy korzystanie
z nich osobom niepetnosprawnym.

§10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw ustala si¢ obowigzek
przestrzegania przepisow odrebnych zwigzanych z polozeniem:

1) czgsci obszaru objetego planem w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 329 Bytom;

2) calego obszaru objetego planem w zasiegu granic udokumentowanego ztoza wegla
kamiennego ,,Saturn” w poktadach grupy 400, 500, 600;

3) czgsci obszaru objetego planem w zasiggu granic udokumentowanego ztoza wegla
kamiennego ,,Saturn” w poktadach grupy 800;

4) czeSci obszaru objetego planem w zasiegu granic udokumentowanego ztoza wegla
kamiennego ,,Grodziec” w poktadach grupy 800;

5) czgsci obszaru objetego planem w zasiggu strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody.

§11.

1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

dla terenow MN:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 500 m?,

b) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki: 18 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60+90°;
dla terené6w U/UC:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 2000 m?,

b) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki: 30 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60+90°;
dla terenéw U/MN:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 1000 m?,

b) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki: 20 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60+90°;
dla terenow U:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 1000 m?,

b) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki: 20 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60+90°;
dla terenow PU:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 1000 m?,

b) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki: 30 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60+90°;
dla terenow Z1I:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 100 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 8 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60+90°;
dla terenow K:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 100 m?,

b) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki: 10 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60+90°;
dla terenow ZC:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 200 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60+90°.

2. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen 1 podziatow nieruchomosci.

§12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
ustala sig:

1)

2)

3)

obstuge komunikacyjng obszaru objg¢tego ustaleniami planu poprzez drogi
publiczne klasy gtownej, klasy zbiorczej, lokalnej, dojazdowej, drogi wewnetrzne,
ciagi piesze oraz pozostate dojscia 1 dojazdy, nieujawnione na rysunku planu;
powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego ustaleniami planu z
ukfadem zewngtrznym poprzez droge publiczng klasy glownej ruchu
przyspieszonego (1IKDGP), drogi publiczne klasy glownej (1KDG, 2KDG), droge
publiczng Klasy zbiorczej (2KDZ), drogg publiczng klasy lokalnej (1KDL) oraz
droge wewnetrzng (LKDW);
obowigzek zapewnienia miejsc postojowych przy uwzglednieniu nastgpujacych
minimalnych wskaznikow:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne — 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b) hotele i obiekty zakwaterowania zbiorowego — 4 miejsca na 10 miejsc

noclegowych,
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) budynki biur i urzedow - 35 miejsc na 100 zatrudnionych,

d) obiekty gastronomiczne - 30 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

e) obiekty handlowe - 30 miejsc na 1000 m? powierzchni sprzedazy,

f) obiekty zaktadow produkcyjnych, sktadow i magazynéw - 30 miejsc na 100
zatrudnionych,

g) pozostatych obiektow ustugowych — 4 miejsca na 100m? powierzchni
uzytkowej,

h) dla obiektow, o ktorych mowa w lit. b - g, w przypadku wyznaczenia miejsc
postojowych w liczbie wigkszej niz 15, co najmniej 4%, lecz nie mniej niz
jedno z tych miejsc, przeznacza si¢ dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa;

4) obowigzek zagospodarowania terendw w rejonie skrzyzowan drog w sposob, ktory
nie bedzie powodowaé ograniczenia widocznosci 1 pogarsza¢ parametrow
trojkatow widoczno$ci wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami
Szczegolnymi.

. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

technicznej ustala sig:

1) zaopatrzenie terenéw przeznaczonych w planie na cele zabudowy w sieci
infrastruktury technicznej poprzez istniejace, rozbudowywane oraz nowe zbiorowe
systemy uzbrojenia:

a) sie¢ wodociggowsg z systemem przeciwpozarowym,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej,

C) sie¢ kanalizacji deszczowej,

d) sie¢ gazowa,

e) sie¢ elektroenergetyczna,

f) sie¢ telekomunikacyjna,

g) siec¢ cieptowniczg;

2) zachowanie 1 uzytkowanie istniejagcych obiektow 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze ich remont, przebudowe 1 rozbudowe;

3) dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi
zwigzanych w liniach rozgraniczajacych drog, a takze na pozostatych terenach, o
ile lokalizacja ta zgodna jest z ustaleniami szczegétowymi planu oraz z przepisami
odrebnymi.

. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej, przy czym dopuszcza si¢
zaopatrzenie z indywidualnych zrodel, przy zachowaniu wymogoéw przepisow
odrgbnych;

2) budowe, rozbudowg, przebudowe sieci wodociggowej zgodnie z przepisami
odrgbnymi, z uwzglednieniem wymogoéw dotyczacych przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg, w tym lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych;

3) wyznaczono na rysunku planu strefe ochrony bezposredniej ujecia wody.

. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:

1) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej lub indywidualnych
systemow oczyszczania $ciekOw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie odprowadzania sciekow bytowych do bezodptywowego zbiornika do
gromadzenia nieczysto$ci lub przydomowej oczyszczalni Sciekéw z zastrzezeniami
wskazanymi przepisami prawa.

. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:
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1) odprowadzanic wod opadowych z terenu powierzchniowo z mozliwoscia
odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej;

2) wody opadowe odprowadzane z powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych (ulic,
placéw postojowych, parkingdéw itd.) nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika
oczyszczac, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych;

3) zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) dopuszczenie  retencjonowania wod  opadowych i roztopowych  do
zagospodarowania w odpowiednich urzadzeniach lub do wykorzystania
gospodarczego.

W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celéw gospodarczych i grzewczych ustala sig:

1) zasilanie z istniejacej i projektowanej sieci gazowej;

2) do czasu realizacji sieci gazowej zaopatrzenie w oparciu o0 indywidualne
rozwigzania;

3) budowe sieci zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadac¢ sieci
gazowe,

4) wyznaczono na rysunku planu strefe kontrolowang gazociaggu wysokiego ci$nienia
DN 100 2,5MPa w ramach ktorej obowiazuja przepisy odrebne.

W zakresie zasilania w energie¢ elektryczng ustala sie:

1) zasilanie z istniejacych 1 projektowanych sieci elektroenergetycznych
napowietrznych i kablowych $redniego napigcia oraz sieci napowietrznych i
kablowych niskiego napiecia;

2) rozbudowg, przebudoweg, modernizacj¢, budowe nowych sieci oraz budowe
urzadzen elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ zasilanie z urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii wykorzystujacych promieniowanie stoneczne i energi¢ geotermalng o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW oraz wykorzystujacych energie wiatru o mocy do 5 kW;

W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

1) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej z sieci
cieptowniczej po jej rozbudowie lub ze Zrédet indywidualnych z zachowaniem
wymogow ochrony S$rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, w tym
dopuszcza si¢ zasilanie z urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych Zrodet
energii wykorzystujacych promieniowanie stoneczne i energi¢ geotermalng o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW oraz wykorzystujacych energi¢ wiatru o mocy do 5 kW;

2) mozliwos¢ budowy, rozbudowy i modernizacji sieci z zachowaniem warunkow
okreslonych w przepisach odrebnych.

W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) obsluge w oparciu o istniejgcg sie¢ telekomunikacyjng z mozliwoscia jej
rozbudowy 1 modernizacji z zachowaniem warunkéw okreslonych w przepisach
odrgbnych;

2) mozliwosc¢ lokalizowania przedsigwzig¢ z zakresu tacznosci publiczne;.

W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie i selekcje odpaddéw na

posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami

odrgbnymi z zakresu utrzymania czystosci 1 porzadku w gminie.

Rozdzial 3

Ustalenia szczegolowe

Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku
planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN.
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2. Dla terendw oznaczonych symbolami ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 7MN, 8MN: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,
b) 6MN, 9MN:
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
— male zespoty mieszkaniowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustugowa,
b) budynki gospodarcze i garazowe,
c) dojscia i dojazdy,
d) miejsca postojowe,
e) ciagi pieszo-jezdne i drogi dla rowerow,
f) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) zielen urzadzona,
h) ekrany akustyczne;

3. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania krajobrazu ustala si¢:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej: 60%;
2) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla terenow
oznaczonych symbolami:
a) 1IMN, 2MN, 4MN, 6MN, 8MN: 30%,
b) 3MN, 5MN, 7MN, 9MN: 35%;
5) maksymalng wysoko$¢ budynkéw dla terenéw oznaczonych symbolami:
a) 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 7MN, 8MN:
— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ushugowych: 11 m, nie
wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,
— dla budynkéw gospodarczych 1 garazowych: 6m, nie wigce] niz 1
kondygnacja nadziemna,
b) 6MN, 9MN:
— dla matych zespotéw mieszkaniowych: 14 m, 3 kondygnacje nadziemne,
— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych: 11m, nie
wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,
— dla budynkéw gospodarczych 1 garazowych: 6m, nie wigce] niz 1
kondygnacja nadziemna;
6) geometria dachow budynkow:
a) mieszkalnych i wuslugowych: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych wynoszacym od 30° do 45°, lub plaskie,
b) gospodarczych i garazowych: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o
nachyleniu potaci dachowych wynoszacym od 15° do 45°, lub ptaskie.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 w zakresie szczegoélnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sig, iz taczna
powierzchnia uzytkowa zajeta pod funkcje ustlugowa nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlane;.

5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spelnienia ustalen
ogo6lnych.
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Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu

symbolami 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN, 4U/MN, 5U/MN.

Dla teren6w oznaczonych symbolami ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa w tym rzemiosto,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze i garazowe,
b) dojscia i dojazdy,
C) miejsca postojowe,
d) ciagi pieszo-jezdne i drogi dla rowerow,
e) obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j,
f) zielen urzadzona,
g) ekrany akustyczne.

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, zasad ksztaltowania zabudowy oraz

wskaznikow zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania krajobrazu ustala sie:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 70%;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%,

5) maksymalng wysoko$¢ budynkéow:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych: 11 m, nie wigcej
niz 3 kondygnacje nadziemne,

b) dla budynkoéw gospodarczych i garazowych: 6m, nie wigcej niz 1 kondygnacja
nadziemna;

6) geometria dachow budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych: dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych wynoszacym od 30° do 45°, lub ptaskie,

b) gospodarczych i garazowych: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o
nachyleniu potaci dachowych wynoszacym od 15° do 45°, lub ptaskie.

Dla terenow 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN w zakresie szczegélnych warunkéw

zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

2) nowe lokale mieszkalne mozna realizowa¢ jedynie jako towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu, maksymalnie do 50% powierzchni catkowitej
zabudowy obiektéw funkcji ustugowej liczonej wraz z powierzchnig obiektéw
garazowych 1 gospodarczych.

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spetnienia ustalen

ogolnych.

Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej w tym obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oznaczone na rysunku planu symbolami
1U/UC, 2U/UC, 3U/UC, 4U/UC, 5U/UC, 6U/UC, 7U/UC, 8U/UC, 9U/UC, 10U/UC,
11U/UC.
Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ushugowa,
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b) obiekty handlowe, o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
) zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzadzona,
b) zielen izolacyjna,
c) dojscia i dojazdy,
d) miejsca postojowe i garaze zbiorowe,
e) ciagi pieszo-jezdne i drogi dla rowerow,
f) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym zbiorniki retencyjne,
g) ekrany akustyczne;

3) dla terenu 8U/UC dopuszcza si¢ réwniez nadbudowe, przebudowe i remont
istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zakazem rozbudowy oraz
realizacji nowych budynkow mieszkaniowych.

. Dla terenéw, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy

oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej dla terenéw oznaczonych symbolami:

a) 1U/UC, 2U/UC, 3U/UC, 4U/UC, 5U/UC, 10U/UC, 11U/UC: 90%,
b) 6U/UC, 7U/UC, 8U/UC, 9U/UC: 70%j;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenéw oznaczonych
symbolami:

a) 1U/UC, 2U/UC, 3U/UC, 4U/UC, 5U/UC, 8U/UC, 9U/UC, 10U/UC, 11U/UC:
1,3,

b) 6U/UC: 1,7,

c¢) 7U/UC: 3,0;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla terenow
oznaczonych symbolami:

a) 1U/UC, 2U/UC, 3U/UC, 4U/UC, 5U/UC, 10U/UC, 11U/UC: 10%,
b) 7U/UC: 15%j;

c) 6U/UC, 9U/UC: 20%;

d) 8U/UC: 25%;

5) maksymalng wysoko$¢ budynkow dla terenow oznaczonych symbolami:

a) 1U/UC, 3U/UC, 4U/UC, 5U/UC, 11U/UC: 15m, nie wigcej niz 3 kondygnacje
nadziemne,

b) 2U/UC, 10U/UC: 20m, nie wigcej niz 5 kondygnacji nadziemnych,

c) 6U/UC: 21m, nie wigcej niz 6 kondygnacji nadziemnych,

d) 7U/UC: 16m, nie wigcej niz 5 kondygnacji nadziemnych,

e) 8U/UC, 9U/UC: 15m, nie wigcej niz 5 kondygnacji nadziemnych;

6) geometria dachow budynkéw: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia potaci dachowych wynoszacym od 15° do 45°, lub ptaskie.

. Dla terenu 2U/UC w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw

oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sig:

1) nakaz ograniczenia ucigzliwoséci dla terendw sasiednich poprzez wprowadzenie
zieleni izolacyjne] w pasie terenu szerokosci minimum 10 m lub alternatywnie
ekranow akustycznych tacznie z pasem zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimum 5
m, w sagsiedztwie z terenem 1ZI, tj. wzdluz poludniowych i wschodnich granic
terenu 0 symbolu 2U/UC; powyzszy nakaz nie dotyczy fragmentu terenu 2U/UC
przylegajacego bezposrednio do dojazdu przeciwpozarowego zlokalizowanego na
terenie 1Z1, na odcinku rownym szerokosci tego dojazdu;
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2) dopuszczenie realizacji watu ziemnego o wysokosci minimum 2 m i dowolnej
szerokosci wzdhuz granicy terenu 2U/UC z terenem 1ZI celem ograniczenia
ucigzliwoséci dla sgsiednich terendw mieszkaniowych, z wykorzystaniem ziemi
pozyskanej z tego terenu w trakcie realizacji inwestycji budowlanych; w przypadku
realizacji walu ziemnego obowigzek jego obsadzenia zielenig izolacyjna;

3) nakaz lokalizowania ramp przetadunkowych wylacznie od strony terenow
oznaczonych w planie symbolem 11U/UC i 10U/UC;

4) nakaz, o ktorym mowa w pkt. 3, nie obowigzuje w sytuacji, gdy pomig¢dzy
realizowanym budynkiem, a terenem 1ZI znajduje si¢ juz inny budynek o
wysokosci co najmniej 10 m; w powyzszej sytuacji dopuszcza si¢ realizacje ramp
przetadunkowych od strony terenéw 11U/UC i 10U/UC jak réwniez od strony
sasiadujacej z istniejacym budynkiem, o ktorym mowa powyzej, na odcinku, na
ktorym $ciany tych budynkéw znajdujg si¢ bezposrednio naprzeciwko siebie; w
sytuacji opisanej powyzej rampy przetadunkowe mozna réwniez sytuowac od
strony terenu 4MN na calej dlugosci Sciany, jezeli rownolegta do niej $ciana
sasiadujacego budynku bedzie polozona bezposrednio naprzeciwko na odcinku
minimum 60% szeroko$ci S$ciany na ktorej zlokalizowane be¢da rampy
przetadunkowe;

5) nakaz realizacji oston akustycznych, przystaniajacych urzadzenia wentylacyjne i
klimatyzacyjne lokalizowane na dachach budynkoéw, o wysoko$ci minimum 50 cm
wyzszej niz wysoko$¢ przystanianych urzadzen; ostony musza przystania¢ obiekty
od strony wszystkich terenow MN wyznaczonych w planie.

Dla terenu 3U/UC w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala si¢ nakaz ograniczenia ucigzliwosci dla
terendw sasiednich poprzez wprowadzenie zieleni izolacyjnej w pasie terenu
szerokosci minimum 7 m lub alternatywnie ekrandw akustycznych tacznie z pasem
zieleni izolacyjnej 0 szeroko$ci minimum 3 m, w sasiedztwie z terenami zabudowy
mieszkaniowej oznaczonymi symbolem MN, a takze droga 3KDD.

Dla terenu 10U/UC w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenow

oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sig:

1) nakaz ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sasiednich poprzez wprowadzenie
zieleni izolacyjnej w pasie terenu szerokosci minimum 10 m lub alternatywnie
ekranow akustycznych lacznie z pasem zieleni szerokosci minimum 5 m, wzdhuz
granic terenu z terenami 1Z1 oraz 2KDD;

2) nakaz realizacji oston akustycznych, przystaniajacych urzadzenia wentylacyjne i
klimatyzacyjne lokalizowane na dachach budynkow, o wysoko$ci minimum 50 cm
wyzsze]j niz wysoko$¢ przystanianych urzadzen; ostony musza przystania¢ obiekty
od strony wszystkich terendow MN wyznaczonych w planie.

Dla terenu 11U/UC w zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow

oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala si¢ nakaz ograniczenia ucigzliwosci dla

terenow sasiednich poprzez wprowadzenie zieleni izolacyjnej w pasie terenu
szerokosci minimum 10 m lub alternatywnie ekrandéw akustycznych facznie z pasem
zieleni izolacyjnej o0 szeroko$ci minimum 3 m, w sgsiedztwie z terenem 2KDD.

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spelnienia ustalen

ogolnych.

. Wyznacza si¢ teren obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow i zabudowy

ustugowej 0znaczone na rysunku planu symbolami 1PU:
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
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§18.

1)

2)

przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa,
b) zabudowa ustugowa;
przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokale mieszkalne zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza,
b) zielen urzadzona,
c) zielen izolacyjna,
d) dojscia i dojazdy,
€) miejsca postojowe i garaze zbiorowe,
f) ciagi pieszo-jezdne i drogi dla rowerow,
g) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej, w tym zbiorniki retencyjne,
h) ekrany akustyczne.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania

zabudowy oraz wskaZnikéw zagospodarowania terenu ustala si¢:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 80%;
minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,3;
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
maksymalng wysoko$¢ budynkow: 15m, nie wiecej niz 5 kondygnacji
nadziemnych;
geometria dachow budynkow: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia potaci dachowych wynoszacym od 15° do 45°, lub ptaskie.

Dla terenu 1PU zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

nakaz ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sasiednich poprzez nasadzenie zieleni
izolacyjnej o szeroko$ci minimum 3m wzdtuz granicy z terenem 9MN;

na dziatkach budowlanych sgsiadujacych z terenem 9MN realizacja inwestycji
moze nastgpi¢ wylacznie po nasadzeniu roslinnosci majacej pelié funkcje zieleni
izolacyjnej w pasie terenu o szerokosci 3m wzdluz calej granicy dziatki
budowlanej z ww. terenem;

nakaz lokalizowania ramp przeladunkowych wytacznie od strony potnocne;,
wschodniej lub potnocno-wschodniej;

powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 50%
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw znajdujacych sie¢ na dzialce
budowlanej;

ucigzliwo$¢ wywotana prowadzong dziatalnoscig gospodarczg nie moze naruszac
dopuszczalnych norm hatasu oraz innych norm dla funkcji mieszkaniowe;.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spetnienia ustalen ogdlnych.

. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami 1U,

2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U.
Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa w tym rzemiosto;
przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urzadzona,

b) zielen izolacyjna,

c) dojscia i dojazdy,

d) miejsca postojowe i garaze zbiorowe,
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e) ciagi pieszo-jezdne i drogi dla rowerow,

f) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym zbiorniki retencyjne,

g) ekrany akustyczne,

h) na terenie 1U dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowg towarzyszaca
przeznaczeniu podstawowemu, maksymalnie do 50% powierzchni catkowitej
zabudowy obiektéw funkcji podstawowej, liczonej wraz z powierzchnig
obiektow garazowych i gospodarczych.

3. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy

§19.

oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;:
a) 1U, 3U, 4U, 7U: 70%,
b) 2U, 5U: 60%,
c) 6U, 8U: 90%,
d) 9U: 20%;
2) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 8U, 9U: 1,0,
b) 7U: 1,5;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynne;j:
a) 1U, 2U, 3U, 4U: 20%,
b) 5U: 30%,
c) 6U, 7U, 8U: 10%,
d) 9U: 70%;
5) maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) 1U, 2U, 12m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,
b) 9U: 12m, nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,
c) 3U, 4U: 18m, nie wigcej niz 5 kondygnacji nadziemnych,
d) 5U: 11m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,
e) 7U: 25 m, nie wigcej niz 7 kondygnacji nadziemnych,
f) 6U, 8U: 15m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
6) geometria dachow budynkéw: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia potaci dachowych wynoszacym od 15° do 45°, lub plaskie.
Dla terenu 9U w zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenow oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkéw
handlowych.
Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spetnienia ustalen
ogoblnych.

. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej kanalizacyjnej oznaczone na rysunku

planu symbolami 1K i 2K.

. Dlaterenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: urzadzenia i obiekty infrastruktury kanalizacyjnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dojscia i dojazdy,
b) miejsca postojowe,
C) zielen urzadzona,
d) pozostate obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy
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§21.

oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%;

2) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

5) maksymalng wysoko$¢ budynkow: 5m, nie wigcej niz 1 kondygnacja;

6) geometria dachow: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 15° do 45° lub ptaskie.

Dla terenu 2K w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz

ograniczen w ich uzytkowaniu ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spetnienia ustalen

ogolnych.

Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP,
2ZP, 3ZP.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzgdzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) dojscia i dojazdy,

b) miejsca postojowe,

C) urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe,

d) zbiorniki wodne,

e) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢ minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej: 85%.
Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spelnienia ustalen
0golnych.

. Wyznacza si¢ teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZC.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki kultu religijnego,
b) budynki obstugi cmentarza,
C) dojscia i dojazdy,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 1%);
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
5) maksymalng wysokos$¢:
a) budynkow kultu religijnego: 7m, nie wigcej niz 2 kondygnacje,
b) budynkow obstugi cmentarza: 6m, nie wigcej niz 1 kondygnacja;
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§22.

§23.

6) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 15° do 45°, lub ptaskie.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spetnienia ustalen ogdlnych.

Wyznacza si¢ teren ogrodéow dziatkowych, oznaczony na rysunku planu symbolem
1ZD.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ogrody dziatkowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) altany dziatkowe,
b) budynki gospodarcze,
c) dojscia i dojazdy,
d) miejsca postojowe,
e) zbiorniki wodne,
f) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
5) maksymalng wysokos$¢ altan dziatkowych i budynkéw gospodarczych:
a) 5m — w przypadku dachow stromych,
b) 4m — w przypadku dachoéw ptaskich;
6) geometria dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°, lub ptaskie,
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spetnienia ustalen ogélnych.

Wyznacza si¢ teren zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolem 1Z1.
Dla terenu, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) jeden dojazd przeciwpozarowy o maksymalnej szerokosci 8m,

c) ekrany akustyczne.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢ minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej: 95%.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spetnienia ustalen ogdlnych.

Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy gldwnej ruchu przyspieszonego 0znaczony
na rysunku planu symbolem 1KDGP.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy glownej ruchu
przyspieszonego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) zielen urzadzona,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
Ustala si¢ nastepujacg szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu, o ktérym mowa
w ust. 1, zgodnie z rysunkiem planu: w granicach planu znajduje si¢ poludniowy
fragment drogi o szerokosci od 1,5m do 9,5m wraz z wlaczeniem drogi gminne;j
1KDZ.
Okreslona w ust. 3 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie uwzglednia wskazanych
na rysunku planu naroznych §cie¢ w ramach skrzyzowan.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spelnienia ustalen ogolnych.

Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy gtdéwnej oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KDG, 2KDG.
Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy giéwne;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urzadzona,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
Ustala si¢ nastepujaca szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terendw, o ktoérych
mowa w ust. 1, zgodnie z rysunkiem planu:
1) 1KDG: od 25m do 42m,
2) 2KDG: od 18,5m do 65m.
Okreslona w ust. 3 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie uwzglednia wskazanych
na rysunku planu naroznych $cie¢ w ramach skrzyzowan.
Dla terenow, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spetnienia ustalen
ogolnych.

Wyznacza si¢ tereny drég publicznych klasy zbiorczej oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KDZ, 2KDZ.
Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urzadzona,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
Ustala si¢ nastepujaca szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terendéw, o ktorych
mowa w ust. 1, zgodnie z rysunkiem planu:
1) 1KDZ: od 24m do 28,5m;
2) 2KDZ: od 17m do 28m.
Okreslona w ust. 3 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie uwzglednia wskazanych
na rysunku planu naroznych $ci¢¢ w ramach skrzyzowan.
Dla terendow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spelnienia ustalen
ogolnych.

Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu
symbolem 1KDL, 2KDL.

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) zielen urzadzona,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
Ustala si¢ nastgpujaca szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terendéw, o ktorych
mowa w ust. 1, zgodnie z rysunkiem planu:
1) 1KDL: w granicach planu znajduje si¢ potnocna cze$¢ drogi o szerokosci od

8m do 16m;

2) 2KDL.: od 18,5m do 23,5m.
Okreslona w ust. 3 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie uwzglednia wskazanych
na rysunku planu naroznych $ci¢¢ w ramach skrzyzowan.
Dla terendow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spelnienia ustalen
ogolnych.

Wyznacza si¢ tereny drég publicznych klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD.
Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzadzona,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
Ustala si¢ nastepujaca szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terendow, o ktoérych
mowa w ust. 1, zgodnie z rysunkiem planu:
1) 1KDD: od 10m do 23,5m;
2) 2KDD: od 7m do 12m;
3) 3KDD: od 8m do 12,5m;
4) 4KDD: od 11,5m do 18m;
5) 5KDD: od 10m do 11,5m;
6) 6KDD: od 10m do 12,5m;
7) 7KDD od 11m do 12,5m.
Okreslona w ust. 3 szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie uwzglednia wskazanych
na rysunku planu naroznych $ci¢¢ w ramach skrzyzowan.
Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spelnienia ustalen
ogo6lnych.

Wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDW.
Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzadzona,
b) miejsca postojowe,
C) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
Ustala si¢ nastepujaca szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terendéw, o ktérych
mowa w ust. 1, zgodnie z rysunkiem planu: 1LKDW: od 17m do 36,5m;
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spetnienia ustalen ogdlnych.

. Wyznacza si¢ teren publicznie dostepnego samorzadowego ciggu pieszego

0znaczonego na rysunku planu symbolem 1KDX.
Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: publicznie dostepny samorzadowy ciag pieszy;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzadzona,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
3. Ustala si¢ nastepujgcg szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terendow, o ktorych
mowa w ust. 1, zgodnie z rysunkiem planu: od 6 m do 10,5m.
4. Dlaterenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek spetnienia ustalen ogdlnych.
Rozdziat 4

Przepisy koncowe

§31. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu ustala si¢ w wysokosci 20%.

§32.  Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Czeladzi.
§33. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

§34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Slaskiego.

W CZELADZI
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr ...........
Rady Miejskiej w Czeladzi
zdnia........... 2020 .

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czeladzi o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W CZELADZI
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr ...........
Rady Miejskiej w Czeladzi
zdnia ........... 2020 r.

Rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Czeladzi o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb

finansowania

mieszkancow stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie

gminnym — zadania wlasne gminy.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego moga objac:

1) inwestycje w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, w tym budowa, przebudowa lub
modernizacja drog;

2) inwestycje dotyczace budowy sieci infrastruktury techniczne;j.

§2. Opis sposobu realizacji inwestycji, o ktorych mowa w §1 ust. 2:

§3.

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in.
z zakresu prawa budowlanego, zamowien publicznych, samorzadu gminnego i ochrony
srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym si¢ postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki
okreslong w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska;

3) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji, majace na celu rownomierne obcigzenie budzetu
gminy w kolejnych latach realizacji planu.

. Inwestycje, o ktérych mowa w §1 ust. 2, beda w catosci lub czegsci finansowane z budzetu

Miasta Czeladz, ze zrodel zewngtrznych lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w §1 ust. 2, podlega przepisom ustawy z dnia 27

sierpnia 2009 r. o finansach publicznych oraz ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. 0 zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow.

W CZELADZI
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr .......... Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia .......... 2020 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Czeladz dla terenu pomie¢dzy ulica Bedzinska, Droga Krajowa DK 86, nasypem
kolejowym

(fragmenty oznaczone kolorem szarym mogq byé ostatecznie zatwierdzone
w momencie zakonczenia procedury i do tego czasu mogq ulega¢ zmianom)

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
pomiedzy ulica Bedzinska, Droga Krajowa DK 86, nasypem kolejowym przystapiono na
podstawie uchwaty XXXV1/465/2017 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 29 marca 2017 r.

W wyniku przeprowadzonej procedury, zgodnej z art. 17 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2020, poz. 293 z pdézn. zm.) Stworzono projekt
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory przedstawiony zostat
Radzie Miejskiej w Czeladzi do uchwalenia. Przedmiotowy plan miejscowy uchwala si¢ dla
obszaru okreslonego w uchwale intencyjne;j.

Celem uchwalenia planu jest dostosowanie przeznaczenia terenow do ustalen studium, a
takze uwzglednienie wnioskow wiascicieli nieruchomosci objetych planem oraz
uporzadkowanie ustalen planistycznych w ramach obowiazujacych planow miejscowych.

Plan okresla zasady 1 warunki zagospodarowania, ktorych realizacja przyczyni si¢ do
ksztattowania wtasciwego tadu przestrzennego.

A. Ustalenia przedmiotowej uchwaly w odniesieniu do sposobu realizacji wymo-
gow wynikajacych z art. 1 ust. 24 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

1. Wymogi art. 1 ust. 2 w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposéb:

a. wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury -
W przedmiotowym planie miejscowym przeznacza si¢ pod zabudoweg wylacz-
nie tereny znajdujace si¢ w zasiggu zwartej struktury jednostki osadniczej mia-
sta CzeladZ oraz dostgpnosci podstawowych urzadzen infrastruktury komuni-
kacyjnej 1 spotecznej, a realizacja zabudowy z zachowaniem ustalonych
wskaznikow 1 parametréw nie spowoduje kolizji  urbanistyczno-
architektonicznej;

b. walory architektoniczne i krajobrazowe — parametry i wskazniki dla zabudowy,
mogace powsta¢ na mocy niniejszego planu, uwzgledniajg parametry ustalone
w dotychczas obowigzujacych planach miejscowych. W terenach dotychczas
nieobjetych planem miejscowym parametry 1 wskazniki zagospodarowania te-
rendw ograniczajg gabaryty zabudowy, dzigki czemu plan nie wptynie w spo-
soOb znaczacy na walory krajobrazu kulturowego miasta;

C. wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
| zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob niepelnosprawnych —
ustalenia planu zachowuja pelng zgodno$¢ z przepisami odrgbnymi oraz pozo-
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statymi dokumentami okreslajacymi obecne kierunki ochrony srodowiska oraz
zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia; przedmiotowy plan miejscowy wpro-
wadza takze zapisy dotyczace zaopatrzenia terend6w w miejsca postojowe dla
0sob posiadajacych karte parkingowa (niepetnosprawnych);

d. walory ekonomiczne przestrzeni — ustalone w planie przeznaczenie i zasady
zagospodarowania uwzgledniaja walory ekonomiczne przestrzeni — W Szcze-
gdlnosci dogodne potaczenie komunikacyjne (sasiedztwo drog krajowych), po-
tozenie w obrebie konurbacji $lgskiej a przy tym znaczne oddalenie od zabu-
dowy mieszkaniowej, co predysponuje obszar do rozwoju wskazanych w pla-
nie funkcji. Uchwalenie planu wptynie pozytywnie na warto$¢ nieruchomosci
potozonych w jego zasiegu;

e. prawo wlasnosci — ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostaty ustalone
z poszanowaniem 1 uwzglednieniem istniejgcych podzialdéw geodezyjnych
1 wlasnosci;

f. potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — z uwagi na potozenie obszaru
objetego planem oraz jego charakter plan nie wptynie negatywnie na zagad-
nienia zwigzane z potrzebami obronnosci i1 bezpieczenstwa panstwa;

g. potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w_szczegblnosci sieci szerokopasmowych — niniejsza uchwata
umozliwia lokalizacje infrastruktury technicznej spetniajacej potrzeby interesu
publicznego w zakresie, w jakim nie jest ona sprzeczna z przeznaczeniem tere-
nu na cele zabudowy mieszkaniowej. Plan wyznacza takze tereny infrastruktu-
ry technicznej kanalizacyjnej i wodociggowe;j;

h. zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zago-
spodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elek-
tronicznej — w trakcie realizacji procedury planistycznej dotyczacej przedmio-
towego planu miejscowego zapewniony byt udziat spoteczenstwa w pracach
nad projektem, m.in. poprzez mozliwos$¢ sktadania wnioskéw oraz uwag do
projektu planu;

I. zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — procedura cha-
rakteryzowata si¢ pelng jawnosciag 1 przejrzystoscia, a takze doktadnos$cia
w sporzadzaniu dokumentacji planistycznej;

J. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrze-
nia ludno$ci — niniejsza uchwata zaktada 1 dopuszcza realizacj¢ 1 rozbudowe
systemow zaopatrzenia ludnosci w wode.

2. Wymogi art. 1 ust. 3

Ustalajgc  przeznaczenie  terenu  Ilub  okreslajgc  potencjalny  sposob
zagospodarowania i korzystania 7 terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego

zagospodarowania, a takZe analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposob:

Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostala
przygotowana z poszanowaniem prawa wlasnosci oraz uwarunkowan ekonomicznych,
srodowiskowych 1 spotecznych. Na jej potrzeby opracowano prognoze skutkoéw finansowych
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uchwalenia planu, ktora okresla i ocenia wptyw jego przyjecia na dochody i wydatki gminy.
Zostala rowniez opracowana prognoza oddzialywania na srodowisko, ktorej zakres regulujg
przepisy odrebne z zakresu ochrony srodowiska.

Zaréwno projekt planu, jak 1 prognoza oddzialywana na srodowisko, zostaty poddane
weryfikacji w trakcie ich wytozenia do publicznego wgladu.

3. Wymogi art. 1 ust. 4
W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) Kksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgZenia do
minimalizowania transportochlonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umoZliwiajgcy
mieszkancom  maksymalne  wykorzystanie publicznego  transportu
Zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3) zapewnianie rozwiqzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy 7 dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci
| obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17,
poz. 141), w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach poloionych na obszarach innych ni; wymienione w lit. a,
wylgcznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod
dany rodzaj zabudowy potoionych na obszarach, o ktérych mowa W lit. a;
przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyiszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujgce si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposaienia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i wurzqdzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposob:
Niniejsza uchwala w sprawie planu miejscowego przeznacza pod zabudowe tereny
potozone w zasiggu jednostki osadniczej o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej.

B. Ustalenia przedmiotowej uchwaly a ich zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym

Rada Miejska w Czeladzi przyjeta uchwatg nr XXXI1V/453/2017 z dnia z dnia 20 lutego
2017 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta CzeladZ oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
ktora wykazata konieczno$¢ uchwalenia nowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru objetego planem ze wzgledu na brak dostosowania
obowiazujacych planéw na tym terenie do przepiséOw i aktualnych potrzeb inwestycyjnych
mieszkancoOw 1 inwestorow.

W  zwigzku z powyzszym uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego realizuje wyniki sporzadzonej oceny aktualnosci.

C. Ustalenia przedmiotowej uchwaly i ich wplyw na finanse publiczne, w tym
budzet gminy
Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych wykonang do przedmiotowego planu, jego
realizacja wptynie w sposob korzystny na dochody miasta z tytulu wzrostu wplywow z
podatku od nieruchomosci.
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