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U4 o Czeladz, 02.08.2018r.
Kamil Kowalik '
Radny Rady Miejskiej w Czeladzi
ul. Szpitalna 30a/4
41-250 Czeladz

Burmistrz Miasta Czeladz
Zbigniew Szaleniec

INTERPELACJA

Na podstawie §29 Statutu Miasta Czeladz prosze o wyjasnienie watpliwosci
dotyczacych zbyt niskiej wyceny nieruchomosci potozonych przy ul. Gdanskiej o
tacznej powierzchni 12,2841 ha, (BK-GN.6840.8.2017), wyrazonych przez
petnomocnika spétki MLP Czeladz Sp. z 0.0. radcy prawnego Pauliny Sktodowskiej.

Prosze réwniez o odpowiedZz na pytanie, czy nabywcg ww. dziatek bedzie firma
Panattoni Europe?



Warszawa, dnia 26 lipca 2018 roku

Paulina Sklodowska
radca prawny

adres do korespondencji:
ul. Klemensiewicza 5a/55
01-318 Warszawa

Urzad Miasta Czelads
ul. Katowicka 45
41 -250 Czeladz

Szanowny Panie Burmistrzu,

Dziatajgc w imieniu i na rzecz mojego Mocodawey — spotki MLP Czeladz SP- Z 0.0. z siedziba w
Pruszkowie (kopia petnomocnictwa w  zalgczeniu), zainteresowanego nabyciem nieruchomosci
potozonej w Czeladzi przy ul. Gdanskiej, w zwiazku 2 opublikowaniem w Biuletynie Informacji
Publicznej ogtoszenia o I przetargu ustnym nieograniczonym na nieruchomodci gruntowe polozone w
Czeladzi przy ulicy Gdanskiej, o facznej powierzchni 12,2841 ha, zapisane w ksiegach wieczystych

© powierzchni 0,1973 ha, KW KA1B/00046488/1, nr 57/3 arkusz mapy 25, & powierzchni 0,2375 ha,
KW KA1B/00018012/9, nr 61/2 arkusz mapy 25, o powierzchni 0,0742 ha, KW KA]B/00054513/5,
ar 102/3 arkusz mapy 23, o powierzchni 0,2264 ha, KW KA1B/00056593/3, nr 88/2 arkusz mapy 23,
© powierzchni 1,1411 ha, KW KA1B/0001 1937/0, nr 137/4 arkusz mapy 25, o powierzchni 2,7891 ha,
KW KA1B/0001 1937/0, nr 136/2 arkusz mapy 25, o powierzchni 1,6169 ha, KW KA1B/0001 1937/0,
nr 134/3 arkusz mapy 25, o powierzchni 1,4025 ha, KW KA1B/00011937/0, nr 135/3 arkusz mapy 25,
o0 powierzchni 0,8110 ha, KW KA1B/000]1 1937/0, nr 132/3 arkusz mapy 25, o powierzchni 0,5046 ha,
KW KA1B/0001 1937/0, nr 133/2 arkusz mapy 25, o powierzchni 1,9536 ha, KW KA1B/0001 1937/0,
or 83/10 arkusz mapy 25, o powierzchni 0,1182 ha, KW KA1B/00019391/6, nr 83/12 arkusz mapy 25,
0 powierzchni 0,1175 ha, KW KA1B/00019391/6, nr 64/10 arkusz mapy 25, o powierzchni 0,2321 ha,

nr 46/10 arkusz mapy 25, o powierzchni 0,1207 ha, KW KA1B/00019391/6, nr 46/13 arkusz mapy 25
0 powierzchni 0,2557 ha, KW KA1B/00019391/6, nr 71/3 arkusz mapy 25, o powierzchni 0,2350 ha,
KwW KA1B/00055610/2, nr 87/3 arkusz mapy 25, o powierzchni 0,0838 ha, KWKA] B/00055610/2,

symbol uzytkéw z ewidencji gruntéw: Rilla, RIIlb, RIVa,

dalej .. Nieruchomo§é« wskazuje na nastepujace bi operatéw szacunkowych sporz zonych dla
ceny Nieruchomosci na potrzeby o toszonego przetaroy. :

Podstawowym biedem, dyskwalifikujacym operat szacunkowy jako mogacy stanowié podstawe
ustalenia ceny wywotawczej Nieruchomodci Jest niewlasciwy dobér nieruchomogci poréwnywanych z




jest grunt przeznaczony pod zabudowe Zwigzang zustugami. Cena za metr kwadratowy takich

nieruchomosdci moze zmienjaé si¢ znacznie na przestrzeni kilku kilometréw, a co dopiero

rozni¢ si¢ znacznie Zuwagi na to w jakim sasiedztwie s potozone, im blizej atrakcyjnego rynku
Popytu na konkretne ushigi tym cena nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe ushigows jest
WyZsza,

Ztredci przestanych operatéw wynika, ze dzialki przyjete do poréwnania na potrzeby wyceny
Nieruchomosci potozone sg w znacznej odleglosci, nawet kilkudziesieciu kilometréw od
Nieruchomosci, podczas gdy nie zostata wzigta pod uwage (do wyceny) dziatka znajdujgca sie w
bezposrednim sasiedztwie Nieruchomosci, po drugie; stronie drogi krajowej 94DK. a mianowicie
nieruchomoéé gruntowa o numerach ewidencyinveh od 9 do 78 AM9 obreb Czelads o obszarze
15.2946 ha. Jest to nieruchomo$é o zblizonvch arametrach i identycznym Przeznaczeniu, a zatem jest
najbardziej miarodajna dia dokonania wyceny. Podczas gdy transakcja sprzedazy tej nieruchomogci
zostata catkowicie pominieta. :

Blgdem operatu bylo réwniez wzigcie do wyceny transakeji sprzedazy nieruchomogci potozonej w
Czeladzi o powierzchni 59874 m z listopada 2016 roku (str. 15 poz. 5 operatu numer repertorium 09-
4/03/18), ktérej przedmiotem byta dziatka bez dostepu do drogi publicznej, potozona niejako w $rodku
dziatek bedgcych przedmiotem wiasnosci oséb prywatnych, bez mozliwosei samodzielnego (bez
ustanowienia odpowiednich stuzebnosci) korzystania z niej. Powyizsza transakcja nie byla
przeprowadzona po cenach rynkowych, ale po cenach zdecydowanie nizszych, z uwagi na niewielkg
atrakeyjnosé tej nieruchomosci.

Gminy ani tym bardziej podmiotéw zainteresowanych ich nabyciem w drodze przetargu, do tego

zaniza w sposéb istotny potencjalne pmchqdz Gminy,

Sprzedaz nieruchomogci przez Gming ponizej Jjej wartosci rynkowej moze stanowi¢ naruszenie
dyscypliny finanséw publicznych, z uwagi na_rozporzadzenie mieniem Gminy Donizej jego
wartosci i tym samym uszczuplenie wplywéw do budietu Gminy,

Ponadto, nalezy podnies¢, ze w operacie szacunkowym (ale takze w tresci ogloszenia o przetargu
Nieruchomosci) nie zostata podana (wskazana) uchwata Rady Miejskiej w Czeladzi, na podstawie
ktérej Nieruchomogci Zosta

i ly przekazane do sprzedazy, ktéra powinna zostaé podjeta zgodnie z
art. 18 ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia 8 marca 1990 rokn o samorzgdzie gminnym, w zwigzku z czym
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istnieja wzasadnione podstawy Przyjecia, e brak jest podstawy prawnej do prowadzenia
rzetarsu. .
Wobec powyzszego Wzywam do usumiecia razacego naruszenia Drawa poprzez ponowne
dokonanie wycen Nieruchomosci na potrzeb rzetargu, z uwagi na fakt. iz i
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skutkowaé uniewaznieniem przetargu.
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ag{ens

Paulina Sklodowska
radea prawny

Do wiadomosci:
- Regionalna Izba Obrachunkowa w Katowicach



