Zarzadzenie Nr 45/2008
Burmistrza Miasta Czeladz
z dnia 19 marca 2008 r.

w sprawie: powierzenia Zakladowi Budynkéw Komunalnych w Czeladzi obowiazkéw inwestora

zastepczego.

Na podstawie art. 33 ust. 4 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (t. jedn. Dz. U.

z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z pdézn. zm.), w zwigzku z § 5 Statutu Zaktadu Budynkéw Komunalnych
w Czeladzi wprowadzonego uchwatg nr XLIX/87/2005 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 5 kwietnia 2005 r.
w sprawie uchwalenia statutu Zaktadu Budynkéw Komunalnych

zarzadzam co nastepuje:

§1.

Niniejsze zarzadzenie okresla zasady wykonywania przez Zaktad Budynkéw Komunalnych w Czeladzi praw
i obowigzkéw Gminy CzeladzZ jako inwestora zastepczego.

§2.
llekro¢ w niniejszym zarzadzeniu jest mowa o:
- Zakfadzie - nalezy przez to rozumie¢ Zaktad Budynkéw Komunalnych w Czeladzi,
- Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta Czeladz,
- Dyrektorze - nalezy przez to rozumie¢ Dyrektora Zaktadu Budynkéw Komunalnych

w Czeladzi,
Zamawiajacym - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Czeladz - Urzad Miasta Czeladz oraz inne jej
jednostki organizacyjne.

§ 3.

Na mocy niniejszego zarzadzenia powierza sie Zaktadowi petnienie funkcji inwestora zastepczego
dla inwestycji, o ktérych mowa w zatgczniku nr 1 do niniejszego zarzadzenia polegajacych
na przygotowaniu i organizacji procesu inwestycyjnego oraz nadzoru nad jej wykonaniem.
Czynnosci prawne i faktyczne podejmowane przez Zakiad w zakresie objetym zarzadzeniem
dokonywane beda w imieniu, na rachunek i rzecz Zamawiajacego.

Szczegotowy zakres umocowania Zaktadu okreslony zostanie w pisemnych petnomocnictwach
udzielonych Dyrektorowi przez Burmistrza, o ile posiadane dotychczas przez Dyrektora
petnomocnictwa okazg sie niewystarczajace.

Dyrektor Zaktadu wyznaczy w formie pisemnej osobe badz osoby odpowiedzialne za prawidtowe
wykonywanie obowigzkéw inwestora zastepczego.

§ 4.

Do obowigzkéow Zaktadu jako inwestora zastepczego naleze¢ bedzie przygotowanie procesu
inwestycyjnego, jego organizacja oraz petnienie nadzoru nad wykonaniem inwestycji.

Wykonujac obowigzki inwestora zastepczego, Zaktad zobowigzany jest do przeprowadzania zadan
inwestycyjnych zgodnie z ustalonymi terminami i nalezytg staranno$cig, czuwania nad prawidtowg
realizacjg zawartych z wykonawcami umoéw o wykonanie inwestycji - zgodnie z obowigzujgcymi
normami, przepisami czy zasadami sztuki budowlanej i wiedzy technicznej.

Zaktad zobowigzany jest do podejmowania dziatan majgcych na celu zabezpieczenie praw
i intereséw Zamawiajgcego.

§ 5.

Do obowigzkéw Zakfadu jako inwestora zastepczego nalezy w szczegdlnosci:

1.

a)

b)

w zakresie przygotowania inwestycji do realizacji:

uzyskanie niezbednych danych, materiatdw, uzgodnien, opinii, zatwierdzen do projektowania
zadania inwestycyjnego, z wytaczeniem tych, do uzyskania ktérych zobowigzany jest projektant lub
wykonawca,

uzyskanie projektéw budowlanych oraz innych prac projektowych niezbednych do prawidtowego
wykonania zadania inwestycyjnego



uzyskanie pozwolen na budowe wraz z dziennikami budowy,

w przypadku zlecenia wykonania dokumentacji projektowej osobom trzecim - przygotowanie uméw

0 jej wykonanie z wyspecjalizowanymi podmiotami gospodarczymi

analiza prawidtowosci wykonania dokumentacji projektowej przez stuzby nadzoru inwestorskiego

i skierowanie jej do realizaciji,

przygotowanie dokumentoéw okreslajacych zakres i przedmiot robdot budowlanych, ktére bedg
stanowity opisy przedmiotu zaméwienia w postepowaniu na wybér wykonawcow robot,

ustalenie - w porozumieniu z Zamawiajacym - warunkéw stawianych przysziym wykonawcom robét
budowlanych w zakresie doswiadczenia, kadry, kwalifikacji , sprzetu, sytuacji finansowej, gwarancji,
termindw realizacji oraz warunkéw ptatnosci,

opracowanie projektow umow na wykonanie robét budowlanych, instalacyjnych, rozruchowych oraz
innych zwigzanych w wykonaniem inwestycji - w porozumieniu z Zamawiajgcym,

przygotowanie dokumentéw niezbednych do ogtoszenia postepowania w sprawie udzielenia
zamowienia publicznego.

w zakresie przeprowadzenia postepowania o udzielenie zamowienia publicznego:

a)

b)
c)
d)
e)
f)
9)

przygotowanie Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamoéwienia wraz ze wzorem umowy oraz innych
dokumentéw niezbednych do wszczecia postepowania po zaakceptowaniu przez Zamawiajacego
udzielanie odpowiedzi na pytania wykonawcow dotyczace SIWZ

organizacja otwarcia ofert z udziatem przedstawicieli Zamawiajacego

dokonanie oceny ztozonych ofert i przedstawienie protokotu Zamawiajgcemu

wybor wykonawcy, ktéry ztozyt oferte najkorzystniejsza w Swietle ustalonych kryteriow

udzielanie odpowiedzi na protesty ztozone przez wykonawcoéw,

przygotowanie umoéw dla Zamawiajgcego.

w zakresie nadzoru nad realizacjg procesu inwestycyjnego:

s)

t)

przygotowanie niezbednych dokumentow do przekazania placu budowy i przekazanie
go Wykonawcy przy udziale Zamawiajgcego,

ustanowienie inspektoréw nadzoru zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

kontrola procesu rozpoczecia budowy oraz zapiséw w dzienniku budowy w zakresie wytyczenia
geodezyjnego oraz oswiadczen uprawnionych oséb wykonujacych samodzielne funkcje techniczne,
kontrola zgodnosci realizacji inwestycji z dokumentacjg projektowa, techniczng, warunkami
technicznymi wykonania robdt, obowigzujacymi przepisami, aktualng wiedzg techniczng, prawem
budowlanym oraz umowag o realizacje przedsiewziecia inwestycyjnego,

sprawdzanie jakosci wykonywanych robét i wbudowywanych materiatéw, kontrola i archiwizacja
dokumentéow potwierdzajgcych dopuszczenie tych materialtbw do obrotu i stosowania
w budownictwie,

sprawdzanie i dokonywanie odbioréw roboét zanikajacych i (lub) ulegajacych zakryciu,

sprawdzanie protokotow elementow robét i akceptowanie ich w zakresie rzeczowym,

wspotpraca z projektantem — kwalifikowanie nadzoréw autorskich do zaptaty,

zgtaszanie projektantowi zastrzezen do dokumentacji wnoszonych przez wykonawce robot

i wyegzekwowanie od projektanta stosownych poprawek,

opracowywanie sprawozdan miesiecznych z wykonanego zakresu rzeczowo-finansowego,
kwalifikowanie zasadnos$ci wykonania ewentualnych robé6t dodatkowych w uzgodnieniu

z Zamawiajgcym, za podpisanym obustronnie protokotem koniecznosci,

pozyskanie inwentaryzacji powykonawczej uzbrojenia terenu i usytuowania obiektéw kubaturowych
oraz dokumentacji powykonawczej,

sprawdzanie, czy stosowane przez wykonawcdéw wyroby sg dopuszczone do obrotu i stosowania
w budownictwie zgodnie z prawem budowlanym,

prowadzenie narad koordynacyjnych na budowie w terminach uzgodnionych z Zamawiajgcym
i wykonawcami robot,

wydawanie kierownikowi budowy lub kierownikowi robdt polecen, potwierdzonych wpisem
do dziennika budowy, dotyczacych usuniecia nieprawidiowos$ci lub zagrozenh, wykonania préb lub
badan, takze tych wymagajacych odkrycia robét lub elementow,

zadanie od kierownika budowy lub kierownika robdt, dokonania poprawek badZz ponownego
wykonania wadliwie wykonanych robot,

wstrzymywanie robét budowlanych w przypadku gdyby ich kontynuacja mogta wywotaé zagrozenie,
badz spowodowac niedopuszczalng niezgodnosc¢ z projektem lub pozwoleniem na budowe,
uczestniczenie w prébach i odbiorach technicznych instalacji, urzgadzehA technicznych
i przewoddw kominowych oraz archiwizacja wszystkich protokotéw préb i badah przeprowadzonych
w trakcie budowy,

potwierdzanie faktycznie wykonanych robdét badz ich elementdéw podlegajacych odbiorowi
czesciowemu; przygotowanie dokumentow do odbioru kohcowego i ewentualnego rozruchu,
doprowadzenie do odbioru koncowego inwestycji; udziat w komisjach odbiorowych i przekazaniu
inwestycji do eksploatac;ji,



u) przygotowanie dokumentdw do zlozenia przez Zamawiajgcego wniosku o pozwolenie
na uzytkowanie lub zgtoszenie o zakonczeniu budowy, zgodnie z ustawg - Prawo Budowlane

v) egzekwowanie usuniecia przez projektanta i wykonawce robdt usterek oraz niedordbek
stwierdzonych komisyjnie w trakcie odbioréw czesciowych i odbioru koncowego.

w zakresie dokumentowania procesu inwestycyjnego:

a) sukcesywne przekazywanie Zamawiajagcemu niezbednych dokumentéw dla celéw rozliczenia
realizowanego zadania,

b) catosciowe przekazanie dokumentacji po zakonczeniu inwestyciji.

§ 6.

Obowigzkiem Zamawiajgcego bedzie:

1.

zabezpieczenie srodkéw finansowych na realizacje planowanych inwestycji, wg zapotrzebowania
zgtaszanego przez Zaktad wedtug wniosku, a w przypadku roboét budowlanych na podstawie
przediozonego wniosku wraz z harmonogramem rzeczowo-finansowym inwestyciji.

wspotpraca z Zakltadem w czynnosciach wymagajacych akceptacji Zamawiajgcego, badz podjecia
stosownych decyzji,

przekazywanie Zaktadowi niezbednych danych i informacji dla przygotowania i prawidiowego
przeprowadzenia postepowania w sprawie udzielenia zaméwienia publicznego,

pokrycie kosztéw Zaktadu zwigzanych z wykonywaniem przezen czynnosci,

dochodzenie i egzekwowanie na drodze sgdowej oraz pozasgdowej jego roszczeh wzgledem
projektantéw inwestycji oraz jej wykonawcow.

dokonywanie pfatnosci na rzecz Wykonawcy na podstawie przedtozonych przez Zaktad dokumentéw
potwierdzajacych wykonanie prac.

§7.

Zakfad jest wiasciwy do przeprowadzenia postepowania w sprawie zamowienia publicznego
na rzecz Zamawiajacego (art. 15 ust. 2 ustawy - Prawo zamowien publicznych).

Zamawiajagcy ma prawo zgtasza¢ w kazdym czasie uwagi i zastrzezenia dotyczgce procesu
inwestycyjnego, ktore Zaktad jako inwestor zastepczy winien niezwtocznie przeanalizowac¢ i uwzglednic,
zawiadamiajac Zamawiajacego o podjetych dziataniach.

§ 8.

Traci moc Zarzadzenie Nr 79/2006 Burmistrza Miasta Czeladz z dnia 4 maja 2006 r. w sprawie powierzenia
Zaktadowi Budynkéw Komunalnych w Czeladzi obowigzkéw inwestora zastepczego.

§9.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Burmistrz Miasta Czeladz
Marek Mrozowski



