Uchwata Nr LVI1/909/2009
Rady Miejskiej w Czeladzi

z dnia 27 sierpnia 2009 r

w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta Czeladz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591, ze zmianami) oraz na podstawie art.12 ust. 1i 2 i art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.
717, ze zmianami), w zwigzku z Uchwatg Nr XXXI/376/2008 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 31
stycznia 2008r. i Uchwatg Nr XXX1V/439/2008 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 27 marca 2008 r.

Rada Miejska w Czeladzi
uchwala co nastepuje:

§1

1. Uchwala sie zmiane studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Czeladz przyjetego uchwata nr LXI/920/2005 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 29
grudnia 2005 r., zmieniong uchwatg nr VI1/65/2007 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 1 lutego
2007 r.

2. Zmiana studium, o ktérej mowa w ust. 1, obejmuje obszary wyznaczone granicami i oznaczone
cyframi od 1 do 10 na ujednoliconym rysunku studium, o ktérym mowa w ust. 3.

3. Integralng czescig niniejszej uchwaty jest:
a) Zatacznik nr 1 - Aneks do tekstu studium, stanowigcego zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr
LXI1/920/2005 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 29 grudnia 2005 r.,
b) Zatgcznik nr 2 - Ujednolicony rysunek studium w skali 1:10.000, obejmujacy:
— Plansze nr 1 - Ustalenia studium w zakresie uktadu komunikacji i infrastruktury
technicznej, w skali 1:10 000,
— Plansze nr 2 - Ustalenia studium w zakresie kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego, w skali 1: 10.000
c) Zatgcznik nr 3 - Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych

przez Burmistrza.

§2

Przedmiotem zmian jest wprowadzenie korekt w przeznaczeniu terendw bez zmiany gtéwnych
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku studium w

zakresie:
a)

b)

c)

Obszar nr 1 - wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci o charakterze
zorganizowanym (MNz) z dopuszczeniem realizacji zabudowy mieszkaniowej o
charakterze indywidualnym;

Obszar nr 2 - wprowadzenie w zachodnim fragmencie terenu zabudowy mieszkaniowej
niskiej intensywnosci o charakterze zorganizowanym (MNz) z dopuszczeniem realizacji
zabudowy mieszkaniowej o charakterze indywidualnym;

Obszar nr 3 — ograniczenie terendw dziatalnosci ustugowej (U) na rzecz zabudowy
mieszkaniowej niskiej intensywnosci o charakterze zorganizowanym (MNz)
z dopuszczeniem realizacji zabudowy mieszkaniowej o charakterze indywidualnym, oraz
ograniczenie fragmentu tej zabudowy na rzecz parkéw (ZP) oraz terenéw sportu i rekreacji
(£3),

Obszar nr 4 — wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci o charakterze
zorganizowanym (MNz) 2z dopuszczeniem realizacji zabudowy mieszkaniowej o
charakterze indywidualnym;



e) Obszar nr 5 - wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci o charakterze
zorganizowanym (MNz) z dopuszczeniem realizacji zabudowy mieszkaniowej o
charakterze indywidualnym;

f) Obszar nr 6 — korekta przebiegu projektowanych drog;

g) Obszar nr 7 — wprowadzenie terenéw dziatalnosci ustugowej (U) i zabudowy
mieszkaniowej niskiej intensywnosci o charakterze  zorganizowanym  (MNz)
z dopuszczeniem realizacji zabudowy mieszkaniowej o charakterze indywidualnym oraz
rozbudowa uktadu projektowanych drég;

h) Obszar nr 8 — wprowadzenie zieleni parkowej (ZP);

i) Obszar nr 9 — powiekszenie w kierunku zachodnim obszaru istniejgcego cmentarza (ZC)
oraz wprowadzenie terenow parkingdw (KG) i ustug (U) w otoczeniu cmentarza, korekte
uktadu drogowego, a takze likwidacje strefy ochrony sanitarnej cmentarza i wprowadzenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),

j)  Obszar nr 10 - wprowadzenie zieleni parkowej (ZP).

§3

Z dniem wejscia w zycie uchwaly ulega zmianie przeznaczenie terenéw przyjete w studium
uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz przyjetym uchwatg
nr LX1/920/2005 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 29 grudnia 2005 r., zmieniong uchwatg
nr VI1/65/2007 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 1 lutego 2007 r, w zakresie okreslonym niniejszg
uchwata.

§4
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Czeladz.
§5
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
mgr Stawomir Swiech



Zatacznik nr 1

do Uchwaty Nr LV1/909/2009
Rady Miejskiej w Czeladzi

z dnia 27 sierpnia 2009 r

URBI-FLORA

41-710 Ruda Slgska; ul. Kartowicza 11;
tel.: 0 602 136 202; fax: (32) 242 09 92;
e-mail: urbiflora@katowice.home.pl

Zamawiajacy:

Burmistrz Miasta Czeladz
41-250 Czeladz, ul. Katowicka 45
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ANEKS DO TEKSTU

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA CZELADZ

l. Podstawa opracowania

1.1 Podstawa formalno-prawna

Podstawe prac nad Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czeladz stanowi Umowa nr BK-RM/137/08 z dnia 06 marca 2008 r.
wraz z aneksem nr 1 z dnia 12 maja 2008 r zawarta pomiedzy Gming Czeladz a firmg
,URBI-FLORA” reprezentowana przez Jolante Zarzycka - Hajdukiewicz.

Zmiana Studium, uwzglednia uwarunkowania wynikajgce z art. 10 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dziennik Ustaw z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami).

Opracowana jest zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. (Dziennik Ustaw z 2004 r. Nr 118 poz. 1233) w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz zgodnie z ustawg
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dziennik Ustaw z 2008 r. Nr 199 poz. 1227).

W celu okreslenia wprowadzenia korekt do polityki przestrzennej, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania Rada Miejska w Czeladzi podjeta stosowne uchwaly, wyznaczajac
obszary i przedmiot zmian:

— uchwate Nr XXXI/376/2008 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 31 stycznia 2008 r.
obejmujacy siedem obszaréw oznaczonych cyframi od 1 do 7 na ujednoliconym
rysunku studium,

— uchwate Nr XXXIV/439/2008 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 27 marca 2008 r.
obejmujacy trzy obszary oznaczone cyframi od 8 do 10 na ujednoliconym rysunku
studium.

1.2 Podstawa merytoryczna

Podstawe merytoryczng opracowania Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czeladz stanowi opracowanie Aktualizacji
Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czeladz
wykonane przez CITEC S.A., zatwierdzone uchwatg nr LXI1/920/2005 Rady Miejskiej
w Czeladzi z dnia 29 grudnia 2005 r. wraz z materiatami wejsciowymi.

Celem zmian jest korekta przeznaczenia terenu i ukladu komunikacyjnego bez zmiany
gtéwnych kierunkow rozwoju gminy.



. Uwarunkowania rozwoju

W odniesieniu do obszaréow objetych Zmiang studium aktualne pozostaja uwarunkowania
rozwoju za wyjatkiem opisanych nizej.

2.1 Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenu

2.2.1 Przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw

Obszary nr1-6i 10

Nie nastgpity zmiany w zagospodarowaniu terenu. W wiekszosci sg to tereny
niezainwestowane. Jedynie w obszarze nr 6 zlokalizowane sg obiekty produkcyjne oraz
ogrody dziatkowe.

Obszarnr 8

Teren zlokalizowany wzdtuz ul. Katowickiej po wschodniej stronie Brynicy, przylegajacy od
potudnia do Parku im. Jordana uzytkowany jest jako zieleh nieurzadzona i czesciowo
ogrody. Teren nalezat do pierwotnej kompozycji parku. Teren wymaga uporzadkowania.
Rezerwowany byt pod infrastrukture techniczng — osadniki - jednak brak potwierdzenia
realizacji zamierzen inwestycyjnych.

Obszarnr 9

Cmentarz parafialny przy ul. Szybikowej w Czeladzi-Piaskach zostat powiekszony
w kierunku zachodnim, co odbiega od ustaleh obowigzujacego studium.

2.2.2 Uwarunkowania wynikajace z stanu systemow komunikacji

Odstagpienie Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad od zamiaru realizacji drogi
krajowej w kierunku zachodnim wyprowadzonej z wezta drég krajowych Nr 94 i Nr 86.



lll. Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Bez zmian pozostajg kierunki zagospodarowania przestrzennego w tym:

— kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,

— obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody i krajobrazu
kulturowego,

— obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej,

— obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego,

— obszary, dla ktéorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych,

— kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,

— obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych,

— obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji,

— granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

Korekty dotyczg ustalen w zakresie:
— zmiany w przeznaczeniu terenéw,
— zmiany kierunkow rozwoju systeméw komunikaciji.

Tereny objete Zmiangq studium sg obszarami, dla ktérych gmina zamierza sporzadzié¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

3.1  Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow

Gtoéwne kierunki zagospodarowania przestrzennego pozostajg bez zmian. Zmiana studium
wprowadza korekty uwzgledniajgce uwarunkowania rozwoju w tym stan istniejacy
zagospodarowania terendw.

Zmiany obejmuja;

a)

b)

f)

w obszarze nr 1 - wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej niskiej
intensywnosci o charakterze zorganizowanym, z dopuszczeniem realizacji
zabudowy mieszkaniowej o charakterze indywidualnym;

w obszarze nr 2 - wprowadzenie w zachodnim fragmencie terenu zabudowy
mieszkaniowej  niskiej intensywnosci o charakterze  zorganizowanym,
z dopuszczeniem  realizacji zabudowy  mieszkaniowej o  charakterze
indywidualnym;

w obszarze nr 3 — ograniczenie terendw dziatalnosci ustugowej (U) na rzecz
zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci o charakterze zorganizowanym,
z dopuszczeniem realizacji zabudowy mieszkaniowej o charakterze indywidualnym
oraz ograniczenie fragmentu tej zabudowy na rzecz parkéw oraz terenéw sportu
i rekreaciji;

w obszarze nr 4 — wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej niskiej
intensywnos$ci o charakterze zorganizowanym, z dopuszczeniem realizacji
zabudowy mieszkaniowej o charakterze indywidualnym;

w obszarze nr 5 - wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej niskiej
intensywnosci o charakterze zorganizowanym, z dopuszczeniem realizacji
zabudowy mieszkaniowej o charakterze indywidualnym;

w obszarze nr 6 — korekta przebiegu projektowanych drég;



g) w obszarze nr 7 — wprowadzenie terenéw dziatalnosci ustugowej i zabudowy
mieszkaniowej niskiej intensywnosci o charakterze  zorganizowanym,
z dopuszczeniem realizacji zabudowy mieszkaniowej o charakterze indywidualnym

oraz rozbudowa uktadu projektowanych drég - przedtuzenie w Kkierunku
potudniowym do potgczenia z projektowang drogg klasy Z na terenie Sosnowca;

h) w obszarze nr 8 — wprowadzenie zieleni parkowej,

i) w obszarze nr 9 — powiekszenie w kierunku zachodnim obszaru istniejgcego

cmentarza oraz wprowadzenie terenéw parkingéw i ustug w otoczeniu cmentarza
i korekte uktadu drogowego,
) w obszarze nr 10 - wprowadzenie zieleni parkowe;j.

3.2 Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

Gtéwne kierunki rozwoju systemow komunikacji pozostajg bez zmian.
W wybranych obszarach objetych Zmiang studium wprowadza sie korekty, ktére obejmuija;

a) W obszarze nr 6 — przeniesienie projektowanego potgczenia drogowego
w kierunku potudniowym:
z lokalizacji wzdtuz zabudowy na Osiedlu Dziekana do potgczenia
z ul. Matobadzkg w Sosnowcu,
na lokalizacje po $ladzie nasypu kolejowego do potgczenia z ul. Jabtoniowg
w Sosnowcu oraz ul. Rolniczg wzdtuz granicy Czeladzi i Sosnowca.
Wskazuje sie ewentualng mozliwos$¢ przedtuzenia tego potaczenia po sladzie kolei
do potaczenia z ul. Matobgdzkg w Sosnowcu.

b) W obszarze nr 7 — przedtuzenie ulicy Trznadla w kierunku potudniowym do
granic miasta i potaczenia z ul. Stalowag. Sugeruje sie ewentualng mozliwosé
przediuzenia tego potaczenia do projektowanej drogi zbiorczej w Sosnowcu.

c) W obszarze nr 9 — przesuniecie projektowanej drogi zbiorczej w slad
ul. Szybikowe;j.

IV. Uzasadnienie

Przyjete rozwigzania modyfikujg ustalenia w zakresie przeznaczenia terenéw wychodzac na
przeciw oczekiwaniom inwestorbw oraz wzbogacajgc oferte inwestycyjng gminy.
Wprowadzajg korekty uktadu komunikacyjnego, wynikajagce z rozpoznanych potrzeb
i mozliwosci usprawnienia funkcjonowania tego ukfadu.

Zmiany studium nie naruszajg przyjetej, ogodlnej struktury kierunkéw zagospodarowania
terenéw koncentrujgc sie na obszarach inwestycyjnych. Nie naruszajg takze zasobu terenéw
otwartych.

Wprowadzone zmiany w odniesieniu do obszaru cmentarza adaptujgq faktyczne
zagospodarowanie terenu.
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- strefa A - Scistej ochrony konserwatorskiej
- strefy B1 i B2 - ochrony konserwatorskiej
- strefa E - ochrony ekspozycji

- strefa W - obserwacii archeologicznej
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proponowany wpis do rejestru/ewidencii zabytkow
- obiekty postulowane do objecia ochrong konserwatorska na mocy MPZP, powstate
przed 1939 r. o walorach srodowiskowych - potozone poza strefami ochrony konserwatorskiej
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- linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia

- ujecia wody

- obiekty sieci wodociagowej

- pompownie Sciekow sanitarnych

- pompownie wod deszczowych

- zbiorniki retencyjne

- tereny infrastruktury technicznej i ustug komunalnych

- gtéwny punkt zbiérki odpadéw niebezpiecznych (GPZON)
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V// /| - strefy linii elekiroenergetycznych wysokich napigé

- strefy ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych: "Grodziecka", "Szpital", "Przetajka"
- obszar najwyzszej ochrony (ONO) zbiornikéw wod podziemnych

- obszar wysokiej ochrony (OWO) zbiornikéw wod podziemnych
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4 - strefy ochronne cmentarzy
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E} - tereny wystepowania deformacii nieciagtych zwiazanych z ptytkim kopalnictwem
ﬁ - strefa zalania doliny Brynicy w przypadku awarii (rozszczelnienia) watow
B3 - strefa silnego uwilgocenia doliny Brynicy w czasie dugotrwatych opadow
- odcinki rzeki gdzie w czasie niskich stanow wody, lustro wody jest potozone wyzej niz dno doliny
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2N - strefa zalania doliny Brynicy w przypadku awarii zapory w Koztowej Gorze
g\ - tereny zagrozone osuwaniem sig mas ziemnych - nie wystepuja
N = ‘ OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN ‘
Y . \\\ - tereny wymagajace rekultywacji
¢ Tx:n.ﬂ:.rr;t'_r:..rf_n:rcpr_rr_", T T - tereny wymagajace rewitalizacji
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- obszary dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ MPZP
D - obszary dla ktérych gmina posiada uchwalone MPZP

- obszary dla ktdrych wymagane jest uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze

- obszary dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie MPZP

- tereny wymagajace dokonania scaleri i podziatow nieruchomosci

§

- obszary rozmieszczenia obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2
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