UCHWALA NR VIII/49/03
Rady Miejskiej w Czeladzi
z dnia 27 marca 2003 r.

w sprawie zmiany fragmentu miejscowego planu ogdélnego perspektywicznego
zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz dla terenu przy DK 86

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami),
oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. Z
1999 r. Nr 15 poz. 139 z pdzniejszymi zmianami)

Rada Miejska w Czeladzi
uchwala:

zmiane fragmentu miejscowego planu ogdlnego perspektywicznego zagospodarowania
przestrzennego miasta Czeladz dla terenu przy DK 86, obejmujacego dziatki o numerze ewidencyjnym
gruntu — 33, 34, 35, 36/3, 37, 38, 39, 40, 41 k. m. 62

Rozdziat 1

USTALENIE OGOLNE

§ 1

Przedmiotem zmiany fragmentu miejscowego planu ogdélnego perspektywicznego zagospodarowania
przestrzennego miasta Czeladz jest teren potozony przy DK 86 w Czeladzi, na dziatkach o numerach
wymienionych wyzej, dla ktérego uchwatg Rady Miejskiej w Czeladzi nr XL/280/2001 z dnia 21
czerwca 2001 r. wskazano kierunek przeksztatcen z ,zieleni izolacyjnej” na ,tereny ustugowo-
handlowe”.

§2

Na zmiane fragmentu planu, o ktérej mowa wyzej sktadaja sie ustalenia zawarte w tekscie niniejszej
uchwaty oraz ustalenia wyrazone graficznie na rysunku zmiany planu zwanej dalej ,rysunkiem planu”.

§3

Rysunek planu wykonano na mapie zasadniczej w skali 1 : 1 000.
2. Rysunek planu stanowi zatgcznik graficzny niniejszej uchwalty i jej integralng czes¢.

§4

1. Ustalenia rysunku planu obowigzujg w granicach obszaru objetego planem.

—_

2. W rysunku planu obowigzujg nastepujace ustalenia, wyrazone graficznie:

a) (granica obszaru objetego planem

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w
tym granice drdg, ulic oraz terendw sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej

c) nieprzekraczalne linie zabudowy

d) przeznaczanie terenu wyodrebnionego liniami rozgraniczajgcymi, okreslone symbolem cyfrowo —
literowym, dla ktérego sposdb zagospodarowania okresla niniejsza uchwata

e) orientacyjny przebieg istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, potozonych poza ulicami wraz z
ich strefami technicznymi

3. Pozostate oznaczenia rysunku planu nie stanowig jego ustalen i majg charakter informacyjny.



§5
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Czeladzi

2) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi

3) ustaleniach planu — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce ustalenia i warunki, niniejszej uchwaty

4) zaleceniach planu — nalezy rozumie¢ uszczegoétowione sugestie i propozycje projektowe, od ktérych
odstgpienie z uzasadnionych przyczyn nie wymaga zmiany planu

5) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wymieniony w § 3 i 4 niniejszej uchwaty

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wydzielong liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu

7) dziatlce — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowg ktoérej wielkos¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury technicznej spetniajg
wymogi realizacji obiektéw budowlanych, wynikajace z odrebnych przepiséw szczegdlnych,

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie ziemi niezabudowang i
nieutwardzong, umozliwiajgcg naturalng wegetacje roslin i zycie zwierzat

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ takg linie wyznaczong w rysunku
planu, ktérej projektowany obrys budynku nie moze przekroczy¢

10) przeznaczeniu dominujgcym — nalezy rozumie¢ przeznaczenie terenu wymienione jako pierwsze
wséréd dwu lub wiecej i zajmujace 70 % i wiecej powierzchni terenu objetego liniami
rozgraniczajgcymi

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem jednolite
przeznaczenie terenu w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi

12) przeznaczeniu réwnowaznym — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ wyboru realizacji jednego
wybranego lub kilku rodzajow uzytkowania z okreslonych w przeznaczeniu terenu

13) przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére towarzyszy
przeznaczeniu podstawowemu lub dominujgcemu i zajmuje nie wiecej niz 30 % powierzchni terenu
objetego liniami rozgraniczajgcymi,

14) adaptacji — nalezy rozumie¢ zachowanie istniejgcych obiektéw w dotychczasowej formie z
mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy na warunkach okreslonych w niniejszym planie stosownie
do ustalonego przeznaczenia terenu

15) infrastrukturze technicznej — nalezy rozumie¢ naziemne i podziemne urzadzenia i sieci uzbrojenia
technicznego terenu w zakresie cieptownictwa, gazownictwa, elektroenergetyki, zaopatrzenia w
wode, odprowadzenia i oczyszczania sciekow oraz telekomunikaciji

16) funkciji uciazliwej dla otoczenia — nalezy przez to rozumie¢ takg dziatalnos¢, ktéra moze znaczaco
pogorszy¢ warunki zycia mieszkancow lub funkcjonowania przyrodniczego obszaru i jest okreslona
przepisami szczegolnymi

17) czystych nosnikach energii — nalezy przez to rozumie¢ takie zrédta energii, ktére nie wywotujg
ucigzliwej emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych. Do czystych nosnikdw energii zalicza sie:
energia elektryczna, gaz, olej opatowy, energia: stoneczna, wody, wiatru, geotermiczna, atomowa




Rozdziat 2

PRZEZNACZENIE TERENOW ORAZ ZASADY | WARUNKI ICH ZAGOSPODAROWANIA

§6

1. Przeznaczenie terenu wustala sie w odniesieniu do terendw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajgcymi. Jezeli na terenie wydzielonym liniami rozgraniczajagcymi wystepuje jedno
przeznaczenie terenu oznacza to, ze wymienione przeznaczenie terenu jest przeznaczeniem
podstawowym.

2. Jesli na terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi wystepujg dwa rodzaje przeznaczenia
terenu oznacza to, ze przeznaczenie terenu wymienione jako pierwsze jest przeznaczeniem
dominujgcym, chyba, Zze inne ustalenia planu stanowig inacze;.

3. Jedli na terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi wystepujg wiecej niz dwa przeznaczenia
terenu nalezy rozumieé, ze sg one réwnowazne i ze moze by¢ realizowane jedno lub kilka z nich, w
zaleznosci od potrzeb, chyba, Zze inne ustalenia planu stanowig inaczej.

§7

Przeznaczeniu podstawowemu, dominujgcemu lub réwnowaznemu terenu moze zawsze towarzyszyc
nastepujace przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen urzadzona (dekoracyjna, izolacyjna itp.)

b) komunikacja wewnetrzna (dojazdy wewnetrzne, place manewrowe, Sciezki rowerowe i piesze)

c) urzadzenia infrastruktury technicznej stuzace bezposredniej obstudze miasta, realizowane w
formie sieci lub obiektéw wbudowanych lub podziemnych

d) obiekty matej architektury

e) ustugi nieucigzliwe dla ustalonego przeznaczenia terenu.

§8
1. Dla realizacji nowych obiektow ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Jesli linie zabudowy nie zostaty wrysowane na rysunku planu oznacza to, ze lokalizacja obiektow
moze by¢ wykonywana na podstawie obowigzujacych przepiséw szczegoinych.

§9

Na calym obszarze objetym planem zakazuje sie realizacji obiektéw oraz uzytkowania i
zagospodarowania terendw w inny sposob niz okreslony w tym planie.

§ 10

Na catym obszarze objetym zmiana:

a) adaptuje sie istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej

b) adaptuje sie istniejgce zainwestowanie z mozliwoscig rozbudowy wynikajacej z innych ustaleh
niniejszej uchwaty i przepiséw szczegoélnych

§ 11

1. Teren oznaczony symbolem 1 KDL przeznacza sie na cele realizacji ulicy lokalnej o
nastepujacych parametrach:

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m, w tym:

jezdnia utwardzona o szerokosci 2 x 3,5 m

chodnik dwustronny po 2 m z kazdej strony

pas zieleni o szerokosci 3 m po wschodniej stronie ulicy

pas terenu dla infrastruktury technicznej o szerokosci 1 m po wschodniej stronie ulicy



2. Zaleca sie potaczenie projektowanej ulicy lokalnej oznaczonej symbolem 1 KDL:
- od strony potnocnej z ulicg Wiosenng,
- od strony potudniowej z ulicg Jabtoniowg w Sosnowcu

§ 12

Teren oznaczony symbolem 2 KDD przeznacza sie na cele ulicy dojazdowej, o parametrach:
szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych 10 m, w tym:

jezdnia utwardzona o szerokosci 2 x 3,0 m

oraz po stronie pétnocnej ulicy:

chodnik o szerokosci 2 m

pas zieleni — trawnik o szerokosci 1 m

pas terenu dla infrastruktury technicznej o szerokosci 1 m

§13

1. Tereny oznaczone symbolami 3 U,KS,S oraz 4 U,KS,S przeznacza sie na cele ustug,
obstugi komunikacji samochodowej i transportu oraz magazyny.

2. Na terenach, o ktérych mowa wyzej:

a) zakazuje sie lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazowej wiekszej niz 2 000 m?

b) nakazuje sie pozostawienie w formie biologicznie czynnej, nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki
objetej wnioskiem o pozwolenie na budowe

c) ustala sie wysokos¢ zabudowy nie wiekszg niz 10 m

d) zakazuje sie wtdrnego podziatu terenu na dziatki mniejsze niz 0,5 ha, za wyjatkiem dziatek
przeznaczonych dla realizacji urzadzen infrastruktury technicznej i komunikaciji

e) ustala sie obowigzek realizacji niezbednej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw, ktore
znajdujg sie na terenie dziatki w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig

§14
1. Teren oznaczony symbolem 5 KS,U przeznacza sie na cele urzadzen komunikaciji i ustug.
2. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania i urzgdzenia terenu:

a) powierzchnia zabudowania nie wiecej niz 30 % powierzchni dziatki
b) wysokosé zabudowy nie wiecej niz 6 m

§ 15

1. Zakazuje sie wigczenia ulic oznaczonych symbolem 1 KDL i 2 KDD oraz drég wewnetrznych, do
drogi krajowej nr 86.

2. Zakazuje sie potgczenia ulic, o ktérych mowa w punkcie 1, wjazdem i wyjazdem z terenu
oznaczonego symbolem 5 KS,U.

§ 16

1. Przez tereny oznaczone symbolami 3 U,KS,S i 5 KS,U przebiegaja linie energetyczne 110 kV i
30 kV.

2. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania i zabudowy dla terenéw potozonych pod linig
elektroenergetyczng 110 kV i 30 kV i w jej strefie technicznej:

a) wyklucza sie mozliwos¢ realizacji obiektéw zwigzanych ze statym pobytem ludzi

b) moga by¢ realizowane: magazyny, parkingi i garaze

c) wysokosc realizowanych obiektdw nie moze przekracza¢ 5 m

d) realizowane obiekty powinny by¢ wykonane z materiatéw niepalnych

3. Tereny potozone pod linig elektroenergetyczng 30 kV, do czasu jej likwidacji nalezy
zagospodarowaé w sposob okreslony w punkcie 2.



Rozdziat 3
ZASADY OBSLUGI TERENU SYSTEMAMI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
§17

Na calym obszarze objetym zmiang planu moga by¢ realizowane niezbedne dla obstugi tego terenu
lub miasta, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej lub tez rozbudowane istniejace.

§18

1. Ustala sie nastepujace zasady lokalizowania sieci infrastruktury techniczne;j:

a) wzdtuz drog i dojazdow

b) w liniach rozgraniczajgcych ulic (w uzgodnieniu z ich zarzadca)

c) rownolegle do istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, w odlegtosci nie wiekszej niz
wymagana ze wzgledoéw technicznych i bezpieczenstwa

2. Zasady ustalone w punkcie 1 mogg by¢é zmienione, jesli przebieg sieci jest podyktowany
warunkami technicznymi, a jego zmiana wywotataby znaczny wzrost kosztow.

3. Dla inwestycji lokalizowanych na terenie objetym zmiang planu, ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej

b) odprowadzenie sciekow w systemie rozdzielczym do kanalizacji miejskiej

c) Scieki z ulic i terendw komunikacji, nalezy przed odprowadzeniem do kanalizacji miejskiej
podczysci¢ w separatorach substanciji ropopochodnych

d) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem czystych nosnikéw energii

4. Warunki dostawy mediéw i odbioru sciekdw, nalezy uzgodni¢ z zarzadcami systeméw, o ktérych
mowa w punkcie 3.

5. Na terenie objetym zmiang planu zakazuje sie gromadzenia i przetwarzania odpadow
wynikajgcych z prowadzonej dziatalnosci:

- w miejscach niezabezpieczonych i nie wskazanych do tego celu

- w ilosci przekraczajacej 10 m® na dziatce.

6. Nakazuje sie wywo6z odpaddéw bedacych wynikiem prowadzonej dziatalnosci okresowo, nie
rzadziej jednak niz co 14 dni, na zorganizowane sktadowisko odpadéw komunalnych.

7. Nakazuje sie wykorzystanie ziemi z wykopow, na terenie objetym zmiang planu.
Rozdziat 4

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU WYNIKAJACE Z POTRZEB
OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNIECZEGO | ZDROWIA LUDZI

§19

Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru objetego zmiang planu wytacznie poprzez drogi klasy L i D
oznaczone w planie symbolami 1 KDL i 2 KDD.

§ 20

1. Na catlym obszarze objetym zmiang planu, ustala sie zakaz:

a) realizacji obiektéw budowlanych i urzadzerh mogacych znaczaco pogorszyé warunki srodowiska
przyrodniczego

b) hodowli zwierzat gospodarskich i wznoszenia obiektéw gospodarczych stuzacych temu celowi

c) uzytkowania terendw i obiektow w sposob szkodliwy dla zdrowia ludzi i $rodowiska
przyrodniczego

d) gromadzenia i sktadowania agresywnych dla sSrodowiska odpadoéw i substanciji



e) odprowadzenia $ciekow sanitarnych i wod deszczowych w sposob inny niz okreslono w rozdziale
3 niniejszej uchwaty.

2. Dla ograniczenia niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery ustala sie zakaz budowy kottowni
lokalnych oraz innych zrdédet energii cieplnej korzystajacych z bezposredniego spalania wegla.

3. Na terenach objetych zmiang planu:

a) ustala sie obowigzek odnowy i rekultywacji terenu oraz wprowadzenie zieleni o funkcjach
krajobrazowo — estetycznych, izolacyjnych, ochronnych, klimatycznych i glebochronnych

b) nakazuje sie realizacje zieleni w strefie przydroznej drogi KDG relacji Katowice — Warszawa,
przebiegajacej wzdtuz wschodniej granicy obszaru objetego zmiana planu oraz po wschodniej stronie
dziatek nie przylegajacych do tej drogi, na powierzchni nie mniejszej niz 15 % powierzchni dziatki

c) zakazuje sie nasadzen drzew i krzewéw o wysokim stopniu pylenia, w tym: leszczyny i topoli,
szczegolnie wptywajacych na zdrowie alergikéw

d) zaleca sie przy zagospodarowaniu terenu nasadzenia roslinnosci z wykorzystaniem gatunkow
rodzimych

4. Na obszarze objetym zmiang planu, ustala sie:

a) obowigzek odnowy i rekultywacji terenu poprzez jego catkowita odbudowe i tworzenie nowego
Srodowiska kulturowego petnigcego funkcje komercyjne i ekologiczne, krajobrazowo — estetyczne, jak
tez izolacyjno — ochronne i klimatyczne. Nowe uksztattowanie terenu powinno uwzglednié¢ niwelacje
terenu pomiedzy istniejgcg stacjg paliw i drogg DK 86 — na nasypie, a terenem pozostatym np.
poprzez uksztattowanie tarasowe

b) obowigzek nawiezienia nowego pokrycia glebowego i wprowadzenie wielogatunkowej zieleni w
ilosci nie mniej niz 30 % powierzchnie zajmowanej dziafki

§ 21

Teren objety zmiang planu znajduje sie w strefie ochronnej kopalnianego dofowego ujecia wody pitnej,
eksploatowanej do celdéw komunalnych w rejonie kopalni Saturn w Czeladzi.

Projektowane zagospodarowanie terenu musi uwzgledni¢ ochrone ujecia wody przez
zanieczyszczeniem, w tym przez substancjami ropopochodnymi przedostajgcymi sie z wodami
opadowymi do podtoza i dalej do wod podziemnych.

Rozdziat 5

USTALENIE STAWKI PROCENTOWEJ DLA NIERUCHOMOSCI, KTORYCH WARTOSC
WZRASTA W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU, ZGODNIE Z ART. 10 UST. 3 USTAWY Z DNIA
7 LIPCA 1994 R. O ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

§ 22

1. Ustala sie nastepujace wysokosci stawek procentowych dla nieruchomosci nie bedacych
wlasnoscig Gminy Czeladz, a potozonych w obszarze objetym planem, wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami:

stawke zerowa (0 %) — dla terenéw oznaczonych symbolem 3 U,KS,S oraz 4 U,KS,S
Rozdziat 6
USTALENIA KONCOWE
§23
Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, tracg moc dotychczasowe ustalenia miejscowego planu
ogolnego perspektywicznego zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz, zatwierdzonego
Uchwatg Rady Miejskiej Czeladzi Nr XVIII/112/91 z dnia 16.09.1991 r. i opublikowanego w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Katowickiego nr 12/91 poz. 184 z dnia 30.12.1991 r., w odniesieniu do

terendw objetych ustaleniami niniejszej uchwalty, ktérych granice okresla rysunek planu stanowigcy
zatacznik graficzny uchwalty oraz jej integralng czesc.



§ 24

Uchwata podlega ogtoszeniu w dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slagskiego i na tablicy ogtoszen
Urzedu Miasta Czeladz.

§ 25
Wykonanie niniejszej uchwaty powierzy¢ Burmistrzowi Miasta Czeladz.
§ 26

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.
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