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SE-P0.0003.13.2012 Czeladz, dnia 16.02.2012r.
AUA MiEJoiA YW LAELRLUY Sz.P.
; Ewa Fronczek
2 1 03 7012 Radna Rady Miejskiej w Czeladzi

za posrednictwem
Przewodniczacej Rady Miejskiej

Odpowiadajgc na zapytanie radnej Pani Ewy Fronczek, ztozone w dniu 26
stycznia 2012r. w sprawie przyczyny zniesienia 5% ulgi w czynszu przystugujacej z tytutu
zastosowania przez lokatora ogrzewania ekologicznego, w zatgczeniu przekazuje
wyjasnienia Zakfadu Budynkéw Komunalnych w tej sprawie. Jednoczesnie pragne
przeprosi¢ Panig za opdznienie w udzieleniu odpowiedzi na w/w zapytanie, ale osobiscie
chciatam doktadnie przeanalizowac temat. Przedstawione przez ZBK wyja$nienie nie byto
dla mnie wystarczajace. Dlatego tez zwrdcitam sie z prosbg o przedstawienie dodatkowych

wyjasnien w tej sprawie, ktére rowniez przekazuje w zatgczeniu.
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Czeladz, dnia 13.02.2012r.
L.dz.663/2012

Pani
EWA FRONCZEK
RADNA RADY MIEJSKIEJ
w CZELADZI

Odpowiadajgc na zapytanie Pani Radnej, ztozone w dniu 26 stycznia 2012r. w sprawie
przyczyny zniesienia 5% ulgi w czynszu przystugujacej z tytutu zastosowania przez lokatora
ogrzewania ekologicznego uprzejmie informuje, ze ksztattowanie polityki czynszowej we wspéinocie
samorzadowej nalezy do kompetencji rady gminy, zgodnie z trescig art. 21 ust. 2. ustawy z dnia 21
czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz. 266 z pdzniejszymi zmianami). Poprzednio
obowigzujgca ustawa z dnia 2 lipca 1994r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych
kompetencje w tym zakresie okreslata w sposob analogiczny.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa przedmiotowa ulga, stosowana w formie
czynnika roéznicujacego stawke bazowg czynszu najmu mieszkan komunalnych, obowigzywata na
podstawie uchwaty Nr XI11/94/2003 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 16 lipca 2003r. w sprawie
przyjecia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy CzeladZ na lata 2004 — 2008
oraz wczesniej na podstawie uchwaty Nr XXXI1/242/2001 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 22 lutego
2001r. w sprawie ustalenia stawek czynszu regulowanego za lokale mieszkalne wynajmowane na
zasadach ogélnych i poprzedzajgcej ja uchwaty Rady Miejskiej w Czeladzi Nr VII/37/95 z dnia 19
stycznia 1995r. w sprawie okre$lenia stawek czynszu regulowanego za lokale mieszkalne
wynajmowane na zasadach ogélnych (ze zmianami).

Zmiana zasad ustalania czynszéw w zasobie mieszkaniowym Gminy CzeladZ nastgpita wraz
z podjeciem przez Rade Miejskg w Czeladzi uchwaty Nr XXX11/413/2008 z dnia 13 lutego 2008r. w sprawie
przyjecia Programu ,Mieszkanie”, bedgcego elementem opracowanej Strategii Rozwoju Miasta do roku 2015
oraz przyjetej w jej nastepstwie uchwaty Nr XLIV/653/2008 z dnia 27 listopada 2008r. w sprawie
uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy CzeladZ na
lata 2009 — 2013. Zgodnie z zatozeniami Strategii Rozwoju Miasta i Programu ,Mieszkanie”
mieszkaniowy zaséb gminy objety zostat planem modernizacji, obejmujgcym poprawe warunkow
termicznych i doprowadzenie do istniejacych budynkow energii cieplnej wraz z zatozeniem instalac;ji
centralnego ogrzewania (z preferencjg zastosowania odnawialnych Zrédet energii — baterii
stonecznych i pomp cieplnych).

W konsekwencji powyzszych zatozen inwestowania przez gmine CzeladZ w modernizacje
zasobu mieszkan komunalnych Rada Miejska w Czeladzi postanowita odstgpi¢ od stosowania
czynnika obnizajgcego stawke bazowa czynszu z tytutu zatozenia ogrzewania ekologicznego przez
lokatora.
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Czeladz, dnia 21.02.2012r.

Nr. ZBK-D.0003/2012

BURMISTRZ MIASTA CZELADZ
mgr TERESA KOSMALA

Zaktad Budynkéw Komunalnych w Czeladzi w uszczegétowieniu pisma z dnia 13.02.2012r.
stanowigcego odpowiedZ na zapytanie Radnej Rady Miejskiej w Czeladzi Pani EWY FRONCZEK w
sprawie odstgpienia od stosowania obnizki czynszu o 5% w stosunku do najemcéw, ktorzy we
wtasnym zakresie zastgpili ogrzewanie piecowe ogrzewaniem ekologicznym, jako czynnika
réznicujacego stawke bazowa, uprzejmie informuje, ze projekt odpowiedzi oparto na zapisach
uchwaty Rady Miejskiej w Czeladzi Nr XXX11/413/2008 z dnia 13 lutego 2008r. w sprawie przyjecia
Programu ,Mieszkanie” w czesci 5. ZALtOZENIA PROGRAMU MIESZKANIA NA LATA 2008 — 2015, ktory
w p. 5.1 ZALOZENIA OGOLNE zaktada, ze:

,Stawka czynszu musi by¢ dla gminnego zasobu okreslona wedfug jednolitych zasad z
uwzglednieniem min. czterech czynnikéow (potoZenie budynku, potozenie lokalu w budynku,
wyposazenie budynku i lokalu w urzgdzenia techniczne i instalacje oraz ich stan ogdlny stan
techniczny budynku).” — str. 121 Programu.

W czesci 5.1.2. PROGNOZA DOT. STANU TECHNICZNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY, w
zdaniu pierwszym tiret trzeci zamieszczono natomiast zapis w brzmieniu:

, W celu poprawy standarddw zamieszkiwania lokatorow w budynkach najstarszych wyposazonych w
wyeksploatowane instalacje i urzqdzenia techniczne oraz w mysl ustawy o gospodarce
nieruchomosciami Gmina zmierzac bedzie przede wszystkim do:

o (.)

e Uzasadnionego inwestowania w nieruchomosci tj. przeprowadzania za zgodq pozostatych
wiascicieli we wspdlnotach mieszkaniowych termomodernizacji budynkdéw (w tym wymiana
pokry¢ dachowych, wymiana stolarki okiennej) oraz doprowadzenie do istniejgcych budynkow
energii cieplnej i zatoZenie instalacji centralnego ogrzewania z preferencjq zastosowania
odnawialnych zZroédet energii — baterii stonecznych i pomp cieplnych.” — str. 125 Programu.

Uchwata Rady Miejskiej w Czeladzi Nr XLIV/653/2008 z dnia 27 listopada 2008r. w sprawie
uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy CzeladZ na
lata 2009 — 2013, podjeta na podstawie wyzej okreslonego Programu ,Mieszkanie” w Rozdziale V
Zasady polityki czynszowej okresla, co nastepuje:

»,Dotychczas stawka bazowa czynszu podlegata obnizeniu i podwyziszeniu w zaleznosci od
nastepujqcych czynnikdw roznicujqcych:

e Strefy potozenia budynku

e Wieku budynku

e Wyposazenia technicznego lokalu

e Usytuowania na kondygnacji budynku



e  Funkcjonalnosci izb mieszkalnych

e Stanu technicznego budynku

e Sposobu ogrzewania mieszkan (upusty dla ogrzewania ekologicznego zatoZzonego na koszt
najemcy).” — str. 47 Programu.

(..)

,Uwzgledniajqc dotychczasowq dynamike wzrostu bazowej stawki czynszu, a przede wszystkim
uwarunkowania spotfeczne i ekonomiczne oraz odnoszqce sie do polityki czynszowej kierunki
strategiczne przyjete przez Rade Miejskq w Programie ,,Mieszkanie”, nalezy dqzy¢ do efektywnego,
prostego i dobrze funkcjonujgcego systemu czynszowego” — str. 48 Programu.

()

,Ze wzgledu jednak na znaczne potrzeby remontowe | modernizacyjne, majgce na celu
powstrzymanie dekapitalizacji posiadanej przez Gmine substancji mieszkaniowej oraz w zwiqzku ze
stopniowym podnoszeniem standardu zamieszkiwania budynkéw mieszkalnych pojawia sie bowiem
potrzeba ustalenia polityki czynszowej o nowym ksztafcie, dostosowanym do zmieniajgcych sie
warunkow otoczenia prawnego i gospodarczego.” — str. 48 Programu.

,Zasady ustalania czynszow w zasobie mieszkaniowym Gminy na lata 2009 — 2013.

(..)

8) wprowadza sie nastepujgce czynniki réznicujqce stawke bazowq dla lokali standardowych i o
podwyzZszonym standardzie:

a) ze wzgledu na potozenie lokalu w budynku,
b) ze wzgledu na wyposazenie lokalu w instalacje i urzqdzenia techniczne,
c) ze wzgledu na stan techniczny budynku.

(...)” —str. 49 Programu.
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