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SE-P0.0003. 61.2012

Burmistrz Miasta Czeladz
za posrednictwem
Przewodniczgcego Rady Miejskiej

Wniosek
Wyciag z protokotu z sesji w dniu 27.09.2012

Zgodnie z § 9 punkt 6.b Regulaminu Rady - w przypadku niemoznosci udzielenia
natychmiastowej odpowiedzi (na sesji), wyjasnienie powinno by¢ udzielone pisemnie w
terminie 14 dni.

Stan faktyczny stanowigcy kontekst ztozonego wniosku*:

Mieszkancy ul. Reymonta pytajq kiedy wreszcie przy tej ulicy zostanie zrobiona kanalizacja.
Prositbym, aby zwigkszy¢ ilos¢ patroli na terenach pustostanow w miescie a takze terenach
okalajacych, te pustostany. Prositbym o informacj¢ na temat tego co stanie si¢ z budynkiem
po Zespole Szkot Gorniczych, osobiscie proponuje Szkote Mistrzostwa Sportowego w
koszykowce chlopcow. Jaki los czeka gtdéwny budynek po Kopalni Saturn, co dalej z
budynkiem po elektrowni. Jak bedzie wyglada¢ dalsza pomoc miasta dotyczaca muru
oporowego przy Kosciele $w. Stanistawa i co dalej z dawnym Domem Kultury na Piaskach
w, ktorym obecnie miesci si¢ skatepark. Prositbym o uporzadkowanie terenu przy rondzie na
piaskach, w ktorym kiedys$ znajdowaly si¢ tam stragany. W jaki sposob funkcjonuje szalet
publiczny przy ul. Grodzieckiej. Prosze¢ o czgstsze kontrole w okolicy biblioteki i sklepu na
Piaskach. Kolejna sprawa to pustostany na ul. Dalekiej, a takze przebywajacy tam ludzie.
Mieszkancy prosz¢ o zamontowanie tawek na ul. Szpitalnej. Nastgpny problem to pustostany
w mieszkaniach komunalnych. Jaki los czeka budynek przy szkole nr 7, czy te mieszkania
beda sprzedawane.
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SE-P0.0003.61.2012 Czeladz, dn. 23.10.2012r

){ ‘ Sz.P.
: Marian Kita
Radny Rady Miejskiej w Czeladzi

za posrednictwem
Przewodniczacej Rady Miejskiej

W odpowiedzi na wnioski radnego Pana Mariana Kity, zgtoszone na sesji Rady Miejskiej

w dniu 27 wrze$nia 2012 r. informuje:

1.

Przebudowa i budowa infrastruktury w ul. Reymonta na odcinku od ulicy Nowopogonskiej
do ulicy Katowickiej zostata zaprojektowana w 2008 r. jako inwestycja wspdlna Gminy
Czeladz i Powiatowego Zarzadu Drog w Bedzinie z/s w Rogozniku. Warunkiem realizacji
sieci i przytgczy kanalizacyjnych jest zaplanowanie przebudowy ulicy przez PZD. W chwili
obecnej termin realizacji przebudowy nie zostat okreslony. W najblizszych latach nie
planuje sie budowy kanalizacji na ul. Reymonta na odcinku od ulicy Nowopogonskiej do
ulicy Katowickiej - brak dokumentacji, inwestycja nie jest ujeta w obecnie obowigzujgcym
Wieloletnim planie rozwoju i modernizacji urzadzen wod-kan na lata 2012-12013,
bedacym w posiadaniu ZIK Sp. z 0.0.

Patrolowanie okolicy Biblioteki i sklepu na Piaskach zostaty dopisane do statych zadan
partoli Strazy Miejskiej.

. Teren przy rondzie na Piaskach, na ktérym znajdowaty sie kiedys stragany nalezy do

Wspolnoty Mieszkaniowej Nowopogonska 220. Administratorem jest Spodtka
Restrukturyzacji Kopal, w imieniu ktérej zarzadcy jest firma ADM Sp. z 0.0. Sosnowiec
ul. Kosynierow 35. Terenem zarzadza bezposrednio Oddziat w Czeladzi przy ul.
Mickiewicza 23. Zarzgdca zobowigzat sie do uprzatniecia terenu do dnia 24.10.2012 r.

. Szalet przy ul. Grodzieckiej funkcjonuje od wtorku do soboty w godzinach od 7:00 do

14:00 tj. w godzinach pracy targowiska.

. Sprawa muru oporowego - dotychczas wydane decyzje przez Powiatowego Inspektora

Nadzoru Budowlanego w Bedzinie naktadajgce na strony - witascicieli dziatek przylegtych
do przedmiotowego muru — obowigzek naprawy muru zgodnie z zaleceniami
wynikajacymi ze sporzadzonych ekspertyz, zostaty uchylone. W trakcie kontroli,
wyznaczonej przez PINB, ktéra odbyta sie 10 pazdziernika 2012r. rzeczoznawcy jak
i wszystkie strony dotychczasowego postepowania zgodnie stwierdzili, ze przedmiotowy
mur oporowy jest integralng czescig nieruchomosci na ktérej posadowiony jest kosciot.
Na podstawie dotychczasowych ekspertyz, badan geologicznych i projektéw Powiatowy
Inspektor Nadzoru Budowlanego w najblizszych dniach wyda stosowng decyzje.

. Gmina Czeladz jest uzytkownikiem wieczystym zabudowanej dziatki nr 24/4, arkusz mapy

41, na ktorej posadowiony jest budynek bytego Zespotu Szkét nr 2 w Czeladzi.
Zarzadzeniem nr 11/2005 Burmistrza Miasta Czeladz z dnia 25 stycznia 2005 roku
nieruchomo$¢ zostata przekazana w administracje Zaktadowi Budynkéw Komunalnych
w Czeladzi z dniem 11 lutego 2005 roku. Jednoczesnie umowg z dnia 22 czerwca 2005
roku Burmistrz Miasta Czeladz uzyczyt przedmiotowg nieruchomos$é Powiatowi
Bedzinskiemu; umowa uzyczenia wygasta zdniem 31 sierpnia  2012roku.
Aktualnie nieruchomos¢ pozostaje w administracji Zaktadu Budynkéw Komunalnych na
podstawie obowigzujgcego Zarzadzenia nr 11/2005 Burmistrza Miasta Czeladz z dnia 25
stycznia 2005. Rozwaza sie mozliwos¢ sprzedazy lub innej formy oddania przedmiotowej
nieruchomoséci do uzytkowania. Na chwile obecng brak jest zainteresowania
nieruchomoscig ze strony inwestorow. W przypadku sprzedazy budynku bytego Zespotu



Szkot nr 2 wraz z gruntem, niezbedne jest podjecie stosownej uchwaty przez Rade
Miejskg w Czeladzi.

. Zaktad Budynkéw Komunalnych w Czeladzi z powodzeniem zakonczyt procedure
przetargowg na wykonanie inwestycji w budynku ELEKTROWNI na terenie bytej KWK
Saturn. Wykonawca robét zostat wybrany i przystgpit do realizacji zadania. Postep prac
nastepuje zgodnie z warunkami umowy i do konca 2013 roku inwestycja winna by¢
zakonczona.

. Zgodnie z uchwatg Nr XVII1/225/2011 podjetg przez Rade Miejskg w Czeladzi w dniu 29
wrzednia 2011r. nieruchomos¢ potozona przy ul. Trznadla 1 w Czeladzi (dawny DOM
KULTURY na Piaskach) moze by¢ oddana w uzytkowanie w formie dzierzawy na okres
10 lat z przeznaczeniem na cele dziatalno$ci spotecznej, w tym: kulturalnej, sportowo-
rekreacyjnej i edukacyjnej.

Okreslone uchwatg przeznaczenie nieruchomosci $cisle na cele spoteczne —
niedochodowe i nieatrakcyjne pod wzgledem rynkowym, stanowi podstawowg trudno$¢ w
pozyskaniu chetnych do prowadzenia dziatalnosci z wykorzystaniem obiektu.

Na dzierzawe przedmiotowe] nieruchomosci Zaktad Budynkow Komunalnych w
Czeladzi, ktéremu nieruchomosc ta zostata przekazana w administrowanie zarzgdzeniem
Burmistrza Miasta Czeladz Nr 190/2011 z dnia 13 pazdziernika 2011r., trzykrotnie
przeprowadzit postepowanie przetargowe i ze wzgledu na brak ofert zmuszony byt
zamknac¢ wszystkie przetargi wynikiem negatywnym.

Ponadto budynek bytego Domu Kultury wymaga duzych naktadéw finansowych ze
wzgledu na zty stan techniczny. Przed uruchomieniem dziatalno$ci gospodarczej budynek
wymaga wykonania napraw w zakresie:

1. Przystosowania instalacji elektrycznej do obecnych norm, celem uzyskania warunkéw
technicznych zasilania energetycznego od dostawcy energii.

2. Zamontowania systemu ogrzewania w budynku (np. elektrycznego lub gazowego z
kottem
gazowym i wykonaniem przytgcza do sieci miejskiej).

3. Uruchomienia hydrantowej sieci p/poz. w pomieszczeniu ,skateparku” poprzez
wymianeg rurociggu w piwnicy.

4. Odnowienia elewacji zewnetrznej budynku (skucie i naprawa odspojonych
fragmentow tynku).

5. Odnowienia obiektu poprzez pomalowanie $cian i sufitu w pomieszczeniach budynku
oraz
zlikwidowanie zacieku sufitu przy lampie na klatce schodowe;.

6. Naprawy lub wymiany uszkodzonych drzwi wej$ciowych od strony zaplecza budynku
oraz wymiany zbitej szyby w drzwiach bocznych do obiektu.

7. Uzupetnienia urzadzen sanitarnych oraz armatury.

8. Naprawy i uszczelnienia bgdz wymiany poszycia dachowego obiektu.

9. Naprawy obrobek blacharskich nad zadaszeniem wejscia do klatki schodowe;.

10. Uzupetnienia ubytkéw betonu w schodach zewnetrznych.

11. Naprawy zadaszenia szafki rozdzielczej — elektrycznej.

12. Wykonania izolacji $cian przyziemia.

Koszt naktadéw niezbednych na przystosowanie obiektu do uzytkowania szacuje sie na
kwote 173 600 zt. Ze wzgledu na brak mozliwoéci zabezpieczenia odpowiednich srodkow
w budzecie miasta wykonanie wymienionych powyzej prac obcigza przysziego
uzytkownika.

. Nieruchomosci budynkowe przy ul. DALEKIEJ nie wchodzg w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Czeladz i Zaktad Budynkéw Komunalnych w Czeladzi nie jest ich
administratorem. Z tego wzgledu nie posiada wiedzy na temat zlokalizowanych tam
pustostanow, a takze nie posiada uprawnien do badania przyczyn istniejacego stanu.



Podejmowanie dziatann w sprawach dotyczacych przebywzjacych w nich ludzi nalezy do
wytgcznej kompetencji wtasciciela nieruchomosci.

10. Zaktad Budynkéw Komunalnych w Czeladzi prowadzi ewidencje mieszkan odzyskanych

do ponownej dyspozycji i systematycznie analizuje biezacy stan ilosciowy
PUSTOSTANOW W MIESZKANIOWYM ZASOBIE GMINY, w tym mozliwo$é ich
zasiedlenia.

Przed zasiedleniem odzyskanych mieszkan zarzgadca obowigzany jest wykona¢ w nich
podstawowe naprawy, umozliwiajgce nawigzanie nowego stosunku najmu. Nalezg do
nich przede wszystkim: wymiana niesprawnych instalacji, w ktére lokal jest wyposazony,
zapewnienie prawidtowego ogrzewania lokalu i prawidtowej wentylaciji.

Ze wzgledu na to, iz budynki komunalne Gminy Czeladz zostaty wybudowane w latach
50-tych, kazde mieszkanie odzyskane po dtugoterminowym uzytkowaniu przez
poprzedniego lokatora (gtowng podstawg odzysku mieszkan komunalnych jest
zakonczenie najmu na skutek $mierci najemcy), wymaga wymiany instalacji elektrycznej
i dostosowania jej do obowigzujgcych obecnie norm energetycznych. Koszt wymiany
instalacji elektrycznej wynosi srednio 3 000,- zt. Dalsze naprawy podrazajg koszt remontu
zwolnionego mieszkania nawet do 7-8 tysiecy ztotych.

Mieszkania socjalne odzyskiwane do dyspozycji gminy wymagajg znacznie wigekszych
naktadow na remont, gtownie ze wzgledu na ich dewastacje przez poprzednich
uzytkownikéw, nizszy standard i starszy wiek budynkoéw.

Mozliwosci remontowe zarzadcy w zakresie przystosowania wszystkich zwolnionych
mieszkan do ponownego zasiedlenia znacznie ogranicza brak wystarczajgcych srodkow
finansowych zapewnionych przez Rade Miejskg w budzecie miasta.

Z analizy ilosci mieszkan odzyskanych do ponownego zasiedlenia wynika, ze w 2011
roku odzyskano 38 mieszkan komunalnych, z ktérych 18 wyremontowano i oddano do
uzytku w tym samym roku, 14 lokali wyremontowano i zasiedlono w 2012r., a 6 lokali
pozostaje do chwili obecnej w stanie niezasiedlonym ze wzgledu na bardzo zty stan
techniczny. Wiekszos$¢ z tych mieszkan (4 lokale) odzyskano przy tym pod koniec 2011r.,
po rozplanowaniu przez Z.B.K. posiadanych $rodkéw budzetowych w danym roku na
wyremontowanie 27 innych lokali (w tym 18 —tu odzyskanych w 2011r. i 9-ciu mieszkan,
ktore pozostaty do remontu z odzyskanych w 2010r.).

Kazde z niezasiedlonych dotgd mieszkan, oprocz wymiany instalacji elektrycznej
wymaga dodatkowych napraw: np. remontu badz wyburzenia i wybudowania nowych
trzonéw kuchennych i piecéw pokojowych lub zaprojektowania i wytyczenia kanatu
wentylacyjnego, lub przerobienia czesci instalacji wodnej, spawania instalacji gazowej,
likwidacji zagrzybien i wilgoci, a niektore z nich kilku tych napraw tacznie. Prace te mogty
by¢ podjete dopiero w 2012r.

4 |okale z pozostatych 6 pustostandéw zostaty juz zaproponowane nowym najemcom i
przez nich przyjete. Obecnie w jednym z nich remont zostat zakofczony i umowa najmu
jest gotowa do podpisania przez najemce. Prace w 3 kolejnych lokalach zostang
zakonczone w listopadzie br.

Na koniec 2012r. do zasiedlenia pozostang z tej grupy tylko 2 pustostany, wymagajace
duzego zakresu bardzo kosztownych napraw. Do ich wykonania Z.B.K. planuje
przystapi¢ dopiero w 2013r. po uzyskaniu nowych srodkéw budzetowych.

W biezgcym roku do chwili obecnej odzyskano kolejnych 26 mieszkan komunalnych, z
ktérych 7 oddano juz do uzytku po wykonaniu prac remontowych w | potowie 2012r.
Oferty najmu 6-ciu kolejnych lokali zostaty przyjete przez przysztych najemcéw i lokale te
po remoncie zostang zasiedlone jeszcze w tym roku. Oferty 3 nastepnych mieszkan
wymagajg akceptacji kandydatow, do ktorych zostaty skierowane.
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Na koniec roku z odzyskanych w 2012r. pozostanie 10 pustostanéw do zasiedlenia w
roku 2013.

W ciggu 2011 i 2012 roku wyremontowano i zasiedlono tgcznie 48 mieszkan
komunalnych, co stanowi 75% ogdlnej ilosci lokali odzyskanych do ponownej dyspozyciji
gminy (odzyskano w tym czasie 64 lokale). W stosunku do 13 kolejnych mieszkan prace
remontowe zostaty juz zaplanowane i sukcesywnie bedg realizowane. Do konca roku
planuje sie wynajac jeszcze 8 mieszkan, a w pozostatych 5-ciu mieszkaniach zakonczy¢
remont najpozniej w styczniu 2013r.

W zasobie mieszkan socjalnych w 2011 roku odzyskano 17 mieszkan, z ktérych 12
wynajeto nowym najemcom, a 5 pozostaje do remontu. W 2012 roku do dyspozycji gminy
zwolniono dotad 10 mieszkan socjalnych, z ktérych 4 wyremontowano i wynajeto, a 6
pozostaje do remontu.

tacznie w zasobie lokali socjalnych na 27 mieszkan pozyskanych w 2011 i 2012 roku do
zasiedlenia 16 lokali wynajeto nowym uzytkownikom, a 11 lokali oczekuje na remont w
stanie niezasiedlonym. Wsrdd nich znajduje sie mieszkanie w Domu Samotnego Rodzica
przeznaczone na zabezpieczenie potrzeb oséb niepetnosprawnych i w chwili zaistnienia
takiej potrzeby moze by¢ wynajete. Pozostate lokale znajdujg sie w bardzo ztym stanie
technicznym: wszystkie wymagajg wymiany instalacji elektrycznej, niektére wymagajg
wymiany okien, postawienia nowych piecéw grzewczych, wykonania wentylacji, inne prac
murarskich, wymiany lub naprawy okien, wymiany podtég, a nawet wykonania przytacza
WLZ do budynku (gtdwnego zasilania energetycznego).

Ponadto z odzyskanych w latach poprzednich 2 lokale wymagajg kapitalnego remontu o
wartosci ponad 50.000,- i czasowo wytaczono je z eksploatacji, za$ jedno zostato w tym
roku wyremontowane i wynajete.

Ostatecznie do remontu i zasiedlenie pozostaje 13 mieszkan socjalnych, jednak 4 z nich
zostaty juz czeSciowo wyremontowane i zostang wynajete jeszcze przed koncem 2012r.
Na rok nastepny pozostanie wiec 9 pustostanow w zasobie lokali socjalnych.

Ze wzgledu na zmiane ustawy o ochronie praw lokatorow, ktéra w listopadzie 2011r.
wprowadzita dla gmin nowy obowigzek dostarczania pomieszczen tymczasowych dla
os6b eksmitowanych, ktérych sad nie uprawnit do otrzymania lokalu socjalnego oraz
zgodnie z uchwatg Rady Miejskiej w Czeladzi Nr XXXI/461/2012 z dnia 21 czerwca
2012r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXXVI11/529/2004 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia
13 pazdziernika 2004r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skfad
mieszkaniowego zasobu gminy Czeladz, niezasiedlone mieszkania socjalne bedg
sukcesywnie wykorzystywane na realizacje potrzeb w tym zakresie.

Niezaleznie od wartosci kosztow remontéow, znacznie przekraczajgcych mozliwosci
finansowe zarzadcy ze wzgledu na brak wymaganych srodkéw budzetowych, prace
remontowe w pustostanach sg systematycznie wykonywane w procesie ciggtym przez
zatrudnionych w Zaktadzie Budynkéw Komunalnych pracownikéw technicznych
(konserwatoréw), z wykorzystaniem ich umiejetnoéci i zaangazowania. Typowanie lokali
do remontu i zasiedlenia nastepowac¢ zas musi z uwzglednieniem zaréwno rachunku
ekonomicznego (do remontu typuje sie lokale wymagajgce najmniejszego zakresu
remontu i najmniejszych naktadéw finansowych), jak i potrzeb mieszkancow
oczekujacych na pomoc mieszkaniowg (do zasiedlenia typuje sie te lokale, ktore sg
najbardziej potrzebne do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wnioskodawcéw).

Dazeniem zarzadcy jest nie tylko systematyczne remontowanie pustostanow, ale przede
wszystkim wykonywanie napraw odzyskanych lokali na biezaco, tak, aby potrzeby



mieszkaniowe o0sOb oczekujgcych na mieszkania w zasobie gminy mogty byé
zabezpieczone w jak najkrétszym czasie po ztozeniu przez nich wniosku o najem lokalu.
Do osiggniecia tego celu konieczne jest jednak przyznanie wiekszej ilosci srodkow w
budzecie miasta, poniewaz wykonywanie zadan statutowych zarzadcy nieruchomosci
gminnych jest mozliwe wytgcznie w granicach uchwaty budzetowej podjetej przez Rade
Miejskgq w Czeladzi.

Otrzymuja:
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