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Czy ZBK prowadzi kontrole w zakresie podnajmowania mieszkan przez gtéwnych najemcéw osobom
trzecim, czy prowadzi ewidencje lokali fizycznie niezamieszkalych czy w tych zakresach
wspolpracuje ze spéldzielniami mieszkaniowymi w Czeladzi, Przedsigbiorstwem Wielobranzowym

ADM, -Spétka Restrukturyzacji Kopaln S.A.,oraz CTBS-em.
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Odpowiadajac na wniosek Radnej Rady Miejskiej w Czeladzi Pani Teresy Kocot z dnia
27 wrzesnia 2012 r. w sprawie kontroli podnajmowania mieszkan przez gtéwnych najemcow
osobom trzecim oraz ewidencji lokali fizycznie niezamieszkatych i podejmowania w tych
sprawach wspotpracy ze spoétdzielniami mieszkaniowymi, Spotka Restrukturyzacji Kopaln
S.A. i CTBS sp. z 0.0., na podstawie informacji przedstawionych przez Zaktad Budynkéw
Komunalnych w Czeladzi informuje, co nastepuje:

1) Przez zawarcie umowy najmu wiasciciel zobowigzuje sie odda¢ najemcy lokal
mieszkalny do uzywania, a najemca zobowigzuje sie ptaci¢ wtascicielowi umowiony
czynsz. To podstawowa zasada najmu lokalu. Istotg tej] umowy jest oddanie lokalu
najemcy do swobodnego korzystania w zakresie wymaganym do realizacji jego wtasnych
potrzeb mieszkaniowych i cztonkéw jego rodziny. Korzystajac z tej swobody najemca ma
wiec prawo nie tylko samodzielnie uzywac lokalu, ale rowniez zamieszkiwaé w nim
wspolnie z innymi osobami, ktérych prawa reprezentuje. Podczas najmu najemca ma
prawo zamieszkiwa¢ w lokalu z innymi osobami nawet wowczas, gdy nie zgtosit ich do
wspodlnego zamieszkania w chwili zawierania umowy najmu. Jednoczesnie najemca ma
prawo opusci¢ lokal na dowolny czas bez zgody wynajmujacego.

Wolnos¢ swobodnego przemieszczania sie | swoboda wyboru miejsca zamieszkania i
pobytu jest jedng z podstawowych wolnosci osobistych, ktére zapewnia Konstytucja RP.
Wolno$¢ osobista nie moze podlegac¢ zadnym ograniczeniom, z wyjatkiem tych, ktére sg
przewidziane przez ustawe lub sg konieczne do ochrony bezpieczenstwa, porzgdku
publicznego, zdrowia albo moralnosci publicznej.

Podstawowe prawa i wolnosci osobiste okreslajg granice kompetencji wtasciciela do
dokonywania kontroli osob przebywajgcych w lokalu wspdlnie z najemcg w czasie
obowigzywania umowy najmu.

Postepowanie w sprawach podnajmowania mieszkan gminnych jest prowadzone w
przypadku incydentow formalnie zgtoszonych do wiadomosci wynajmujgcego. Przypadki
takie sa niezmiernie rzadkie, zwykle nastepuja bowiem anonimowo lub bez faktycznego
potwierdzenia.

Pomimo, iz art. 11 ust. 2 pkt.3 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego wskazuje mozliwos¢ rozwigzania umowy
najmu z zachowaniem ustawowego terminu wypowiedzenia w przypadku gdy lokator
podnajat lokal osobie trzeciej bez wymaganej zgody wiasciciela, to jednak przez ostatnie
10 lat Zaktad Budynkéw Komunalnych w Czeladzi nie zakonczyt w ten sposob zadnego
postepowania w sprawie o podnajem ze wzgledu na brak mozliwosci zebrania
wystarczajgcego materiatu dowodowego lub brak faktycznego uzasadnienia.

Niezaleznie od tego kazde formalnie zgtoszone zdarzenie podnajmowania mieszkan
komunalnych
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objete jest niezwtocznie postepowaniem wyjasniajacym. W 2011 roku zbadano dwie tego
typu sprawy, za$ w roku biezacym postgpowanie wyjasniajgce prowadzone jest w
stosunku do jednego najemcy mieszkania komunalnego i nie zostato jeszcze
zakonczone.

Zaktad Budynkéw Komunalnych w Czeladzi prowadzi ewidencje mieszkan zwolnionych
przez lokatoréw do ponownej dyspozycji gminy i systematycznie analizuje stan ilosciowy
pustostanéw. Nie jest jednak uprawniony do Kkontrolowania stanu okresowego
opuszczania mieszkan przez lokatoréw, jak rowniez przyczyn i czasu trwania tego stanu.
W kazdym przypadku pozyskania informacji dotyczgcej statego opuszczenia lokalu
mieszkalnego przez lokatora, nastepujgcego z jednoczesnym opréznieniem lokalu,
podejmowane jest formalne postepowanie majgce na celu odzyskanie lokalu do
ponownego zasiedlenia.

W kazdym przypadku, gdy postepowanie wyjasniajgce prowadzone w indywidualnych
sprawach dotyczacych zajmowania mieszkan komunalnych tego wymaga, Zaktad
Budynkéw Komunalnych w Czeladzi na biezgco podejmuje wspdtprace z innymi
dysponentami lokali mieszkalnych w Czeladzi. Mozliwos¢ wspotdziatania zapewniana jest
réwniez bardzo chetnie przez wszystkich pracownikéw Zaktadu Budynkow Komunalnych
w kazdym przypadku, gdy zwréci sie o to CTBS sp. z 0.0., Spétdzielnia mieszkaniowa lub
zarzadca mieszkan nalezgcych do Spoétki Restrukturyzacji Kopalrn S.A.

Najczesciej jednak wspotpraca ta dotyczy spraw zwyktego zarzadu, takich jak utrzymanie
porzadku i czystosci, wykonywanie przez najemcow obowigzkéw wynikajacych z
regulaminu porzgdku domowego, ze stosunku najmu lub zajmowania mieszkania. Z tego
wzgledu $cista wspéipraca Zaktadu Budynkéw Komunalnych w Czeladzi odbywa sig
najczesciej z zarzadcg wspoélnot mieszkaniowych, w ktdorych znajdujg sie mieszkania
stanowigce wilasnos¢ gminy - tj.,, z Czeladzkim Towarzystwem Budownictwa

Spotecznego sp. z 0.0. w Czeladzi.
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