UCHWALA NR LXXIIl/1090/2014
RADY MIEJSKIEJ W CZELADZI

z dnia 7 lipca 2014 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Czeladz na
lata 2014-2018

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 15, art. 40 ust. 2 pkt. 3i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1i ust. 2 ustawy
zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z 2014r., poz. 150 z pézn. zm.)

Rada Miejska w Czeladzi
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Czeladz na lata
2014-2018 stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaly.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Czeladz.

. §3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Slaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej w Czeladzi

Janusz Gatkiewicz
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Zalacznik

do uchwaty Nr LXXI111/1090/2014
Rady Miejskiej w Czeladzi

zdnia 7 lipca 2014 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY CZELADZ

NA LATA 2014-2018
Wprowadzenie

Prowadzenie polityki sprzyjajacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych obywateli, w szczegdlno$ci
podejmowanie dzialan w zakresie przeciwdziatania bezdomnosci, wspieranie rozwoju budownictwa socjalnego
i popieranie dzialan obywateli zmierzajacych do wuzyskania przez nich wlasnego mieszkania, jest
konstytucyjnym obowiazkiem witadz publicznych, wynikajacym z art. 75 Konstytucji RP. W zakresie realizacji
tych zadan Konstytucja odsyta do innych ustaw, m.in. do ustawy o samorzadzie gminnym oraz do ustawy
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.
U. z2005r. Nr 31 poz. 266 z pdzniejszymi zmianami).

Ustawa o samorzadzie gminnym przenosi ci¢zar zaspokajania zbiorowych potrzeb wspolnoty samorzadowej
bezposrednio na gminy, okreslajac w art. 7 ust. 1, ze zadanie to nalezy do zadan wlasnych gminy. Zadanie te
obejmuje w szczegdlnosci zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancoOw miasta w oparciu o gminne
budownictwo mieszkaniowe.

Zgodnie z art. 4 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego jednym z podstawowych zadan wlasnych gminy jest tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowe;j. Dziatajac na zasadzie i w wypadkach przewidzianych w
tej ustawie gmina obowiazana jest przede wszystkim zapewni¢ lokale socjalne i lokale zamienne, a takze
zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowe gospodarstw o niskich dochodach. Dziatania podejmowane w tym zakresie
powinny by¢ zgodne z zasadami prawidtowej gospodarki, do czego zobowiazuje art. 12 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2010 r., Nr 102, poz. 651 z p6zn.
zm.). Konieczne jest zatem podejmowanie dziatan majacych na celu zabezpieczenie sktadnikow budowlanych
zasobu przed uszkodzeniem lub zniszczeniem, czyli zachowywanie ich w stanie niepogorszonym, jak
i przestrzeganie regul racjonalnego zarzadzania i rozporzadzania nieruchomo$ciami oraz korzystania z nich,
pozwalajacych na jak najpelniejsza realizacje tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
mieszkancow miasta.

Osia strategicznej polityki mieszkaniowej prowadzonej przez gming CzeladZ jest podjeta w dniu 13 lutego
2008r. uchwata Rady Miejskiej w Czeladzi w sprawie przyjgcia Programu ,, MIESZKANIE” w ramach Strategii
Rozwoju Miasta Czeladz do roku 2015, w ktorej na podstawie analizy istniejacego stanu gminnego
budownictwa mieszkaniowego ustanowiono fundament do podejmowania dalszych szczegétowych uregulowan
prawnych, wymaganych art. 21 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego do wiasciwego gospodarowania zasobem gminy Czeladz, w tym do opracowania:

e Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy i

e Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Czeladz.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Czeladz reguluja odrgbne
przepisy:

e Uchwala Rady Miejskiej w Czeladzi Nr XXXVIII/529/2004 z dnia 13 pazdziernika 2004r.

e Uchwata Rady Miejskiej w Czeladzi Nr XXXI11/420/2008 z dnia 28 lutego 2008r.

e Uchwata Rady Miejskiej w Czeladzi Nr LX11/1091/2010 z dnia 28 stycznia 2010r.

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami, mieszkaniowy zasob gminy Czeladz stuzy zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych mieszkancéw miasta:
e 0 niskich dochodach,
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e bezdomnych lub pozostajacych w trudnych warunkach mieszkaniowych, a takze zamieszkujacych
W pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na staty pobyt ludzi w rozumieniu prawa budowlanego,

e zamieszkujacych w lokalach usytuowanych w budynkach lub w ich czgéciach objetych ostatecznym
nakazem oprdznienia wydanym przez organ nadzoru budowlanego lub w budynkach przeznaczonych
do rozbidrki ze wzgledu na planowane inwestycje miejskie,

e ktorzy utracili mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru i innych zdarzen
losowych,

e ktérym gmina zobowiazana jest dostarczy¢ lokal socjalny na mocy wyroku sadowego,

e ktérzy opuscili dom dziecka w zwiazku z uzyskaniem pelnoletnio$ci, a nie maja zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych a nie sa w stanie ich zaspokoi¢ we wlasnym zakresie.

Obszar ogolnej polityki mieszkaniowej w miescie rozdzielony zostat w odniesieniu do zasobu lokali socjalnych
od polityki mieszkaniowej wobec zasobu pozostatych lokali komunalnych, co oznacza wyodrgbnienie funkcji
komercyjnej zasobu komunalnego od jego funkcji socjalnej. W zasobie mieszkan socjalnych obowiazuja
odregbnie ustalone kryteria uprawniajace do zawarcia umowy najmu oraz ustalone na niskim poziomie stawki
czynszowe, pozwalajace najubozszym mieszkancom miasta zarowno uzyska¢ mieszkanie oraz je utrzymac
przez caty okres najmu. W zasobie pozostalych mieszkan komunalnych kryteria najmu i stawki czynszowe
ustalone zostaly na poziomie ekonomicznie uzasadniajacym utrzymanie zasobu mieszkaniowego gminy
w dobrym lub niepogorszonym stanie technicznym i prawidtowe zarzadzanie tym zasobem.

Racjonalne zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy opiera si¢ 0 ustawowo wymagany program
gospodarowania, uchwalany na okres co najmniej 5 lat, obejmujacy w szczegdlnosci:
1. prognoz¢ dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
W poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne 1 pozostate lokale mieszkalne;
2. analiz¢ potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podziatem na kolejne lata;

3. planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4. zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5. sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w
kolejnych latach;

6. zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7. wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze
wydatki inwestycyjne;

Niniejszy Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy CzeladZ na lata 2014-2018
zawiera powyzej wymienione obligatoryjne elementy ustawowe. Oprocz zagadnien enumeratywnie
wymienionych w ustawie wprowadzono do niego takze opis innych dzialan, ktorych realizacja powinna
prowadzi¢ do racjonalnego gospodarowania zasobem w okresie 5 kolejnych lat na zasadzie kontynuacji
Programu przyjetego przez Rade Miejska w Czeladzi na okres 2009-2013 na podstawie uchwatly
Nr XLIV/653/2008 z dnia 27 listopada 2008r.

W Wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czeladz na lata 2014-2018
okresla sig kierunki dziatania majace na celu tworzenie warunkow do realizacji ustawowych zadan Gminy
w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach oraz
zapewnienia osobom eksmitowanym pomieszczen tymczasowych.

W latach 2014-2018 przyjmuje si¢ nastgpujace priorytety, jako najbardziej istotne dla racjonalnego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy:
1) zapewnienie lokali osobom zamieszkalym w budynkach mieszkalnych:
a) przeznaczonych do wyltaczenia z uzytkowania ze wzgledu na zagrozenie zycia lub zdrowia
mieszkancow,
) przeznaczonych do wytaczenia z dyspozycji Gminy ze wzgledu na przekazanie ich prawowitym
wlascicielom,
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2) zapewnienie lokali socjalnych osobom eksmitowanym, uprawnionym do zawarcia umowy najmu na
podstawie orzeczen sadowych oraz osobom najubozszym,

3) zapewnienie pomieszczen tymczasowych osobom eksmitowanym, nie posiadajacym uprawnien do najmu
lokali socjalnych,

4) zapewnienie lokali komunalnych osobom o niskich dochodach, ktore we wiasnym zakresie nie posiadaja
mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie,

5) inicjowanie i prowadzenie efektywnej zamiany lokali majacej na celu zapewnienie mozliwosci biezacego
regulowania optat zwiazanych z najmem lokali oraz zmniejszenie liczby dtuznikow,

6) poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy,

7) sprzedaz lokali w budynkach stanowiacych wspotwlasno$¢ Gminy.

Rozdzial 1

Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Czeladz w latach 2014-2018
z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy Czeladz opracowana zostata na podstawie:

1) analizy aktualnego stanu ilo$ciowego zasobu mieszkaniowego Gminy Czeladz w ogolnej strukturze
wlasno$ciowej mieszkalnictwa na terenie miasta,

2) analizy procesu zmian zachodzacych w latach 2009-2013 w zasobie mieszkaniowym Gminy,

3) ilosci zobowigzan gminy w zakresie udzielenia pomocy mieszkaniowe] mieszkancom miasta
uprawnionym do jej uzyskania,

4) badania stanu potrzeb w zakresie uzyskania od gminy pomocy mieszkaniowej z

5) wykorzystaniem zasobu gminy w okresie obowiazywania niniejszego Programu,

6) mozliwosci realizacyjnych celow okreslonych niniejszym Programem w zakresie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy i racjonalnego wykorzystania tego zasobu, z uwzglednieniem
sytuacji ekonomicznej Gminy, w tym zatozen Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Czeladz na
lata 2013-2021, przyjetej uchwata Rady Miejskiej w Czeladzi Nr XLIV/680/2013 z dnia 31 stycznia
2013r.

1. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Czeladz

Wg stanu na koniec 2013r. mieszkaniowy zasob Gminy Czeladz stanowi ok. 15% miejskiego rynku
nieruchomos$ci mieszkaniowych, dzigki czemu Gmina jest trzecim pod wzglgdem wielkosci zasobu
dysponentem mieszkan w ogoélnej strukturze wlasnosciowej na terenie miasta. Najwigkszy udzial w rynku
mieszkaniowym, bo az 42% zasobdw ogdélem, nalezy do wlasnosci prywatnej oséb fizycznych, a 36% do
Czeladzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej, ktorej zasoby w coraz wigkszym zakresie obejmowane sa procesem

prywatyzacji.

Nastegpujace zmiany wlasnosciowe na czeladzkim rynku mieszkaniowym oznaczaja wzrost w spoteczenstwie
swiadomosci zaspokajania potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie, ale rowniez prowadzenie przez
Gming $wiadomej i skutecznej polityki mieszkaniowej, dostosowanej do wyznacznikow nowego tadu
mieszkaniowego w Polsce.

Prywatyzacja publicznego zasobu mieszkaniowego w kraju byla gléwnym zalozeniem podejmowanych
systematycznie od 1990r. reform sektora mieszkaniowego, zmierzajacych do urynkowienia gospodarKi
mieszkaniowej.

Podstawa nowego tadu mieszkaniowego byt pakiet opracowan strategicznych, na ktory poczatkowo skladaty
sig:
1) ,.Sredniookresowa strategia sektorowa: gospodarka przestrzenna, nieruchomosci, budownictwo
mieszkaniowe” przyjeta przez KERM 29 czerwca 1998r.,
2) ,,Zalozenia polityki mieszkaniowej na lata 1993-2003” przyjgte przez Radg Ministréw 13 lipca 1999r.,
a w ich kontynuacji takze:
3) Strategia dlugofalowego rozwoju sektora mieszkaniowego na lata 2005-2025,
4) Narodowy Plan Rozwoju na lata 2007-2013 przyjety ustawa z 20 kwietnia 2004r. (Dz. U. Nr 116, poz.
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1206, w ktorym jeden z 30 kierunkow dziatan zostat poswigcony problematyce mieszkaniowe;,
5) ,,Polska 2025. Dhugookresowa strategia statego i zrownowazonego rozwoju” przyjeta przez Rade
Ministrow 26 lipca 2000r.
zaktadajacych maksymalne zblizenie gospodarki mieszkaniowej do standardow Unii Europejskie;j.

Tabela Nr 1 — KLASYFIKACJA ZASOBOW MIESZKANIOWYCH W CZELADZI WG
POSZCZEGOLNYCH FORM WELASNOSCI

Liczba Udzial
Lp. Wiasnos$é . , % w
mieszkan
rynku
1. Czeladzka Spotdzielnia Mieszkaniowa 5513 36
2. Spotdzielnia Mieszkaniowa SATURN 232 1,5
3. Gornicza Spotdzielnia Mieszkaniowa SKARBEK 211 14
4. Spotka Restrukturyzacji Kopaln S.A. 655 4,3
5. Gmina Czeladz 2 259 14,8
6. Osoby fizyczne 6 439 42
RAZEM 15 309 100

Zrédio: Spotdzielnie Mieszkaniowe, Urzqd Miasta Czeladz, ZBK

Wykres Nr 1 — PROCENTOWY UDZIAL ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY W OGOLNEJ
STRUKTURZE WELASNOSCIOWEJ MIESZKAN NA TERENIE CZELADZI

spotdzielcze m pokopalniane Hazminne M prywatne

Biorac pod uwage ogo6lna liczbe ludnosci miasta, wynoszaca na koniec 2013r. 32.018 osdb, oblicza sig, ze na
1000 mieszkancéw przypada ok. 478 mieszkan. Poziom zaopatrzenia ludno$ci na terenie Czeladzi
w samodzielne mieszkanie jest wyzszy od przecigtnego w woj. §laskim. Przecigtnie na 1000 mieszkancow
w wojewodztwie przypada 371 mieszkan (wg danych GUS — Gospodarka mieszkaniowa w wojewddztwie
Slaskim w latach 2009-2012).

Nie oznacza to jednak, ze w mies$cie nie wystgpuje deficyt mieszkaniowy w stosunku do ogolnej liczby
gospodarstw domowych.

Prowadzenie polityki mieszkaniowej opartej na udzielaniu pomocy mieszkaniowej z wykorzystaniem mieszkan
czynszowych publicznego zasobu mieszkaniowego jest konieczne ze wzgledu na przeznaczanie posiadanych
przez wlascicieli mieszkan na ich prywatny uzytek, a przede wszystkim ze wzgledu na istnienie duzej grupy
spoteczenstwa o bardzo niskich dochodach, dla ktorej nabycie i utrzymanie wtasnego mieszkania nigdy nie
bedzie mozliwe.
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Potrzeby mieszkaniowe mieszkancéw o niskich dochodach, ktorzy we wiasnym zakresie nie sa w stanie
zaspokoi¢ potrzeb mieszkaniowych swojej rodzinie, Gmina moze realizowa¢ w oparciu 0 posiadany zasob
mieszkan czynszowych, zapewniajac swoim obywatelom dostgp do samodzielnego mieszkania bez wzgledu na
ich status majatkowy. Utrzymanie komunalnego zasobu mieszkaniowego o odpowiedniej do potrzeb wielkosci
i o odpowiednim poziomie stanu technicznego jest obecnie podstawowym zadaniem wilasnym Gminy,
poniewaz to wlasnie na gminach ciazy obecnie obowiazek tworzenia odpowiednich warunkow do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspdlnoty samorzadowej. Ustawa o ochronie praw lokatorow okresla
bowiem w art. 4 ust. 1, ze tworzenie warunkoéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gminy nalezy do
zadan wlasnych gminy, wykorzystujac do realizacji tego zadania m.in. posiadany zasob mieszkaniowy oraz
dotacje celowe ze Skarbu Panstwa lub w inny sposdb, np. poprzez stwarzanie warunkéow do realizacji
budownictwa mieszkaniowego na podstawie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
opracowywanych zgodnie z przyjetym studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego,
okreslajacego podstawowe reguly dzialania w przestrzeni w zakresie przyjetej przez gming polityki
przestrzennej dla catego obszaru gminy.

Posiadany przez Gming Czeladz zas6b mieszkaniowy ogotem tworza lokale mieszkalne potozone w budynkach
stanowiacych 100% wilasno$¢ Gminy, a takze w znajdujacych si¢ w jej dyspozycji budynkach prywatnych
0 nieuregulowanym stanie prawnym, przejetych w zarzad przymusowy w poprzednio obowiazujacym systemie
prawnym oraz mieszkania komunalne w nieruchomosciach wspdlnych, w ktorych Gmina pozostaje jednym ze
wspotwlascicieli.

Zas6ob Gminy Czeladz wedlug stanu na dzien 31.12.2013 r. tworzy ogélem

2 259 lokali mieszkalnych o lacznej powierzchni 96 023,22 m?

w tym:
1) 468 lokale o powierzchni 18.772,74 m? w budynkach stanowiacych wylaczna wiasnosé gminy,
2) 108 lokali o powierzchni 4.056,38 m? w budynkach pozostajacych w dyspozycji gminy,
oraz
3) 1.683 lokale o powierzchni 73.194,10 m* w nieruchomosciach wspolnych, ktérych gmina jest
jednym ze wspotwlascicieli,
tj. we wspolnotach mieszkaniowych z zarzadem sprawowanym przez:

o CTBSsp.zo.0. - 1.634 lokale opowierzchni 71.146,29 m?
o SMSATURN - 28 lokali o powierzchni 1.310,87 m?
o osobyfizyczne - 21 lokali opowierzchni 736,94 m?

Tabela Nr 2— STRUKTURA WEASNOSCIOWA MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

Lokale w budynkach Liczba lokali Powierzchnga lokali w Udzial w zasobie
m gminy

Stanowiacych  100% 468 18.772,74 20,7%
wiasno$¢ Gminy T '
Stanowiacych
wlasnos¢  prywatna, 108 4.056,38 4,8%
pozostajacych w e '
dyspozycji Gminy
Nieruchomosci
wspdlne  (wspolnoty 1.683 73.194.10 74.5%
mieszkaniowe z ' B '
udziatem Gminy)

RAZEM 2 259 96 023,22 100%

Zrédlo: ZBK Dzial Gospodarki Lokalami
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Wykres Nr 2 — STRUKTURA WELASNOSCIOWA MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

B 100% wtasnosc Gminy W dyspozycji Gminy B Wspolnoty mieszkaniowe

Zrédlo: ZBK Dzial Gospodarki Lokalami

Najwigksza liczba lokali mieszkalnych usytuowana jest w nieruchomosciach wspdlnych na terenie osiedla
Nowotki, w ktorych Gmina jest jednym ze wspotwlascicieli na skutek statego procesu prywatyzacji mieszkan
komunalnych.

We wszystkich 105 wspolnotach mieszkaniowych tacznie znajduja si¢ 1.683 mieszkania gminne, co stanowi
ok. 74% ogolnego zasobu mieszkaniowego, w tym 1.634 lokale (72% zasobu ogodtem) usytuowane sg we
wspolnotach Czeladzkiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0. utworzonego przez Gming
Czeladz w wyniku podjetej przez Radg Miejska w Czeladzi uchwaly Nr XXXVIII/511/2008r. z dnia 26
czerwca 2008r.

Pozostate wspélnoty, w ktorych Gmina nabyta udzialy we wiasnosci od bylych ZPiWS | Jozefow”, a w
pozniejszym czasie od SRK S.A. znajduja si¢ w zarzadzie Spotdzielni Mieszkaniowej SATURN i osob
fizycznych.

Od szeregu lat ogodlna liczba mieszkan wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Czeladz ulega
systematycznemu zmniejszeniu, podobnie jak w wielu innych gminach na obszarze kraju. Czynnikiem
wplywajacym na zmniejszenie zasobu Gminy jest brak inwestycji w zakresie budownictwa komunalnego i
postepujacy proces prywatyzacji mieszkan komunalnych.

Wykres Nr 3 — DYNAMIKA ZMIAN W MIESZKANIOWYM ZASOBIE GMINY CZELADZ
OGOLEM W LATACH 2009-2013
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W og6lnym zasobie mieszkaniowym Gminy CzeladZ wyodrebniono 2 kategorie mieszkan:

1) zasob lokali socjalnych
2) zasob pozostalych lokali komunalnych.

1.1. Wielkos$¢ zasobu lokali socjalnych

Zasob lokali socjalnych stuzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych

e najubozszych mieszkancow miasta,
e 0s0b bezdomnych i
e 0s0b eksmitowanych z sadownym uprawnieniem do najmu lokalu tej kategorii.

Do zasobu tego zakwalifikowano mieszkania o obnizonym standardzie, wyposazone w podstawowe instalacje
techniczno-sanitarne.

Od wprowadzenia nowego systemu prawnego, zastepujacego w 1994r. stare Prawo lokalowe ustawa o najmie
lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych, a nastepnie w 2001r. ustawa o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, zasob ten ulega systematycznemu zwigkszeniu
i na koniec 2013r. obejmuje

212 lokali socjalnych o lacznej powierzchni 6 393,55 m?

i stanowi obecnie 9,4% wszystkich mieszkan czynszowych przeznaczonych na zaspokajanie przez Gming
potrzeb mieszkaniowych mieszkancow miasta.

Poczawszy od 1994r. nastgpowat systematyczny wzrost liczby lokali socjalnych. Jedynie w latach 2011-2012
proces ten ulegt zatrzymaniu ze wzgledu na konieczno$¢ wylaczenia z eksploatacji 14 mieszkan przy ul.
Bytomskiej 70 na skutek zlego stanu technicznego budynku i wykwaterowania lokatorow w nim
mieszkajacych.

Na dynamik¢ zmian liczby mieszkan socjalnych w tym zasobie mialo wplyw systematyczne
przekwalifikowywanie mieszkan komunalnych o niskim standardzie z chwila ich odzyskiwania do ponownej
dyspozycji Gminy, a takze nabywanie nieruchomosci mieszkaniowych od prywatnych wiascicieli.

Wykres Nr 4 - DYNAMIKA ZMIAN WIELKOSCI ZASOBU LOKALI SOCJALNYCH
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Przecigtna powierzchnia lokali socjalnych wynosi 30 m2 i sktadaja si¢ one gtéwnie z 1 pokoju i kuchni. Lokale
socjalne usytuowane sa w 90% w budynkach wybudowanych przed 1950r. i jedynie w 10% w budynkach: przy
ul. Szpitalnej 50 i 52, wybudowanych w 1998r. oraz w budynku przy ul. Szpitalnej 5¢ — (Dom Samotnego
Rodzica) z 2008r.

Mieszkania socjalne standardowo wyposazone sa w instalacj¢ wodno-kanalizacyjna, ogrzewanie piecowe, z
ustegpem na zewnatrz budynku lub w klatce schodowej do wspdlnego uzytku lokatorow, niemniej jednak w
zasobie tym znajduja si¢ takze mieszkania o wyposazeniu w dodatkowe instalacje sanitarno-techniczne: 42
lokale posiadaja wyposazenie w lazienke i ustep sptukiwany, 14 lokali tylko w ustgp, a 6 mieszkan socjalnych
o specjalnym przeznaczeniu dla samotnych rodzicow wychowujacych mate dzieci w budynku przy ul.
Szpitalnej 5¢ wyposazonych jest w centralne ogrzewanie i centralnie dostarczana ciepta wodg, tazienkg i ustep
sptukiwany.

Wykres Nr 5 — UDZIAL MIESZKAN Z DODATKOWYM WYPOSAZENIEM W INSTALACJE
SANITARNO-TECHNICZNE W ZASOBIE LOKALI SOCJALNYCH
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Pod wzgledem procentowego udziatlu mieszkan socjalnych w ogdélnym zasobie mieszkaniowym oraz ich
wyposazenia w instalacje sanitarno-techniczne Gmina CzeladZ nie odbiega od innych miast prowadzacych
racjonalna polityke mieszkaniowa. Niski standard mieszkan tej kategorii zaklada ustawa z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego w definicji
lokalu socjalnego (art. 2 ust.1 pkt. 5).

Wykaz lokali socjalnych zawiera zatacznik Nr 1 do niniejszego Programu.

1.2. Wielkos$¢ zasobu pozostalych mieszkan komunalnych

Mieszkania nie nalezace do zasobu lokali socjalnych — w ilosci

2.047 pozostalych lokali komunalnych o powierzchni 89.629,67 m?

wynajmowane sa osobom o niskich dochodach, uniemozliwiajacych zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we
wlasnym zakresie i tworza zasob lokali komunalnych wynajmowanych na zasadach ogolnych na czas
nieoznaczony.
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Kryteria uprawniajace do najmu mieszkan komunalnych okreslaja przepisy uchwaty Rady Miejskiej w
Czeladzi Nr XXXVIII/529/2004 z dnia 13 pazdziernika 2004r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Czeladzi (z p6zn. zm.).

Wykres Nr 6 — DYNAMIKA ZMIAN ZASOBU MIESZKAN KOMUNALNYCH W LATACH 2009-
2013
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Podobnie jak w innych miastach, na przestrzeni ostatnich 5 lat odnotowywany jest w Czeladzi systematyczny
spadek liczby mieszkan komunalnych, przeznaczonych do wynajgcia na czas nieoznaczony. Czynnikiem
wptywajacym na dynamike zmian liczby mieszkan komunalnych jest systematyczna prywatyzacja tego zasobu
oraz sukcesywne przekwalifikowywanie lokali o niskim standardzie na mieszkania socjalne.

Srednia wielko§¢ mieszkania komunalnego wynosi 44 m2 i najliczniej w zasobie wystepuja mieszkania
sktadajace sig z 2 pokoi 1 kuchni. W zasobie przewazaja lokale o $rednim standardzie, w tym w 96% oddane po
raz pierwszy do uzytku w latach 1950-1970 (0$. Nowotki, Sportowa, Reymonta, Dehnelow) i wezesniej (domki
finskie), a jedynie w ok. 2% powstate w roku 1975 (Szpitalna 24a,b,c o tacznej liczbie 40 lokali) i w ok. 2% w
2006r. (Szpitalna 5 o tacznej liczbie 37 lokali).

Standardowe lokale komunalne wyposazone sa w 4 podstawowe instalacje sanitarno-techniczne: wodno-
kanalizacyjna, ustgp splukiwany, tazienke 1 gaz z sieci. Zasob tej kategorii obejmuje 1800 lokali i stanowi ok.
88% zasobu mieszkan komunalnych oraz ok. 80% zasobu mieszkaniowego Gminy ogotem. W zasobie tym nie
wystepuja mieszkania pozbawione instalacji wodno-kanalizacyjnej.

W wyniku realizacji programu sukcesywnego podnoszenia standardu mieszkan komunalnych w zasobie
mieszkan komunalnych znajduje si¢ obecnie 12% mieszkan posiadajacych dodatkowe wyposazenie
w instalacje sanitarno-techniczne: 130 mieszkan wyposazonych jest w instalacj¢ centralnego ogrzewania z sieci
miejskiej, a 117 mieszkan w instalacj¢ centralnego ogrzewania i centralnie dostarczang ciepta wodg.

1169 lokali komunalnych (ok. 57%) usytuowanych jest w budynkach o poprawionych parametrach
termicznych po dokonanych pracach termo-renowacyjnych elewacji.
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Wykres Nr 7 — UDZIAL MIESZKAN Z DODATKOWYM WYPOSAZENIEM W INSTALACJE
SANITARNO-TECHNICZNE W ZASOBIE LOKALI KOMUNALNYCH
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Prace modernizacyjne budynkéw nastgpowaly w realizacji poprzednio obowiazujacego Programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy CzeladZ na lata 2009-2013, a takze w latach wczes$niejszych
1998-2008 (ul. 17-go Lipca, Grodziecka 41-43 i 45-47) i dotyczyly budynkéw wspdlnot mieszkaniowych z
udziatem Gminy, dla ktérych zarzadca ustanowione zostalo Czeladzkie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego sp. z o. 0., spotka kapitatowa z 100% udziatem Gminy.

Do zasobu mieszkan komunalnych zalicza si¢ takze 26 domkow finskich, usytuowanych w dzielnicy Piaski.

Gmina Czeladz posiada w swym zasobie 2 lokale interwencyjne w budynku przy ul. Szpitalnej 5, przeznaczone
na dorazne zabezpieczanie potrzeb mieszkaniowych oséb, ktore ze wzgledu na sytuacje losowe pozbawione
zostaly jakiegokolwiek miejsca zamieszkania. Zadania w zakresie udzielania interwencyjnej pomocy
mieszkaniowej z wykorzystaniem tych lokali realizuje Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Czeladzi.

Wykaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy CzeladZz zawiera zatacznik Nr 2 do
niniejszego Programu.

Wykres Nr 8 — UDZIAL MIESZKAN KOMUNALNYCH I SOCJALNYCH W ZASOBIE
MIESZKANIOWYM GMINY OGOLEM NA KONIEC 2013R.
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Zrédlo: ZBK Dzial Gospodarki Lokalami
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2. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Czeladz.

Posiadany przez Gming Czeladz zasdb mieszkan czynszowych jest zroéznicowany pod wzgledem stanu
technicznego adekwatnie do sposobu uzytkowania i standardu wyposazenia w instalacje sanitarno-techniczne
W podziale na mieszkania socjalne i pozostale lokale komunalne. Czynnikami majacymi wptyw na stan zasobu
sa m.in. wiek budynku, konstrukcja, sposdéb wykonania i uzytkowania, zuzycie techniczne oraz funkcjonalne
poszczegdlnych budynkow.

Tabela Nr 3 - STRUKTURA WIEKOWA MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

S‘fg;gd 1950-1975 | 1975-1995 | P01995 | LACZNIE
Lokale socjalne 190 0 0 22 212
Pozostale lokale komunalne 29 1941 40 37 2047
Zasob mieszkaniowy ogolem 219 1941 40 59 2259
Udzial % w zasobie 9,7% 85,9% 1,7% 2,7% 100%

Zrédlo: ZBK Dzial Gospodarki Lokalami

Lokale w budynkach sprzed 1950r., niejednokrotnie ponad 100-letnich, stanowia glownie zasob lokali
socjalnych wynajmowanych na czas okreslony o najwigkszym stopniu zuzycia naturalnego. Zarowno struktura
wiekowa budynkow, jak i niewlasciwy sposob uzytkowania lokali przez najemcow, maja bardzo niekorzystny
wptyw na efektywno$¢ gospodarowania przez Gming tym zasobem. Wigkszo§¢ budynkéw wymaga
przeprowadzenia remontdéw kapitalnych, napraw i wymiany elementéw konstrukcyjnych oraz wyposazenia.
Wigkszos¢ tego zasobu wymaga wymiany badz remontu dachéw oraz remontu przewodoéw i kanatow
wentylacyjnych, spalinowych i dymowych. Wymiany wymagaja przestarzale i wyeksploatowane instalacje
sanitarno-techniczne, a w szczegélno$ci instalacja elektryczna, niedostosowana do obowiazujacych aktualnie
norm energetycznych oraz weglowe piece grzewcze. Lokale w tych budynkach wymagaja ulepszenia poprzez
doposazenie co najmniej w ustep sptukiwany i tazienke. Ogolny stan techniczny tej czg$ci zasobu nalezy
sklasyfikowaé jako dostateczny — do remontu kapitalnego.. Do grupy tej nalezy zaliczy¢ takze 15 z 26
domkow finskich stanowiacych wlasno$¢ Gminy. Zty stan techniczny domkow przy Stawowej, Matejki 1 Prusa
wynika glownie z podjetej w latach 80-90 decyzji o przeznaczeniu ich do wyburzenia pod nieaktualne obecnie
inwestycje miejskie. Domki te wymagaja przeprowadzenia przez wynajmujacego kosztownych remontéw. Ich
najemcy nie wykazuja zainteresowania przeniesieniem si¢ do oferowanych przez Gming lokali zamiennych, w
zwiazku z czym niezbegdne jest podjgcie dziatan umozliwiajacych wyodrgbnienie wiasno$ci poszczegolnych
nieruchomosci i ich zbycie na rzecz mieszkancow. W grupie budynkow sprzed 1950r. znajduja si¢ 3 budynki
niezamieszkate (przy Ciasnej 4, Grodzieckiej 92 i Bytomskiej 70) i niezdatne do zamieszkania ze wzgledu na
awaryjny stan techniczny, zagrazajacy katastrofa budowlana. Remont kapitalny tych budynkéw jest
ekonomicznie nieuzasadniony, w zwiazku z czym nalezy zakwalifikowac je do rozbiorki lub sprzedazy w
istniejacym stanie.

W grupie budynkéow do kapitalnego remontu przewaza mieszkaniowy zaséb Gminy stanowiacy wlasno$é
Miasta oraz budynki o nieuregulowanym stanie prawnym bytych wtascicieli prywatnych. Budynki wymagajace
rozbiorki stanowia 100% wtasnos¢ Gminy.

Stan techniczny lokali w budynkach wybudowanych w latach 1950-1995, tworzacych glownie zasdb
pozostatych lokali komunalnych, nalezy sklasyfikowa¢ ogolnie jako dostateczny —wymagajacy napraw
gléwnych lub biezacych. Za sprawa  wieloletniego prawidlowego gospodarowania tym zasobem,
niedopuszczania do zbytniej dekapitalizacji budynkow i przeprowadzania prac modernizacyjnych, elementy
budynkow utrzymane sa nalezycie lub wykazuja uszkodzenia i ubytki, ktore nie zagrazaja bezpieczenstwu
lokatoréw. W wigkszosci budynkéw w tym zasobie dokonano w poprzednich latach poprawy parametrow
termicznych poprzez docieplenie i remont elewacji (wszystkie budynki przy ul. Sportowej i 17-go Lipca, 3
budynki przy ul. Armii Krajowej, 1 - przy Czystej, 6 - przy Grodzieckiej, 1 — przy Reymonta, 2 — przy
Szkolnej, 2 — przy Szpitalnej, 3 — przy Tuwima, 6 — przy Warynskiego, 2 — przy Wojkowickiej), potaczonej w
10 przypadkach z remontem dachow. W 1 budynku przy ul. Spotdzielczej dokonano remontu elewacji. 7
budynkéw doposazono takze w dodatkowe instalacje: c.w.u. i/lub c.0. Remontu elewacji wraz z dociepleniem
(termomodernizacja) wymagaja pozostale budynki, w niektorych konieczny jest takze remont dachu oraz
remont przewodoéw i kanalow wentylacyjnych, spalinowych i dymowych. W wielu klatkach schodowych
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niezbgdne jest odnowienie malowania. W celu utrzymania zasobu we wlasciwym, niepogorszonym stanie
technicznym wymagane sa naprawy biezace w lokalach komunalnych, zapobiegajace skutkom zuzycia
elementéw wyposazenia. Konieczne i pilne prace remontowe w lokalach komunalnych obejmuja gtownie
wymiang lub naprawe weglowych piecow grzewczych oraz wymiang stolarki okiennej i drzwiowej. Mieszkania
zwalniane do ponownej dyspozycji wymagaja gtownie wymiany instalacji elektrycznej ze wzgledu na wymogi
obowiazujacych aktualnie znowelizowanych norm energetycznych.

W grupie budynkéw o dostatecznym stanie technicznym przewazaja mieszkania komunalne usytuowane
w nieruchomosciach wspoélnych, ktorych jednym ze wspotwlascicieli jest Gmina.

Stan techniczny lokali w budynkach wybudowanych po 1995r. nalezy okresli¢ jako dobry. Budynki te
wymagaja wylacznie utrzymania sprawnosci technicznej. Elementy budynkow (konstrukcja, wykonczenie,
wyposazenie) sa dobrze utrzymane, nie wykazuja zuzycia i uszkodzen. Lokale w tych budynkach (za
wyjatkiem systematycznie dewastowanych przez lokatoréw 16 lokali socjalnych przy ul. Szpitalnej 50-52) nie
wymagaja wigkszych naktadéw remontowych.

W grupie budynkéw o dobrym stanie technicznym znajduja si¢ lokale stanowiace 100% wtasnos¢ Gminy.

Tabela Nr 4 — OCENA ISTNIEJACEGO STANU TECHNICZNEGO ZASOBU GMINY

Tlo$é Struktura Udzial w zasobie
, Ilos¢ lokali . s mieszkaniowym
budynkow wlasnosciowa .
ogolem
Stan awaryjny - 3 Lolgale
budynki do rozbiorki wylaczone z wiasno$¢ Gminy -
eksploatacji
Stan dostateczny - whasnos¢ gminy
: 27 132 oraz
budynki do remontu . I 5,8%
kapitalnego nieuregulowany
stan prawny
Stan dostateczny - wspélnoty
b ”df ki o 154 2084 mieszkaniowe 92,3%
rapra glowmych i whasnosé gminy
Stan dobry -
budynki wymagajqce
wylqcznie utrzymania 2 43 wiasno$¢ Gminy 1,9%
sprawnosci
technicznej

Zrédlo: ZBK Dzial Gospodarki Lokalami

2. Analiza potrzeb w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow miasta przez Gming
Czeladz.

Majac na wzgledzie obowiazujacy stan prawny Gmina CzeladZ oprocz tworzenia warunkéw do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych cztonkdéw wspolnoty samorzadowej we wlasnym zakresie, prowadzi rowniez polityke
zaspokajania potrzeb niezamoznych mieszkancéw miasta w oparciu o posiadany zaséb mieszkan socjalnych i
pozostatych lokali komunalnych.

Realizujac obowiazek ustawowy Gmina w pierwszym rze¢dzie nastawiona jest na udzielanie pomocy
mieszkaniowej najubozszym mieszkancom miasta, osobom bezdomnym i eksmitowanym z zajmowanych
dotad lokali mieszkalnych, a takze osobom pozbawionym mieszkan wskutek katastrofy budowlanej lub klgski
zywiotowej. W granicach ustanowionych uchwata Rady Miejskiej w Czeladzi Nr XXXVI111/529/2004 z dnia 13
pazdziernika 2004r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Czeladzi (z p6ézn. zm.) z pomocy mieszkaniowej mogg takze korzysta¢ mieszkancy niezamozni, ktorzy
we wlasnym zakresie nie sg w stanie zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych.
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Posiadany przez Gming zasob mieszkan socjalnych i pozostatych mieszkan komunalnych jest niewystarczajacy
na realizacj¢ stale utrzymujacego si¢ na wysokim poziomie zapotrzebowania 0sOb najubozszych i
niezamoznych na wtasne lokum.

Gléwnym problemem od wielu lat pozostaje niedostateczna ilo§¢ lokali socjalnych w mieszkaniowym zasobie
Gminy, w szczegblnosci ze wzgledu na znaczny wzrost liczby wyrokéow sadowych orzekajacych eksmisje
mieszkancéw miasta (dtuznikoéw) z jednoczesnym przyznaniem im uprawnienia do najmu gminnych lokali
socjalnych. W przypadku niedostarczenie lokalu socjalnego wtascicielowi (wierzycielowi) przystuguje bowiem
roszczenie odszkodowawcze wobec Gminy na podstawie art. 417 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks
cywilny (Dz. U. z 1964r. Nr 16, poz. 93 ze zm.) i zgodnie z art. 18 ust.5 ustawy o ochronie praw lokatorow
(...). Problemem tym dotknigtych jest wigkszo$¢ gmin w kraju.

Na koniec 2008r. do wykonania pozostawato 97 wyrokéw z poprzedniego okresu, natomiast w latach 2009-
2013 wplynelo tacznie 75 nowych wyrokéw (w tym az 32 ztozone w 2013r.). Do wykonania w tym okresie
pozostawaly tacznie 172 wyroki eksmisyjne, za$ 124 zostaty wykonane (w pojedynczych przypadkach takze
wycofane przez wierzycieli). W latach 2009-2013 wykonano 72% zobowiazan w tym zakresie. W skali roku
realizuje si¢ $rednio 25 wyrokoéw sadowych orzekajacych eksmisje¢ dtuznikow posiadajacych uprawnienia do
najmu lokalu socjalnego.

Wyrok uwaza si¢ przy tym za zrealizowany z chwilg zlozenia dluznikowi oferty najmu lokalu socjalnego,
niezaleznie od jej przyjecia i zawarcia umowy najmu oferowanego lokalu. Najem lokali w obowiazujacym
systemie prawnym ma bowiem charakter dobrowolny.

Wg stanu na dzien 31.12.2013r., aby zapewni¢ dtuznikom obligatoryjna pomoc mieszkaniowa, wynikajaca z
koniecznosci wykonania prawomocnych orzeczen sadowych, Gmina powinna wskaza¢ lokale socjalne 48
osobom eksmitowanym (wyroki pozostate do wykonania).

Szacuje sig, ze w okresie 2014-2018 liczba zobowiazan w zakresie dostarczenia lokali socjalnych w realizacji
eksmisyjnych wyrokéw sadowych przyjmowac bedzie tendencje zwyzkowe na skutek wzrostu zadluzen
czynszowych lokatorow wobec wynajmujacych. Procesy eksmisyjne nastgpowac beda réwniez w zasobach
Gminy.

Pomimo znacznego wzrostu liczby wyrokow sadowych, sktadanych przez wierzycieli do wykonania przez
Gming w zakresie wskazania odpowiednich lokali socjalnych dla oséb eksmitowanych, proces realizacji
zobowiazan w tym zakresie ksztaltuje si¢ na dobrym poziomie i skutkuje systematycznym zmniejszaniem si¢
liczby wyrokéw pozostajacych do wykonania.

Wykres Nr 9 — DYNAMIKA WZROSTU ZOBOWIAZAN 1 REALIZACJI WYROKOW
EKSMISYJIJNYCH W LATACH 2009-2013.
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Zrédlo: ZBK Dzial Gospodarki Lokalami
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Niezaleznie od obowiazku dostarczenia lokali socjalnych osobom eksmitowanym Gmina posiada takze
zobowiazania w analogicznym zakresie wobec mieszkancow znajdujacych si¢ w niedostatku i wymagajacych
pomocy mieszkaniowej miasta na skutek braku jakiegokolwiek miejsca zamieszkania badZz zamieszkiwania
w bardzo trudnych warunkach mieszkaniowych.

W okresie ostatnich 5 lat o udzielenie pomocy mieszkaniowej w oparciu o zasob lokali socjalnych zwrocito sig
lacznie 580 wnioskodawcow z tytutu pozostawania w niedostatku, tj. 116 0s6b $redniorocznie. W ogdlnej
liczbie wnioskodawcow 254 osoby ubiegaly si¢ o przedtuzenie obowiazujacej umowy najmu zajmowanych
lokali socjalnych, ktore zostaly im dostarczone przez Gming w okresie wezesniejszym. Umowy najmu lokali
socjalnych zawierane sa na okres 2 lat i zgodnie z art. 23 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatorow (...) po
uptywie oznaczonego w nich czasu moga by¢ przedtuzone na nastgpny okres, jezeli najemcy pozostaja
W sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy.

Pozostatych 326 wnioskodawcow ubiegato si¢ o zawarcie nowej umowy najmu, w tym 218 o dostarczenie
mieszkania socjalnego po raz pierwszy. Sredniorocznie ok. 43 osoby o bardzo niskich dochodach (najczesciej
utrzymujace si¢ pomocy MOPS) zglaszaty zapotrzebowanie na mieszkanie socjalne, co stanowi ok. 38%
rocznego zapotrzebowania na dostarczenie mieszkania z zasobow gminy ogotem.

Tabela Nr 5 — ILOSC WNIOSKOW OSOB NAJUBOZSZYCH O NAJEM LOKALI SOCJALNYCH
W LATACH 2009-2013

Laczna O wstapienie © -
gy : przedluzenie
ilosé O najem w stosunek .
. s @) @) . najmu na
wnioskow I lokalu w . najmu z art.
. dostarcze | wznowienie . O najem nastepny
0 najem ; - trybie lokal 691 Kc K
Rok lokalu nie najmu po zamiany oxald (poza listq OKTes
. lokalu po | wygasnigciu zamienne , (poza listq
socjalnego raz oprzedniej z 0 oczekujqcych oczekujgcyc
z tytulu : bop 1| dysponen g na lokal z cenacy
. pierwszy umowy h na lokal z
niedostatk tem zasobu b
u Gminy) zasobu
Gminy)
2009 102 43 4 3 0 0 52
2010 81 32 7 7 2 0 33
2011 135 47 30 5 0 0 53
2012 125 53 15 9 1 0 47
2013 137 43 17 7 0 1 69

Zrédlo: ZBK Dzial Gospodarki Lokalami

W okresie 2009-2013 zawarto 111 uméw najmu lokali socjalnych z osobami wymagajacymi pomocy
mieszkaniowej gminy z powodu niedostatku, ktore zostaty do takiej pomocy uprawnione i uj¢te na liScie
oczekujacych na mieszkanie w zasobie gminy. Przecigtnie w skali roku zawiera si¢ ok. 22 umowy najmu lokali
socjalnych z najubozszymi mieszkancami miasta (oprocz uméw najmu lokali socjalnych zawartych
w wykonaniu wyrokoéw sadowych).

W wyniku zawarcia uméw najmu lokali tej kategorii realizuje sig ok. 34% potrzeb zgloszonych w tym zakresie
przez najubozszych mieszkancow miasta.

Wykres Nr 10 - DYNAMIKA ZMIAN W ZAKRESIE POTRZEB MIESZKANIOWYCH OSOB
NAJUBOZSZYCH | ICH REALIZACJI W LATACH 2009-2013
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Wg stanu na dzien 22.11.2013r. (tj. po zakonczonym procesie kwalifikacyjnym obejmujacym wnioski z III
kwartatu 2013r.) do realizacji pozostaje 66 wnioskOw o najem mieszkania socjalnego, ztozonych przez
najubozszych mieszkancow miasta, przy czym do kwalifikacji pozostaja kolejne 32 wnioski ztozone w okresie
IV kwartatu 2013r.

Szacuje sig, ze w okresie 2014-2018 liczba potrzeb mieszkaniowych oso6b najubozszych bedzie wzrasta¢ ze
wzgledu na trudna sytuacj¢ na rynku pracy i ogélnokrajowa sytuacje ekonomiczna.

Oprocz lokali socjalnych w zasobie mieszkaniowym Gminy Czeladz wyodrgbniony zostat zaséb pozostatych
mieszkan komunalnych o $rednim i wyzszym standardzie wyposazenia w instalacje sanitarno-techniczne.
Zasob ten tworza lokale z tazienka, wc, gazem, a takze z co i cwu. Mieszkania wchodzace w sktad tego zasobu
stanowia bazeg lokalowa do zaspokajania potrzeb 0os6b niezamoznych

o maksymalnym dochodzie w gospodarstwach jednoosobowych od 75% do 180% wartosci najnizszego
wynagrodzenia brutto (w 2013r. od 1.200,00 zt do 2.880,00 zt), a w gospodarstwach wieloosobowych od 50%
do 120% tego wynagrodzenia w przeliczeniu na 1 czlonka rodziny (w 2013r. od 800,00 zt do 1.920,00 zt).

Kryterium dochodowe ustala si¢ kwotowo na podstawie rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie
minimalnego wynagrodzenia za pracg na dany rok, ogtaszanego w Dzienniku Ustaw.

W okresie 2009-2013 z wnioskiem o udzielenie pomocy mieszkaniowej w oparciu o zasob lokali komunalnych
zwrdécilo sig tacznie 711 osob, w tym 139 0s6b o wstapienie w stosunek najmu po $mierci gtownego najemcy z
art. 691 Kc i 139 osob o zezwolenie na zamiang ze wskazanym przez siebie kontrahentem.

433 wnioskodawcow ubiegalo si¢ o dostarczenie mieszkania komunalnego z puli mieszkan odzyskanych przez
Gming do ponownej dyspozycji, w tym 362 osoby o zawarcie umowy po raz pierwszy, a 71 osdéb o zamiang
dotychczas zajmowanego lokalu. Sredniorocznie o dostarczenie mieszkania komunalnego po raz pierwszy
wnioskowaly 72 osoby, co stanowi ok. 62% rocznego zapotrzebowania na mieszkania z zasobow gminy
ogolem.

Tabela Nr 6 — ILOSC WNIOSKOW O NAJEM POZOSTALYCH LOKALI KOMUNALNYCH
W LATACH 2009-2013

O najem lokalu O wstapienie w
o - . stosunek
Laczna ilosé¢ . w trybie zamiany .
s O najem . najmu z art.
wnioskow o O najem lokalu | z kontrahentem
. lokalu po . . . 691 Kc
Rok | najem lokalu raz w trybie zamiany (poza listq (poza list
komunalneg . z dysponentem | oczekujgcych na poza 7Istq
pierwszy oczekujqcych
0 lokal z zasobu
Gminy) na lokal z
zasobu Gminy)
2009 152 80 17 27 28
2010 128 64 13 31 20
2011 168 87 19 33 29
2012 155 78 12 34 31
2013 108 53 10 14 31

Zrédlo: ZBK Dzial Gospodarki Lokalami

W analogicznym okresie 2009-2013 wynajgto w drodze zawartych umow najmu 209 lokali komunalnych na
rzecz osOb uprawnionych najmu mieszkania komunalnego i ujetych na liScie oczekujacych na mieszkanie
w zasobie Gminy.

116 umow zawarto w wyniku zezwolenia na dokonanie zamian pomiedzy kontrahentami i 94 umowy z tytutu
wstapienia w stosunek najmu po $mierci glownego najemcy z mocy art. 691 K.c., ktore nie wymagaja
dostarczenia przez Gming mieszkania z jej zasoboéw. 41 umoéw zawartych zostato w wyniku wstapienia Gminy
w najem lokali nabytych od prywatnych wtascicieli i SRK SA (m.in. przy ul. Dehnelow i Warszawskiej).

Sredniorocznie Gmina zawiera ok. 42 umowy najmu lokali komunalnych, ktére znajduja si¢ w jej ponownej
dyspozycji na skutek wygasnigcia poprzednio obowiazujacych stosunkow najmu.
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Lacznie w okresie 2009-2013 zawarto 460 uméw najmu lokali komunalnych. W wyniku zawarcia uméw najmu
lokali tej kategorii realizuje si¢ ok. 65% wszystkich potrzeb w tym zakresie.

Wykres Nr 11 — DYNAMIKA ZMIAN W ZAKRESIE POTRZEB MIESZKANIOWYCH OSOB
NIEZAMOZNYCH I ICH REALIZACJI W LATACH 2009-2013.
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Zrédio: ZBK Drzial Gospodarki Lokalami

Wg stanu na dzien 22.11.2013r. (tj. po zakonczonym procesie kwalifikacyjnym obejmujacym wnioski z III
kwartatu 2013r.) do realizacji pozostaje 119 wnioskow o najem mieszkania komunalnego, ztozonych przez
niezamoznych mieszkancéw miasta, przy czym do kwalifikacji pozostaje kolejnych 19 wnioskow z IV
kwartatu 2013r.

Szacuje sig, ze w okresie 2014-2018 liczba wnioskéw o najem mieszkania komunalnego bedzie malata lub
utrzymywac si¢ bgdzie na tym samym poziomie. O najem mieszkania komunalnego gtownie ubiegaja sig ludzie
mtodzi, po osiagnigciu petnoletnios$ci lub po zalozeniu wiasnej rodziny, posiadajacy stala prace. Wsrdd tej
grupy spotecznej wzrasta zainteresowanie nabyciem mieszkania na wlasno$¢ na nieruchomosciowym rynku
wtornym.

Wszystkie wnioski sktadane przez mieszkancoéw miasta o udzielenie pomocy mieszkaniowej w oparciu o
posiadany przez Gming zasob mieszkaniowy podlegaja kwalifikacji w oparciu o obowiazujace przepisy ustawy
z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz. 266 z p6zniejszymi zmianami) oraz uchwaty Nr
XXXVI11/529/2004 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 13 pazdziernika 2004r. w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Czeladz (z pdzniejszymi zmianami).

Kwalifikacji dokonuje si¢ w systemie cokwartalnym przy wspotudziale Spolecznej Komisji Mieszkaniowe;j.
Whioskodawcy, ktorym w pierwszej instancji odmoéwiono przyznania uprawnienia do najmu wnioskowanego
lokalu, posiadaja uprawnienie do zlozenia odwotania do Komisji Odwotawczej, ktéra w drugiej instancji
dokonuje ostatecznego rozstrzygnigcia wnioskow. Wnioskodawcy zakwalifikowani do najmu lokalu ujmowani
sa na rocznych listach osob oczekujacych na najem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy, a umowy najmu zawierane sa wg kolejnosci listy obowiazujacej w danym roku kalendarzowym.

W okresie 2009-2013 zawarto ogétem 594 umowy najmu lokali mieszkalnych, w tym 134 umowy na lokale
socjalne 1 460 umoéw na pozostate mieszkania komunalne. Tym samym zrealizowano ok. 64% zgloszonych
przez mieszkancoéw potrzeb w zakresie najmu lokali komunalnych i 20% potrzeb dotyczacych najmu lokali
socjalnych.
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Tabela Nr 7 — ILOSC UMOW NAJMU LOKALI MIESZKALNYCH ZAWARTYCH W LATACH

2009-2013
UMOWY NAJMU LOKALI UMOWY NAJMU LOKALI
KOMUNALNYCH SOCJALNYCH
W re_allzaCJl Poza lista W realizacji listy Roza
EACZNA listy lista
RO ILOSC g lot o
(@] — =
K UMOW = N G %_Q% Els . | B T | s 2 |39 .
p4 8 GC_, c %SLO o (<) Z | < [N = v © D)
N el 82 |EREey £ | N ?Eggwgitx 2
S |E2|EQEBEST| £ 28 [gETR7 T
S 22§22 |NE =N < ~ = N
280 141 129 33| 5 | 25 |22 34 |22| 8| 1 |7 3 |3
201
0 115 84 | 32 | 9 28 |15| 0 |31 17| 9 |5| 0 |o
221 93 77128 6 | 22 |18 3 |16 7| 3 |a| 0o |2
201
) 136 9% | 38 | 7 27 |21 3 |40 3| 1 | 3| o0 |2
201
3 109 84 | 46 | 5 14 |18 1 |25/ 19| 2 | 4| 0 |o

Zrédlo: ZBK Dzial Gospodarki Lokalami

*inne: umowy zawarte z tytutu wstqpienia Gminy w stosunek najmu w miejsce zbywcy nieruchomosci, w wyniku
przetargu na najem lokalu o powierzchni powyzej 80 m* oraz umowy najmu lokali zamiennych.

Wykres Nr 12 — UDZIAL UMOW NAJMU LOKALI SOCJALNYCH I POZOSTALYCH LOKALI
KOMUNALNYCH W OGOLNEJ LICZBIE UMOW ZAWARTYCH W LATACH 2009-2013
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Zrédlo: ZBK Dzial Gospodarki Lokalami

Roczna lista 0osob uprawnionych do uzyskania pomocy mieszkaniowej w oparciu o mieszkaniowy zaséb Gminy
Czeladz, obowiazujaca w 2013r. (wg stanu po III kwartale 2013r.), obejmowata 376 wnioskodawcow
uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego i lokalu komunalnego, w tym:

e 61 uprawnionych do najmu lokalu socjalnego na podstawie wyroku eksmisyjnego
e 109 0s6b najubozszych zakwalifikowanych do najmu lokalu socjalnego na zasadach ogoélnych, w tym:
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o 79 oczekujacych na dostarczenie lokalu po raz pierwszy

o 12 oczekujacych na dostarczenie lokalu w drodze zamiany

o 18 ubiegajacych si¢ o nawiazanie kolejnego najmu zajmowanego bezumownie lokalu po
wygasnigciu poprzednio obowiazujacej umowy

e 206 osob niezamoznych zakwalifikowanych do najmu lokalu komunalnego na zasadach ogodlnych,
w tym:

o 169 oczekujacych na dostarczenie lokalu po raz pierwszy

o 22 oczekujacych na dostarczenie lokalu w drodze zamiany

o 15 ubiegajacych si¢ na nawiazanie najmu lokalu zajmowanego bezumownie po wyprowadzeniu
si¢ lub $mierci najemcy w przypadku, gdy nie wstapili w najem z art. 691 Kc.

Przedstawione dane nie odzwierciedlaja ostatecznego stanu ilosci osob uprawnionych do najmu lokalu
gminnego, poniewaz do kwalifikacji i ujgcia na liscie oczekujacych na mieszkanie w tym zasobie pozostaja
wnioski ztozone w IV kwartale 2013r. Ich kwalifikacja moze by¢ dokonana po zakonczeniu kwartatu, tj. po
dacie sporzadzenia niniejszego Programu.

Tabela Nr 8 - ILOSC OSOB UJETYCH NA LISCIE OCZEKUJACYCH NA NAJEM LOKALU
MIESZKALNEGO W LATACH 2009 — 2013

KOMUNALNE SOCJALNE
Laczna ilo$¢ os6b Laczna ilos¢
oczekujacych na [(F.aczna ilos¢ oséb . . os6b . Dostarczenie| Realizacja
Rok . i Zamiana z |Dostarczenie lokalu Zamiana z
mieszkanie z [ oczekujacych na oczekujacych lokalu wyroku
. dysponentem komunalnego dysponentem
zasobu Gminy || lokal komunalny na lokal socjalnego | sadowego
socjalny
2009 375 198 34 164 177 2 63 112
2010 365 199 29 170 166 7 70 89
2011 337 189 25 164 148 6 79 63
2012 400 223 26 197 177 12 117 48
2013
(S;Z“ 376 206 22 184 170 12 97 61
22.11))

Zrédlo: ZBK - Dzial Gospodarki Lokalami

Z analizy danych dotyczacych liczby przyjetych przez Gming zobowiazan do udzielenia pomocy
mieszkaniowej uprawnionym mieszkancom miasta w okresie 2009-2013 wynika, Zze najwieksze potrzeby
w tym zakresie dotycza najmu lokali komunalnych, proporcjonalnie do udzialu mieszkan tej kategorii w
og6lnym zasobie mieszkaniowym Gminy.

Liczba tych potrzeb przewyzsza natomiast mozliwosci realizacyjne Gminy ze wzgledu na niewystarczajaca
ilo$¢ mieszkan w posiadanym zasobie.

Wykres Nr 13 - DYNAMIKA ZMIAN W ZAKRESIE LICZBY OSOB UPRAWNIONYCH DO NAJMU
LOKALU KOMUNALNEGO | SOCJALNEGO W LATACH 2009-2013
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M liczba uprawnionych do najmu lokalu socjalnego na podstawie wyroku sadu

Zrédlo: ZBK Dzial Gospodarki Lokalami
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Realizacja rocznych list 0s6b uprawnionych do najmu lokali mieszkalnych w zasobie Gminy, ktore oczekuja na
dostarczenie mieszkania po raz pierwszy nastgpuje w stopniu odpowiadajacym ilo$ci mieszkan odzyskanych do
ponownej dyspozycji po zakonczeniu uprzednio obowiazujacego stosunku najmu. Przecigtnie w ciagu roku do
zasobu Gminy przekazywanych jest z tego tytulu ok. 50 mieszkan. W okresie poprzednich 3 lat odzysk
mieszkan ksztattowat si¢ na zblizonym poziomie.

Jedynie w roku 2009 i 2010 odnotowano znacznie wigcej mieszkan komunalnych w dyspozycji Gminy ze
wzgledu na powigkszenie zasobu mieszkaniowego po zakonczeniu w 2008r. inwestycji przebudowy obiektu
szpitala i zaadaptowaniu go na cele mieszkaniowe, w wyniku czego do uzytku oddano 37 nowych mieszkan
przy ul. Szpitalnej 5, przeznaczonych dla osob starszych i niepetnosprawnych ze znacznym lub umiarkowanym
stopniem niepetnosprawnosci. Nabycie uprawnienia do najmu lokalu w przedmiotowym budynku przystuguje
przy tym wylacznie najemcom, ktdrzy pozostawiaja Gminie zajmowane dotad mieszkanie z przeznaczeniem
na realizacje potrzeb osob ujetych na liScie oczekujacych na mieszkanie komunalne. Zasada ta spowodowata,
ze do ponownej dyspozycji Gminy lokatorzy mieszkan w budynku przy ul. Szpitalnej 5 zwrocili Gminie
zajmowane wczesniej lokale komunalne.

W 2010r. oddano takze do uzytku 6 nowych mieszkan o specjalnym przeznaczeniu dla rodzicéw samotnie
wychowujacych mate dzieci w budynku przy ul. Szpitalnej 5c, co spowodowato wzrost liczby mieszkan
socjalnych bedacych w dyspozycji Gminy.

W latach 2009-2013 na realizacje potrzeb mieszkaniowych mieszkancow miasta odzyskano tacznie 351 lokali
mieszkalnych, w tym 243 lokale komunalne i 108 lokali socjalnych.

Tabela Nr 9 - LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH ODZYSKANYCH DO PONOWNEJ
DYSPOZYCJI GMINY W LATACH 2009 — 2013

Lokale komunalne Lokale socjalne
Rok ;aazc;;kz;l;zr] Laczna ilo§é Laczna ilo§é
mieszkan odzyskar)ych G"?"FSO' 1p+k 2,34 odzyskar_lych Pojedynka | 1p+k | 2p+k
lokali niera p+k lokali

komunalnych socjalnych
2009 94 76 7 29 40 18 10 6 2
2010 94 50 3 22 25 44 19 23 2
2011 57 40 3 20 17 17 4 12 1
2012 49 35 2 16 17 14 4 10 0
2013 57 42 4 17 21 15 3 11 1

Zrédlo: ZBK — Dzial Gospodarki Lokalami

Wykres Nr 14 - DYNAMIKA ZMIAN W ILOSCI ODZYSKIWANYCH MIESZKAN DO PONOWNEJ
DYSPOZYCJI GMINY W LATACH 2009-2014

100 A '
18
80 1 44
60 - | { | |
15
u 14
40 -
20 A
0 T T T T 1
2009 2010 2011 2012 2013
M taczna ilos¢ odzyskanych lokali komunalnych tgczna ilosc odzyskanych lokalisocjalnych

Zrédlo: ZBK Dzial Gospodarki Lokalami
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Laczny odzysk mieszkan w okresie pigcioletnim umozliwia realizacj¢ rocznej listy oséb uprawnionych do
najmu mieszkania w zasobie Gminy (obowiazujaca w 2013r. obejmuje 376 o0sob), co oznacza , ze okres
oczekiwania na mieszkanie w zasobie Gminy wynosi ok. 5 lat.

3. Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Czeladz.

W latach 2014-2018 realizacja wnioskow zakwalifikowanych do udzielenia pomocy mieszkaniowej
nastgpowac bedzie wylacznie w oparciu o mieszkania odzyskane do ponownej dyspozycji po uprzednim
zakonczeniu wczesniejszych stosunkdéw najmu.

W zalozeniach Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Czeladz na lata 2013-2021, przyjetej uchwata Rady
Miejskiej w Czeladzi Nr XLIV/680/2013 z dnia 31 stycznia 2013r. nie przewidziano mozliwo$ci prowadzenia
inwestycji w zakresie gminnego budownictwa mieszkaniowego, majacych istotny wpltyw na powigkszenie
istniejacego zasobu mieszkaniowego. W latach 2014-2018 przewiduje si¢, ze ewentualne zmiany w tym
zakresie moga mie¢ miejsce w przypadku poprawy sytuacji finansowej Gminy, pozwalajacej na uruchomienie
inwestycji w zakresie budowy mieszkan komunalnych przy wykorzystaniu $rodkéw zewnetrznych,
pochodzacych z programéw rzadowych lub funduszy unijnych i nastgpowa¢ one bgda po uprzednim
wprowadzeniu zmian w niniejszym Programie.

Ze wzgledu na planowana kontynuacje procesu prywatyzacji zasobu mieszkaniowego Gminy przewiduje si¢
jedynie przeniesienie wiasnosci 10 lokali komunalnych rocznie na rzecz dotychczasowych najemcow. Przy
statym maksymalnym wskazniku sprzedazy w okresie obowiazywania niniejszego Programu zaklada si¢ z tego
tytulu ubytek 50 mieszkan z ogolnej ilosci lokali w zasobie Gminy o przecigtnej powierzchni uzytkowej ok. 45
m? kazdego z nich.

Jednoczesnie zaktada si¢ zmiany w strukturze mieszkaniowego zasobu gminy w wyniku kontynuacji procesu
powigkszania zasobu lokali socjalnych kosztem pozostatych lokali komunalnych $rednio o 3 mieszkania
rocznie. Przy statym maksymalnym wskazniku przekwalifikowywania mieszkan komunalnych na socjalne w
okresie obowiazywania niniejszego Programu zaktada si¢ z tego tytutu ubytek w zasobie lokali komunalnych o
15 mieszkan i przyrost zasobu lokali socjalnych o 15 mieszkan.

W latach 2014-2018 planuje si¢ powigkszenie zasobu lokali socjalnych do 10% ogolnej ilosci mieszkan
czynszowych w zasobie Gminy oraz kontynuacj¢ procesu poprawy standardu lokali tej kategorii.

Tabela Nr 10 - PROGNOZA WIELKOSCI ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY W LATACH
2014-2018 Z PODZIALEM NA LOKALE SOCJALNE I POZOSTALE LOKALE

2013

Stan 2014 | 2015 2016 2017 2018

istniejacy

Liczba lokali ogélem 2259 2249 | 2239 2229 2219 2209
Liczba lokali 212 215 218 221 224 227
socjalnych
Liczba pozostalych 2047 2034 | 2021 2008 1995 1982
lokali komunalnych

Zrédlo: ZBK Dzial Gospodarki Lokalami

Wykres Nr 15 - PROGNOZA UDZIALU MIESZKAN SOCJALNYCH I POZOSTALYCH LOKALI
KOMUNALNYCH W MIESZKANIOWYM ZASOBIE GMINY OGOLEM W ROKU 2018

Lokalesocjalne  m Lokale komunalne

Zrédlo: ZBK Dzial Gospodarki Lokalami
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4. Prognoza poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Czeladz.
Stan techniczny budynkow stanowiacych wiasno$¢ Gminy i ich postepujaca dekapitalizacja stanowi jeden
Z najpowazniejszych i najpilniejszych probleméw do rozwiazania w sektorze gospodarki mieszkaniowe;.

W latach 2014-2018 planuje si¢ wzmozenie dziatan pozwalajacych na powstrzymanie postepujacej
dekapitalizacji budynkdéw sprzed 1950r. oraz na poprawe stanu technicznego i standardu wyposazenia zasobu
lokali gminnych w pozostatych budynkach, ktore tego wymagaja w trybie pilnym.

Pogorszenie ogodlnej sytuacji ekonomicznej w kraju, majace bezposredni wpltyw na mozliwos¢ podejmowania
dziatan gospodarczych przez gminy, powoduje konieczno$¢ ograniczenia planowanych na lata 2014-2018
zadan w tym zakresie do poziomu wymaganego dla zapewnienia technicznego utrzymania zasobu
mieszkaniowego w stanie niepogorszonym, pozwalajacym na korzystanie z mieszkan gminnych zgodnie z ich
przeznaczeniem.

Na lata 2014-2018 ustala sie:

1) priorytety, w oparciu o ktore opracowane zostang roczne plany prac remontowych:

e rozbiorka budynkow znajdujacych si¢ w stanie zagrazajacym katastrofa budowlana,

e climinacja zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikoéw lokali poprzez usuwanie stanow awaryjnych
urzadzen lub elementow budynkéw, w tym lokali wytaczonych z eksploatacji i przywrocenie ich do
stanu uzywalnosci zgodnie z przeznaczeniem,

e zabezpieczenie p/poz i zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania instalacji w budynkach i lokalach,

e remonty i naprawa lokali przekazanych do ponownego zasiedlenia po ustaniu stosunku najmu
w zakresie obciazajacym wynajmujacego,

e doposazenie zasobu lokali socjalnych w ustepy splukiwane i lazienki, natomiast pozostate lokale
komunalne w instalacj¢ c.0. ic.w.u.

e kontynuacja efektywnej termomodernizacji nieruchomosci wspdlnych,

2) oczekiwany standard budynkow:

konstrukcja budynku zapewniajaca bezpieczne uzytkowanie,

zabezpieczenie budynku poprzez uszczelnienie dachéw i wykonanie izolacji pionowe;j,
sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,

sprawna instalacja elektryczna,

instalacja gazowa o potwierdzonej szczelnosci,

elewacja bez ubytkow, w miar¢ mozliwosci z ocieplonymi §cianami zewngtrznymi,
estetyczne klatki schodowe oraz otoczenie budynku,

3) minimalny standard lokali socjalnych i pozostatych lokali komunalnych:

dostep do wody do celow gospodarczych oraz do ustepu, w tym takze poza lokalem,
sprawne, stale zrédlo ciepta, odpowiednie do kubatury lokalu,

sprawna wentylacja w kuchni, fazience i w.c.,

sprawna instalacja elektryczna, gazowa i wodno-kanalizacyjna, w zaleznosci od wyposazenia,
sprawna stolarka okienna i drzwiowa.

Zaktada sie, ze poprawa sytuacji finansowej Gminy po zakonczeniu kryzysu gospodarczego w kraju,
powodowa¢ bedzie mozliwos¢ zwigkszenia zakresu planowanych obecnie dzialan dot. budownictwa
mieszkaniowego, poprawy stanu technicznego i standardu wyposazenia zasobu mieszkaniowego
z wykorzystaniem programoéw rzadowego i unijnego wsparcia finansowego, za uprzednia zmiana Wieloletniej
Prognozy Finansowej Gminy i niniejszego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy.
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Tabela Nr 11 - PROGNOZA POPRAWY STANU WYPOSAZENIA TECHNICZNEGO LOKALI
W LATACH 2014-2018

Ogolem
Zakres lata
Lp. 2014 2015 2016 2017 2018
rzeczowy 2014-
2018
e ) ) = = =
(&) o o (&) (&) (&)
3 3 3 3 3 3
S |5 58S |59 |588 |§€S |5S
S 188 |£8¢g | 588 |g898 | s8¢ <&
wn wn () wn wn
s | 285 | 295 | i85 |tf5 iz |Es
g Ng @ Ng @ Ng @ Ng 8 Ng 8 | Ny
() o4 5 o4 5 .Y 5 .4 5 °.a 5 o g
= eg = eg = eg = g = g = ol =
[3+] [3+] [3+] [3+] [3+] [9+] © © © o o o
N N o N N a N N ao N N ao N N ag N N
2 L 9 L 9 L 9 L 9 L 9 L
- 19 19 19 19 -9 -1 g

1. Lokale w budynkach
wiasnych gminy w
zarzadzie ZBK

1.1. | Doposazenie/remont
wewngetrznych przewodow
1 kanalow wentylacyjnych, 5 5 |30 |3 |30 |30 | 30| 30| 30 | 30 |125| 125
spalinowych i dymowych
w lokalach

1.2. | Remont/wymiana instalacji
elektrycznej

1.3. | Remont/wymiana/doposaze
nie lokali w piece grzewcze

1.4. | Wymiana stolarki okiennej

. R 8 15 | 35 | 33 | 35 | 33 | 35 | 33 | 40 | 36 | 153 | 150
i drzwiowej

1.5. | Remont/wymiana instalacji
przynajmniej jednej branzy | 5 0 5 6 5 6 5 6 5 7 25 | 25
(wod-kan, gaz)

1.6. | Doposazenie w instalacjg
wodociagowa

1.6. | Doposazenie w instalacje
kanalizacyjna

1.8. | Doposazenie w instalacje
C.w.u.

1.9. | Doposazenie w instalacje
CcO

1.10 | Doposazenie w instalacjg
gazowa

1.11 | Doposazenie w tazienki
i/lub we

2. Lokale w budynkach

prywatnych w zarzadzie
ZBK

2.1. | Doposazenie/remont
wewngetrznych przewodow
1 kanatéw wentylacyjnych, - - - - - - - - - - - -
spalinowych i dymowych
w lokalach
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2.2. | Remont/wymiana instalacji
elektrycznej

2.3. | Remont/wymiana/doposaze
nie lokali w piece grzewcze

2.4. | Wymiana stolarki okiennej
i drzwiowej

2.5. | Remont/wymiana instalacji
przynajmniej jednej branzy | - - - - - - - - - - - -
(wod-kan, gaz)

2.6. | Doposazenie w instalacjg

wodociagowa
2.7. | Doposazenie w instalacje

kanalizacyjna i i i i i i i i i i i i
2.8. | Doposazenie w tazienkKi

i/lub wc i i i i i i i i i i i i

2 Lokale w budynkach
wspolnot mieszkaniowych

3.1. | Remont/wymiana instalacji
elektrycznej

3.2. | Remont/wymiana/doposaze
nie lokali w piece grzewcze

3.3. | Wymiana stolarki okiennej
i drzwiowej

3.4. | Remont/wymiana instalacji
przynajmniej jednej branzy

3.5. | Doposazenie w instalacje
wodociagowa

3.6. | Doposazenie w instalacje
kanalizacyjna

3.7. | Doposazenie w instalacje
C.w.U.

3.8. | Doposazenie w instalacje
CcO

3.9. | Doposazenie w instalacje
gazowa

3.10 | Doposazenie w tazienki
i/lub wc

Zrédlo: ZBK Dzial Techniczny

ROZDZIAL 11

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na lata 2014-2018

Potrzeby remontowe w lokalach wchodzacych w sktad gminnego zasobu mieszkaniowego i w budynkach
stanowiacych wlasno§¢ Gminy oraz w budynkach o nieuregulowanym stanie prawnym, pozostajacych w jej
dyspozycji, wyznacza stan techniczny budynkéw i lokali wchodzacych w sktad tego zasobu, okre§lony w
oparciu o wyniki corocznych i piecioletnich przegladéw technicznych, wykonywanych zgodnie z art. 62
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2003r. Nr 207, poz. 2016 z p6zn. zm.),
a takze ekspertyzy, nakazy instytucji zewngtrznych oraz wyniki systematycznej kontroli budynkow i lokali,
dokonywane przez posiadajacych odpowiednie uprawnienia inspektorow nadzoru inwestorskiego Zaktadu
Budynkéw Komunalnych, ktory jest zarzadca lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad tego zasobu.
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Tabela Nr 12 - PLANOWANA REALIZACJA NIEZBEDNYCH POTRZEB REMONTOWYCH

W ZASOBIE ZARZADZANYM PRZEZ ZBK W LATACH 2014-2018

Plan remontow w lokalach’ socjalnych 2014 2015 2016 2017 2018
(w tym pustostanow)

Remont/wymiana instalacji elektrycznej 11 11 11 11 11
Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 10 40 40 40 45
Remont/wymiana instalacji przynajmniej 5 5 5 5 5
jednej branzy ( wod-kan, gaz)

Remont/wymiana piecow grzewczych 8 12 12 12 12
Doposazenie w tazienki i/lub wc 2 2 2 2 2

Plan remontéw w pozostalych lokalach

mieszkalnych (w tym pustostanow) 2014 2015 2016 2017 2018

Remont/wymiana instalacji elektrycznej 16 28 28 28 30
Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 20 50 50 50 55
Remont/wymiana instalacji przynajmniej

. . . 0 6 6 6 7
jednej branzy ( wod-kan, gaz, co, c.w.u.)

Remont/wymiana piecow grzewczych 8 19 19 19 19
Doposazenie w tazienki i/lub wc 0 2 2 2 4

Plan remontéw budynkoéow

(z wylaczeniem prac w lokalach) 2014 2015 2016 2017 2018

Prace rozbiorkowe - 3 - - -
Remont kapitalny, w tym
Remont elementdéw konstrukcyjnych - 3 8 8 8

Docieplenie i termomodernizacja - - - - -
Remont elewacji - - - - -

Remont dachu - 3 3 3 4
Doposazenie/remont przewodow i

kanatow wentylacyjnych, spalinowych i - 5 5 6 6
dymowych (piony)

Remont klatek schodowych 10 10 10 10 10

Remont/wymiana instalacji istniejacych w
czesciach wspolnych budynku
Zrédlo: ZBK Dzial Techniczny

Na podstawie potrzeb remontowych oraz przyznanych na ten cel srodkéw budzetowych Zaktad Budynkow
Komunalnych opracowuje roczne plany remontoéw, przyjete do realizacji w danym roku budzetowym.

1 11 11 11 11

Wysoko$¢ srodkoéw finansowych, pozwalajacych na realizacje niezbednych potrzeb remontowych w latach
2014-2018 tacznie szacuje si¢ w kwocie ok. 10.760.000,- zt.

Decyzje dotyczace realizacji potrzeb remontowych czgéci wspdlnych nieruchomosci, w ktérych Gmina jest
jednym ze wspotwlascicieli, w tym ustalanie wysokos$ci zaliczek na ten cel, podejmowane sa na dorocznych
zebraniach ogoélu wlascicieli do konca pierwszego kwartatu kazdego roku. Ustalone stawki dotycza okresu od
miesiaca kwietnia danego roku do marca przyszitego roku.

Na poczet udziatdéw Gminy w kosztach zarzadu wspolnot mieszkaniowych CTBS sp. z 0.0., dominujacy
zarzadca wspolnot mieszkaniowych, okreslit do budzetu na 2014r. $rodki na poziomie 3.598.916 zl. Jest to
kwota przeznaczona na oplaty za eksploatacje, zarzadzanie i fundusz remontowy tacznie, w tym na fundusz
remontowy 2.117.344 zt.

Planowana wysoko$¢ nakladéow finansowych na remonty w czgsciach wspdlnych we wszystkich budynkach
wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina pozostaje jednym ze wspoilwlascicieli, wynosi w 2014r. —
2.200.000 zt, a w kolejnych latach po 2.500.000 zt. — tacznie 12.200.000,- zt.
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Tabela Nr 13 — PLANOWANE NAKEADY FINANSOWE NA REMONTY CZESCI WSPOLNYCH
W BUDYNKACH WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH W LATACH 2014-2018

Rok 2014 2015 2016 2017 2018
Planowana wysokos¢ 2200000 | 2500000 | 2500000 | 2500000 | 2500000
nakladow (w zb)
: brak brak brak
w tym w zarzqdzie CTBS 2117344 | 2416000 danych danych danych

Zrédlo: UM Czelad? - Wydzial Kontroli i Nadzoru Wiascicielskiego

W ramach planowanych $rodkow finansowych na remonty czg$ci wspdlnych budynkéw wspolnot
mieszkaniowych w latach 2014-2018 planuje si¢ kontynuowaé prace termo modernizacyjne w budynkach
wspolnot mieszkaniowych: w 19 budynkach, remont dachéw nalezy wykona¢ w 14 budynkach, zas wymiany

stolarki

okiennej w 18 budynkach, a drzwiowej w 13 budynkach. Planuje si¢ odnowienie 10 klatek

schodowych oraz remont przewodow wentylacyjnych, spalinowych i dymowych w 12 budynkach.

Tabela Nr 14 - PLAN REMONTOW BUDYNKOW NA 2014-2018

Prace remontowe Prognoza 2014-2018
budynkéw 2014 2015 2016 2017 2018
Docieplenie P 4 6 3 3 3
termomodernizacja
Remont dachu 3 5 2 2 2
Wymiana stolarki okiennej 9 3 2 2 2
Wym_lana_stolarkl 7 3 1 1 1
drzwiowej
Remo_nt wentylacji 6 2 1 1
(kominy)
Remont klatek schodowych 6 1 1 1 1
Zrédlo: Zarzqdcy wspélnot mieszkaniowych
ROZDZIAL 111

Planowana sprzedaz lokali

Szczegbdlowe zasady sprzedazy lokali komunalnych stanowiacych wiasno§¢ Gminy CzeladZ okreslaja odrebne
przepisy:

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali (tj. Dz.U. z 2000r. Nr 80, poz. 903 z pdzn. zm.),
Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz.U. z 2010r. Nr 102, poz. 651
Z p6zn. zm.),

Uchwata nr XLIX/264/98 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 26 lutego 1998 roku w sprawie okreslenia
warunkoéw sprzedazy domkow finskich i lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wtasnos¢ Gminy
Czeladz.,

Uchwata nr XXXI11/419/2008 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 28 lutego 2008 roku w sprawie zmiany
Uchwaty Rady Miejskiej w Czeladzi Nr XLIX/264/98 z dnia 26 lutego 1998 roku w sprawie okreslenia
warunkéw sprzedazy domkow finskich i lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wtasnos¢ Gminy
Czeladz,

Uchwata nr XVIII/192/2011 w sprawie zmiany Uchwaty Rady Miejskiej w Czeladzi Nr XLIX/264/98
zdnia 26 lutego 1998 roku w sprawie okreslenia warunkow sprzedazy domkow finskich 1 lokali
mieszkalnych w budynkach stanowiacych wtasno$¢ Gminy Czeladz.,

Uchwata nr LI/795/2013 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 3 czerwca 2013r. w sprawie zmiany Uchwaty
Rady Miejskiej w Czeladzi numer XLIX/264/98 z dnia 26 lutego 1998 roku w sprawie okreslenia
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warunkéw sprzedazy domkow finskich i lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wtasnos¢ Gminy

Czeladz.

Zgodnie z powotana powyzej podstawa prawna do sprzedazy na rzecz najemcOw przeznaczone sg lokale
mieszkalne w budynkach stanowiacych wtasno$¢ komunalna wraz z oddaniem w uzytkowanie wieczyste
utamkowej czgéci gruntu niezbednego do racjonalnego korzystania z lokalu i do prawidlowego funkcjonowania

budynku.

Cena lokalu mieszkalnego oraz cena gruntu ustalana jest na podstawie warto$ci okre§lonej przez bieglego

rzeczoznawce majatkowego.

Wg stanu na dzien 31.12.2013r. w zasobie Gminy Czeladz wykupionych na wtasno$¢ zostato ogotem

360 mieszkan o lacznej powierzchni 15 923,42 m>.

W latach 2009- 2013 dokonano sprzedazy 25 mieszkan tacznie o wartosci 1 250 059,60 zt.

Tabela Nr 15 - ZESTAWIENIE WYNIKOW SPRZEDAZY LOKALI MIESZKALNYCH W LATACH

2009-2013
Rok Liczba sprzedanych lokali  Dochody z tytulu sprzedazy
lokali

2009 1 41 133,00 zt

2010 - -

2011 - -

2012 14 709 204,00 zt

2013 10 499 722,60 zt

RAZEM 25 1 250 059,60 zt

Zrédlo: Wydziat Skarbu i Infrastruktury UM Czelad?

Zaklada sig, ze w okresie 2014-2018 nastapi stabilizacja poziomu sprzedazy i dochodéw Gminy z tego tytutu
na poziomie zblizonym do wynikow z lat 2012-2013. W prognozie sprzedazy lokali przyjmuje si¢ staty
wskaznik sprzedazy mieszkan w ilosci 10 mieszkan o tacznej wartosci 500.000,- zt §redniorocznie.

Tabela Nr 16 - PROGNOZA SPRZEDAZY LOKALI MIESZKALNYCH W LATACH 2014-2018

Zrédlo: Wydzial Skarbu i Infrastruktury UM Czelads

Rozdzial IV

Rok Liczba sprzedanych lokali Dochody z Itglt(';lllll sprzedazy

2014 10 500 000,00 zt

2015 10 500 000,00 zt

2016 10 500 000,00 zt

2017 10 500 000,00 zt

2018 10 500 000,00 zt
RAZEM 50 2 500 000,00 zt

Zasady polityki czynszowej
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Zatozeniem dotychczasowej polityki czynszowej, uwzgledniajacej uwarunkowania spoteczne i ekonomiczne,
bylo wprowadzenie zasady powolnego wzrostu czynszu pozwalajacego na prowadzenie wlasciwej gospodarki
lokalami mieszkalnymi i nalezyte utrzymanie techniczne budynkoéw mieszkalnych gminy. Konsekwencja tego
zalozenia na lata 2009-2013 byto ustalenie maksymalnej wartosci bazowej stawki czynszu najmu lokali
komunalnych wynajmowanych na czas nieoznaczony (tj. z wylaczeniem lokali socjalnych i pomieszczen
tymczasowych) na poziomie nie przekraczajacym 2,25% wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla wojewddztwa Slaskiego, oglaszanej przez wojewode w
Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego, pomimo iz w obowiazujacych od 1994r. normach prawnych o
charakterze ogolnokrajowym preferuje si¢ ustalanie czynszéw najmu lokali komunalnych na poziomie 3%
warto$ci odtworzeniowej.

Zgodnie z obwieszczeniem Wojewody Slaskiego z dnia 25 wrzesnia 2013r. wskaznik przeliczeniowy kosztu
odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkoéw mieszkalnych dla wojewodztwa $laskiego na IV kwartat
2013r. 1 I kwartat 2014r. ustalony zostat w wysokosci 3.527,00 zt. Wg zalozen Programu na lata 2009-2013
bazowa stawka czynszu najmu mieszkan komunalnych nie powinna byé wyzsza niz 6,61 zt za 1 m®
powierzchni uzytkowej lokalu komunalnego.

W realizacji przyjgtego zalozenia obowiazujaca stawka bazowa czynszu najmu lokali wynajmowanych na czas
nieoznaczony ustalona zostata w wysokoséci 6,20 zt za 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu komunalnego,
odpowiadajacej wartoéci 2,11% aktualnego wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla wojewodztwa §laskiego ogtoszonego na IV kwartat 2013r.

Dla lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych obowiazujaca stawka czynszu wynosi 1,98 zt za 1 m?
powierzchni uzytkowej i nie wzrastata od 2010r.

Tabela Nr 17 - POROWNANIE STAWEK CZYNSZOWYCH W ZASOBIE GMINY CZELADZ
Z PREFERENCJAMI OGOLNOKRAJOWYMI LATACH 2009-2013

Preferowana stawka Stawka czynszu dla | Stawka czynszu dla
ROK czynszu w wysokosci | lokali komunalnych w | lokali socjalnych w
(stan na dzien 3% wartoSci zasobie Gminy zasobie Gminy
31.X11) odtworzeniowej Czeladz Czeladz

(wzb) (wzb) (wzb)
2009 8,31 5,81 1,24
2010 8,40 6,09 1,98
2011 8,54 6,09 1,98
2012 8,76 6,20 1,98
2013 8,82 6,20 1,98

Zrédlo: ZBK Dzial Ekonomiczno-Finansowy

Wykres Nr 16 - WZROST STAWEK CZYNSZOWYCH W LATACH 2009-2013
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Ze wzgledu na kryzysowa sytuacj¢ ekonomiczna i gospodarcza w kraju, powodujaca spadek kondycji
finansowej gospodarstw domowych, w szczegdlno$ci niezamoznych rodzin zajmujacych mieszkania
komunalne i 0s6b najubozszych zamieszkujacych w mieszkaniach socjalnych, dalsze podwyzszanie czynszow
najmu mieszkan gminnych nalezato uzna¢ za niekorzystne dla utrzymania racjonalnej polityki czynszowej w
zasobie gminy Czeladz, jak rowniez dla racjonalnego gospodarowania tym zasobem.

Podwyzszanie czynszow najmu lokali komunalnych ponad mozliwosci zamieszkujacych w nich lokatorow
niezamoznych (ustawowa specyfika zasobu) stanowi zagrozenie dla terminowego regulowania przez nich
biezacych naleznosci mieszkaniowych.

Analiza stanu zadluzenia gospodarstw domowych zamieszkujacych w lokalach mieszkalnych gminy Czeladz
wykazata wysoki wzrost wartosci kwotowych zadtuzen czynszowych w stosunku do lat poprzednich w 2010
roku.

W roku 2010 (wg stanu na koniec roku) zadlizenie z tytulu uchylania si¢ najemcow od obowiazku
dokonywania systematycznych optat za zajmowane mieszkania komunalne w poréwnaniu do roku 2009
wzrosto 0 49 %.

Poczawszy od 2011r. sytuacja ta ulegla znacznej poprawie.

W pordéwnaniu z rokiem 2010 wzrost zadluzenia na koniec 2011 roku byl mniejszy az 0 62.5 %.

W 2011r. przyrost zadtuzenia wynosit juz tylko 12% w stosunku do roku ubieglego, a w 2012r. wynosit on
zaledwie 10%.

W 2013r. przyrost zadtuzenia w stosunku do roku poprzedniego wyniost zaledwie 6%.

Tabela Nr 18 - STAN ZADEUZENIA LOKALI KOMUNALNYCH W LATACH 2009-2013

2013r. (stan
OKRES 2009r. 2010r. 2011r. 2012r. na 30.X1.)
ZADLUZENIA Kwota Kwota Kwota Kwota Kwota
zadluzenia zadluzenia | zadluzenia zadluzenia zadluzenia
w zl w zl w zl w zl w zi
Do 3 miesigcy 135.692 149.419 146.262 144.405 208.928
Powyzej 3 miesigcy 866.255 1.343.913 1.531.350 1.708.043 1.745.563
RAZEM 1.001.947 1.493.332 1.677.612 1.852.448 1.954.492
Przyrost zadluzenia w porownaniu | 4q) 395 | 184 579 174 836 102.044
z rokiem poprzednim w zi
Przyrost _zadluzenla W poréwnaniu 49% 12% 10% 6%
z rokiem poprzednim w %

Zrédlo: ZBK Dzial Ekonomiczno-Finansowy

Poczawszy od 2011r. przyrost zadluzenia systematycznie spada. Na koniec 2012r. byt juz tylko o 10% wigkszy
w porownaniu do roku 2011r. Nie zwigksza si¢ przy tym liczba dtuznikow zalegajacych z optata czynszow
przez okres dtuzszy niz 3 miesiace. Proces wzrostu liczby gospodarstw domowych zalegajacych z oplatami za
mieszkania komunalne przez okres dtuzszy niz 3 miesiace zostal zatrzymany - w roku 2012 liczba tych
gospodarstw wynosita 342, analogicznie jak w roku 2011.
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Wykres Nr 17 - PRZYROST ZADLUZENIA LOKALI KOMUNALNYCH W LATACH 2010-2013
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Zrédlo: ZBK Dzial Ekonomiczno-Finansowy

Na koniec roku 2010 zadluzenie z tytulu uchylania si¢ najemcow od obowiazku dokonywania optat za
zajmowane mieszkania socjalne w porownaniu do roku 2009 wzrosto o 81 %.

Na koniec roku 2011 przyrost zadtuzenia w poréwnaniu do roku 2010 wynosit juz tylko o 22%, , a w 2012r.
wynosit on zaledwie 9%.

W 2013r. przyrost zadtuzenia w stosunku do roku poprzedniego utrzymat si¢ na poziomie 9%.

Tabela Nr 19 - STAN ZADEUZENIA LOKALI SOCJALNYCH W LATACH 2009-2013

2013r.
2009r. 2010r. 2011r. 2012r. (stan na
OKRES 30.X1.)
ZADLUZENIA Kwota Kwota Kwota Kwota Kwota
zadluzenia zadluzenia | zadluzenia | zadluzenia | zadluzenia
w zl w z1 w z1 w zi w zi
Do 3 miesigcy 1.388 3.076 2.863 2.665 5.519
Powyzej 3 miesiecy 49.134 88.470 109.184 120.320 129.349
RAZEM 50.522 91.546 112.047 122.985 134.869
Przyrost zadluzenia w
poréwnaniu z rokiem 20.522 20.501 10.938 11.884
poprzednim w zt
Przyrost zadluzenia w
poréwnaniu z rokiem 81% 22% 9% 9%
poprzednim w %

Zrédlo: ZBK — Dzial Ekonomiczno-Finansowy
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Wykres Nr 18 - PRZYROST ZADLUZENIA LOKALI SOCJALNYCH W LATACH 2010-2013
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Zrédlo: ZBK — Dzial Ekonomiczno-Finansowy

Poczawszy od 2011r. proces wzrostu liczby dtuznikow w zasobie lokali socjalnych zostat zahamowany i nadal
maleje, glownie za sprawa zdecydowanych dziatan windykacyjnych Zaktadu Budynkéw Komunalnych oraz
wskutek podjecia programowych rozwiazan w zakresie przeciwdziatania zadtuzeniom czynszowym.

Dla zmniejszenia ogoélnego zadluzenia czynszowego w mieszkaniowym zasobie gminy Zaktad
Budynkéw Komunalnych w Czeladzi podejmowat wszystkie przewidziane prawem standardowe czynno$ci

windykacyjne:
e wezwania do zaplaty (z wyznaczeniem terminu),
e rozkladanie na raty zadluzenia i odraczanie terminu zaptaty na wniosek dtuznika,
e wystapienia na drogg sadowa o uzyskanie nakazéw zaplaty,
e wnioski do komornika o wszczecie egzekucji o charakterze pienigznym.

Jednak na znaczne zahamowanie wzrostu zadluzenia najemcéw wplyw miato przede wszystkim wprowadzenie
od 1 lipca 2011r. pakietu systemowych rozwiazan zawartych w innowacyjnym PROGRAMIE
PRZECIWDZIALANIA ZADLUZENIOM CZYNSZOWYM, ktory funkcjonuje do chwili obecnej z coraz
lepszym skutkiem.

Program ten przeznaczony jest dla kazdego najemcy mieszkania w zasobie Gminy Czeladz, zadluzonego
wobec wynajmujacego z powodu uchylania si¢ od obowiazku systematycznego regulowania oplat za
zajmowane mieszkanie na skutek trudnej sytuacji zyciowej i finansowe;j.

Najemcy lokali gminnych korzystajac z Programu maja mozliwo$¢ zmniejszy¢ swoje dlugi czynszowe wobec
gminy poprzez rozlozenie zaleglosci na wigksza ilos¢ rat (w uzasadnionych przypadkach do 96 rat), jak
réwniez poprzez wykonywanie §wiadczen rzeczowych na rzecz gminy.

Poczawszy od 1 lipca 2011r. Zaklad Budynkéw Komunalnych odbyt z dtuznikami tacznie 390 spotkan
mediacyjnych, w wyniku ktorych 131 osob zadeklarowato sptate dtugdéw czynszowych w formie wykonywania
$wiadczen rzeczowych na rzecz gminy, a faktycznie do wykonywania tych czynnosci przystapito 100 os6b — tj.
76%. Znaczna cze¢$¢ zadluzonych najemcow zalegajacych z opfatami za uzywanie mieszkan gminnych
przystapita do programu poprzez splat¢ nalezno$ci wobec gminy w formie pieni¢znej, glownie ratalnej ale
takze poprzez wplaty jednorazowe.

Skutkiem wprowadzonego od 1.07.2011r. Programu odzyskano zaleglo$ci najemcow z tytulu zajmowania
lokali mieszkalnych w kwocie 1 578 820,- zl, , w tym:

e 1323630,- zt w wyniku dokonania przez dluznikéw wplat pienieznych
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e 255.190,- zt w wyniku zamiany naleznosci pieni¢znych na §wiadczenia rzeczowe.

Zgodnie z zalozeniami Programu w formie niepienigznej — tj. poprzez wykonywanie §wiadczen rzeczowych na
rzecz gminy dluznicy moga sptaca¢ zadluzenia nie przekraczajace kwoty 10.000,- zi. Przedmiotem tych
swiadczen moga by¢ drobne czynnos$ci porzadkowe i ustugowe (np. rozklejanie ogloszen i roznoszenie ulotek,
pomoc przy oczyszczaniu strychow, piwnic i terenéw posesji, grabienie lisci, przycinanie zywoptotow, pomoc
przy pracach remontowych, za§ w okresie zimowym pomoc przy od$niezaniu i posypywaniu ciagéw pieszych
piaskiem). Dhluznicy wykonuja $wiadczenia bezposrednio pod nadzorem Zaktadu Budynkéw Komunalnych
w Czeladzi.

W przypadku braku mozliwosci finansowych dhuznika do splaty dlugu w ratach lub braku mozliwosci
zdrowotnych do wykonywania $wiadczen rzeczowych Zaktad Budynkow Komunalnych proponuje zadtuzonym
najemcom zamiane¢ mieszkan na mniejsze i tansze w utrzymaniu. W ramach prowadzonego w Zaktadzie
Budynkow Komunalnych banku zamian oferowana jest pomoc w znalezieniu odpowiedniego kontrahenta lub
mozliwo$¢ dokonania zamiany na wolne mieszkanie w zasobie gminy. Zasadniczo jednak ta forma pomocy
traktowana jest przez dtuznikéw jako ostatecznosc.

Zaoferowana w zakresie Programu pomoc w sptacie dlugéw czynszowych okazata si¢ dogodna dla najemcow
forma wyjscia z zadtuzenia, poniewaz pozwala unikna¢ lokatorom ryzyka utraty zajmowanego mieszkania
W postgpowaniu egzekucyjnym (eksmisyjnym), jak rowniez skutecznym instrumentem do systematycznego
zmniejszania zadluzenia za zajmowane przez lokatoréw mieszkania.

W 2012r. uruchomiono ponadto dodatkowa formeg pomocy w regulowaniu biezacych nalezno$ci za zajmowane
przez najemcoéw mieszkania komunalne. W czerwcu 2012r. Zaktad Budynkéw Komunalnych w Czeladzi
przedstawit projekt uchwaty dotyczacej mozliwos$ci stosowania obnizki czynszu w stosunku do najemcoéw o
niskich dochodach.

Na mocy uchwaty Nr XXX1/463/2012 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 21 czerwca 2012r. w sprawie zmiany
uchwaty nr XLIV/653/2008 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 27 listopada 2008r. w sprawie uchwalenia
Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Czeladz na lata 2009-2013 oraz
zarzadzenia nr 151/2012 Burmistrza Miasta Czeladz z dnia 18 lipca 2012r. w sprawie stosowania obnizek
czynszu najmu lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Czeladz, obnizka
czynszu moze by¢ udzielana najemcom o niskich dochodach.

Na wniosek najemcy obnizki czynszu udziela si¢ w wysokosci:

20% miesigcznej wartosci czynszu jednoosobowym gospodarstwom domowym o dochodzie
miesigcznym brutto do 45% wartosci minimalnego wynagrodzenia za pracg oraz gospodarstwom
wieloosobowym o dochodzie miesigcznym brutto do 25% tej wartoSci;

10% miesi¢cznej wartosci czynszu jednoosobowym gospodarstwom domowym o dochodzie
miesigcznym brutto w granicach od 45% do 65% wartosci minimalnego wynagrodzenia za pracg
oraz gospodarstwom wieloosobowym o dochodzie miesiecznym brutto od 25% do 40% tej
wartosci.

Efektywne dziatania podejmowane w 2011r i 2012r. przez Zaktad Budynkow Komunalnych w Czeladzi
wymiernie skutkuja zmniejszaniem zadluzenia czynszowego mieszkancéw gminnego zasobu mieszkaniowego,
ale przede wszystkim pozytywnie wplywaja  na rzetelne wywiazywanie si¢ najemcoOw z obowiazku
systematycznego i terminowego regulowania biezacych oplat za zajmowane mieszkania.

Planujac polityke czynszowa na okres 2014-2018 przyjmuje si¢ za zasadne kontynuowanie podjetych dziatan w
zakresie przeciwdziatania zadtuzeniom czynszowym, jak rowniez dotychczasowej polityki powolnego wzrostu
czynszOw najmu, przy jednoczesnym dazeniu do pokrywania kosztow eksploatacji i remontéw zasobu
mieszkaniowego przychodami z czynszow najmu lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy Czeladz.

W ramach kontynuacji dotychczasowej polityki czynszowej postanawia si¢ takze utrzymaé zasady ustalania
czynszow przy zastosowaniu dotychczasowych czynnikéw réznicujacych i warunkow obnizania czynszow w
mieszkaniowym zasobie Gminy Czeladz.
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Zasady ustalania czynszow oraz warunki obnizania czynszow.

1. Gmina CzeladZz prowadzi racjonalna polityke czynszowa majaca na celu wiasciwe gospodarowanie
lokalami mieszkalnymi, nalezyte utrzymanie techniczne budynkow mieszkalnych i podniesienie
standardu zasobu mieszkaniowego gminy, poprzez przeznaczanie wpltywow z czynszow najmu lokali
mieszkalnych na utrzymanie i poprawg stanu technicznego tego zasobu oraz standardu zamieszkiwania
lokatorow.

2. Wysokos$¢ bazowych stawek czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali socjalnych i pozostatych
lokali mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zasdb gminy oraz pomieszczen tymczasowych ustala
Burmistrz Miasta CzeladZ w drodze zarzadzenia na podstawie postanowien niniejszej uchwaty.

3. Postanowien pkt. 2 nie stosuje si¢ do lokali o powierzchni przekraczajacej 80 m® wynajetych w drodze
aukcji na zasadach czynszu wolnego.

4. Bazowa stawka czynszu ustalona zostaje w odniesieniu do lokali standardowych, usytuowanych
w budynkach bez windy, wyposazonych w podstawowe instalacje: elektryczna, wodno-kanalizacyjna,
gazowa z zasilaniem z sieci miejskiej oraz w urzadzenie kapielowe i we w obrebie tych lokali. Stawka
bazowa czynszu podlega podwyzszeniu lub obnizeniu odpowiednio do ustalonych niniejsza uchwata
czynnikéw rdznicujacych, o ktorych mowa w dalszej tresci zasad ustalania czynszow.

5. Ustala si¢ nastepujace czynniki réznicujace stawke bazowa czynszu dla lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, z wytaczeniem lokali socjalnych:

a) ze wzgledu na potozenie lokalu w budynku;
b) ze wzgledu na wyposazenie budynku i/lub lokalu w instalacje i urzadzenia techniczne;
€) ze wzgledu na stan techniczny budynku

6. Ze wzgledu na polozenie lokalu w budynku wprowadza si¢ czynnik réznicujacy w postaci:

a) Podwyzszenia stawki bazowej 0 10% dla lokali usytuowanych w budynkach jednorodzinnych lub
domkach finskich;

b) Obnizenia stawki bazowej o0 5% dla lokali usytuowanych na parterze oraz w budynkach bez windy
na IV 1 wyzszym pigtrze;

¢) Dla pozostatych budynkow stawka bazowa wynosi 100%.

7. Ze wzgledu na wartos¢ uzytkowa lokali (wyposazenie w instalacje i urzadzenia techniczne)
wprowadza si¢ czynnik réznicujacy w postaci:

a) Podwyzszenia stawki bazowej 0 5% za kazda z dodatkowych instalacji i urzadzen technicznych

niz lokale objgte stawka bazowa, co oznacza, ze:

e dla lokali wyposazonych w 1 dodatkowa instalacj¢ lub urzadzenie techniczne (np. winda
w budynku lub CCW lub CO z zasilaniem z sieci miejskiej, kotlowni lokalnej zainstalowane;j
w budynku lub przez indywidualne zrodio zasilania, jezeli nie zostalo zainstalowane we
wlasnym zakresie przez najemc¢ podczas trwania stosunku najmu) stawka czynszu wynosi
105% stawki bazowej,

e dla lokali wyposazonych w 2 dodatkowe instalacje lub urzadzenia techniczne (np. CCW i CO
lub CCW i winda lub CO i winda) stawka czynszu wynosi 110% stawki bazowej,

e dla lokali wyposazonych we wszystkie elementy wyposazenia technicznego w budynku
z winda stawka czynszu wynosi 115% stawki bazowej.

b) Obnizenia stawki bazowej o 5% za kazdy z brakujacych podstawowych elementow wyposazenia

technicznego niz przyjgto dla lokali objetych stawka bazowa, co oznacza, Ze:

o dla lokali nie posiadajacych 1 z tych elementow stawka czynszu wynosi 95% stawki bazowe;j,

e dla lokali nie posiadajacych 2 z tych elementow stawka czynszu wynosi 90% stawki bazowej;

z zastrzezeniem, ze dla lokali wyposazonych wylacznie w instalacje elektryczna i wodno-

kanalizacyjna (bez gazu, urzadzenia kapielowego i WC w obrebie lokalu) stawka czynszu ulega

obnizeniu o 30% i wynosi 70% stawki bazowe;.

Maksymalna obnizka czynszu z tytutu braku w wyposazeniu lokali podstawowych elementow

przyjetych dla naliczenia stawki bazowej wynosi¢ moze nie wigcej niz 30% w stosunku do stawki

bazowej.

8. Ze wzgledu na warto$¢ uzytkowa budynku (stan techniczny budynku, rok budowy) wprowadza sig
czynnik réznicujacy stawke bazowa w postaci:

a) Podwyzszenia stawki bazowej o:
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20.

e 20% dla lokali usytuowanych w budynku wzniesionym po 2000r. Podwyzke stosuje si¢ do
czasu zwrotu kapitalu odpowiadajacego naktadom poniesionym na budowg lub zakup tych
budynkow.

e 5% dla lokali, ktérych warto$¢ uzytkowa zostala zwigkszona poprzez trwate ulepszenie
budynku istniejacego w wyniku nakladéw poniesionych po 2000r. Do trwatego ulepszenia
zalicza si¢ takze poprawg parametréw termicznych budynku istniejacego. Podwyzke stosuje si¢
do czasu zwrotu kapitalu odpowiadajacego naktadom poniesionym na ulepszenie budynku
istniejacego.

b) Obnizenia stawki bazowej o:

e 20% dla lokali usytuowanych w budynkach wytaczonych z eksploatacji na podstawie decyzji
organu nadzoru budowlanego. Obnizkg stosuje si¢ do czasu wskazania lokalu zamiennego.

e 20% dla lokali usytuowanych w budynkach wybudowanych przed 1950r.

W przypadku jednoczesnego wystgpowania kilku czynnikow obnizajacych i podwyzszajacych stawke
bazowa wysoko$¢ czynszu naleznego oblicza si¢ w drodze kumulacji wszystkich wystgpujacych
czynnikow.

Stawka czynszu obliczona w wyniku zastosowania kilku jednocze$nie wystgpujacych czynnikow
obnizajacych nie moze by¢ nizsza od wartosci 60% stawki bazowe;.

Stawka czynszu dla lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m® wynajetych w drodze aukcji
na zasadach czynszu wolnego, niec moze by¢ nizsza od stawki bazowej obowiazujacej dla lokali
wynajmowanych na zasadach ogdlnych na czas nieoznaczony, podwyzszonej lub obnizonej
odpowiednio do majacych zastosowanie czynnikow roznicujacych. Stawke ustalona w drodze aukcji
podwyzsza si¢ raz w roku o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardéw i ustlug konsumpcyjnych
ogo6tem w poprzednim roku kalendarzowym.

Stawka czynszu ustalona w wysoko$ci 3% wartosci odtworzeniowej dla lokali, w ktorych najem
nawiazany zostal na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, ulega systematycznemu podwyzszeniu co najmniej raz
w roku proporcjonalnie do wzrostu wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m® powierzchni
uzytkowej budynkoéw mieszkalnych oglaszanego przez Wojewodg Slaskiego.

W drodze odrgbnego zarzadzenia Burmistrz Miasta ustala stawki czynszu dla lokali socjalnych
0 obnizonym standardzie oraz dla pomieszczen tymczasowych, z uwzglednieniem czynnikow
roéznicujacych te stawki, zaleznych od niezawinionego przez lokatorow stanu technicznego lokali i ich
wyposazenia w urzadzenia i instalacje techniczne.

Stawka bazowa czynszu najmu lokali socjalnych ustalana jest dla lokali wyposazonych w instalacje
elektryczna i wodno-kanalizacyjna.

Najwyzsza stawka czynszu dla lokali socjalnych nie moze przekraczaé 50% wartosci najnizszej
stawki dla pozostatych lokali w mieszkaniowym zasobie Gminy.

Najnizsza stawka czynszu najmu lokali socjalnych obliczona przy zastosowaniu czynnikoéw
roéznicujacych nie moze by¢ nizsza niz 80% podstawowej wartosci stawki bazowej dla tych lokali.

Dla lokali socjalnych oddawanych do uzytku po raz pierwszy po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty
lub wyposazonych dodatkowo w inne urzadzenia i instalacje techniczne, niz wymieniono w pkt. 14,
stawka czynszu winna by¢ ustalana na najwyzszym poziomie, przy zachowaniu warunku, ktorym
mowa w pkt. 15.

Zasady ustalania czynszu najmu lokali socjalnych stosuje si¢ odpowiednio do tymczasowych
pomieszczen, z zastrzezeniem, ze stawki czynszu najmu tymczasowych pomieszczen nie moga by¢
wyzsze od obowiazujacych w zasobie lokali socjalnych.

Ustalona stawka czynszow najmu tymczasowych pomieszczen, lokali socjalnych i pozostatych lokali w
mieszkaniowym zasobie Gminy nie ulega zmniejszeniu w przypadku ogloszenia przez wojewode
nizszej od poprzednio obowiazujacej wartosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych dla wojewoddztwa $laskiego.

Stawka bazowa czynszu nie ulega zmianie w przypadku, gdy najemca na wtasny koszt i po uzyskaniu
zgody wynajmujacego zainstalowal w lokalu urzadzenia techniczne majace wplyw na wysokos¢
czynszu.
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. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu jezeli dokonat
w lokalu ulepszen majacych wptyw na jego wysokos¢.

Zmiana wysokosci czynszu moze nastapi¢ tylko z zachowaniem zasad wynikajacych z obowiazujacych
w tym zakresie przepisOw prawa, w szczegolnosci przepisow ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

W stosunku do najemcéw o niskich dochodach wprowadza sig¢ mozliwo$¢ stosowania obnizek
czynszow naliczonych zgodnie z zasadami, 0 ktorych mowa w pkt.1-22.

Obnizki czynszu na wniosek najemcy stosuje Burmistrz Miasta z uwzglednieniem zasad, okreslonych
w pkt.25-28.

Obnizki czynszu udziela si¢ na wniosek najemcy na warunkach okreslonych w art.7 ustawy z dnia 21
czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz. 266 z pdzniejszymi zmianami).

Obnizka czynszu przystuguje, jezeli §redni miesieczny dochod najemcy w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza
40% kwoty minimalnego wynagrodzenia za prace w gospodarstwie wieloosobowym i 65% tej kwoty
w gospodarstwie jednoosobowym. Kwota minimalnego wynagrodzenia, o ktorym mowa w zdaniu
poprzedzajacym, a ktore okreslone jest w rozporzadzeniu Rady Ministrow w sprawie minimalnego
wynagrodzenia za pracg, obowiazujacym w dniu ztozenia wniosku, ulega pomniejszeniu o sktadki na
ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe.

Obnizki czynszu udziela si¢ na okres wskazany w ustawie, liczac od pierwszego dnia miesiaca
nastgpujacego po dniu zlozenia wniosku. W przypadku, gdy utrzymujacy si¢ niski dochod
gospodarstwa domowego najemcy to uzasadnia, obnizki czynszu udziela si¢ na wniosek najemcy na
kolejne okresy ustawowe na zasadach okre§lonych w zdaniu pierwszym

Kwote obnizki czynszu réznicuje si¢ w zaleznosci od wysokosci dochodu gospodarstwa domowego
najemcy i okresla si¢ wg ponizszej tabeli:

Obnizka

naliczonego czynszu

Dochod w gospodarstwie

Dochéd na jedna osobe w
gospodarstwie

wyrazona w % Jednoosobowym wieloosobowym
do 45% do 25%

20% min. wynagrodzenia za pracg | min. wynagrodzenia za prace
pomniejszonego o sktadki na | pomniejszonego o sktadki na
ubezpieczenie spoteczne ubezpieczenie spoteczne
powyzej 45% do 65% powyzej 25% do 40%

10% min. wynagrodzenia za pracg | min. wynagrodzenia za prace

pomniejszonego o sktadki na
ubezpieczenie spoteczne

pomniejszonego o skladki na
ubezpieczenie spoteczne

ROZDZIAL V

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w Kkolejnych latach.

Mieszkaniowy zasob gminy tworza lokale mieszkalne zlokalizowane w:

1)

2)

budynkach stanowiacych wytaczna wiasno$¢ gminy, badz wyodrebnionych na wylaczna whasnosé
gminy czesciach budynkow (klatkach schodowych), w ktorych powstaty wspolnoty mieszkaniowe w
wyniku przeniesienia prawa wlasnosci wyodrgbnionych lokali mieszkalnych na ich najemcow oraz
budynkach pozostajacych w dyspozycji gminy,

wspolnotach mieszkaniowych, ktorych jednym ze wspotwlascicielem jest gmina.

Ze wzgledu na zmiang ustawy o finansach publicznych i ustawy o gospodarce komunalnej koniecznym stato
si¢ w poprzednich latach wprowadzenie dwojakiego sposobu zarzadzania lokalami tworzacymi mieszkaniowy
zasOb gminy 1 przekazanie wspolnot mieszkaniowych zarzadcom nie bgdacym jednostkami organizacyjnymi
gminy. Sprawowanie zarzadu wspolnotami mieszkaniowymi na zasadach komercyjnych przez jednostke
organizacyjna gminy w formie zakladu budzetowego (Zaktad Budynkow Komunalnych) byloby sprzeczne z
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art. 7 ustawy z dnia 20 grudnia 1996r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. Nr 9 poz. 43 ze zmianami) i
podejmowane czynnosci jako niewazne nie mogltyby rodzi¢ skutkow prawnych. Potwierdzit to Sad Najwyzszy
w postanowieniu z 18 maja 2011r., sygnatura akt: III CZP 22/11. W przepisie art. 7 wylaczono bowiem
mozliwos¢ prowadzenia przez gming w formie zaktadu budzetowego zadan wykraczajacych poza zadania o
charakterze uzytecznos$ci publiczne;.

Zadanie przekazania zarzadu wspolnot mieszkaniowych zarzadcom nie bedacym jednostkami organizacyjnymi
gminy zostalo ostatecznie zakonczone w okresie obowiazywania poprzedniego Programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Czeladz w latach 2009-2013 i obecnie Zaktad Budynkéw Komunalnych nie
zarzadza ani jednym budynkiem wspolnot mieszkaniowych z udzialem gminy.

Zarzadzanie i administrowanie mieszkaniowym zasobem gminy, prowadzi samorzadowy zaktad budzetowy
pod nazwa Zaklad Budynkéw Komunalnych w Czeladzi, powotany uchwata Nr XXI1/141/91 Rady Miejskiej
w Czeladzi z dnia 20 grudnia 1991r. w wyniku zmiany formy zarzadzania komunalnymi zasobami
mieszkaniowymi i prywatyzacji w drodze likwidacji mienia poprzednika prawnego, ktérym bylo Miejskie
Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Czeladzi.

Zaktad Budynkéw Komunalnych zarzadza i administruje wszystkimi lokalami mieszkalnymi wchodzacymi w
sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Czeladz, niezaleznie od ustanowionych zarzadcéw budynkéw wspodlnot
mieszkaniowych.

Z wylaczeniem budynkow wspolnot mieszkaniowych, w zarzadzie ZBK pozostaja przy tym wszystkie
pozostate budynki mieszkalne stanowiace wtasno$s¢ Gminy Czeladz Iub bedace w jej dyspozycji na skutek
nieuregulowania stanu prawnego.

Zarzadzanie i administrowanie zasobem, o ktorym mowa w zdaniu poprzedzajacym, odbywa si¢ zgodnie ze
statutem Zaktadu Budynkéw Komunalnych, okreslonym odrgbna uchwata Rady Miejskiej w Czeladzi. Zaktad
Budynkéw Komunalnych nie posiada osobowosci prawnej, jest jednostka organizacyjna miasta i podlega
bezposrednio burmistrzowi, ktory sprawuje nadzor i kontrole nad dziatalnoScia Zaktadu.

Przedmiotem dziatania Zaktadu Budynkéw Komunalnych jest wykonywanie w imieniu gminy uprawnien
wiascicielskich w zakresie czynnosci zwyklego zarzadu nieruchomos$ciami gruntowymi, budynkowymi oraz
lokalami mieszkalnymi i lokalami uzytkowymi w budynkach stanowiacych wytaczna wtasno§¢ gminy lub
pozostajacymi w jej wylacznej dyspozycji, ktore zostaty mu przekazane w zarzad i administracje, a takze w
stosunku do wszystkich komunalnych lokali mieszkalnych gminy usytuowanych w budynkach wspolnot
mieszkaniowych. Do czynnosci tych nalezy w szczegdlnosci:

e zarzadzanie zasobem i biezace administrowanie poprzez:
o zapewnianie wlasciwej gospodarki finansowej,
o zapewnianie bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji nieruchomosci,
o zapewnianie wlasciwej gospodarki energetyczne;j,
o biezace administrowanie nieruchomos$ciami,
o utrzymywanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym,

e zawieranie i rozwiazywanie umow najmu, podnajmu i uzyczenia lokali mieszkalnych, pomieszczen
tymczasowych i lokali uzytkowych, tacznie z wprowadzaniem zmian w obowiazujacych umowach,
zgodnie z przepisami ustanowionymi odrgbnie;

e zawieranie i rozwiazywanie uméw dzierzawy zarzadzanych nieruchomosci badz ich czgsSci wraz z
wprowadzaniem zmian w obowiazujacych umowach, zgodnie z obowiazujacymi w tej mierze
przepisami prawa;

e naliczanie, pobieranie, waloryzowanie kaucji zabezpieczajacych pokrycie

e naleznosci z tytutu najmu lokali przystugujacych wynajmujacemu w dniu opréznienia lokalu oraz ich
rozliczanie w przypadku oproznienia lokalu lub jego wykupu;

e naliczanie, pobieranie, waloryzowanie czynszu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz
windykacja zalegtych optat za uzywanie lokali;

e prowadzenie obstugi mieszkancow w sprawach zwigzanych z najmem i dzierzawa zarzadzanych lokali
1 nieruchomosci gruntowych;

e nadzor nad prowadzonymi inwestycjami w zakresie gospodarki nieruchomo$ciami gminnymi;
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e wykonywanie w imieniu gminy ustawowych zadan wynajmujacego i wydzierzawiajacego wzgledem
najemcow i dzierzawcow, w tym przeprowadzanie napraw i remontéw obcigzajacych wynajmujacego
w okresie trwania najmu;

e przeprowadzanie napraw i remontow lokali odzyskanych do ponownej dyspozycji gminy po
zakonczeniu najmu;

e wykonywanie trwalego zarzadu nad przekazanymi nieruchomos$ciami;

e zawieranie z zakladami specjalistycznymi umow w zakresie dostawy energii elektrycznej i cieplnej,
wody, gazu i innych mediow;

e wykonywanie innych zadan zleconych przez gming.

Decyzje w sprawach przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu, dotyczacych nabywania i zbywania
wlasnosci, inwestycji, finansowania i dysponowania zasobem pozostaja w kompetencji burmistrza i rady
miejskiej.
Wg stanu na dzien 31.12.2013r. Zaktad Budynkow Komunalnych zarzadza zasobem mieszkaniowym, na ktory
sktada sie 2 259 lokali mieszkalnych ogélem o tacznej powierzchni uzytkowej 96.023,22 m?, w tym:
e 468 lokali 0 powierzchni 18.772,74 m? w budynkach stanowiacych wylaczna wtasno$é gminy,
e 108 lokali 0 powierzchni 4.056,38 m? w budynkach pozostajacych w dyspozycji gminy,
oraz
1.683 lokale o powierzchni 73.194,10 m* w nieruchomosciach wspélnych, ktorych gmina jednym ze
wspotwlascicieli, tj. we wspolnotach mieszkaniowych z zarzadem sprawowanym przez:
o CTBSsp.z0.0-1.634 lokale o powierzchni 71.146,29 m?
o SM SATURN - 28 lokali o powierzchni 1.310,87 m?
o osoby fizyczne - 21 lokali o powierzchni 736,94 m?

Lokalizacj¢ zasobu mieszkaniowego gminy ogoélem, ktorym zarzadza i administruje Zaktad Budynkow

Komunalnych w Czeladzi obrazuja zataczone w koncowej czgsci niniejszego Programu zalaczniki:

e Zatacznik Nr 3 — WYKAZ MIESZKAN ZARZADZANYCH PRZEZ ZBK W BUDYNKACH
POZOSTAJACYCH W ZARZADZIE ZBK

e Zalacznik Nr 4 — WYKAZ MIESZKAN ZARZADZANYCH PRZEZ ZBK W BUDYNKACH
WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH Z ZARZADEM CTBS sp. Z 0.0.

e Zalacznik Nr 5 — WYKAZ MIESZKAN ZARZADZANYCH PRZEZ ZBK W BUDYNKACH
WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH Z ZARZADEM SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ SATURN

e Zatacznik Nr 6 - WYKAZ MIESZKAN ZARZADZANYCH PRZEZ ZBK W BUDYNKACH
WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH Z ZARZADEM OSOB FIZYCZNYCH

Przyjety model zarzadzania nalezacym do Gminy CzeladZ zasobem mieszkaniowym i wykorzystywania go do
realizacji zadan publicznych w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancoOw miasta jest
korzystny dla wspolnoty samorzadowej i zgodny z art. 14 ustawy o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia
2007r. oraz pozwala gminie realizowa¢ funkcj¢ zaré6wno decyzyjna, organizatorska, jak i wykonawcza.
Realizacja procesu zarzadzania zasobem przebiega w tym modelu na dwdch poziomach hierarchicznych: rada
gminy i burmistrz formutuja strategi¢ zarzadzania zasobem oraz ustalaja zasady i narzedzia jej realizacji, a
zaktad budzetowy, jako jednostka organizacyjna gminy, organizuje proces zarzadzania oraz realizuje
poszczegdlne zadania z tym zwiazane. Zaleta przyjetego modelu zarzadzania jest brak sprzecznosci celow i
zasad realizacji funkcji przez gming, z dazeniem do wysokiej efektywnosci dziatania zarzadcy.

Gmina posiada przy tym pelna kontrolg nad sposobem zarzadzania nalezacym do niej zasobem
mieszkaniowym.

Zaktad Budynkéw Komunalnych, jako samorzadowy zaktad budzetowy, odptatnie wykonuje zadania w
zakresie gospodarki mieszkaniowej i gospodarowania lokalami uzytkowymi, pokrywajac koszty swojej
dziatalnosci z przychodoéw wiasnych i1 korzystajac z mozliwosci otrzymywania z budzetu gminy dotacje
przedmiotowe i celowe na zadania biezace i na finansowanie lub dofinansowanie kosztow realizacji inwestycji.
Nadwyzke srodkow obrotowych wplaca z kolei do budzetu gminy. Brak osobowosci prawnej uniemozliwia
zaktadowi samodzielne funkcjonowanie na rynku, zaciaganie kredytow oraz wystgpowanie przed sadami.
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W latach 2014-2018 kontynuowany bedzie dotychczasowy sposob zarzadzania budynkami i lokalami
wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Zarzad czedciami wspolnymi budynkéw wspolnot mieszkaniowych, w ktérych zlokalizowana jest czg$é
mieszkaniowego zasobu Gminy, sprawuja:

1) utworzona przez Gming Czeladz w wyniku uchwaty Nr XXXVIII/511/2008r. podjetej przez Radg Miejska
w Czeladzi w dniu 26 czerwca 2008r. spotka kapitatowa ze 100% udziatlem gminy pod nazwa Czeladzkie
Towarzystwo Budownictwa Spolecznego sp. z o0.0. w Czeladzi, ktore zarzadza 94 wspdlnotami
mieszkaniowymi z udzialem gminy (budynki lub wyodrgbnione z wlasnosci gminy czg$ci budynkow
(klatki schodowe), w ktéorych gmina pozostaje jednym ze wspdtwiascicieli (z wlasno$cia lokali
komunalnych),

2) Spéldzielnia Mieszkaniowa SATURN w Czeladzi, ktora zarzadza 7 wspolnotami mieszkaniowymi z
udziatem gminy, zlokalizowanymi przy ul. Dehneléw, w ktorych gmina nabyta udziaty we wtasnosci od
Spotki Restrukturyzacji Kopaln S.A. w Bytomiu,

3) osoby fizyczne, ktore zarzadzaja 5 wspdlnotami mieszkaniowymi z udziatem gminy, zlokalizowanymi
przy ul. Katowickiej i Szpitalnej, w ktorych gmina nabyla udzialy we wlasnosci od bylych Zakladow
Plytek i Wyrobow Sanitarnych ,,Jozefow”.

W latach 2014-2018 przewiduje si¢ sukcesywne dokonywanie zmian w ilo$ci wspolnot mieszkaniowych na os.
Nowotki w wyniku realizacji procesu taczenia istniejacych wspdlnot z klatkami schodowymi, stanowiacymi
obecnie wylaczna wlasno§¢ Gminy.

W poszczegdlnych latach procesem tym planuje si¢ obja¢ wspdlnoty w zarzadzie CTBS sp. z 0.0.:
W ROKU 2014:

Grodziecka 49-51
Grodziecka 53-55
Szpitalna 28abc
Tuwima 2-4-6

Armii Krajowej 22-24-26
Spotdzielcza 14-16-18
Tuwima 33-35-37-39
Tuwima 53-55-57
Armii Krajowej 6-8
Warynskiego 13-15-17
Warynskiego 22-24-26.

Wymienione nieruchomosci maja sporzadzone inwentaryzacje budynku i lokali i1 wazne operaty szacunkowe z
wycena dziatek, na ktorych posadowiony jest budynek.

W ROKU 2015:

Grodziecka 35-37-39
Szpitalna 34 a,b,c,
Tuwima 8-10-12

17 Lipca 2-4-6
Reymonta 2 ab
Tuwima 7-9-11

Armii Krajowej 15-17

W przypadku Grodzieckiej 35-37-39 i Szpitalnej 34 abc koniecznym jest zlecenie w 2014 r. opracowania
inwentaryzacji 1 operatow wyceny dzialek. Pozostale nieruchomosci wymagaja zlecenia operatu
szacunkowego, inwentaryzacje posiadaja.

W ROKU 2016:
e 11 Listopada 1-3-5
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e 11 Listopada 2-4-6

e Grodziecka 58-60

e Tuwima 1-3-5.
Dla Grodzieckiej 58-60 koniecznym jest zlecenie w 2015 r. inwentaryzacji i operatu szacunkowego, dla
pozostatych — operaty szacunkowe.

W ROKU 2017 i 2018:

Po weczesniejszym podjeciu przez wiascicieli uchwal o potaczeniu, opracowaniu inwentaryzacji i operatow
szacunkowych mozna przystapi¢ do potaczenia:

Grodziecka 41-43
Grodziecka 54-56
Armii Krajowej 1-3
Szkolna 5-7

Tuwima 25-27-29-31
11 Listopada 7-9-11
Spotdzielcza 8-10-12
Tuwima 47-49-51

Po zrealizowaniu w/wym. zamierzen prognoza ilo$ci wspolnot mieszkaniowych zarzadzanych przez CTBS i
pozostatych zarzadcow przedstawia si¢ nastgpujaco:

v’ 2014 - 138 w tym CTBS 127;

v’ 2015-132 wtym CTBS 121;

v’ 2016 — 126 w tym CTBS 115

v’ 2017 -2018 -116 wtym CTBS 105.

Proces taczenia wspolnot jest procesem trudnym, pracochtonnym i kosztownym. Gmina ponosi wszelkie koszty
zZwigzane z opracowaniem inwentaryzacji, operatow szacunkowych, koszty nieraz kilku aktéw notarialnych
regulujacych dotychczasowy stan prawny nieruchomosci oraz wypiséw aktow wydawanych wiascicielom.

Przeprowadzenie procesu wymaga zgody wszystkich dotychczasowych wiascicieli, ktora niejednokrotnie
trudno jest uzyska¢ z réznych wzgledéw, czasami niezaleznych od wtascicieli jak np. w przypadku zgonu
dotychczasowego wiasciciela w trakcie zaawansowanego procesu taczenia i konieczno$é przeprowadzenia w
tym przypadku postgpowania spadkowego, przebywanie wlascicieli za granica, dlugotrwate leczenie
i niemoznos$¢ stawienia si¢ osobistego do podpisania aktu notarialnego czy odmowa podpisania protokotu
uzgodnien i konieczno$¢ wystapienia przez wigkszo$ciowego wilasciciela z pozwem do sadu.

Ponadto kazdy akt notarialny w sprawie zmiany terminéw prawa uzytkowania wieczystego oraz zmiany
wysoko$ci udzialdéw w nieruchomosci wspdlnej powstalej w wyniku potaczenia, na skutek czego powstala
jedna wspolnota mieszkaniowa, wymaga uzyskania przed rozpoczeciem sprzedazy mieszkan prawomocnego
wpisu do ksiag wieczystych w Sadzie Rejonowym w Bedzinie, na co sad ma 3 miesiace.

Powyzsze informacje nie obejmuja koniecznosci realizacji uchwat wspdlnot mieszkaniowych dot. oddania
W uzytkowanie wieczyste udziatow w nieruchomosci przyleglej na poprawe warunkdéw zagospodarowania.

Sprawowanie zarzadu nieruchomosciami wspolnymi odbywa si¢ na zasadach okreslonych ustawa o wtasnosci
lokali z dnia 24 czerwca 1994r. (Dz. U. z 1994r. Nr 85, poz. 388 z pdzn. zm.).

Zgodnie z art. 3 ust. 2 uwl nieruchomo$¢ wspdlna stanowi grunt oraz cz¢sci budynku i urzadzenia, ktore nie
stuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali. Wtasciciele poszczegdlnych lokali ponosza natomiast wydatki
zwigzane z ich utrzymaniem we wlasnym zakresie.

Zgodnie z trescia art. 13 uwl gmina obowiazana jest wigc utrzymywac swoje lokale we wspolnotach z jej
udziatem w nalezytym stanie technicznym, dbac o przestrzeganie porzadku domowego przez osoby, ktorym te
lokale wynajmuje, korzysta¢ z nieruchomos$ci wspdlnej w sposdb nie utrudniajacy korzystania przez innych
wspotwlascicieli oraz wspotdziata¢ z nimi w ochronie wspolnego dobra.
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W stosunku do lokali stanowigcych wiasno§¢ Gminy Czeladz we wspolnotach z jej udziatem zadania te
wykonuje w imieniu gminy Zaklad Budynkéw Komunalnych.

W kosztach zarzadu zwigzanych z utrzymaniem nieruchomo$ci wspdlnej Gmina Czeladz uczestniczy
samodzielnie. Na koszty zarzadu nieruchomos$cia wspolna sktadaja si¢ w szczegolnosci:

1) wydatki na remonty i biezaca konserwacje,

2) opfaty za dostawe energii elektrycznej i cieplnej, gazu i wody, w czgSci dotyczacej nieruchomosci
wspolnej, oraz optlaty za anteng zbiorcza i windg,

3) ubezpieczenia, podatki i inne oplaty publicznoprawne, chyba ze sa pokrywane bezposrednio przez
wlascicieli poszczegolnych lokali,

4) wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci,

5) wynagrodzenie cztonkow zarzadu lub zarzadcy.

Sposob zarzadu nieruchomos$cia wspdlnag wilasciciele lokali okre$laja w umowie o ustanowieniu odrgbnej
wiasnosci lokalu lub pozniej w formie aktu notarialnego.

W tzw. ,,duzych” wspolnotach mieszkaniowych (w ktorych liczba lokali jest wigksza niz 7) zarzad
samodzielnie podejmuje czynnosci zwyktego zarzadu, do ktérych zalicza si¢ ,,zalatwianie spraw zwiazanych z
normalng eksploatacja rzeczy, pobieranie pozytkow i dochodow, uprawe gruntu, konserwacje, administracje i
szeroko rozumiang ochron¢ w postaci réznych czynnosci zachowawczych, jak wytoczenie powodztwa o
ochrong wtasnosci, posiadanie, o eksmisjg, o zaptat¢ czynszu, odszkodowanie z tytulu ubezpieczenia mienia
lub uszkodzenia rzeczy, zawieranie umow zwiazanych z zarzadem i eksploatacja, a takze ze sposobem
korzystania z rzeczy przez wspotwiascicieli.” (wg: Stanistaw Rudnicki, Komentarz do Kodeksu cywilnego,
wydanie 5, LexisNexis Wydawnictwo Prawnicze, 2003r., s. 265).

Natomiast mniejsze wspolnoty zarzadzane sa wedlug regut wynikajacych z przepiséw Kodeksu cywilnego o
wspotwlasnosci (art. 199 Kc). Wowczas zgodg na dokonanie takiej czynno$ci musza wyrazi¢ wiasciciele lokali,
ktorych udzialty w nieruchomosci wspoélnej tacznie wynosza co najmniej potowe

Do podjgcia przez zarzad czynnosci przekraczajacej zakres zwyklego zarzadu potrzebna jest uchwala ogotu
wlascicieli wyrazajaca zgode¢ na dokonanie tej czynnos$ci oraz udzielajaca zarzadowi petnomocnictwa do
zawierania umoéw stanowiacych czynnosci przekraczajace zakres zwyklego zarzadu w przewidzianej prawem
formie.

Czynnosci przekraczajace zakres zwyklego zarzadu wymienia art. 22 ust. 3 uwl. Naleza do nich m.in.:

1) ustalenie wynagrodzenia zarzadu lub zarzadcy nieruchomosci wspdlnej,

2) przyjecie rocznego planu gospodarczego,

3) ustalenie wysokosci optat na pokrycie kosztow zarzadu,

4) zmiana przeznaczenia czesci nieruchomos$ci wspolnej,

5) udzielenie zgody na nadbudowg lub przebudowe nieruchomosci wspdlne;j,

6) udzielenie zgody na zmiang wysokosci udziatow we wspotwlasnosci nieruchomosci wspolnej,
7) dokonanie podziatu nieruchomos$ci wspoélnej i nabycie nieruchomosci.

Wprowadzony system zarzadzania wspolnotami mieszkaniowymi z udziatem gminy jest zgodny z
obowiazujacymi normami prawnymi i w kolejnych latach 2014-2018 nie przewiduje si¢ dalszych zmian w tym
zakresie.

Zmiany w systemie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2014-2018 zmierza¢ beda jedynie do
statego podnoszenia standardu ustug wykonywanych przez poszczegdlnych zarzadcoOw na rzecz najemcow
lokali komunalnych usytuowanych zarowno w budynkach stanowiacych wlasnos¢ Gminy Czeladz, jak i w
budynkach, w ktorych funkcjonuja wspolnoty mieszkaniowe z udziatem gminy.

W tym zakresie przewiduje si¢ kontynuowanie podejmowanych obecnie dziatan:

1. Laczenia istniejacych wspodlnot mieszkaniowych z klatkami schodowymi stanowiacymi wlasnos¢ Gminy;

2. Ustalenia korzystniejszego sposobu zarzadzania na terenach przyleglych do budynkéw obejmujacych
mieszkaniowy zasob gminy, ktore nie naleza do wspdlnot mieszkaniowych, ani nie zostaty przekazane w
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zarzad 1 administrowanie Zaktadowi Budynkow Komunalnych, poprzez dokonanie podziatu gminnych
dzialek w taki sposob, aby dziatka, na ktorej posadowiony jest budynek mieszkalny speiniata kryteria
dziatki budowlanej;

3. Wylaczania z dyspozycji Gminy i z zarzadu Z.B.K. budynkéw mieszkalnych begdacych wiasnoscia osob
fizycznych, ktére posiadaja obecnie uregulowany stan prawny i przekazywanie ich zarzadu prawnym
wiascicielom po stosownych rozliczeniach;

4. Podejmowania w stosunku do lokatorow mieszkan gminnych, ktérzy w sposdb razacy i uporczywy
uchylaja si¢ od obowiazku przestrzegania regulaminu porzadku domowego i1 zasad wspoélzycia
spotecznego czyniac uciazliwym zamieszkiwanie w innych lokalach, dalszych dziatan przymuszajacych
do stosowania si¢ do obowiazujacych norm prawnych, wiacznie z wystgpowaniem na drogg sadowa o ich
eksmisjeg;

5. Podejmowanie dziatan eksmisyjnych wobec 0sob, z ktorymi stosunek najmu zostat rozwiazany na skutek
uporczywego uchylania si¢ od obowiazku regulowania naleznosci za zajmowany lokal.

ROZDZIAL VI

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz wysoko$é wydatkéw w kolejnych latach, z
podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi,
ktérych gmina jest jednym ze wspélwla$cicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

Na lata 2014-2018 ustala si¢ nastgpujace zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej:

1) Budzet miasta CzeladZ — jako zrodto podstawowe.
a) dochody z czynszow najmu lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy,
b) dochody z czynszoéw najmu lokali uzytkowych w mieszkaniowym zasobie Gminy,
¢) dochody z czynszow dzierzawy nieruchomosci badz ich czgsci wehodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy,
d) dochody ze sprzedazy mieszkan komunalnych.
2) Srodki zewnetrzne — jako zrodto dodatkowe.

W okresie obowiazywania niniejszego Programu przewidywany wzrost wydatkow zwiazanych z biezacym
utrzymaniem zasobu mieszkaniowego (z wylaczeniem wydatkdéw inwestycyjnych) wynosi ok. 2,5% w kazdym
kolejnym roku (wysoko$¢ zaktadanej inflacji).

Na koszty utrzymania i zarzadzania zasobem mieszkaniowym sktadaja si¢ nastepujace wydatki:

e optaty niezalezne od wiasciciela - koszty dostawy ustug do lokali,
koszty biezacej eksploatacji zasobu, w tym:
o wydatki zwiazane z biezacym administrowaniem (eksploatacja budynkéw, obstuga techniczna,
wydatki administracyjne),
o utrzymanie porzadku i czysto$ci zarzadzanych nieruchomosci,
o pozostale wydatki dotyczace zasobu (ubezpieczenie nieruchomosci, obstuga finansowa, ochrona
mienia, ustugi drukarskie i pocztowe, dezynfekcja i inne);
e koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, w ktérych Miasto Czeladz jest jednym ze wspotwlascicieli;
e Koszty remontéw biezacych lokali i budynkow, przegladow technicznych, konserwacji i drobnych napraw,
w tym awaryjnych;
e Koszty inwestycji, modernizacji, rozbudowy, nadbudowy, doposazenia w instalacje oraz remontow
kapitalnych i prac rozbidorkowych.

Zgodnie z zasadami okreslonymi ustawa o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego oraz z zatozeniami niniejszego Programu wysoko$¢ kosztow biezacej
eksploatacji 1 kosztow remontow oraz modernizacji zasobu mieszkaniowego jest podstawowym czynnikiem
wplywajacym na ksztaltowanie polityki czynszowej i ustalanie wysokosci stawek czynszowych.
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Tabela Nr 20 - WYDATKI NA UTRZYMANIE 1 ZARZADZANIE MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY W LATACH 2009-2013

. , Wykonanie (w z})
Wysokos¢ wydatkow 2009 2010 2011 2012 2013
L Wyd?ﬁ‘};giaa;m“gl 2129759 | 2520518 | 2670675 | 2607505 | 2475780
2. Koszty biezacej
eksploatacji budynkow | 2858314 | 2622295 | 2457180 | 2482122 | 2327602
(ZBK)
3. Koszty zarzadu
nieruchomosciami 3763907 | 3880543 | 4280940 | 3850000 | 4303173
wspolnymi
4. Koszty remontow oraz
modernizacji lokali i
budyakéw (ZBK), w 1626609 | 730126 | 425516 | 348685 323 480
tym:
wydatki inwestycyjne 621 396 - - - -
konserwacje i drobne 55 168 31307 33177 47 964 55 480
naprawy
OGOLEM WYDATKI | 10378589 | 9753482 | 9834311 | 9288312 | 9430035
Wielko$¢ zasobu wm | 97 466 97 217 96 821 96 400 96 023
dnamiim<c| 887 8,36 8,46 8,03 8,18

Zrédlo: ZBK Dzial Ekonomiczno-Finansowy

Sredni koszt utrzymania zasobu mieszkaniowego miesigcznie w latach 2009-2013 wynosit 9 736 945 zt w skali
roku, za$ utrzymanie 1 m? wynosito $rednio 8,38 z miesiecznie.

Tabela Nr 21- KOSZTY UTRZYMANIA I ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
I DOCHODY Z CZYNSZOW W LATACH 2009-2013

Wyszezegélnienie 2009 2010 2011 2012 2013

Wydatki na utrzymanie lokali 10378589 | 9753482 | 9834311 | 9288312 | 9430035

mieszkalnych

Dochody z czynszu za lokale 6058705 | 6532225 | 6555746 | 6649529 | 6640239

mieszkalne, w tym platne:

a) w formie pienieznej 6058705 | 6532225 | 6501517 | 6592170 | 6593 947

b) w formie $wiadezen 0 0 54 229 57 359 46 292
rzeczowych

Zrédlo: ZBK Dzial Ekonomiczno-Finansowy

W latach 2014-2018 przewiduje si¢ wzrost wydatkow ponoszonych na utrzymanie i zarzadzanie zasobem
mieszkaniowym o staly wskaznik inflacji (zaktadana inflacja 2,5%) w stosunku $redniorocznym. Na poprawe
stanu technicznego 1 standardu wyposazenia (koszty modernizacji, remontow kapitalnych) oraz na wykonanie
koniecznych prac rozbiérkowych wymagane sa natomiast dodatkowe $rodki finansowe z budzetu miasta
przekazane do Z.B.K. w formie dotacji. Koszty niezb¢dnych naktadoéw w tym zakresie wynikaja z zestawienia
rzeczowego potrzeb remontowych ujetych w tabeli nr 11 i 12 niniejszego Programu. Obechie Gmina Czeladz
nie planuje z kolei wydatkéw inwestycyjnych na tworzenie nowego budownictwa mieszkaniowego w latach
2014-2018 (zastrzegajac mozliwo$¢ wprowadzenia ewentualnych zmian w Programie w p6zniejszym czasie).
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Tabela Nr 22 - PROGNOZA WYDATKOW NA UTRZYMANIE 1 ZARZADZANIE
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY NA LATA 2014-2018
X , Prognoza (w z})
Wysokosc wydatkow 2014 2015 2016 2017 2018
I Koszty biezacej eksploatacji | 5 355799 | 5445437 | 2506572 | 2569 237 | 2 633 468
lokali i budynkow
2.Koszty remontow lokali i 331567 | 339856 | 348352 | 357061 | 365988
budynkéw
3.Koszty modernizacji lokali i
budynkéw 0 2160000 | 2665000 | 2731625 | 2907 000
(dotacje z budietu miasta)
4Koszty zarzadu | 3598916 | 3688888 | 3781111 | 3875639 | 3972530
nieruchomos$ciami wsp6lnymi
5.Wydatki inwestycyjne 0 0 0 0 0
6.Prace rozbiorkowe 0 300 000 0 0 0
OGOLEM WYDATKI | 6316275 | 8934181 | 9301035 | 9533562 | 9 878 986
Wielko$¢ zasobu w m’ 95582 | 95157 94 732 94307 | 93882
ot na m*/m-c (bez dotacji) 5,51 7,82 8,18 8,42 8,77

Zrédlo: ZBK Dzial Ekonomiczno-Finansowy, Dziat Techniczny oraz Urzqd Miasta Czelad?

Koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi ustalane sa analogicznie jak zaliczki na fundusz remontowy
wspolnot mieszkaniowych, opisane w Rozdziale II, na zebraniach wtascicieli. Wartosci kosztow zarzadu
nieruchomos$ciami wspolnymi prognozuje si¢ wigc na lata 2014-2018 wg przewidywanego wskaznika inflacji.
Przewidywany wzrost kosztow utrzymania 1 m? powierzchni uzytkowej zasobu mieszkaniowego okreslono
przy tym z uwzglednieniem prognozy wielkosci zasobu w kolejnych latach przy realizacji procesu prywatyzacji
mieszkan komunalnych.

ROZDZIAL VII

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Gmina CzeladZz podejmuje systematycznie dzialania majace na celu tworzenie coraz lepszych warunkéw do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkdéw wspolnoty samorzadowej w oparciu o posiadany zasob
mieszkan socjalnych i pozostalych lokali mieszkalnych poprzez poprawe¢ wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania tym zasobem.

W okresie 2014-2018 planuje
W szczegolnoscei:

si¢ kontynuacj¢ dotychczas podejmowanych dziatan w zakresie,

1. Systematyczne zwigkszanie udziatu lokali socjalnych do poziomu okoto 10% w ogoélnej liczbie
mieszkan w zasobie mieszkaniowym poprzez zmiang sposobu uzytkowania gminnych obiektéw
niemieszkalnych, przeksztatcanie komunalnych lokali mieszkalnych o niskim standardzie na lokale
socjalne, nabywanie nieruchomosci wielo-mieszkaniowych do zasobu gminy;

2. Egzekwowanie regularnych i terminowych ptatnosci czynszéw oraz systematyczne podejmowanie
dziatah wspomagajacych wywiazywanie si¢ przez najemcoéw z tego obowiazku poprzez prowadzenie
mediacji z dtuznikami, rozktadanie dtugéw na raty dtugoterminowe, zamiang zalegtoSci na §wiadczenia
rzeczowe, stosowanie obnizki czynszow, a takze podejmowanie wszystkich prawnych czynnosci
windykacyjnych, wlacznie z rozwigzywaniem umow najmu i wystgpowaniem przeciwko uporczywym
dtuznikom na droge sadowa o ich eksmisjg z zajmowanych lokali komunalnych;

3. Tworzenie warunkow do podejmowania przez najemcoOw lokali komunalnych inicjatywy dokonania
poprawy warunkow mieszkaniowych we wlasnym zakresie poprzez preferowanie dobrowolnych
zamian pomiedzy kontrahentami, w szczegdlno$ci dokonywanych z udziatem lokatorow posiadajacych
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6.

trudnosci w biezacym regulowaniu naleznych wynajmujacemu optat za uzywanie dotychczas
zajmowanego lokalu i prowadzenie przez zarzadce mieszkan komunalnych Banku danych dotyczacych
lokali zgtoszonych do zamiany.

State podejmowanie dziatan majacych na celu egzekwowanie od lokatorow obowiazkéw przestrzegania
regulaminu porzadku domowego poprzez przeprowadzanie akcji indywidualnego dorgczania
regulaminu lokatorom mieszkan gminnych i u§wiadamiania o konsekwencjach prawnych naruszania
zasad w nim zawartych, wypowiadanie umow najmu lokatorom razaco i uporczywie naruszajacym
zasady wspotzycia spolecznego, wystepowanie na droge sadowa o eksmisjg;

Rozwijanie elektronicznej bazy danych o zasobie mieszkaniowym gminy poprzez zbieranie informacji
0 zasobie lokalowym gminy w jednolitej, elektronicznej bazie danych, zapewniajacej dostep do
raportow wspierajacych podejmowanie decyzji dotyczacych gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy.

Dazenie do poprawy zagospodarowania terendw zielonych i rekreacyjnych, funkcjonalnosci ciagdw
komunikacyjnych w otoczeniu budynkéw stanowiacych wlasnos¢ gminy i wspolnot mieszkaniowych z
udziatem gminy.

Ponadto przewiduje si¢ wprowadzenie nowych rozwiazan prawnych w nastgpujacym zakresie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

W przypadku lokali, ktorych aktualny stan techniczny, wielko$¢ lub struktura uprawdopodabniaja
przypuszczenie, iz nie zostang one wynajete w obowigzujacym trybie, przyjetym uchwata Rady
Miegjskiej w Czeladzi Nr XXXVIII/529/2004 z dnia 13 pazdziernika 2004r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Czeladz (z p6zn. zm.), a
takze w przypadkach uzasadnionych racjonalnym gospodarowaniem lokalami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, dopuszcza si¢ mozliwos¢ przeznaczenia tych lokali do wynajgcia W
drodze aukcji na czynsz wolny lub do zbycia.

W odniesieniu do budynkéw, w ktorych znajduja si¢ lokale mieszkalne wchodzace w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Czeladz, bedace w stanie technicznym wskazujacym na nieoptacalno$¢
ich remontu, dopuszcza si¢ mozliwo$§¢ ich wykwaterowania i wyburzenia, sprzedazy lub
przekwalifikowania na inne cele.

W odniesieniu do lokali mieszkalnych w zasobie gminy, ktore wymagaja przeprowadzenia remontow
kapitalnych i ktorych wykonanie przez wynajmujacego ze wzgledu na racjonalne gospodarowanie
zasobem nie bedzie uzasadnione, dopuszcza si¢ oferowanie ich osobom zakwalifikowanym do
uzyskania pomocy mieszkaniowej zgodnie z trybem przyjetym w uchwale Rady Miejskiej w Czeladzi
Nr XXXVIII/529/2004 z dnia 13 pazdziernika 2004r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Czeladz (z pozn. zm.), jezeli zadeklarowaty
wykonanie wymaganego remontu we wiasnym zakresie bez roszczen o zwrot poniesionych naktadow.
W celu zapewnienia lokali socjalnych w wyniku konieczno$ci wyptaty wysokiego odszkodowania za
niedostarczenie takich lokali lub w celu zapewnienia lokali zamiennych na czas koniecznej naprawy
dopuszcza si¢ dorazne wynajmowanie przez gming wolnych lokali mieszkalnych na czas oznaczony od
innych dysponentow zasobow mieszkaniowych na terenie miasta lub pobliskich miejscowosci.

W odniesieniu do nieruchomosci, pozostajacych w dyspozycji gminy na podstawie przejgcia w zarzad
przymusowy w poprzednio obowigzujacym systemie prawnym, ktorych stan prawny nie zostat
uregulowany, zaktada si¢ wdrozenie procedur zmierzajacych do zasiedzenia przez gming tych
nieruchomosci.

W budynkach wspoélnot mieszkaniowych, w ktdrych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli w stosunku
mniejszym niz 50% ogétu wilasnosci, nalezy zintensyfikowaé dziatania zmierzajace do ustanowienia
odrgbnej wlasnosci pozostatych lokali gminnych.

Srodki finansowe, pozyskane do budzetu Gminy ze sprzedazy mieszkan gminnych nalezy przeznaczyé
na realizacjg zadan przyjetych niniejszym Programem.

Na realizacj¢ zadan dotyczacych poprawy standardu zamieszkiwania w budynkach stanowiacych
wlasnos$¢ gminy, przeprowadzenia remontow kapitalnych tych budynkéw oraz powigkszenie zasobu
mieszkaniowego poprzez budowe nowych budynkow wielo-mieszkaniowych lub adaptacje i
nadbudowe¢ budynkow istniejacych, dopuszcza si¢ podejmowanie dzialan z wykorzystaniem
zewngtrznych $rodkow finansowych, w szczegdlnosci poprzez pozyskanie funduszy celowych i
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srodkow unijnych oraz zaciaganie kredytéw. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ finansowania dziatalnos$ci
inwestycyjnej w zakresie realizowania wymienionych zadan poprzez zawieranie przez gming umow z
przedstawicielami sektora prywatnego w trybie partnerstwa publiczno-prywatnego.

9) Dla poprawy skutecznego eliminowania zadluzen lokatorow w optatach za korzystanie z mieszkan
gminnych rozwazy¢ nalezy zwigkszenie dostgpnosci uprawnienia do zamiany nalezno$ci czynszowych
na $wiadczenia rzeczowe, w tym poprzez wielokrotne przyznawanie mozliwosci korzystania z
uprawnienia w tym zakresie, a takze zwigkszenie wartosci kwotowej zadluzenia, uprawniajacej do
korzystania z tej formy sptaty dlugu.
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Zalacznik Nr 1.

Do zatacznika do Uchwaty Nr XXI11/1090/2014

Rady Miejskiej w Czeladzi, z dnia 7 lipca 2014 r.

WYKAZ LOKALI SOCJALNYCH (wg stanu na dzien 31.12.2013r.)

Lp. |Ulica Numer budynku Numer lokalu POW';Zr?zkowa
1. Bedzinska 64 1 34,46
2. Bedzinska 64 2 34,46
3. Bedzinska 66 1 34,78
4, Bedzinska 66 2 33,48
5. Bedzinska 66 3 35,48
6. Bedzinska 66 4 35,10
7. Boczna 4 1 43,15
8. Boczna 4 2 34,16
9. Boczna 4 5 19,93
10. |Borowa 23 1 42,73
11. |Borowa 23 5 36,13
12. |Borowa 135 1 22,00
13. |Borowa 135 2 18,86
14. |Borowa 135 3 19,56
15. |Borowa 135 4 20,00
16. |Borowa 135 5 20,00
17. |Borowa 135 6 38,07
18. |Borowa 135 7 31,14
19. |Borowa 135 8 21,08
20. |Borowa 135 9 30,38
21. |Borowa 135 10 15,00
22. |Bytomska 33 1 66,16
23. | Bytomska 33a 2 52,09
24 | Bytomska 62 1 44 53
25. | Bytomska 62 3 34,07
26. |Bytomska 62 4 45,32
27. | Bytomska 62 6 34,07
28. | Bytomska 62 7 41,11
29. |Bytomska 62 8 60,59
30. | Bytomska 62 9 34,07
31. | Bytomska 65 4 26,26
32. | Bytomska 65 5 25,74
33. | Bytomska 65 6 24,95
34. |Bytomska 65 8 24,89
35. | Bytomska 65 11 30,94
36. |Bytomska 65 12 25,87
37. | Dehnelow 24 5 28,36
38. |Kacza 8 1 28,70
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39. [Kacza 8 2 32,47
40. |Kacza 12 1 51,15
41. |Kacza 14 1 32,85
42. |Kacza 14 2 26,81
43. | Kacza 14 3 32,68
44, |Kacza 14 4 30,02
45, | Katowicka 34 2 19,38
46. | Katowicka 34 3 43,50
47. | Katowicka 34 5 37,95
48. | Katowicka 54 3 20,70
49, | Katowicka 54 4 17,20
50. [Katowicka 54 10 20,50
51. | Katowicka 56 2 34,80
52. | Katowicka 56 12 30,00
53. | Katowicka 97 a 1 36,50
54. | Katowicka 97a 2 39,20
55. [ Katowicka 97a 3 39,20
56. | Katowicka 97 a 4 36,50
57. | Katowicka 97b 1 47,60
58. [ Katowicka 97b 2 24,08
59. [ Katowicka 97b 3 51,08
60. | Katowicka 97b 4 23,66
61. |[Katowicka 97¢c 2 32,83
62. |[Katowicka 99a 1 36,57
63. | Katowicka 99 a 2 35,10
64. |Katowicka 99 a 3 36,06
65. | Katowicka 99 a 4 22,32
66. |[Katowicka 99a 6 22,52
67. |Katowicka 99 b 1 18,90
68. | Katowicka 99 b 2 18,49
69. | Katowicka 99 b 3 18,06
70. | Katowicka 99 b 4 18,00
71. | Katowicka 99 b 5 18,90
72. | Katowicka 99 b 6 19,35
73. | Katowicka 99 b 7 20,15
74. |Katowicka 99 b 8 36,66
75. | Katowicka 99 ¢ 1 18,90
76. | Katowicka 99 ¢ 2 16,77
77. | Katowicka 99c 3 18,00
78. | Katowicka 99 ¢ 4 18,45
79. | Katowicka 99 ¢ 5 18,49
80. | Katowicka 99c 6 18,90
81. | Katowicka 99c 7 18,45
82. | Katowicka 99 ¢ 8 18,90
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83. [ Katowicka 99d 1 18,60
84. |[Katowicka 143 1 32,20
85. [ Katowicka 143 2 48,32
86. |[Katowicka 143 3 22,05
87. |[Katowicka 143 4 32,20
88. [ Katowicka 143 5 20,00
89. [Katowicka 143 6 34,55
90. |Legionow 113 3 24,44
91. |Legionow 113 4 36,59
92. [ Moniuszki 4 1 45,47
93. [ Moniuszki 4 2 33,50
94. | Moniuszki 4 3 34,92
95. | Moniuszki 4 5 18,20
96. | Mystowicka 2 1 20,25
97. |Mystowicka 2 2 19,80
98. |Mystowicka 2 3 19,80
99. [Mystowicka 2 4 20,25
100. | Mystowicka 2 5 20,25
101. | Mystowicka 2 6 19,80
102. | Mystowicka 2 7 20,25
103. | Mystowicka 2 8 19,13
104. | Mystowicka 2 9 19,75
105. | Mystowicka 2 10 19,89
106. | Mystowicka 14 1 19,35
107. | Mystowicka 14 2 19,35
108. | Mystowicka 14 3 22,69
109. | Nowa 1 1 34,47
110. | Nowa 1 2 35,50
111. | Nowa 1 3 35,25
112. | Nowa 1 6 36,50
113. | Nowa 1 7 37,50
114. | Nowa 1 8 27,00
115. | Nowa 1 9 37,50
116. | Nowa 1 10 20,00
117. | Nowa 1 15 24,90
118. | Nowa 1 17 26,25
119. | Nowa 1 18 37,54
120. | Nowa 1 19 34,78
121. | Nowa 1 20 24,80
122. | Nowa 1 23 36,87
123. | Nowa 1 24 24,00
124. | Nowopogonska 26 1 30,76
125. | Nowopogonska 26 2 37,89
126. | Nowopogonska 26 3 25,30
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127. | Nowopogonska 26 5 31,50
128. | Nowopogonska 26 7 15,73
129. | Poprzeczna 2 1 44,98
130. | Poprzeczna 2 3 44,92
131. | Poprzeczna 2 4 36,52
132. | Prusa 12 44,31
133. | Reymonta 25 2 41,50
134. | Reymonta 25 3 30,78
135. | Reymonta 25 4 33,44
136. | Reymonta 25 5 43,00
137. | Reymonta 25 6 34,08
138. | Reymonta 25 7 20,00
139. | Reymonta 25 8 43,50
140. | Reymonta 25 9 14,50
141. | Reymonta 48 1 20,14
142. | Reymonta 48 2 33,12
143. | Reymonta 48 3 22,44
144. | Reymonta 48 4 24,25
145. | Reymonta 48 5 20,74
146. | Reymonta 48 6 36,48
147. | Reymonta 48 7 19,36
148. | Reymonta 48 8 19,14
149. | Reymonta 48 9 19,14
150. | Reymonta 48 10 19,36
151. | Reymonta 70 2 39,04
152. | Reymonta 76 1 35,17
153. | Reymonta 76 2 54,30
154. | Reymonta 76 4 35,52
155. | Reymonta 81 1 31,02
156. | Reymonta 81 2 34,59
157. | Reymonta 81 3 15,00
158. | Reymonta 81 4 21,55
159. | Reymonta 83 2 41,45
160. | Rynek 26 1 92,10
161. | Rynek 26 2 32,94
162. | Rynek 26 4 58,94
163. | Rynek 26 5 32,38
164. | Rynek 26 6 48,34
165. | Rynek 28 2 38,00
166. | Rynek 28 3 27,95
167. | Rynkowa 8 1 35,00
168. | Rynkowa 8 2 33,69
169. | Rynkowa 8 4 37,00
170. | Staszica 17 1 27,57
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171. | Staszica 17 3 39,92
172. | Staszica 17 4 30,89
173. | Staszica 17 7 34,37
174. | Staszica 17 8 32,53
175. | Staszica 17 9 31,81
176. | Staszica 17a 2 45,80
177. | Staszica 21 1 32,49
178. | Staszica 21 6 22,86
179. | Strzelecka 22 1 27,50
180. | Strzelecka 22 2 36,32
181. | Strzelecka 22 5/6 48,49
182. | Szpitalna 5c¢c 1 24,30
183. | Szpitalna 5c¢c 2 24,30
184. | Szpitalna 5c¢ 3 25,60
185. | Szpitalna 5c¢ 4 25,60
186. | Szpitalna 5¢c 5 24,30
187. | Szpitalna 5¢c 6 24,30
188. | Szpitalna 50 a 1 35,59
189. | Szpitalna 50 a 2 18,62
190. | Szpitalna 50b 1 18,08
191. | Szpitalna 50 b 2 36,61
192. | Szpitalna 50 c 1 35,37
193. | Szpitalna 50c 2 18,21
194. | Szpitalna 50d 1 18,14
195. | Szpitalna 50 d 2 33,93
196. | Szpitalna 52 a 1 18,64
197. | Szpitalna 52a 2 34,60
198. | Szpitalna 52D 1 36,29
199. | Szpitalna 52 b 2 17,68
200. | Szpitalna 52 ¢ 1 17,83
201. | Szpitalna 52¢ 2 34,53
202. | Szpitalna 52d 1 35,03
203. | Szpitalna 52 d 2 18,49
204. | Warszawska 6 5 33,57
205. | Warszawska 6 8 46,70
206. | Wojkowicka 15 1 22,50
207. | Wojkowicka 15 3 29,52
208. | Wojkowicka 15 4 22,50
209. [ Wojkowicka 15 5 22,50
210. | Wojkowicka 15 7 29,52
211. | Wojkowicka 15 8 22,50
212. | Zacisze 14 3 16,06

Razem 6 393,55 m2
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Zalacznik Nr 2
do zatacznika do Uchwaty Nr LXXI111/1090/2014
Rady Miejskiej w Czeladzi , z dnia 7 lipca 2014 r.

MIESZKANIOWY ZASOB GMINY OGOLEM - wg stanu na dzieri 31.12.2013r.

. W DYSPOZYCJI .
wassose | A0S | Vo | olwistont |
. GMINY (lokale wykupione z NIEUREGULOWA J-‘;w zarzadzie 8
OGOLEM (lokale w zarzadzie | © (1 L we NYM STANIE trwalym N]
i administracji i PRAWNYM i &
ZBK) .wspolnf)tach (lokale w zarzadzie ,pl.a cowek <Nt
mieszkaniowych) oswiatowych)
ZBK)
LP ADRES LOKALE POW'?EZCHN LOKALE POW"\EEZCH LOKALE POW',\IEI':ZCH LOKALE POW'?EZCHN LOKALE FZ)(O:LV,LTE
RAZEM 2619 111946,64| 2151| 91 966,84 360| 15923,42 108 4 056,38 5| 151,46
NOWE MIASTO 2132 92397,47|11803 | 77 896.62 329| 14 500,85 0 0 4| 135,06
1. 11 Listopada kl. 1i 5 12 557,91 10 456,01 2 101,90 - - CTBS
2. 11 Listopada kl. 3 7 319,09 7 319,09 0 0 - - ZBK
3. 11 Listopada 2-4-6 27 1 149,05 19 805,86 8 343,19 - - CTBS
4, 11 Listopada 7-9 12 472,02 8 279,24 4 192,78 - - CTBS
5. 11 Listopada kl.11 6 282,98 6 282,98 - - - - ZBK
6. 17 Lipca 1-3-5 37 1638,76 30| 1331,35 7 307,41 - - CTBS
7. 17 Lipca 2 16 341,49 13 217,28 3 124,21 - - CTBS
8. 17 Lipca kl. 4-6 26 1125,20 26| 1125,20 - - - - ZBK
9. 17 Lipca 7-9-11 35 1518,14 25| 1095,76 10 422,38 - - CTBS
10. | 17 Lipca 8-10-12-14 46 1 836,04 35| 1370,84 11 465,20 - - CTBS
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11. g Lipca 13-15-17- 46|  192430| 43| 180963 3| 11467 CTBS
12. |17 Lipca 16-18 22 928.80| 19| 800,99 3] 12781 CTBS
13. | 17 LIPCA KI. 20 13 42500 13| 425,00 0 0 7BK
14. | 17 Lipca 21-23-25 35|  144262| 31| 128567 4| 156,95 CTBS
15, | 17 Lipca 22-24 44| 163777 39| 145919 5| 17858 CTBS
+Szkolna 9
17 Lipca 29-
16. | 31 vamoin 11 44| 169730 42| 163222 2 65,08 CTBS
17. | Armii Krajowej 1-3 18 79060| 15| 65958 3] 13102 CTBS
18. | Armii Krajowej 2-4 18 79248| 16| 706,93 2 85.55 CTBS
19. | Armii Krajowej 5-7 18 79470 16|  709.35 2 85.35 CTBS
20. | Armii Krajowej 6-8 18 793.76] 12|  572.67 6] 22109 CTBS
21, | n KON 18| 114075 17| 107745| 1| 6330 CTBS
2. ?2"“” Krajowej 10- 18 791,02| 16| 699,65 2 91,37 CTBS
23, |4 Kralowel 4 18|  76250| 15| 64146 3| 121,04 CTBS
24. | Armii Krajowej 15 9 399,00 8| 36341 1 3559 CTBS
25, 1A7”"“ Krajowe kl. o 39426 9| 39426 : : ZBK
%6. ';gm" Krajowej 18- 18 80209| 11| 47871 7| 32338 CTBS
27, ZAlrm” Krajowej 19- 18 79906| 17| 763,34 1 35,72 CTBS
28, 2A4”22 Krajowej 22- 18|  112225| 13| 81379 5| 30846 CTBS
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Armii Krajowej 23-

29. o5 18 797,36 16 700,23 2 97,13 CTBS
30. 3A0rm3|2| Krajowe] 28- 26| 114119 24| 104893 ol 9226 CTBS
31. | Czysta 8-10 18 835,24 12 483,45 6 351,79 CTBS
32. | Grodziecka 4a-b 18 789,04 14 633,73 4 155,31 CTBS
33. | Grodziecka 5a-b 18 789,04 16 705.46 2 83,58 CTBS
34. | Grodziecka 6a-b 24 1 018,66 20 845,73 4 172,93 CTBS
35. | Grodziecka 35-37-39 26 1133,59 21 880,20 5 253,39 CTBS
36. | Grodziecka 41-43 24 1 044,70 22 947,84 2 96,86 CTBS
37. | Grodziecka 45-47 24 1 048,75 22 952,57 2 96,18 CTBS
38. | Grodziecka 49-51 18 799,26 14 633,29 4 165,97 CTBS
39. | Grodziecka 53-55 18 812,28 13 591,65 5 220,63 CTBS
40. | Grodziecka 54-56 18 867,40 15 746,96 3 120,44 CTBS
41. | Grodziecka 57-59 18 814,51 15 685,87 3 128,64 CTBS
42. | Grodziecka 58-60 18 867,40 14 669,96 4 197,44 CTBS
ZBK
Wylaczo
43. | Grodziecka 92 0 0 0 0 - - ne z
eksploatac
ji
Placowka
44. | Kombatantéw (P11) - - - - - - 19,00 | o$wiatow
a
Placoéwka
45. | Miasta Auby (P4) - - - - - - 19,95| o$wiatow
a
46. | Spotdzielcza 1-3-5 26 1170,03 21 979,63 5 190,40 CTBS
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47. | Spoldzielcza 2-4-6 26]  117206] 19] 858,74 7] 313.32 CTBS
48. | Spoldziclcza 7-9 18 85536| 14| 702,63 4 15273 CTBS
49. | Spoldziclcza 8-10 17 787.23| 15| 69553 2 91,70 CTBS
50. | Spoldzielcza k1.12 9 383,83 9 383,83 - - ZBK
51, fgowmlm kl141 17 78271 17| 78271 - - 7BK
52. | Spoldziclcza 18 9 389,36 6| 26337 3 12599 CTBS
53. | Szkolna 13 22| 1041,77| 19| 911,60 3 13017 CTBS
54. | Szkolna 2 20 840,00 17| 71417 3| 12583 CTBS
Placowka
55. | Szkolna 4-6 (MZS) ] - - - - - 96,11 | oswiatow
a
56. | Szkolna 5-7 28|  127291| 25| 112152 3] 151,39 CTBS
57. | Szkolna 13-15-17 49| 173177 47| 163555 2 96,22 CTBS
58. | Szpitalna 24a-b-c 45| 222900 40| 197120 5| 257,80 CTBS
59. | Szpitalna 28 a 15 68547| 13| 608,98 2 76,49 CTBS
60. | Szpitalna 28 b) i ¢) 25|  108953| 25| 108953 - - ZBK
61. | Szpitalna 30a-b-c 40|  185L00| 34| 157134 6| 279,66 CTBS
62. | Szpitalna 34a-b 25| 120220] 18| 870,01 71 332.19 CTBS
63. | Szpitalna 34 c) 15 64880| 15| 648,80 - - ZBK
64. | Szpitalna 50 a-b-c-d 8 214,55 8| 21455 - - ZBK
65. | Szpitalna 52 a-b-c-d 8 213,09 8 213,09 - - ZBK
OSOBA
66. | Szpitalna 55-57 2 64,86 2 64,86 ? ? PRYWAT
NA
67. | Tuwima 1-35 26| 113359| 18| 781,99 8| 35160 CTBS
68. | Tuwima 2-4-6 21|  105898| 17| 84834 4] 21064 CTBS
69. | Tuwima 7-9 17 75010 13| 54883 4 21027 CTBS
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70. | Tuwima kl.11 9 374,49 9 374,49 - - ZBK
71. | Tuwima 8i 12 12 670,47 8 457,58 4 212,89 CTBS
72. | Tuwima 10 9 374,01 9 374,01 - - ZBK
73. | Tuwima 16 i 20 24| 1651,48| 17| 131053 7 340,95 CTBS
74. | Tuwima 18 13 576,68 13 - - ZBK
75. | Tuwima 19-21-23 45 1769,10| 40| 1570,74 5 198,36 CTBS
76. | Tuwima 22-24 24 82471 19 610,30 5 214,41 CTBS
77. ;fw'ma 25-21-29- 50 206500 40| 1697,28 10 367,72 CTBS
78. | Tuwima 26-28-30 52 1927,22| 46| 1670,98 6 256,24 CTBS
79. | Tuwima 33 15 501,74 14 560,69 1 31,05 CTBS
80. | Tuwima 35, 37, 39 35 147326 35| 147326 - - ZBK
81. | Tuwima 41-43-45 43 1697,00| 41| 162047 2 76,53 CTBS
82. | Tuwima 47151 30 128851 23| 101831 7 270,20 CTBS
83. | Tuwima 49 10 489,49 10 489,49 - - ZBK
84. | Tuwima53 15 667,57 14 624,07 1 43,50 CTBS
85. | Tuwima 55 i 57 25 111043| 25| 111043 - - ZBK
86. | Waryhskiego 1-3-5 33 133522 28] 1128723 5 206,99 CTBS
87. | Warynskiego 2-4 18 79433 16 693,14 2 101,19 CTBS
88. | Warynskiego 6-8 18 79410 15 662,44 3 131,66 CTBS
89. | Warynskiego 7-9-11 33 1332,04| 23 909,20 10 422,84 CTBS
90. | Warynskiego 10-12 18 777,90| 15 646,07 3 131,83 CTBS
91. I\;arymklego 13-15- 33| 134561 26| 1062,75 7| 282,86 CTBS
92. | Warynskiego 14-16 18 78453 16 69251 2 92.02 CTBS
03. | Warynskiego 18-20 18 800,85 16 719,11 2 81,74 CTBS
94. | Warynskiego 21-23- 33 133527 27| 108543 6 249,84 CTBS
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25
95. | Waryfskicgo 22-24 12 760.46 9 57072 3| 18974 - - CTBS
96. | Warynskiego 26 6 383,56 6 383,56 - - - - ZBK
97. | Waryhskicgo 27-29 18 80512| 11| 48392 71 321.20 - - CTBS
98. | Waryhskicgo 31-33 18 79557 11| 530,04 71 26553 - - CTBS
99, | Waryhskicgo 35-37 18 79557 12| 51743 6 27814 - - CTBS
100. | Wojkowicka 2 1 43,20 1 43,20 - - - - ZBK
101, | Wojkowicka 3 9 34546 6] 21274 3| 13272 - - CTBS
102. | Wojkowicka 7 9 394,88 5 22516 4 16972 - - CTBS
103. | Wojkowicka 15 8 208,08 8] 20808 - - - - 7BK
ZARZECZE 114] 509447 78] 357678 21] 93507 15 582.62
104, , SM

Dehneléw 18 4 175,62 4| 17562 ] ] SATURN
105. , SM

Dehneléw 20 4 16544| 4| 16544 ; ; SATURN
106. , SM

Dehnelow 24 3 87,60 3 87,60 - - SATURN
107, , SM

Dehneldow 26 4 245,99 4 245,99 - - SATURN
108 | Hehnelow 28 8 358,10 71 33301 1 25,00 ] ] SM

’ ’ ' SATURN
1091 pehnelsw 32 5 261,82 4| 21943 1 42.39 ; ; SM
’ ’ ’ SATURN

110. , SM

Dehneléw 34 3 127,07 2 83,78 1 43,29 ; ; SATURN
111, | 21 Listopada 10 0 0 0 0 0 0 0 0 7BK
112. | Legionow 113 4 174.50 - - - - 4 174.50 ZBK
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113. | Sportowa 8 4 191,60 2 99,62 2 91,98 - - CTBS
114. | Sportowa 9 4 182,84 3 137,59 1 45,25 - - CTBS
115. | Sportowa 10 4 181,79 3 136,31 1 45,48 - - CTBS
116. | Sportowa 11 4 184,04 2 91,39 2 92,65 - - CTBS
117. | Sportowa 12 4 191,60 4 191,60 - - - - ZBK
118. | Sportowa 13 4 180,50 4 180,50 - - - 0 ZBK
119. | Sportowa 14 4 183,00 2 91,92 2 91,08 - - CTBS
120. | Sportowa 15 4 183,80 3 138,52 1 45,28 - - CTBS
121. | Sportowa 16 4 182,84 2 94,64 2 88,20 - - CTBS
122. | Sportowa 17 4 183,80 3 137,96 1 45,84 - - CTBS
123. | Sportowa 18 4 183,00 3 138,13 1 44,87 - - CTBS
124. | Sportowa 20 4 182,84 4 182,84 - - - - ZBK
125. | Sportowa 22 4 179,86 2 81,54 2 98,32 - - CTBS
126. | Sportowa 24 4 181,02 4 181,02 - - - - ZBK
127. | Sportowa 26 4 180,16 2 90,05 2 90,11 - - CTBS
128. | Staszica 17 11 408,12 - - - - 11 408,12 ZBK
129. | Staszica 21 6 229,95 5 184,71 1 45,24 - - CTBS
ZBK
(poprzedn
130. | Staszica (SP3) 2 107,57 2 107,57 - - - - - io
oswiatowe
)
SRODMIESCIE 227 853592 145| 5340,67 10 487,50 72 2 707,75 16,40
131. | Borowa 23 4 202,66 4 202,66 - - - - ZBK
132. | Ciasna 4 0 0 0 0 - - - - ZBK
133, | Czeczota 4 (P1) - - : : - - - 16,40 " licaow
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oswiatow
a
134. | Kacza 8 3 84,97 3 84,97 - - - ZBK
135. | Kacza 12 1 51,15 1 51,15 - - - ZBK
136. | Kacza 14 4 122,36 4 122,36 - - - ZBK
137. | Katowicka 34 6 208,78 5 143,29 65,49 - - CTBS
OSOBA
138. | Katowicka 54 6 127,80 6 127,80 - - PRYWAT
NA
OSOBA
139. | Katowicka 56 5 133,70 5 133,70 - - PRYWAT
NA
OSOBA
140. | Katowicka 58 4 218,00 4 218,00 - - PRYWAT
NA
11, | SHOWIS@ STAE: o|  36731| - : - 9| 36731 ZBK
142. Ef’[t)ow'c'(a 99 AB- 23 52542| - : i 23 525,42 ZBK
143. | Katowicka 111 11 727,12 - - - 11 727,12 ZBK
144, | Katowicka 143 6 157,50 - - - 6 157,50 ZBK
145. | Moniuszki 4 5 173,15 5 173,15 - - - ZBK
146. | Mystowicka 2 10 199,17 10 199,17 - - - ZBK
147. | Mystowicka 14 3 61,39 3 61,39 - - - ZBK
148. | Nowa 1 a-b-c 23 720,51 23 720,51 - - - ZBK
149. | Nowopogonska 26 7 220,53 - - - 7 220,53 ZBK
150. | Poprzeczna 2 5 226,26 - - - 5 226,26 ZBK
151. | Reymonta 1a-b 18 895,00 17 854,34 40,66 - - CTBS
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152. | Reymonta 2a-b 18 895,00 13 657,34 237,66 - - CTBS
153. | Reymonta 3a-b 18 894,00 15 750,31 143,69 - - CTBS
154. | Reymonta 25 8 293,24 8 293,24 - - - ZBK
155. | Reymonta 48 10 234,17 10 234,17 - - - ZBK
ZBK

wytaczon
156. | Reymonta 55 0 0 - - - 0 0 ez

eksploatac

ji
157. | Reymonta 70 3 118,66 - - - 3 118,66 ZBK
158. | Reymonta 76 3 129,28 3 129,28 - - - ZBK
159. | Reymonta 81 4 102,16 4 102,16 - - - ZBK
160. | Reymonta 83 2 81,68 2 81,68 - - - ZBK
161. | Strzelecka 22 4 171,35 - - - 4 171,35 ZBK
162. | Zacisze 14 4 193,60 - - - 4 193,60 ZBK
STARE MIASTO 98 4 002,24 77| 3236,23 0 21 766,01
163. | Bedzinska 62 i 66 5 186,10 5 186,10 - - - ZBK
164. | Bedzinska 64 2 68,92 2 68,92 - - - ZBK
165. | Boczna 4 5 185,08 5 185,08 - - ZBK
OSOBA
166, | DYtomska 21 4 19258 4| 19258 . . PRYWAT
(podziat fizyczny)
NA

167. | Bytomska 33 2 119,21 2 119,21 - - - ZBK
168. | Bytomska 33a 2 114,59 2 114,59 - - - ZBK
169. | Bytomska 62 9 454,03 - - - 9 454,03 ZBK
170. | Bytomska 65 12 311,98 - - - 12 311,98 ZBK
171. | Bytomska 70 0 0 0 0 - - - ZBK

wyltaczon
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0z
eksploatac
ji
ZBK
wytaczon
172. | Rynek 22 0 0 0 0 ez
eksploatac
ji
173. | Rynek 26 6 287,07 6 287.07 ZBK
174. | Rynek 28 3 103,91 3 103,91 ZBK
175. | Rynkowa 8 5 199,77 5 199,77 ZBK
176. | Szpitalna 5 37 1630,60 37 1630,60 ZBK
177. | Szpitalna5 ¢ 6 148,40 6 148,40 ZBK
PIASKI 48 1916,54 48| 1916,54
178. | Borowa 135 10 245,91 10 245,91 ZBK
179. | Kopernika 2 1 44,31 1 44,31 ZBK
180. | Krasickiego 7 1 46,22 1 46,22 ZBK
181. | Lipowa 16 1 46,22 1 46,22 ZBK
ZBK
(poprzedn
182. | Lwowska 2 (G) 2 108,00 2 108,00 io
oswiatowe|
)
183. | Matejki 10 1 44,31 1 44,31 ZBK
184. | Matejki 12 1 44,31 1 44,31 ZBK
185. | Matejki 14 1 44,31 1 44,31 ZBK
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186. | Matejki 18 1 44,31 1 44,31 ZBK
187. | Promyka 9 1 44,31 1 44,31 ZBK
188. | Promyka 12 1 44,31 1 44,31 ZBK
189. | Promyka 14 1 44,31 1 44,31 ZBK
190. | Prusa 4 1 44,31 1 44,31 ZBK
191. | Prusa 6 1 44,31 1 44,31 ZBK
192. | Prusa 10 1 44,31 1 44,31 ZBK
193. | Prusa 12 1 44,31 1 44,31 ZBK
194. | Prusa 16 1 44,31 1 44,31 ZBK
195. | Prusa 18 1 44,31 1 44,31 ZBK
196. | Prusa 20 1 44,31 1 44,31 ZBK
197. | Stowackiego 2 1 46,22 1 46,22 ZBK
198. | Stowackiego 3 1 46,22 1 46,22 ZBK
199. | Stowackiego 14 1 46,22 1 46,22 ZBK
200. | Stowackiego 16 1 46,22 1 46,22 ZBK
201. | Stawowa 5 1 44,31 1 44,31 ZBK
202. | Stawowa 6 1 44,31 1 44,31 ZBK
203. | Stawowa 13 1 44,31 1 44,31 ZBK
204. | Stawowa 15 1 44,31 1 44,31 ZBK
205. | Zamiejska 16 1 44,31 1 44,31 ZBK
206. | Warszawska 6 10 399,11 10 399,11 TBS

Zrodto: D-GL Zaktad Budynkéw Komunalnych. * Mieszkania w placowkach oswiatowych przekazane zostaty w zarzad trwaty tych jednostek - wyszczegélniono dla

dodatkowej informacji, poza og6lna iloScia mieszkan w zasobie gminy.
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Zalacznik Nr 3
do zatacznika do Uchwaty Nr LXXI111/1090/2014

Rady Miejskiej w Czeladzi , z dnia 7 lipca 2014 r.

WYKAZ MIESZKAN ZARZADZANYCH PRZEZ ZBK w BUDYNKACH POZOSTAJACYCH W ZARZADZIE ZBK
- wg stanu na dzien 31.12.2013r.

W DYSPOZYCJI
WEASNOSC WEASNOSC GMINY O
] GMINY PRYWATNA (lokale | NIEUREGULOWANY OSWIATOWE
OGOLEM (lokale w zarzadzie | wykupione z zasobu | M STANIE PRAWNYM ZARZADCA
ZBK) Gminy) (lokale w zarzadzie
ZBK)
POWIERZCH POWIERZ POWIERZ POWIERZC POWIERZ
LP ADRES LOKALE NIA LOKALE|" /14 [FOKALE ™" A | LOKALE HNIA  |FOKALE | (A
18 772,7
RAZEM 576 22 829,12 468 4 0 0 108| 4056,38 0 0
NOWE MIASTO 259 10912,24 259 10 912’2 0 0 0 0 0 0
1. |11 LISTOPADAKI 3 7 319,09 71 319,09 - - - - ZBK
2. |11 LISTOPADA kl.11 6 282,98 6| 282,98 - - - - ZBK
3. |17 LIPCAKI. 4-6 26 1125,20 26| 1125,20 - - - - ZBK
4. |17 LIPCAKI. 20 13 425,00 13| 425,00 - - - - ZBK
5. ARMITKRAJOWE 9 394,26 9 394,26 - - - - ZBK
kl. 17
ZBK
6. |GRODZIECKA 92 0 0 0 0 - - - - wylaczone z
eksploatacji

Id: 7F31505E-6EB8-4FD0-857F-2C5E39107549. Podpisany Strona 62



7 ifszDZIELCZA 9 383,83 o| 38383 i i 7BK
SPOLDZIELCZA

8 | vi1at 16 17 782,71 17| 78271 i i ZBK
9. |SZPITALNA 28Db)i¢) 25| 108953 25| 108953 : : ZBK
10. |SZPITALNA 34 ) 15 648.80 15| 648,80 . . ZBK
11, SZP'TALNA 50 a-b-c- 8 214,55 8| 21455 i i 7BK
12. EZP'TALNA 52 a-b-c- 8 213,09 8| 213,09 i i 7BK
13, | TUWIMA KIL1 9 37449 o| 37449 : : ZBK
14. | TUWIMA 10 9 374,01 9| 37401 : : ZBK
15 | TUWIMA 18 13 576,68 13 : : ZBK
16, | TUWIMA 35, 37, 39 35 1473.26 35| 147326 : : ZBK
17. | TUWIMA 49 10 489,49 10| 489,49 : : ZBK
18 | TUWIMA 55157 251 111043 25| 1110,43 : : ZBK
19. | WARYNSKIEGO 26 3 383.56 6| 38356 : : ZBK
20, | WOIKOWICKA 2 1 43.20 1| 43.20 : : ZBK
21, | WOIKOWICKA 15 8 208,08 8] 208,08 : : ZBK
ZARZECZE 3] 142615 18] 84353 15] 58262

22, |21 LISTOPADA 10 0 0 0 0 : : ZBK
23 | LEGIONOW 113 2 174,50 - : 4] 17450 ZBK
24 | SPORTOWA 12 2 191.60 4] 19160 : : ZBK
25 | SPORTOWA 13 2 180,50 4] 18050 : 0 ZBK
26, | SPORTOWA 20 2 182,84 4] 18284 : : ZBK
27 | SPORTOWA 24 2 181,02 4] 18102 : : ZBK
28, |STASZICA 17 11 40812 - : 11| 40812 ZBK
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ZBK

29. | STASZICA (SP3) 2 107,57 2| 107,57 - - - - 0 0 | (poprzednio
oswiatowe)
SRODMIESCIE 152 5 163,64 80| 2 455,89 0 0 72] 2707,75 0 0
30. | BOROWA 23 4 202,66 4| 202,66 - - - - ZBK
31. |CIASNA 4 0 0 0 0 - - - - ZBK
ZBK
32. |KACZAS8 3 84,97 3 84,97 - - - - Nabyte w
2011
33. |KACZA 12 1 51,15 1 51,15 - - - - ZBK
34. |KACZA 14 4 122,36 4| 122,36 - - - - ZBK
35, ::(ATOW'CKA 97 ab- 9 367,31 ; ; ; ; 9| 36731 ZBK
36. L(_?TOW'CKA 99 a-b- 23 525,42 - - - - 23 525,42 ZBK
37. | KATOWICKA 111 11 727,12 - - - - 11 727,12 ZBK
38. | KATOWICKA 143 6 157,50 - - - - 6 157,50 ZBK
39. | MONIUSZKI 4 5 173,15 5| 173,15 - - - - ZBK
40. | MYSLOWICKA 2 10 199,17 10| 199,17 - - - - ZBK
41. |MYSLOWICKA 14 3 61,39 3 61,39 - - - - ZBK
42. |NOWA 1 a-b-c 23 720,51 23| 720,51 - - - - ZBK
43. 12\1;) WOPOGONSKA 7 220,53 - - - - 7 220,53 ZBK
44. |POPRZECZNA 2 5 226,26 - - - - 5 226,26 ZBK
45. | REYMONTA 25 8 293,24 8| 293,24 - - - - ZBK
46. |REYMONTA 48 10 234,17 10| 234,17 - - - - ZBK
47. |REYMONTA 55 0 0 - - - - 0 0 ZBK
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wylaczone z
eksploatacji

48. |REYMONTA 70 3 118,66 - - 3 118,66 ZBK
49. |REYMONTA 76 3 129,28 3| 129,28 - - ZBK
50. |REYMONTA 81 4 102,16 41 102,16 - - ZBK
51. |REYMONTA 83 2 81,68 2 81,68 - - ZBK
52. |STRZELECKA 22 4 171,35 - - 4 171,35 ZBK
53. |ZACISZE 14 4 193,60 - - 4 193,60 ZBK
STARE MIASTO 94 3 809,66 73| 3043,65 21 766,01
54, |BEDZINSKA 62 i 66 5 186,10 5| 186,10 - - ZBK
55. | BEDZINSKA 64 2 68,92 2 68,92 - - ZBK
56. |BOCZNA 4 5 185,08 5 185,08 - ZBK
57. |BYTOMSKA 33 2 119,21 2| 119,21 - - ZBK
58. |BYTOMSKA 33A 2 114,59 2| 114,59 - - ZBK
59. |BYTOMSKA 62 9 454,03 - - 9 454,03 ZBK
60. |BYTOMSKA 65 12 311,98 - - 12 311,98 ZBK
ZBK
61. |BYTOMSKA 70 0 0 0 0 - - wylaczone z
eksploatacji
ZBK
62. |RYNEK 22 0 0 0 0 - - wylaczone z
eksploatacji
63. |RYNEK 26 6 287,07 6 287,07 - - ZBK
64. |RYNEK 28 3 103,91 3| 103,91 - - ZBK
65. | RYNKOWA 8 5 199,77 5[ 199,77 - - ZBK
66. | SZPITALNAS 37 1630,60 37| 1630,60 - - ZBK
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ZBK
67. |SZPITALNASC 6 148,40 6| 148,40 (oddane w

2010)
PIASKI 38 1517,43 38| 1517,43
68. | BOROWA 135 10 245,91 10| 24591 ZBK
69. | KOPERNIKA 2 1 44,31 1 44,31 ZBK
70. | KRASICKIEGO 7 1 46,22 1 46,22 ZBK
71. |LIPOWA 16 1 46,22 1 46,22 ZBK
72. |LWOWSKA 2 (G) 2 108,00 2| 108,00 , Z,BK

(oswiatowe)

73. | MATEJKI 10 1 44,31 1 44,31 ZBK
74. | MATEJKI 12 1 44,31 1 44,31 ZBK
75. | MATEJKI 14 1 44,31 1 44,31 ZBK
76. | MATEJKI 18 1 44,31 1 44,31 ZBK
77. |PROMYKA 9 1 44,31 1 44,31 ZBK
78. |PROMYKA 12 1 44,31 1 44,31 ZBK
79. |PROMYKA 14 1 44,31 1 44,31 ZBK
80. |PRUSA 4 1 44,31 1 44,31 ZBK
81. |PRUSA 6 1 44,31 1 44,31 ZBK
82. |PRUSA 10 1 44,31 1 44,31 ZBK
83. |PRUSA 12 1 44,31 1 44,31 ZBK
84. |PRUSA 16 1 44,31 1 44,31 ZBK
85. |PRUSA 18 1 44,31 1 44,31 ZBK
86. |PRUSA 20 1 44,31 1 44,31 ZBK
87. |SLOWACKIEGO 2 1 46,22 1 46,22 ZBK
88. | SLOWACKIEGO 3 1 46,22 1 46,22 ZBK
89. |SLOWACKIEGO 14 1 46,22 1 46,22 ZBK
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90. |SLOWACKIEGO 16 1 46,22 1 46,22 ZBK
91. |STAWOWA 5 1 44,31 1 44,31 ZBK
92. |STAWOWA 6 1 44,31 1 44,31 ZBK
93. |STAWOWA 13 1 44,31 1 44,31 ZBK
94. |STAWOWA 15 1 44,31 1 44,31 ZBK
95. |ZAMIEJSKA 16 1 44,31 1 44,31 ZBK
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Zalacznik Nr 4.

do zatacznika do Uchwaty Nr LXXI111/1090/2014

Rady Miejskiej w Czeladzi, z dnia 7 lipca 2014 r.

WYKAZ MIESZKAN ZARZADZANYCH PRZEZ ZBK we wspélnotach mieszkaniowych CTBS - wg stanu na dzien 31.12.2013r.

WLASNOSC W DYSPOZYCJI
. PRYWATNA GMINY O
WLASNOSC GMINY )
OGOLEM (lokale w zarzadziei | (OKAIe Wykupione od | NIEUREGULOWANY | eu s rowE
dministracji ZBK) Gminy we M STANIE ZARZADCA
a wspélnotach PRAWNYM (lokale w
mieszkaniowych) zarzadzie ZBK)
POWIERZC POWIERZC |LOKA |POWIERZC POWIERZ | LOKA |POWIERZC
LP ADRES LOKALE |~ 1 = [LOKALE| ™ | =8 Do i | LOKALE |7 U [FE NIA

RAZEM 1991| 86 958,94 1634 71146,29 357 15812,65 0 0 0 0

NOWE MIASTO 1871| 81420,37 1542 | 66 919,52 329( 14 500,85 0 0 0 0
1. 11 Listopada kl. 1i 5 12 557,91 10 456,01 2 101,90 - - TBS
2. 11 Listopada 2-4-6 27 1 149,05 19 805,86 8 343,19 - - TBS
3. 11 Listopada 7-9 12 472,02 8 279,24 4 192,78 - - TBS
4. 17 Lipca 1-3-5 37 1 638,76 30 1331,35 7 307,41 - - TBS
5. 17 Lipca 2 16 341,49 13 217,28 3 124,21 - - TBS
6. 17 Lipca 7-9-11 35 1518,14 25 1 095,76 10 422,38 - - TBS
7. 17 Lipca 8-10-12-14 46 1 836,04 35 1 370,84 11 465,20 - - TBS
8. g Lipca 13-15-17- 46| 192430 43| 1809,63 3| 114,67 ; ] TBS
9. 17 Lipca 16-18 22 928,80 19 800,99 3 127,81 - - TBS
10. |17 Lipca 21-23-25 35 1442,62 31 1 285,67 4 156,95 - - TBS
11, |17 Lipca 22-24 a4| 163777 39| 145919 5| 17858 i ; TBS

+Szkolna 9
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17 Lipca 29-

12 |51 vameoin 11 44| 1697,30 42| 163222 2 65,08 TBS
13. | Armii Krajowej 1-3 18 790,60 15 659,58 3 131,02 TBS
14. | Armii Krajowej 2-4 18 792,48 16 706,93 2 85,55 TBS
15. | Armii Krajowej 5-7 18] 79470 16| 70935 2 8535 TBS
16. | Armii Krajowe] 6-8 18] 793.76 12| 57267 6] 22109 TBS
17, ﬁ"?g Krajowej 9- 18| 114075 17| 107745 1 63,30 TBS
18. 'fzrm” Krajowe] 10- 18| 791,02 16| 69965 2 91,37 TBS
19. 'ferm" Krajowej 14- 18| 762,50 15| 641,46 3| 12104 TBS
20. | Armii Krajowe] 15 9] 399,00 8 36341 1 35,50 TBS
o1, gm" Krajowej 18- 18| 802,09 11| 47871 7| 32338 TBS
22 ?1"“” Krajowej 19- 18| 799,06 17| 76334 1 35,72

23, ?;n;g Krajowej 22- 18| 112225 13| 81379 5| 30846 TBS
24, gm" Krajowe] 23- 18| 79736 16|  70023| 2 97,13 TBS
25, ?grg'z' Krajowe] 28- 26| 114119 24| 104893 2 92,26 TBS
26. | Czysta 8-10 18] 83524 12| 48345 6] 35179 TBS
27. | Grodziecka 4a-b 18] 789,04 14| 63373 4| 15531 TBS
28, | Grodziecka 5a-b 18] 789,04 6] 70546 2 8358 TBS
29. | Grodziecka 6a-b 24| 101866 20| 84573 4 17293 TBS
30. | Grodziecka 35-37-39 26| 113359 21| 880,20 5 25339 TBS
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31. | Grodziecka 41-43 24 1044,70 22 947,84 2 96,86 TBS
32. | Grodziecka 45-47 24| 1048,75 22 952,57 2 96,18 TBS
33. | Grodziecka 49-51 18 799,26 14 633,29 4 165,97 TBS
34. | Grodziecka 53-55 18 812,28 13 591,65 5 220,63 TBS
35. | Grodziecka 54-56 18 867,40 15 746,96 3 120,44 TBS
36. | Grodziecka 57-59 18 814,51 15 685,87 3 128,64 TBS
37. | Grodziecka 58-60 18 867,40 14 669,96 4 197,44 TBS
38. | Spoétdzielcza 1-3-5 26( 1170,03 21 979,63 5 190,40 TBS
39. | Spoétdzielcza 2-4-6 26| 1172,06 19 858,74 7 313,32 TBS
40. |Spotdzielcza 7-9 18 855,36 14 702,63 4 152,73 TBS
41. |Spoétdzielcza 8-10 17 787,23 15 695,53 2 91,70 TBS
42. | Spotdzielcza 18 9 389,36 6 263,37 3 125,99 TBS
43. | Szkolna 1-3 22 104177 19 911,60 3 130,17 TBS
44. |Szkolna 2 20 840,00 17 714,17 3 125,83 TBS
45. | Szkolna 5-7 28 127291 25| 1121,52 3 151,39 TBS
46. |Szkolna 13-15-17 49| 173177 47| 1635,55 2 96,22 TBS
47. | Szpitalna 24a-b-c 45| 2229,00 40| 197120 5 257,80 TBS
48. |Szpitalna 28 a 15 685,47 13 608,98 2 76,49 TBS
49. | Szpitalna 30a-b-c 40| 1851,00 34| 157134 6 279,66 TBS
50. | Szpitalna 34a-b 25 1202,20 18 870,01 7 332,19 TBS
51. |Tuwima 1-3-5 26| 113359 18 781,99 8 351,60 TBS
52. | Tuwima 2-4-6 21| 1058,98 17 848,34 4 210,64 TBS
53. | Tuwima 7-9 17 759,10 13 548,83 4 210,27 TBS
54, [Tuwima8i 12 12 670,47 8 457,58 4 212,89 TBS
55. [ Tuwima 16i 20 24| 1651,48 17| 1310,53 7 340,95 TBS
56. | Tuwima 19-21-23 45| 1769,10 40| 1570,74 5 198,36 TBS
57. | Tuwima 22-24 24 824,71 19 610,30 5 214,41 TBS
58. | Tuwima 25-27-29-31 50 2065,00 40( 1697,28 10 367,72 TBS

Id: 7F31505E-6EB8-4FD0-857F-2C5E39107549. Podpisany

Strona 70


file:///C:/Documents%20and%20Settings/EKiedrzyn/WAŻNE/STRATEGIA/6_MSK/zestawienie%20budynków.xls%23Arkusz2!B20:L21
file:///C:/Documents%20and%20Settings/EKiedrzyn/WAŻNE/STRATEGIA/6_MSK/zestawienie%20budynków.xls%23Arkusz2!B22:L22
file:///C:/Documents%20and%20Settings/EKiedrzyn/WAŻNE/STRATEGIA/6_MSK/zestawienie%20budynków.xls%23Arkusz2!B23:L24
file:///C:/Documents%20and%20Settings/EKiedrzyn/WAŻNE/STRATEGIA/6_MSK/zestawienie%20budynków.xls%23Arkusz2!B25:L26
file:///C:/Documents%20and%20Settings/EKiedrzyn/WAŻNE/STRATEGIA/6_MSK/msk09.xls%23Arkusz2!B30:L31%23Arkusz2!B30:L31
file:///C:/Documents%20and%20Settings/EKiedrzyn/WAŻNE/STRATEGIA/6_MSK/zestawienie%20budynków.xls%23Arkusz2!B27:L27
file:///C:/Documents%20and%20Settings/EKiedrzyn/WAŻNE/STRATEGIA/6_MSK/msk09.xls%23Arkusz2!B32:L33%23Arkusz2!B32:L33
file:///C:/Documents%20and%20Settings/EKiedrzyn/WAŻNE/STRATEGIA/6_MSK/msk09.xls%23Arkusz2!B70:L70%23Arkusz2!B70:L70
file:///C:/Documents%20and%20Settings/EKiedrzyn/WAŻNE/STRATEGIA/6_MSK/msk09.xls%23Arkusz2!B72:L72%23Arkusz2!B72:L72
file:///C:/Documents%20and%20Settings/EKiedrzyn/WAŻNE/STRATEGIA/6_MSK/msk09.xls%23Arkusz2!B71:L71%23Arkusz2!B71:L71
file:///C:/Documents%20and%20Settings/EKiedrzyn/WAŻNE/STRATEGIA/6_MSK/msk09.xls%23Arkusz2!B73:L74%23Arkusz2!B73:L74
file:///C:/Documents%20and%20Settings/EKiedrzyn/WAŻNE/STRATEGIA/6_MSK/msk09.xls%23Arkusz2!B75:L75%23Arkusz2!B75:L75
file:///C:/Documents%20and%20Settings/EKiedrzyn/WAŻNE/STRATEGIA/6_MSK/msk09.xls%23Arkusz2!B4:L4%23Arkusz2!B4:L4
file:///C:/Documents%20and%20Settings/EKiedrzyn/WAŻNE/STRATEGIA/6_MSK/msk09.xls%23Arkusz2!B8:L8%23Arkusz2!B8:L8
file:///C:/Documents%20and%20Settings/EKiedrzyn/WAŻNE/STRATEGIA/6_MSK/msk09.xls%23Arkusz2!B5:L6%23Arkusz2!B5:L6
file:///C:/Documents%20and%20Settings/EKiedrzyn/WAŻNE/STRATEGIA/6_MSK/msk09.xls%23Arkusz2!B7:L7%23Arkusz2!B7:L7
file:///C:/Documents%20and%20Settings/EKiedrzyn/WAŻNE/STRATEGIA/6_MSK/msk09.xls%23Arkusz2!B76:L78%23Arkusz2!B76:L78
file:///C:/Documents%20and%20Settings/EKiedrzyn/WAŻNE/STRATEGIA/6_MSK/msk09.xls%23Arkusz2!B79:L79%23Arkusz2!B79:L79
file:///C:/Documents%20and%20Settings/EKiedrzyn/WAŻNE/STRATEGIA/6_MSK/msk09.xls%23Arkusz2!B80:L82%23Arkusz2!B80:L82
file:///C:/Documents%20and%20Settings/EKiedrzyn/WAŻNE/STRATEGIA/6_MSK/msk09.xls%23Arkusz2!B83:L84%23Arkusz2!B83:L84
file:///C:/Documents%20and%20Settings/EKiedrzyn/WAŻNE/STRATEGIA/6_MSK/msk09.xls%23Arkusz2!B100:L102%23Arkusz2!B100:L102
file:///C:/Documents%20and%20Settings/EKiedrzyn/WAŻNE/STRATEGIA/6_MSK/msk09.xls%23Arkusz2!B115:L117%23Arkusz2!B115:L117
file:///C:/Documents%20and%20Settings/EKiedrzyn/WAŻNE/STRATEGIA/6_MSK/msk09.xls%23Arkusz2!B103:L104%23Arkusz2!B103:L104
file:///C:/Documents%20and%20Settings/EKiedrzyn/WAŻNE/STRATEGIA/6_MSK/msk09.xls%23Arkusz2!B118:L119%23Arkusz2!B118:L119
file:///C:/Documents%20and%20Settings/EKiedrzyn/WAŻNE/STRATEGIA/6_MSK/msk09.xls%23Arkusz2!B120:L121%23Arkusz2!B120:L121
file:///C:/Documents%20and%20Settings/EKiedrzyn/WAŻNE/STRATEGIA/6_MSK/msk09.xls%23Arkusz2!B105:L105%23Arkusz2!B105:L105
file:///C:/Documents%20and%20Settings/EKiedrzyn/WAŻNE/STRATEGIA/6_MSK/msk09.xls%23Arkusz2!B122:L123%23Arkusz2!B122:L123
file:///C:/Documents%20and%20Settings/EKiedrzyn/WAŻNE/STRATEGIA/6_MSK/msk09.xls%23Arkusz2!B106:L109%23Arkusz2!B106:L109

59. | Tuwima 26-28-30 52| 1927,02] 46| 167098] 6] 256,24 TBS
60. | Tuwima 33 15| 591,74 14| 56069 1 31,05 TBS
61, | Tuwima 41-43-45 43| 1697,00] 41| 162047 2 76,53 TBS
62. | Tuwima 4751 30| 128851| 23| 101831 7| 270,20 TBS
63. | Tuwima 53 15| 667,57 4] 62407| 1L 4350 TBS
64. | Warynskiego 1-3-5 33| 133522| 28| 112823| 5| 206,99 TBS
65. | Waryhskiego 2-4 18] 794,33 16| 69314] 2| 101,19 TBS
66. | Waryhskiego 6-8 18] 794,10 15|  66244] 3| 131,66 TBS
67. | Warynskicgo 7-9-11 33| 1332,04] 23| 90920| 10| 422,84 TBS
68. | Warynskiego 10-12 18] 777,90 15|  64607| 3| 13183 TBS
69. Igarynsmego 13-15- 33| 134561 26| 106275| 7| 282,86 TBS
70. | Waryhskiego 14-16 18| 784,53 16| 69251 2 92,02 TBS
71. | Waryhskiego 18-20 18] 800,85 16| 71911 2 81,74 TBS
72. garynsmego 21-23- 33| 133527 27| 108543 6| 249,84 TBS
73. | Waryhskiego 22-24 12| 760,46 o 57072| 3| 189,74 TBS
74, | Waryhskiego 27-29 18] 805,12 11| 48392] 7| 321,20 TBS
75. | Waryhskiego 31-33 18] 79557 11| 53004] 7| 26553 TBS
76. | Warynskiego 35-37 18] 79557 12| 51743| 6| 27814 TBS
77. | Wojkowicka 3 9| 34546 6| 21274] 3| 132,72 TBS
78. | Wojkowicka 7 9| 39488 5| 22516 4| 169,72 TBS
ZARZECZE 50| 224668] 32| 142238 18] 824,30

79. | Sportowa 8 4] 191,60 2 962 2 91,98 TBS
80. | Sportowa 9 4] 182,84 3 13759 1 45,25 TBS
81, | Sportowa 10 4] 181,79 3 13631 1 4548 TBS
82. | Sportowa 11 4] 184,04 2 9139 2 92,65 TBS
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83. |Sportowa 14 4] 183,00 2 91,92 2 91,08 - TBS
84. |Sportowa 15 4] 183,80 3] 13852 1 45,28 - TBS
85. |Sportowa 16 4] 182,84 2 94,64 2 88,20 - TBS
86. | Sportowa 17 4 183,80 3 137,96 1 45,84 - TBS
87. |Sportowa 18 4] 183,00 3] 13813 1 44,87 - TBS
88. | Sportowa 22 4] 179,86 2 81,54 2 98,32 - TBS
89. |Sportowa 26 4] 180,16 2 90,05 2 90,11 - TBS
90. |Staszica 21 6] 229,95 5] 18471 1 45,24 - TBS
SRODMIESCIE 60| 289278 50/ 240528| 10| 48750 0 0

91. |Katowicka 34 6] 20878 5/ 14329 1 65,49 - TBS
92. |Reymonta la-b 18] 895,00 17| 854,34 1 40,66 - TBS
93. |Reymonta 2a-b 18] 895,00 13| 657,34 5] 237,66 - TBS
94. |Reymonta 3a-b 18] 894,00 15| 750,31 3] 14369 - TBS
STARE MIASTO 0] 0 0| o] 0] 0 o] 0]

PIASKI 10| 399,11 10{ 399,11 0 0

95. | Warszawska 6 10 399,11 10 399,11 - TBS

Zrodto: Zaktad Budynkéw Komunalnych
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Zalacznik Nr 5.
do zatacznika do Uchwaty Nr LXXI11/1090/2014

Rady Miejskiej w Czeladzi, z dnia 7 lipca 2014 r.
WYKAZ MIESZKAN ZARZADZANYCH PRZEZ 7ZBK we WSPOLNOTACH MIESZKANIOWYCH SM SATURN
- wg stanu na dzien 31.12.2013r.

wgﬁm?(sc WLASNOSC w %Yl\‘;’ 'ID,\?YZZ;CJ' OSWIATOWE
OGOLEM (lokale PRYWATNA NIEUREGULOWANY | (" Zarzadze ZARZADCA
S (lokale wykupione z placowek WSPOLNOTY
administrowane . M STANIE .
przez ZBK) zasobu Gminy) PRAWNYM o$wiatowych) MIESZ;’]A\NIOW
Lp ADRES LOKA [POWIERZCH [LOKA[POWIERZCH [LOKA |POWIERZC | LOKA [POWIERZCH |LOKA |POWIERZ
LE NIA LE NIA LE HNIA LE NIA LE CHNIA
RAZEM 31 1421,64 28 1 310,87 3 110,77 0 0 0 0
NOWE MIASTO 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
ZARZECZE 31 1421,64 28 1 310,87 3 110,77 0 0 0 0
1. Dehnelow 18 4 175,62 4 175,62 - - SM SATURN
2. Dehnelow 20 4 165,44 4 165,44 - - SM SATURN
3. Dehnelow 24 3 87,60 3 87,60 - - SM SATURN
4. Dehnelow 26 4 245,99 4 245,99 - - SM SATURN
5. | Dehnelow 28 8 358,10 7 333,01 1 25,09 - - SM SATURN
6. Dehnelow 32 5 261,82 4 219,43 1 42 .39 - - SM SATURN
7. Dehnelow 34 3 127,07 2 83,78 1 43,29 - - SM SATURN
SRODMIESCIE 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
STARE MIASTO 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
PIASKI 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Zrédto: ZBK Dziat Gospodarki Lokalami
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Zalacznik Nr 6.
do zatacznika do Uchwaty Nr LXXI111/1090/2014

Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 7 lipca 2014 r.
WYKAZ MIESZKAN ZARZADZANYCH PRZEZ ZBK we wspolnotach mieszkaniowych OSOB FIZYCZNYCH

- wg stanu na dzien 31.12.2013r.

wiasvose | WOYSPOZYCII
WLASNOSC PRYWATNA OSWIATOWE
. GMINY (lokale wykupione z NIEUREGILOWA (w zarzadzie
OGOLEM ; NYM STANIE “ ZARZADCA
(lokale w zasobu Gminy we placowek .
dzie ZBK) wspélnotach PRAWNYM oS$wiatowych) WSPOLNOTY
zarzy . . (lokale w zarzadzie MIESZKANIOWEJ
mieszkaniowych) ZBK)
Lp ADRES LOKA [POWIERZ |LOKA|POWIERZ [LOKA |POWIERZ | LOKA [POWIERZ [LOKA |[POWIERZ
LE CHNIA | LE | CHNIA | LE CHNIA | LE | CHNIA LE CHNIA

RAZEM 21| 736,94 21| 736,94 0 0 0 0
NOWE MIASTO 2 64,86 2 64,86 0 0 0 0

Szpitalna 55-57 2 64,86 2 64,86 OSOBA FIZYCZNA
ZARZECZE 0 0 0 0 0 0 0
SRODMIESCIE 15| 479,50 15| 479,50 0 0 0 0
8. | Katowicka 54 6| 127,80 6| 127,80 OSOBA FIZYCZNA
9. | Katowicka 56 5 133,70 5| 133,70 OSOBA FIZYCZNA
10. |Katowicka 58 4 218,00 4 218,00 OSOBA FIZYCZNA
STARE MIASTO 4 192,58 4 192,58
5. Bytomska 21 4| 192,58 4 192,58 OSOBA FIZYCZNA
PIASKI 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Zrédto: Zaktad Budynkéw Komunalnych
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