Zarzadzenie Nr 359/2015

Burmistrza Miasta Czelad z
z dnia 29 pa zdziernika 2015r.

w sprawie ustalenia zasad pobierania kaucji zabezpi  eczajacej pokrycie nale znosci
wynajmuj gcego z tytutu najmu lokali mieszkalnych wchodz ~ gcych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta Czelad z.

Na podstawie art. 30 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2013r. poz. 594 z poOzniejszymi zmianami) oraz art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2014r. poz. 150)

zarzadzam, co nast epuje:
§1.

1. Ustalam zasady pobierania kaucji zabezpieczajgcej pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokali
mieszkalnych wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Czeladz, przystugujgcych
wynajmujgcemu w dniu oproznienia lokalu, zwanej dalej kaucjg mieszkaniowa,

2. Zasady pobierania kaucji, o ktérej mowa w ust. 1, zawiera w zalgcznik do niniejszego

zarzgdzenia.
§2.

Wykonanie zarzgdzenia powierzam Dyrektorowi Zaktadu Budynkéw Komunalnych w Czeladzi.

§3.
Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

BURMISTRZ
mgr Zbigniew Szaleniec
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Zasady pobierania kaucji mieszkaniowej
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1. Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego w zasobie Miasta Czeladz,
z zastrzezeniem 8§ 4, jest wplacenie przez najemce kaucji zabezpieczajgcej pokrycie naleznosci

2. z tytulu najmu lokalu, przystugujgcych wynajmujgcemu w dniu opréznienia lokalu, zwanej dalej
kaucjg mieszkaniowa.

3. Kaucja mieszkaniowa wynosi 12-krotno$¢ miesiecznego czynszu za lokal, bedacy przedmiotem
umowy najmu, okreslonego wedtug stawek obowigzujgcych w dniu zawarcia umowy.

4. Wysokos¢ kaucji mieszkaniowej okresla wynajmujgcy — Zaklad Budynkéw Komunalnych
w Czeladzi dziatajgcy w imieniu Gminy Miejskiej Czeladz.

5. Kaucja moze by¢ wptacona w formie pienieznej: bezposrednio w kasie Zaktadu Budynkow
Komunalnych w Czeladzi lub na jego konto bankowe.

§2.

1. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach, gdy zawarcie umowy najmu lokalu nastepuje w trybie
realizacji listy priorytetowej oséb oczekujgcych na mieszkanie w zasobie Miasta Czeladz lub gdy
zaptata kaucji mieszkaniowej mogtaby zagrozi¢ egzystencji najemcy i 0séb bedgcych na jego
utrzymaniu, wynajmujgcy moze roztozy¢ kwote naleznej kaucji mieszkaniowej maksymalnie na 3
miesieczne raty, z ktérych pierwsza ptatna bedzie przed zawarciem umowy najmu lokalu.

2. Rozlozenie kaucji mieszkaniowej na raty moze nastgpi¢ na pisemny i odpowiednio uzasadniony
wniosek najemcy.

3. Roziozenie kaucji na raty nastepuje na podstawie porozumienia zawartego w formie pisemnej
pomiedzy wynajmujgcym a najemca, za uprzednig zgodg Burmistrza Miasta Czeladz.

4. Burmistrz Miasta CzeladZz moze roziozyé nalezng kaucje mieszkaniowg na wiekszg ilo$¢ rat, niz
okreslono w ust. 1, jezeli uzasadnia to szczegdlnie trudna sytuacja zyciowa i finansowa najemcy.

5. W przypadku uchybienia terminu wptaty ktérejkolwiek z rat wynajmujgcy moze wyznaczyé
najemcy dodatkowy termin 7 dni na jej uregulowanie liczony od daty doreczenia wezwania.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu dodatkowego wynajmujgcy porozumienie
0 roztozeniu kaucji na raty wygasa, a warto$¢ pozostatej do zaptaty kaucji mieszkaniowej staje sie
wymagalna w catosci.

§ 3.

Brak wptaty kaucji lub pierwszej raty kaucji w przypadku roztozenia jej na raty stanowi podstawe
do odstgpienia przez wynajmujgcego od zawarcia umowy hajmu oferowanego lokalu.

§4.

1. Kaucji mieszkaniowej nie pobiera sie w przypadkach przewidzianych ustawg oraz w przypadku
zawarcia umowy najmu lokalu:

1) zamiennego, obejmowanego w najem na podstawie przepisow § 14 ust. 2 uchwaly Nr
XV/224/2015 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 24 wrzes$nia 2015r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta Czeladz oraz
tymczasowych pomieszczen, zwanej dalej uchwatg,

2) do remontu, obejmowanego w najem po zakonczeniu konkursu ofert przez osoby uprawnione
na podstawie przepiséw & 23 ust. 4 uchwaly, o ile wyliczona przez wynajmujgcego
szacunkowa warto$¢ remontu przekroczy trzykrotng wartos¢ naleznej kaucji mieszkaniowej,

3) w zwigzku z zamiang dotychczas zajmowanego komunalnego lokalu docelowego na inny lokal
docelowy wskazany najemcy przez wynajmujgcego, jezeli najemca nie wplacal kaucji
mieszkaniowej za zajmowany dotad lokal lub gdy wptacit kaucje w okresie przed dniem 12
listopada 1994r.,



4) w zwigzku z dobrowolng zamiang lokali mieszkalnych dokonywang pomiedzy kontrahentami,
o ile przedmiotem zamiany sg komunalne lokale docelowe nalezgce do zasobu Miasta
Czeladz, jezeli najemca nie wptacat kaucji mieszkaniowej za zajmowany dotgd lokal lub gdy
wptacit kaucje w okresie przed dniem 12 listopada 1994r.,

5) z osobami opuszczajgcymi dom dziecka, rodzine zastepczg lub inng placéwke wychowawczg
w wyniku osiggniecia petnoletnosci,

6) z osobami zajmujgcymi lokale mieszkalne, ktére po wejsciu w zycie niniejszego zarzgdzenia
zostang nabyte na wlasno$¢ Miasta Czeladz lub przejete do mieszkaniowego zasobu Miasta
Czeladz, a kaucje z tytulu uprzedniego najmu tego lokalu nie zostaty przekazane na rzecz
wynajmujgcego,

7) z osobami zajmujgcymi bezumownie lokal w zasobie Miasta Czeladz, ktérym na podstawie
§ 17 ust. 3 uchwaly przywrécono tytut prawny do zajmowania lokalu, utracony uprzednio na
skutek wystepowania zalegtosci w optatach czynszowych i innych naleznosci za uzywanie
lokalu.

W przypadkach okreslonych w ust. 1 pkt 3 i 4 kaucji nie pobiera sie gdy najemca oswiadczy,

ze rezygnuje z roszczenia o zwrot uprzednio wptaconej kaucji za lokal dotychczas wynajmowany.

Kaucji mieszkaniowej nie pobiera sie w przypadku zawarcia umowy najmu tymczasowego

pomieszczenia.

§5.

W przypadku dokonywania przez najemce zamiany lokalu docelowego objetego w najem po 12
listopada 1994r. na inny lokal docelowy wskazany przez wynajmujgcego, kaucja mieszkaniowa za
zwalniany lokal w wysoko$ci zwaloryzowanej moze by¢ na wniosek tego najemcy zarachowana
na poczet kaucji naliczonej za lokal obejmowany w najem, jezeli przed zawarciem nowej umowy
najmu dokona on wptaty réznicy pomiedzy wartoscig kaucji przystugujacej do zwrotu w kwocie
waloryzowanej a wartoscig kaucji naleznej do zaptaty za lokal obejmowany w najem.

W przypadku opisanym w ust. 1, gdy zwaloryzowana na wniosek najemcy kaucja wptacona
z tytutu najmu lokalu zajmowanego przed zamiang przewyzsza kaucje za lokal uzyskany
po zamianie, réznica podlega zwrotowi bgdz za zgodg najemcy zaliczeniu na poczet przysztych
ptatnosci za lokal uzyskany w wyniku zamiany.

Przepisy ust. 1 i ust. 2 stosuje sie analogicznie w przypadku dokonywania pomiedzy
kontrahentami dobrowolnej zamiany mieszkan docelowych w zasobie Miasta Czeladz.

Przepisy ust. 1 — 4 stosuje sie z zastrzezeniem § 6 ust. 2.

§6.

Kaucja podlega waloryzacji oraz zwrotowi w terminie i na zasadach okreslonych ustawa.

Kaucja wptacona przez najemce przed dniem 12 listopada 1994 r. podlega waloryzacji wytgcznie

na drodze postepowania sgdowego.

Przed zwrotem kauciji, o ktérym mowa w ust. 1, wynajmujgcy ma prawo potrgcic¢ z kauciji:

1) nieuiszczone naleznosci pieniezne z tytutu najmu lokalu;

2) naleznosci zwigzane z utrzymaniem przedmiotu najmu we wihasciwym stanie technicznym
sanitarnym oraz zwigzane z korzystaniem z przedmiotu najmu i pomieszczen przeznaczonych
do wspolnego uzytkowania w budynku, w zakresie obcigzajgcym najemce, jezeli ten uchyla sie
od wykonania cigzgcych na nim w tym zakresie obowigzkow;

3) nalezno$ci zwigzane z obowigzkiem zdania lokalu w stanie niepogorszonym, umozliwiajgcym
jego ponowne zasiedlenie.



