Zarzadzenie Nr 75/2016
Burmistrza MiastaCzelad z

z dnia 21 marca 2016r.

w sprawie: powierzenia Zaktadowi Budynkéw Komuna Inych w Czeladzi obowi gzkéw
inwestora zast gpczego dla zadania pn. ,Niskoenergetyczne budynki u zyteczno sci publicznej —
termomodernizacja Zlobka Miejskiego w Czeladzi”

Na podstawie art. 33 ust. 4 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2015r., poz. 1515 z p6zn. zm.), w zwigzku z art.15 ust.2 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo
zamowien publicznych (t.j. Dz.U. z 2015, poz. 2164 ) w zwigzku z 8§ 3 Zarzadzenia Nr 45/2008
Burmistrza Miasta Czeladz z dnia 19 maja 2008r. w sprawie powierzenia Zaktadowi Budynkow
Komunalnych obowigzkéw inwestora zastepczego oraz Zarzgdzenia Nr 70/2008 Burmistrza Miasta
Czeladz z dnia 15 kwietnia 2008r. w sprawie zmiany Zarzgadzenia Nr 45/2008 Burmistrza Miasta
Czeladz z dnia 19 maja 2008r. w sprawie powierzenia Zakladowi Budynkéw Komunalnych
obowigzkéw inwestora zastepczego

Burmistrz Miasta Czelad 2z
zarzadza, co nast epuje:

§ 1. Niniejsze zarzadzenie okre$la zasady wykonywania przez Zaktad Budynkéw Komunalnych
w Czeladzi praw i obowigzkow inwestora zastepczego Gminy Czeladz — Ztobek Miejski w Czeladzi dla
zadania pn. ,Niskoenergetyczne budynki uzytecznosci publicznej — termomodernizacja Ziobka
Miejskiego w Czeladzi”

§ 2. llekro¢ w niniejszym zarzgdzeniu jest mowa o:

—  Zakladzie - nalezy przez to rozumie¢ Zaktad Budynkéw Komunalnych w Czeladzi,

- Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta Czeladz,

- Dyrektorze - nalezy przez to rozumie¢ Dyrektora Zakladu Budynkéw Komunalnych
w Czeladzi,

- Zamawiaj acym - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Czeladz — Ztobek Miejski w Czeladzi

§ 3. 1. Na mocy niniejszego zarzadzenia powierza sie Zakladowi petnienie funkcji inwestora
zastepczego polegajgcej na przygotowaniu i organizacji procesu inwestycyjnego oraz nadzoru nad
wykonaniem rob6t budowlanych dla zadania pn. ,Niskoenergetyczne budynki uzytecznosci publicznej
— termomodernizacja Ztobka Miejskiego w Czeladzi” .

2. Z zastrzezeniem postanowienia 8 7 ust. 2 czynnosci prawne i faktyczne podejmowane przez
Zaktad w zakresie objetym niniejszym zarzadzeniem dokonywane bedg w imieniu i na rachunek
Zamawiajgcego.

3. Szczegodlowy zakres umocowania Zaktadu okreslony zostanie w pisemnym petnomocnictwie
udzielonym Dyrektorowi przez Burmistrza.

4. Dyrektor Zakladu wyznaczy w formie pisemnej osobe bgdZz osoby odpowiedzialne
za prawidtowe wykonywanie obowigzkow inwestora zastepczego.

§4. 1. Do obowigzkdéw Zakladu jako inwestora zastepczego naleze¢ bedzie prowadzenie procesu
inwestycyjnego, jego organizacja oraz petnienie nadzoru nad wykonaniem inwestycji wraz
z uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie, zgodnie z obowigzujgcymi Zamawiajgcego przepisami
prawa, w szczegolnosci: Prawa budowlanego, ustawy Pzp, Kodeksu cywilnego oraz egzekwowania od
Wykonawcow robot naleznych odszkodowan lub kar w przypadku nienalezytego lub nieterminowego
wykonania zobowigzan umownych.

2. Wykonujgc obowigzki inwestora zastepczego, Zaklad zobowigzany jest do przeprowadzenia
zadania inwestycyjnego zgodnie z ustalonymi terminami, nalezytg starannoscig i obowigzujgcymi
przepisami prawa, czuwania nad prawidtowg realizacjg zawartej z wykonawcg umowy 0 wykonanie
inwestycji - zgodnie z obowigzujgcymi normami, przepisami czy zasadami sztuki budowlanej
i wiedzy techniczne;.

3. Zaklad zobowigzany jest do podejmowania dzialan majgcych na celu zabezpieczenie
praw i intereséw Zamawiajgcego.

8§ 5. Do obowigzkow Zakiadu, jako inwestora zastepczego nalezy w szczego6lnosci:



1. w zakresie przygotowania inwestycji do realizaciji:

1) uzyskanie niezbednych danych, materiatéw, uzgodnien, opinii, zatwierdzen do projektowania
zadania inwestycyjnego, z wylgczeniem tych, do uzyskania, ktérych zobowigzany jest projektant lub
wykonawca,

2) uzyskanie projektow budowlanych oraz innych prac projektowych lub programu funkcjonalno —
uzytkowego, projektéw budowlanych oraz innych prac projektowych, niezbednych do prawidiowego
wykonania zadania inwestycyjnego,

3) uzyskanie zgody na rozpoczecie rob6t budowlanych na podstawie zgtoszenia lub uzyskanie
pozwolenia na budowe wraz z dziennikiem budowy, zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

4) w przypadku zlecenia wykonania dokumentacji projektowej osobom trzecim — przygotowanie
umoéw o jej wykonanie z wyspecjalizowanymi podmiotami gospodarczymi,

5) analiza prawidlowosci wykonania dokumentacji projektowej, przez stuzby nadzoru
inwestorskiego i skierowanie ich do realizacji,

6) przygotowanie dokumentéw okreslajgcych zakres i przedmiot robét budowlanych, ktére beda
stanowity opis przedmiotu zamowienia w postepowaniu na wybor wykonawcy robot,

7

8) ustalenie warunkéw stawianych przysziemu wykonawcy robot budowlanych i wykonawcy prac
projektowych w zakresie warunkow udzialu w postepowaniu, gwarancji, termindw realizacji oraz
warunkéw platnosci,

9) opracowanie projektu umowy na wykonanie robot budowlanych, instalacyjnych, rozruchowych,
prac projektowych lub robét projektowo — budowlanych oraz innych zwigzanych z wykonaniem
inwestycji

10) przygotowanie dokumentéw niezbednych do ogloszenia postepowania w sprawie
udzielenia zamdéwienia publicznego.

2. W zakresie przeprowadzenia postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego:

1) ustalenie szacunkowej wartosci zaméwienia,

2) wybdr trybu postepowania o udzielenie zamowienia publicznego,

3) przygotowanie specyfikacji istotnych warunkéw zaméwienia wraz ze wzorem umowy oraz
innych dokumentéw niezbednych do wszczecia postepowania,

4) wszczecie postepowania, zamieszczenie i opublikowanie wymaganych ogloszen oraz
specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia w sposéb okreslony w ustawie Prawo zamoéwien
publicznych,

5) udzielanie odpowiedzi na pytania wykonawcéw dotyczace Specyfikacji Istotnych Warunkéw
Zamowienia,

6) organizacja otwarcia ofert,

7) dokonanie oceny ztozonych ofert,

8) wybdr wykonawcy, ktory ztozyt oferte najkorzystniejszg w Swietle ustalonych kryteriéw,

9) udzielanie odpowiedzi na odwotania ztozone przez wykonawcéw,

10) przygotowanie umowy dla Zamawiajgcego i przediozenie Zamawiajgcemu kompletu
dokumentacji przetargowej przed podpisaniem umowy,

11) sporzadzenie protokotu z przeprowadzonego postepowania.

3. W zakresie nadzoru nad realizacjg procesu inwestycyjnego:

1) przygotowanie niezbednych dokumentéw do przekazania placu budowy i przekazanie
go Wykonawcy przy udziale Zamawiajgcego,

2) ustanowienie inspektora(6éw) nadzoru zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

3) kontrola procesu rozpoczecia budowy zgodnie z wymogami prawa budowlanego, zapiséw
w dzienniku budowy w zakresie wytyczenia geodezyjnego oraz oswiadczen uprawnionych oséb
wykonujgcych samodzielne funkcjetechniczne,

4) kontrola zgodnosci realizacji inwestycji z dokumentacjg projektowg, techniczna,
warunkami technicznymi wykonania robét, specyfikacjg techniczng wykonania i odbioru robét
budowlanych, obowigzujgcymi przepisami, aktualng wiedzg techniczng, prawem budowlanym oraz
umowag o realizacje przedsiewziecia inwestycyjnego,

5) sprawdzanie jakosci wykonywanych robét i wbudowywanych materiatéw, kontrola
i archiwizacja dokumentéw potwierdzajgcych dopuszczenie tych materialtdw do obrotu i stosowania
w budownictwie,

6) sprawdzanie i dokonywanie odbioréw robét zanikajgcych lub ulegajgcych zakryciu,

7) sprawdzanie protokotéw elementow robo6t i akceptowanie ich w zakresie rzeczowym,

8) wspdlpraca z projektantem w ramach prowadzonego przez niego nadzoru autorskiego,



9) zglaszanie projektantowi zastrzezen do dokumentacji wnoszonych przez wykonawce
robot i wyegzekwowanie od projektanta stosownych poprawek,

10) opracowywanie sprawozdan miesiecznych z wykonanego zakresu rzeczowo — finansowego,

11) kwalifikowanie zasadnosci wykonania ewentualnych rob6t dodatkowych w uzgodnieniu
z Zamawiajgcym, za podpisanym obustronnie protokotem koniecznosci,

12) pozyskanie inwentaryzacji powykonawczej uzbrojenia terenu i usytuowania obiektow
kubaturowych oraz dokumentacji powykonawczej,

13) sprawdzanie, czy stosowane przez wykonawce wyroby sg dopuszczone do obrotu
i stosowania w budownictwie zgodnie z prawem budowlanym,

14) prowadzenie narad koordynacyjnych na budowie w terminach uzgodnionych
z Zamawiajgcym i Wykonawca robdét,

15) wydawanie kierownikowi budowy lub kierownikowi robét polecen, potwierdzonych w dzienniku
budowy lub w innej formie pisemnej zgodnie z przepisami prawa budowlanego, dotyczgcych
usuniecia nieprawidtowosci lub zagrozen, wykonania préb lub badan, takze tych wymagajgcych
odkrycia robo6t lub elementow,

16) zadanie od kierownika budowy lub kierownika robét, dokonania poprawek badz ponownego
wykonania wadliwie wykonanych robét,

17) wstrzymywanie robot budowlanych w przypadku gdyby ich kontynuacja mogta wywotac
zagrozenie, bgdz spowodowa¢ niedopuszczalng niezgodno$¢ z projektem lub z pozwoleniem
na budowe lub z dokonanym zgtoszeniem rob6t budowlanych,

18) uczestniczenie w probach i odbiorach technicznych instalacji, urzgdzen technicznych
i przewodow kominowych, wentylacyjnych oraz archiwizacja wszystkich protokotow i badan
przeprowadzonych w trakcie budowy;,

19) potwierdzanie faktycznie wykonanych rob6t badz ich elementéw podlegajgcych odbiorowi
czesciowemu; przygotowanie dokumentéw do odbioru koncowego i ewentualnego rozruchu,

20) wykonanie wszelkich niezbednych czynnosci w celu doprowadzenia do odbioru koncowego
inwestycji; udziat w komisjach odbiorowych i przekazaniu inwestycji do eksploataciji,

21) przygotowanie dokumentéw do ziozenia przez Zamawiajgcego wniosku 0 pozwolenie
na uzytkowanie lub zgtoszenie o zakonczeniu budowy, zgodnie z ustawg — Prawo budowlane,

22) egzekwowanie usuniecia przez projektanta i wykonawce robot usterek oraz niedorébek
stwierdzonych komisyjnie w trakcie realizacji inwestycji i odbioru koncowego,

23) przeprowadzenie odbioru ostatecznego po uptywie okresu gwarancji i rekojmi.

4. W zakresie dokumentowania procesu inwestycyjnego:

1) sukcesywne przekazywanie Zamawiajgcemu niezbednych dokumentéw dla celéw rozliczenia
realizowanego zadania,
2) calosciowe przekazanie dokumentacji po zakonczeniu inwestyciji.

8§ 6. Obowigzkiem Zamawiajgcego bedzie:

1.zabezpieczenie srodkéw finansowych na realizacje inwestyciji,
2.wspotpraca z Zaktadem w czynnosciach wymagajgcych akceptacji Zamawiajgcego, badz
podjecia stosownych decyzji,

3.przekazywanie  Zaktadowi niezbednych danych i informacji dla przygotowania
i prawidtowego przeprowadzenia postepowania w sprawie udzielenia zaméwienia publicznego,
4.dochodzenie i egzekwowanie na drodze sgdowej oraz pozasgdowej jego roszczen

wzgledem projektantow inwestycji oraz jej wykonawcow.
5.dokonywanie pfatno$ci na rzecz Wykonawcy na podstawie przediozonych przez Zakiad
dokumentow potwierdzajgcych wykonanie prac.

§7. 1. Zaklad jest wlasciwy do przeprowadzenia postepowania w sprawie zamowienia
publicznego na rzecz Zamawiajgcego (art. 15 ust. 2 ustawy - Prawo zaméwien publicznych).

1. W dokumentacji sporzadzanej w toku prowadzonego postepowania w sprawie zamoéwienia
publicznego Zaktad wystepuije jako podmiot dziatajgcy w imieniu i na rachunek Zamawiajgcego. Jezeli
jednak wymagac tego beda wzgledy celowosci, a przepisy prawa nie bedg temu staty na przeszkodzie
(w szczegblnosci w zakresie postepowania 0 udzielenie zamOwienia publicznego -
np. w publikowanych ogtoszeniach, specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia, korespondencji
z Wykonawcami) Zaktad moze wystepowaé w imieniu wkasnym i na rachunek Zamawiajgcego.

2. Zamawiajagcy ma prawo zgtasza¢é w kazdym czasie uwagi i zastrzezenia dotyczace
procesu inwestycyjnego, ktore Zakiad, jako inwestor zastepczy winien niezwlocznie przeanalizowaé
i uwzgledni¢, zawiadamiajgc Zamawiajgcego o podjetych dziataniach.



3. Zamawiajgcy regulowac¢ bedzie naleznos¢ z tytutu zawartej umowy zgodnie z klasyfikacjg
budzetowg okreslong w budzecie miasta (realizacja inwestycji ptacona bedzie z § 6050 wydatki
inwestycyjne jednostek budzetowych).

§ 8. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

BURMISTRZ
mgr Zbigniew Szaleniec



