UCHWALA NR XXXI1/415/2016
RADY MIEJSKIEJ W CZELADZI

z dnia 30 listopada 2016 r.

w sprawie rozpatrzenia petycji mieszkancow o zmiane uchwaly w sprawie okreslenia
warunkéw sprzedazy domkoéw finskich ilokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych
wilasnosé Gminy Czeladz, w zakresie zwiekszenia bonifikaty przy sprzedazy domkéw finskich

wraz z gruntem

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (..
Dz. U. 22016 r. poz.446 z pézn. zm ) w zwigzku z art. 9 ust. 2 Ustawy o petycjach z dnia 11 lipca 2014
r. (Dz. U.z2014r poz. 1195 z pézn. zm)

Rada Miejska w Czeladzi uchwala, co nastepuje:

§ 1. Nie uwzglednia sie petycji mieszkancow, (SE-RM.0005.5.2016 z dnia 12.09.2016 r.;
KP 11368), o zmiane uchwaty w sprawie okreslenia warunkéw sprzedazy domkow finskich i lokal
mieszkalnych w budynkach stanowigcych wtasno$é Gminy Czeladz, w zakresie zwiekszenia bonifikaty
przy sprzedazy domkow finskich wraz z gruntem.

2. Zawiadomienie o0 sposobie rozpatrzenia petycji stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Czeladz.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Zatkgcznik

do Uchwaty Nr XXXI/415/2016
Rady Miejskiej w Czeladzi

z dnia 30 listopada 2016 r.

Pani Beata P
ul.
41-253 Czeladz

Pan Wojciech P
ul.
41-253 Czeladz

dot. SE-RM. 0005.5.2016

Zawiadomienie o sposobie rozpatrzenia petycji

W dniu 14 wrzesnia 2016 r. wptyneta do Rady Miejskiej w Czeladzi petycja z dnia 12 wrzesnia 2016r.
(KP11368)

Rada Miejska w Czeladzi zapoznata sie, na sesji w dniu 30 listopada 2016 r., z trescig petyciji
oraz z uzasadnieniem do odrzucenia petycji mieszkancow domkéw fihskich przygotowanym przez
Naczelnika Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami Panig Anne Miodecka. Rada zapoznata sie
rowniez z dotgczonymi prognozowanymi cenami wykupu domkoéw z gruntem z 40% bonifikatg od
domku oraz z 40% bonifikatg od domku i od gruntu. Opierajgc sie na posiadanej wiedzy uchwalita by
nie uwzglednia¢ wniosku zawartego w petyciji .

W przypadku sprzedazy najemcom domkoéw finskich, przedmiotem tej sprzedazy oprécz
skladnika budowlanego, jest dziatka gruntu. tacznie mamy 25 domkoéw finskich potozonych na 14
dziatkach geodezyjnych. W szczegdlnosci sprzedaz domkow finskich potozonych na dziatkach nr 10/52,
10/31 i 8 musi zosta¢ poprzedzona pracami geodezyjnymi w tym ustaleniami granic i podziatami
geodezyjnymi. Koszt prac geodezyjnych szacuje sie na ok. 23.000,00 zi. Kosztami przygotowania
dziatek do sprzedazy nie mozna obcigzy¢ przysztych nabywcow lokali w domkach fifiskich.

Dziatki sg z reguly o regularnym ksztatcie i atrakcyjnej lokalizacji, uzbrojone w media (energia
elektryczna, woda, kanalizacja), o powierzchni od 400 do 700m?. Dziatki te po wykupieniu od gminy
moga by¢ swobodnie zagospodarowywane w ramach obowigzujgcego planu zagospodarowania
przestrzennego. Podobne gminne dziatki, ale niezabudowane sprzedawane sg w trybie przetargowym
(licytacja) i niejednokrotnie osiggaja ceny dwukrotnie wyzsze od oszacowanych przez rzeczoznawce
majatkowego.

Obowigzujaca Uchwata Rady Miejskiej Nr XXIV/332/2016 z dnia 28 kwietnia 2016 r. w sprawie
zmiany Uchwaty Rady Miejskiej w Czeladzi Nr XLIX/264/98 w sprawie okredlenia warunkow sprzedazy
domkoéw finskich i lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wtasnosé Gminy Czeladz daje
mozliwo$¢ zakupu dziatki zabudowanej domkiem finskim w trybie bezprzetargowym przez najemce co
juz stanowi swoistg forme ,bonifikaty”. Dlatego tez brak jest przestanki ekonomicznej do zastosowania
bonifikaty od nabycia wtasnosci gruntu.

Wyjasniamy, ze najemca lokalu mieszkalnego w budynku wielolokalowym nabywa grunt jedynie
w postaci udziatu w prawie uzytkowania wieczystego co regulujg przepisy ustawy o gospodarce

nieruchomosciami (t.j. Dz.U.2015.1774 z po6zn. zm.). W zwigzku z powyzszym nabywca lokalu



mieszkalnego nie ma mozliwosci swobodnego zagospodarowania gruntu na ktérym posadowiony jest
budynek wielolokalowy z uwagi na fakt, iz ustawa o witasnosci lokali (t.j. Dz.U.2015.1892) okresla
sposOb ustanawiania odrebnej wilasnosci samodzielnych lokali mieszkalnych, Ilokali o innym
przeznaczeniu, prawa i obowigzki wtascicieli tych lokali oraz zarzad nieruchomoscig wspdina.

Ponadto informujemy, ze zaréwno najemcy domkow finskich jak i komunalnych Ilokali
mieszkalnych w budynkach wielolokalowych sg obowigzani do utrzymywania lokali oraz pomieszczen
w nalezytym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym zgodnie z ustawg dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j.
Dz.U.2016, poz.1610). Zaréwno przy sprzedazy domku finskiego jak i lokalu mieszkalnego zgodnie
z obowigzujacg uchwatg Rady Miejskiej w Czeladzi, ma zastosowanie taka sama, 40% bonifikata od
aktualnej ceny oszacowanej przez rzeczoznawce. Przy sprzedazy zarédwno lokali mieszkalnych jak
i domkoéw finskich rzeczoznawca majatkowy ma obowigzek oszacowania wartosci rynkowej
nieruchomosci. W sposobie wyceny rzeczoznawca uwzglednia stan techniczny, zuzycie nieruchomosci
(domku czy lokalu). Nieruchomos¢ wykazujgca sie szczegodlnie ztym stanem technicznych musi byé
wyszacowana odpowiednio nize;j.

Nie ma wiec podstaw do objecia szczegdlng bonifikatg wytacznie najemcéw domkéw fihskich.
W obu przypadkach rzeczoznawca dokonujgcy wyceny bierze pod uwage przy szacowaniu lokalu badz
domku finskiego aktualny jego stan techniczny.

Uwzgledniajgc powyzsze uzasadnienie uchwala sie jak na wstepie o nieuwzglednieniu wniosku

zawartego w petyciji.



