UCHWALA NR LXXI1/920/2023
RADY MIEJSKIEJ W CZELADZI

z dnia 28 sierpnia 2023 r.

w sprawie przyjecia '"Zasad przeprowadzania w Gminie Czeladz naboru wnioskéw o zawarcie umowy
najmu lub podnajmu lokalu mieszkalnego, w tym okreslenia kryteriow pierwszenstwa, zasad
przeprowadzania oceny punktowej oraz wysokosci obowigzkowej kaucji dla mieszkan budowanych
z wykorzystaniem finansowania zwrotnego i wsparcia z Funduszu Doplat"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 8 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. 0 pomocy panstwa w ponoszeniu
wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1351 ze zm.)

Rada Miejska w Czeladzi uchwala:

§ 1. Przyja¢ ,,Zasady przeprowadzania w Gminie CzeladZz naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu lub
podnajmu lokalu mieszkalnego, w tym okreslenia kryteriow pierwszenstwa, zasad przeprowadzania oceny
punktowej oraz wysokosci obowigzkowej kaucji dla mieszkan budowanych z wykorzystaniem finansowania
zwrotnego i wsparcia z Funduszu Doptat”, w brzmieniu stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Czeladz.

§ 3. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i wchodzi w zycie po
uplywie 14 dni od jej ogloszenia .

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej w Czeladzi

Marcin Gadecki
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXX11/920/2023
Rady Miejskiej w Czeladzi
z dnia 28 sierpnia 2023 r.

Zasady przeprowadzania w Gminie CzeladZ naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu lub
podnajmu lokalu mieszkalnego , w tym okreslenia Kkryteriow pierwszenstwa, zasad przeprowadzania
oceny punktowej oraz wysokosci obowiazkowej kaucji dla mieszkan budowanych z wykorzystaniem
finansowania zwrotnego i wsparcia z Funduszu Doplat.

Postanowienia wstepne

§ 1. 1. Zasady dotycza wynajmowania lub podnajmowania mieszkan w ramach przedsigwzie¢ polegajacych
na realizacji przez inwestora budowy w Gminie Czeladz budynkow mieszkalnych przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego i przy udziale finansowego wsparcia, o ktorym mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektdrych przedsiewzig¢ mieszkaniowych (t.j.Dz.U. z 2023 r.
poz. 788)

2. Ilekro¢ mowa o:

1) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszong na podstawie
art. 94 ust. 2 ustawy zdnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach irentach zFunduszu Ubezpieczen
Spotecznych (t.j. Dz.U. z 2023r. poz. 1251),

2) inwestorze — nalezy przez to rozumie¢ inwestora, o ktorym mowa w art. 2 pkt 5) ustawy z dnia 8 grudnia
2006 r. o finansowym wsparciu niektorych przedsigwzie¢ mieszkaniowych,

3) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa w ponoszeniu
wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1351 ze zm.),

4) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Czeladz,
5) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochod w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy,

6) dochodzie gospodarstwa domowego — nalezy przez to rozumie¢ dochdd gospodarstwa domowego
w rozumieniu art. 2 pkt 2 ustawy,

7) lokalu mieszkalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny w rozumieniu art.2 pkt 7 ustawy,
8) inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ budowe budynku w rozumieniu art. 2 pkt. 6 lit. c) ustawy.
Zasady przeprowadzenia naboru wnioskow o zawarcie umowy najmu lub podnajmu

§ 2. 1. Ogloszenie o naborze wraz z terminami rozpoczgcia przyjmowania wnioskOw o zawarcie umowy
najmu lub podnajmu zostanie opublikowane na stronie internetowej Urzedu Miasta Czeladz www.czeladz.pl,
w prasie lokalnej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Czeladz. Nabor bedzie trwat 21 dni kalendarzowych.

2. Warunkiem ubiegania si¢ o zawarcie umowy najmu lub podnajmu lokalu mieszkalnego jest terminowe
ztozenie wniosku o zawarcie umowy najmu lub podnajmu wraz z zatacznikami.

3. Osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy najmu lub podnajmu ,w tym osoby zgloszone do wspdlnego
zamieszkania, moga by¢ wpisane tylko w jednym ztozonym wniosku o zawarcie umowy najmu lub podnajmu.
W razie ztozenia wigcej niz jednego wniosku zawierajacego zgtoszenia tych samych 0sob rozpoznaniu podlega
tylko wniosek ztozony najwczesnie;.

4. Druk wniosku o zawarcie umowy najmu lub podnajmu wraz ze wzorami o$wiadczen, dostepny bedzie do
pobrania ze strony bip.czeladz.pl i w formie papierowej w Urzedzie Miasta Czeladz.

5. Wypeliony wniosek nalezy ztozy¢ w formie papierowej w kancelarii Urzgdu Miasta Czeladz ul.
Katowicka 45, 41-250 Czeladz albo w formie elektronicznej za pomocg platformy gov.pl. Wniosek ztozony
w formie elektroniczne nalezy podpisaé profilem zaufanym lub podpisem kwalifikowanym.
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6. Wnioski o zawarcie umowy najmu lub podnajmu beda ewidencjonowane wedtug kolejnosci ich wptywu,
oznaczane kolejnym numerem oraz data i godzing wptywu.

7. Wnioski ztozone po terminie okreslonym w ogloszeniu nie beda podlegaty rozpatrzeniu.
§ 3. Wnioskodawca zobowigzany jest do zlozenia wraz z wnioskiem, nastgpujacych zatacznikow:

1. o$wiadczenie wnioskodawcy i0sob zgloszonych do wspdlnego zamieszkania o nieposiadaniu tytutu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego w Czeladzi, albo w przypadku posiadania takiego tytutu prawnego,
oswiadczenie o jego wyzbyciu si¢ lub rozwigzaniu umowy do dnia objecia lokalu mieszkalnego wchodzacego
w sklad inwestycji,

2. deklaracje o $rednim miesiecznym dochodzie przypadajacym na gospodarstwo domowe w roku
poprzedzajagcym ztozenie wniosku,

3. o$wiadczenie o gotowosci wplaty kaucji zabezpieczajacej w wysokosci 1 terminie okre§lonym przez
inwestora,

4. oswiadczenie o gotowosci podpisania umowy partycypacji w wysokos$ci i terminie okreslonym przez
inwestora.

§ 4. Weryfikacji formalnej podlegaja dokumenty dotyczace wszystkich os6b wchodzacych w sktad
gospodarstwa domowego.

§ 5. 1. O kolejnosci wpisania na liste najemcoéOw lub podnajemcéw decyduje suma liczby punktow,
przyznanych zgodnie z kryterium pierwszenstwa oraz dodatkowymi kryteriami pierwszenstwa.

2. W przypadku rezygnacji wnioskodawcy, ktory zostal umieszczony na liscie najemcow, jego miejsce
zajmuje kolejny wnioskodawca z najwyzszg liczbg uzyskanych punktow.

§ 6. W przypadku wnioskow, ktore uzyskaly taka samg liczbe punktow, o kolejnosci wpisu na liste
najemcow lub podnajemcow decyduje kolejnos¢ ztozenia wniosku.

§ 7. 1. Wnioskodawce informuje si¢ pisemnie o sposobie rozpatrzenia wniosku, w tym ocenie punktowe;.

2. Wykaz pozytywnie zweryfikowanych wnioskéw zostanie podany do publicznej wiadomosci poprzez
wywieszenie na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta Czeladz.

Kryteria pierwszenstwa oraz zasady przeprowadzania oceny punktowej

§ 8. Ustala si¢ kryterium pierwszenstwa, jakim jest posiadanie przez wnioskodawce wkiadu
oszczgdnosciowego gromadzonego na rachunku bankowym na cele mieszkaniowe oraz pierwszenstwo dla osob
posiadajacych aktualng umowe najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§9. 1. Za speinienie kryterium pierwszenstwa, jakim jest posiadanie przez wnioskodawce wkiadu
oszczednosciowego gromadzonego na rachunku bankowym na cele mieszkaniowe wnioskodawcy przyznanych
zostanie 5 punktow.

2. Ustala si¢ nastepujace dodatkowe kryteria pierwszenstwa oraz liczbg przyznawanych im punktow:

1) wnioskodawca lub osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego znajduje si¢ na liScie osdb
uprawnionych do najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony z mieszkaniowego zasobu gminy
Czeladz i zrezygnuje z ubiegania si¢ o lokal z zasobu gminy — 20 punktéw,

2) osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu wychowuje przynajmniej jedno wilasne lub przysposobione
dziecko, o ktorym mowa w art 7 ust. 2 ustawy z dnia 27 wrzes$nia 2013 r. o pomocy panstwa, w nabyciu
pierwszego mieszkania przez mtodych ludzi; punkty przyznawane sg za kazda taka osobe w gospodarstwie
domowym — 10 punktow,

3) w sklad gospodarstwa domowego na dzien ztozenia wniosku wchodzi co najmniej jedna osoba, starsza
w rozumieniu art. 4 pkt. 1 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2015 r. o osobach starszych (t.j. Dz. U. z2015r.
poz. 1705) — 10 punktow,

4) w sktad gospodarstwa domowego, na dzien ztozenia wniosku, wchodzi co najmniej jedna osoba, ktora jest
zameldowana na pobyt staly na terenie Miasta Czeladz — 5 punktow za kazdg osobe,

5) w skfad gospodarstwva domowego, na dzien ztozenia wniosku wchodzi osoba samotnie wychowujaca
dziecko w rozumieniu ustawy z dnia 28 listopada 2003 r o $wiadczeniach rodzinnych — 10 punktow,
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6) w sklad gospodarstwa domowego na dzien ztozenia wniosku wchodzi co najmniej jedna osoba zatrudniona
na podstawie umowy o prace na terenie Czeladzi przez okres co najmniej 3 miesigcy przed dniem ztozenia
wniosku — 10 punktow.

§ 10. Wnioskodawca dolacza do wniosku o$§wiadczenia potwierdzajace spelnienie przez niego lub osoby
zgloszone do wspolnego zamieszkania dodatkowych kryteriow pierwszenstwa, o ktorych mowa w §
9 w zakresie w jakim go dotycza:

1) o$wiadczenie o zatrudnieniu na umowe o prace ,

2) oswiadczenie o stanie cywilnym wnioskodawcy lub osoby wchodzacej w sktad gospodarstwa domowego
potwierdzajacy status osoby samotnie wychowujacej dziecko ,

3) o$wiadczenie wnioskodawcy, ze wychowuje przynajmniej jedno wiasne lub przysposobione dziecko,

4) oswiadczenie wnioskodawcy, ze w sklad gospodarstwa domowego wchodzi co najmniej jedna osoba,
zameldowana na pobyt staty na terenie miasta Czeladz,

5) oswiadczenie, ze wnioskodawca lub osoba zgloszona do wspolnego zamieszkania znajduje si¢ na liScie
0s0b uprawnionych do najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony z mieszkaniowego zasobu gminy
Czeladz iz chwila podpisania umowy najmu lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad inwestycji
zrezygnuje z ubiegania si¢ o lokal z zasobu gminy ,

6) o$wiadczenie, ze wnioskodawca lub osoba zgloszona do wspolnego zamieszkania jest najemca lokalu
mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy izobowigzuje si¢ do rozwigzania
umowy najmu najpdzniej do dnia objecia lokalu wchodzacego w sktad inwestycji ,

7) o$wiadczenie o posiadaniu ksigzeczki mieszkaniowej wystawionej do dnia 23 pazdziernika 1990 roku,
ktoéra stanowi imienny dowod posiadania przez wnioskodawce wktadu oszczednosciowego gromadzonego
na rachunku bankowym na cele mieszkaniowe.

§ 11. Ocena, czy wnioskodawca kwalifikuje si¢ do przyznania punktéw za kryteria pierwszenstwa, bedzie
dokonywana po rozpatrzeniu wniosku wraz z dotagczonymi dokumentami, wedtug stanu na dzien jego ztozenia.

Maksymalna wysoko$¢é obowiazkowej kaucji zabezpieczajgcej umowe najmu

§ 12. Maksymalna wysoko$¢ obowiazkowej kaucji zabezpieczajacej umowe najmu stanowi 12- krotnos¢
miesi¢cznego czynszu za dany lokal.

Przepisy koncowe

§ 13. Wnioskodawca z tytutu wpisania na list¢ najemcoOw nie nabywa praw o zawarcie umowy najmu
lokalu mieszkalnego.

§ 14. Lista najemcOw zostanie przekazana inwestorowi, ktory na jej podstawie dokonana przydziatu lokali
1 zawrze umowy najmu.

§ 15. Lista najemcéw stanowi wykaz wszystkich wnioskow spetniajacych kryteria, niezaleznie od liczby
lokali mieszkalnych dostepnych w budynku mieszkalnym.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z trescig art. 8 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow
mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania Rada Miasta uprawiona jest do podjecia uchwaty
okreslajacej zasady przeprowadzania naboru wnioskdw o zawarcie umow najmu lokali mieszkalnych
budowanych przez inwestora, z ktorym Gmina zawiera umowe na podstawie art. 7 powotanej ustawy.
Uchwata winna okres$la¢ m.in:

— dodatkowe kryteria pierwszenstwa oraz zasady przeprowadzania oceny punktowej,

— maksymalng wysokos$¢ miesigcznego dochodu gospodarstwa domowego lub obowigzkowej kaucji.
Obecnie Miasto Czeladz zamierza zawrze¢ dwie umowy z inwestorami w oparciu o tre$¢ art. 7 ustawy — z
SIM Zagtebie sp. z 0.0. oraz TBS Dombud sp. z o0.0.

Obie inwestycje realizowane sg przy wykorzystaniu wsparcia finansowego z Banku Gospodarstwa
Krajowego uzyskanego na podstawie ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych
przedsiewzig¢ mieszkaniowych.

Zapisy ustawy o finansowym wsparciu niektorych przedsiewzie¢ mieszkaniowych oraz umowa o
dofinansowanie zawarta z BGK, dotyczaca inwestycji realizowanej przez SIM Zaglgbie sp. z o.0.,
przewiduja, ze pierwszenstwo w dostepie do lokali mieszkalnych utworzonych z udziatem gminy winno
przystugiwaé osobom bedacym aktualnie najemcami lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy. W zwiazku z powyzszym takie tez kryterium pierwszenstwa zostato
zawarte w niniejszej uchwale.

Przyjecie niniejszej uchwaly umozliwi Burmistrzowi Miasta Czeladz podjecie dzialan zmierzajacych do
przeprowadzenia naboru wnioskOw o zawarcie umowy najmu lub podnajmu lokali mieszkalnych
powstajacych w ramach inwestycji oraz wystapienie do Banku Gospodarstwa Krajowego o zawarcie umowy
w sprawie stosowania doptat do czynszu najmu na podstawie ustawy o pomocy panstwa w ponoszeniu
wydatkoéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania .
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