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Posiedzenie komisji zdalne
Posiedzenie Komisji zwotane na potrzeby zaopiniowania projektéw uchwat

e Prowadzacy obrady: w zastepstwie za Przewodniczgcg Komisji Prowadzgca obrady Ewa Fronczek

e Opiniowanie projektéw uchwat
- Czas trwania posiedzenia od 15.15 do 17.10
- Frekwencja Radnych: zgodnie z listg obecnosci
Obecni Radni Rady Miejskiej
- Burmistrz Miasta Zbigniew Szaleniec
- Zastepca Burmistrza Elzbieta Dmitruk
- Pani inz. Katarzyna Ferenc
- Prezes CTBS-u Pawet Wojtusiak
Przebieg obrad:
Ewa Fronczek — Dzien dobry, witam Panstwa serdecznie. Rozpoczynam posiedzenie Komisji Rozwoju i
Polityki Przestrzennej. Bardzo serdecznie chciatam powitaé Pana Burmistrza, Panig Wiceburmistrz,
Szanownych Paristwa Radnych, pracownikéw Urzedu Miasta, przedstawicieli CTBS-u Pana Pawta Wojtusiaka
oraz serdecznie witam Panig inz. Katarzyne Ferenc firma DOMBUD. Tematem dzisiejszych obrad Komisji
Rozwoju jest zaopiniowanie projektéow uchwat.
Projekt Nr 33 w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz niezabudowanej nieruchomosci gruntowej
oznaczonej numerem dziatki 268 arkusz mapy 32 o powierzchni 1,2122ha potozonych w poblizu tzw.
obwaodnicy Pitsudskiego stanowigcej wtasnosé gminy Czeladz.
Drugi projekt nr 34 w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz niezabudowane] nieruchomosci gruntowej
oznaczonej numerem dziatki 266 arkusz mapy 32 o powierzchni 0,9498ha potozonych w poblizu tzw.
obwaodnicy Pitsudskiego stanowigcej wtasnos¢ gminy Czeladz. Dziatki te graniczg ze soba.
Bardzo prosze o wprowadzenie do tematu.
Burmistrz Miasta Zbigniew Szaleniec - przede wszystkim witam wszystkich serdecznie. Ciesze sie, ze wielu
Radnych, uczestniczy w tym posiedzeniu, bo bedziemy rozmawia¢ na temat niezwykle wazny. Temat nad
ktéorym w miescie pracujemy od kilku lat, nad problemem budowy mieszkan. Jest to jeden z takich
najwazniejszych elementéw, ktérego jeszcze nie zdazyliSmy w naszym rozwijajgcym sie szybko miescie
zatatwi¢, a jest to problem, ktéry musimy rozwigzaé. Ja jestem zdeterminowany, aby tak sie stato. My
piszemy swoje scenariusze, a zycie pisze swdj scenariusz i mozna powiedzieé, ze po raz trzeci bedziemy
zmienia¢ formute, do ktérej przymierzalismy, sie zeby rozpoczgé budowe mieszkan w naszym miescie.
Kazdorazowo kiedy jestesmy juz bardzo blisko pojawia sie nowa formuta, nowe mozliwosci i tak sie stato

mozna powiedzie¢ dwa lata temu, kiedy byliSmy bardzo blisko do podpisania umowy z Bankiem BGK, ktdéry



pozwalatby nam realizowa¢ budowe mieszkan. Okazato sie, ze formuta jest tak skomplikowana, ze lepszym
rozwigzaniem byto realizowanie tej budowy w oparciu o prywatny bank komercyjny DNB, z ktérym
rozpoczelismy chyba juz

z potftora roku temu rozmowy na temat mozliwosci sfinansowania tej inwestycji przez wifasnie bank
komercyjny, bo ta propozycja byta znacznie ciekawsza niz banku teoretycznie panstwowego, z jakims
zasilaniem rzgdowym, ale okazato sie, ze ta propozycja banku DNB jest duzo ciekawsza, ale tez oczywiscie
wymagato, to wielu réznych uzgodnien, prac, powotania spotki, wszystko to przeciggato sie, trwato dos¢
dtugo. Rok temu pojawity sie takie sugestie Regionalnej Izby Obrachunkowej, ze zadtuzenie spétek, nawet
spotek zewnetrznych, ale z udziatem miasta ze 100%, czy z wiekszoSciowym udziatem miasta, ze to
kredytowanie moze obcigza¢ zadtuzenie miasta, powodowac¢ zadtuzenie miasta. To jest kluczowy element
catej tej historii zwigzany z rozpoczeciem budownictwa, ze wiadomo, ze bez $rodkéw, duzych srodkow
zewnetrznych tej inwestycji nie zrealizujemy, bo nigdy miasto nie bedzie sta¢ na to, zeby z wtasnych srodkéw
takg inwestycje rozpoczaé i jg zakonczyé, wiec tutaj kluczem do wszystkiego jest pozyskanie Srodkéw
zewnetrznych, w taki sposdb, aby to nie obcigzato naszej gminy. Przez kilka miesiecy mozna powiedzied
pracowalismy z firma, kancelarig prawng, ktdra przygotowywata tak projekt DNB, by on wtasnie nie obcigzat
gminy i powiedzmy, ze przekonujg nas po dzien dzisiejszy, ze ta formuta, ktérg oni proponujg tego
obcigzenia na gminy by nie dawata, mimo pewnych zabezpieczen bysmy musieli jako gmina temu bankowi
daé. Dopytywatem Pana Prezesa Wojtusiaka, bo jedna z gmin podjefa sie tej formy finansowania i
czekalismy, aby wystgpita do Regionalnej lzby Obrachunkowej o to by potwierdzi¢, ze ten dtug nie
wptywatby na zadtuzenie gminy. No niestety tego potwierdzenia nie uzyskalismy, ciggle jest niejednoznaczna
opinia. Byé moze na przysztos¢ zablokowalibysmy mozliwos¢ inwestowania miasta, poniewaz
zablokowalibysmy mozliwos¢ kredytowania innych inwestycji, ktére kiedys byé moze bedziemy musieli
kredytowac, a wiadomo, ze taki kredyt zacigga sie na 20, 25 lat, wiec to byto dos$¢ spore ryzyko. Z inicjatywa
wystgpita do nas firma DOMBUD, rozmawialiSmy od dtuzszego czasu o probie, razem z tg firma,
przystosowania budynku szkoty przy 21- listopada, tam chcieliSmy razem realizowa¢ inwestycje stworzenia
mieszkan, ale firma raczej jest Srednio zainteresowana tym tematem, dlatego ze wolataby ten budynek
zburzy¢ i wybudowa¢ te mieszkania od poczatku. Inwestycja jest dosyé droga,

a mieszkan nie stworzytoby sie tyle, zeby to byto przedsiewziecie dla prywatnej instytucji jakg jest DOMBUD
i interesujace, wiec ten temat taki nie do korica dopracowany. Okazato sie, ze pojawity sie nowe produkty
z banku BGK, ktére to pozwalajg realizowaé budownictwo mieszkaniowe w takim potgczeniu instytucji
prywatnej razem z gming i realizowac¢ budownictwo mieszkaniowe w danej gminie. Firma DOMBUD ma dos¢
duze doswiadczenia w rdznych konfiguracjach i w réznych tych programach, od dawien dawna pracujg z
BGK, potrafig sie z nimi porozumiewac i wymieniajgc swoje opinie na temat budownictwa mieszkaniowego,
ktére planujemy. Firma DOMBUD zaproponowata, ze moze z nami tg inwestycje, budowe nowych mieszkan
w nowym miejscu realizowa¢ na zasadach, ktdre obowigzujg od pazdziernika ubiegtego roku. O tej
propozycji , o tych nowych warunkach wiedzieliSmy, ze gmina przystepujgc do budowy moze uzyskac grant

do wysokosci 35% inwestycji, ale nadal pozostaje 65% pozostatej, nie mogliSsmy tych pieniedzy sami
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pozyczaé, bo znowu bysmy wpadli w ten sam problem, o ktérym mdéwitem wczesniej. Okazuje sie, ze mozna
realizowac tg inwestycje z podmiotem prywatnym na zasadzie porozumienia i wydaje mi sie, ze warunki,
ktore firma DOMBUD nam przedstawita na jakich bysmy tg budowe realizowali i oddali mieszkania do
dyspozycji naszych mieszkaricéw sg bardzo interesujgce, duzo bardziej interesujgce niz te, ktdre
przewidywaliSmy przy realizacji z podmiotem prywatnym, to oczywiscie prosze Panstwa mnie
zainteresowato i nie zwlekajgc ani dnia postanowiliémy przedstawi¢ Paistwu propozycje wifasnie tego
rozwigzania. Wigze sie to miedzy innymi

z koniecznoscig wykupu gruntéw, na ktérych miataby by¢ realizowana inwestycja przez firme DOMBUD, czy
jakakolwiek inng, ktéra by w przetargu chciata realizowac to przedsiewziecie razem z nami, bo oczywiscie
przetarg jest otwarty i moze sie pojawic¢ kto$ inny. Niemniej DOMBUD wyrazit zainteresowanie, zeby tg
inwestycje z nami realizowaé, wie o co nam chodzi, wie ile mieszkan chcielibySmy zbudowa¢, poznali
Panstwo miejsce, w ktérym bysmy chcieli te mieszkania budowac i sg jak najbardziej zainteresowani, a
pierwszym krokiem do tego, zebysSmy rozpoczeli dziatania, bo jestem zdeterminowany zeby je podja¢ jak
najszybciej, poniewaz proces budowy jak to z Paristwem rozmawialiSmy przygotowania i budowy trwa okoto
2,5 roku. Wydaje mi sie, ze wszystkim nam jak tu siedzimy, niezaleznie od opcji politycznych, zalezatoby na
tym, zebysSmy sie podpisali jako Radni, jako Burmistrz w tej kadencji pod wybudowaniem okreslonej liczby
mieszkan, na pewno ponad 100, miedzy 100 a 150 i zeby to w tej kadencji zdgzyé. Wszystkie prace musimy
rozpoczg¢ niemalze natychmiast, stad w takim szybkim trybie prositem Panstwa o to zebyscie wyrazili zgode
na sprzedac gruntéw, a o tym jak ta propozycja ma wygladac i dlaczego ona jest taka atrakcyjna to mysle, ze
najlepiej o tym opowie nam Pani inzynier. Dziekuje jeszcze raz, Pani Burmistrz chciata jeszcze co$ dotozy¢ do
tego, a potem Panig inzynier poprosze zeby przedstawita wszystkie te warunki, jakie musimy my spetnic,
jakie firma musi spetnic i jaki kofcowy efekt bedzie dla potencjalnych najemcdédw. Pani Burmistrz bardzo
prosze uzupetnic.

Zastepca Burmistrza Elzbieta Dmitruk — Dziekuje bardzo. Jesli moge, ja chciatam tylko prosze Panstwa
dodac kilka zdan na temat wymogdéw formalnych, to czym moéwit przed chwileczkg Pan Burmistrz, ustawa
weszta

w zycie i ona funkcjonuje, ale ja sobie pozwole przypomnie¢, ze ustawa jest z 10 grudnia 2020 roku i to jest
ustawa o zmianie niektorych ustaw wspierajgcych rozwdéj mieszkalnictwa, wprowadzajgce zmiany w ustawie
z 8 grudnia 2020 roku o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, chronionych
noclegowni i ogrzewalni tymczasowych pomieszczen, ale te przepisy ustawy weszty w zycie 5 marca, stad jak
gdyby po 5 marca Panstwo, jak Pan Burmistrz powiedziat, przedstawiciele CTBS-u spotkali sie z nami chcac
powrdci¢ wiasnie do tych rozwazan sprzed chyba poéttora roku, przy czym wtedy te warunki byty dla nas
mniej korzystne, bo mieliémy mozliwos¢ pozyskania grantu w wysokosci 25% kosztorysu inwestorskiego,
natomiast te przepisy ustawy wprowadzity zmiany, ktére sg nie tylko korzystniejsze dla inwestordw, ale
réwniez dla gminy. To tylko tyle tytutem uzupetnienia i pozwole sobie oddaé gtos Pani inzynier Ferenc,

bardzo prosze.



Burmistrz Miasta Zbigniew Szaleniec — Ja moze jeszcze apropo tego co juz Pani powiedziata, prosze
Panstwa poprzedni, ze tak powiem projekt on jak gdyby miat zacheci¢ gminy do budowy tych mieszkan plus,
taka byfa inwencja i jak PafAstwo wiedzg ten program kompletnie nie zadziatat, powstato w catej Polsce
bardzo niewielka ilos¢ mieszkan i stad rzgd postanowit poprawic¢ te warunki, zmieni¢ bodajze, Pani inzynier
przekaze, przeznaczyt 1 000 000 000 zt na rozdysponowania na teraz takze tych pieniedzy w sumie nie jest
tak duzo, bo jezeli my sie zainteresowaliSmy to pewnie zainteresuje sie wiele gmin, dlatego ten czas jest tez
tak wazny zebysmy sie w tym miliardzie zmiescili z naszym finansowaniem, jestem przekonany do tego, ze to
dobry interes bedzie.

Pani inz Katarzyna Ferenc — Na wstepie chciatam powita¢ wszystkich serdecznie, podziekowaé za
zaproszenie. Mam nadzieje faktycznie, ze uda nam sie po wielu latach wzajemnych rozmoéw podjgé
wspotprace

i zrealizowac budynki, zasiedli¢ tak zeby mieszkancy Czeladzi nie uciekali do Bedzina, Dabrowy Gérniczej
tylko zostali na miejscu. To tyle stowem wstepu. Tak prosze Panstwa, Bank Gospodarstwa Krajowego
faktycznie stworzyt i Ministerstwo stworzyto mozliwo$¢ rozwoju budownictwa mieszkalnego w szerokim
zakresie

z firmami, z podmiotami macie Panstwo mozliwosé wspoéttworzenia sami CTBS-6w, badz tez wykorzystujgc
podmioty zewnetrzne, takim chociazby jak jestesmy my - podmiotem prywatnym. Wchodzac we wspétprace
z nami, my mamy mozliwos¢ pozyskania finansowania zwrotnego z Banku Gospodarstwa Krajowego, kredyt
na poziomie 65% wartosci inwestycji, Paristwo domykacie montaz finansowy grantem pozyskanym z Banku
Gospodarstwa Krajowego w wysokosci 35% i w ten sposéb mozemy pokrétce bardzo przedstawiajac,
zrealizowa¢ budynki mieszkalne w taki sposdéb, ze osoby, ktére gmina wskaze, bo prawo za grant, ktory
gmina pozyska w wysokosci 35% wartosci inwestycji, gmina dostaje prawo wskazania najemcow wszystkich
lokali mieszkalnych, zasiedlenia i to prawo przystuguje gminie przez okres 15 lat. Najemcy wptacajg tylko
kaucje zabezpieczajgca w wysokosci 12-krotnosci czynszu i ptacg miesiecznie czynsz w wysokosci 4%
wskaznika odtworzeniowego. Na chwile obecng jest to maksymalna stawka czynszu 15,11 z{/m2. Gmina
ubiega sie

o grant sktadajgc wniosek na pét roku. Nabor odbywa sie w sposdb ciggty, do wyczerpania oczywiscie
srodkéw finansowych. Zainteresowanie gmin jest olbrzymie, to jest informacja dostownie z przedwczoraj,
uzyskano

z Banku Gospodarstwa Krajowego, duzo w nim ztozyto tez dofinansowanie na remonty, modernizacje
starych zasobdéw, natomiast na te granty 35% facznie z CTBS-ami tez jest duze zainteresowanie. Samo
rozpatrzenie wniosku nie jest dtugie, bo okres wynosi 30 dni. Po tym, jezeli Panstwu zostaje przyznany grant,
panstwo zawieracie umowe i CTBS otrzyma kredyt z finansowania zwrotnego, zawieramy umowe
wspotpracy i w tej umowie oczywiscie jest napisane wszystko to, co powiedziatam, czyli ze gmina wskazuje
przez okres 15 lat zgodnie z ustawg najemcéw lokali mieszkalnych, ze czynsz musi byé zagwarantowany,
stawka musi by¢ zagwarantowana zgodnie z ustawg i w zasadzie tyle. Catym procesem budowania,

zarzadzania, projektowania i przygotowania catej inwestycji zajmujemy sie my jako podmiot zewnetrzny.
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Panstwo w zasadzie ograniczacie sie do ztozenia wniosku, my tez oczywiscie mozemy wspomodc tutaj
Panstwa przy opracowaniu tego wniosku i pézniej podpisujecie umowe z bankiem i jezeli dostaniecie srodki
finansowe z grantu to przekazujecie te Srodki bezposrednio na koszty realizacji inwestycji. | to jest tak
bardzo, bardzo pokrdtce.

Burmistrz Miasta Zbigniew Szaleniec — A z gruntem prosze nam troszke powiedzieé, o gruncie, na ktérym
mamy budowad.

inz. Katarzyna Ferenc - TBS musi by¢ wiascicielem nieruchomosci gruntowej. Jest napisane, ze tworzone
koszty kwalifikowane sg 25% inwestycji plus dodatkowo mozna pozyska¢ 10% jesli inwestycja realizowana
jest na gruncie i stanowi wtasnos¢ inwestora. Zanim Panstwo bedziecie ubiegac sie o granta TBS musi zostac
wtascicielem nieruchomosci gruntowej.

Burmistrz Miasta Zbigniew Szaleniec - Dodam, ze mysli Pani o swojej firmie DOMBUD, ktéra jest TBS- em,
dla ktdorego kiedys takie powstawaty po to zeby wtasnie budowac i ten TBS, ktdry Pani reprezentuje jest
wtasnie tym TBSem, a nie naszym CTBSem, ktéry teoretycznie tez by mdgt, ale nigdy nie podjat sie budowy.
inz. Katarzyna Ferenc - To jest raz, z drugiej strony tez duzo podmiotéw gminnych zostaje skazanych, musze
powiedzie¢, na wstepie na porazke z uwagi na brak odpowiedniej zdolnosci kredytowej i zaciggania
zobowigzan, ktére pdzniej obcigzajg spotki gminne, ktére majg przetozenie na budzet gminy, bo albo trzeba
poreczy¢ albo dofinansowaé, no to tez jest ktopotliwe. Natomiast jezeli jest mozliwos¢ wspédtpracy
z podmiotem zewnetrznym i bank takg mozliwos¢ stwarza to mozna to naprawde $wietnie wykorzystaé,
wiasnie tak jak moéwie, taczy¢ to finansowanie — 65% my, 35% Panstwo poprzez grant, zero najemcy, czy
osoby wskazane przez gmine do zamieszkania. Natomiast to co omawialiSmy u Pani Burmistrz czy u Pana
Burmistrza, poruszatam kwestie, ze moze sie zdarzy¢ taka sytuacja, ze Bank Gospodarstwa Krajowego, np.
nie zakwalifikuje wszystkich kosztéw inwestycji i wtedy powie ,Okej grant 35% nie, dajemy 33%” i wtedy
albo TBS jesli bedzie miat takg mozliwo$¢ zwiekszenia kredytu to pozyska wiekszy kredyt, ewentualnie
potencjalni najemcy mogg wptaca¢ partycypacje, tg rdznice wyréwnujgcy, co tez nie jest, méwie z
doswiadczenia, ztym pomystem, bo ludzie majg takie poczucie, ze to jest co$ ich, cos w co wniesli jakie$
srodki finansowe, majg wieksze poczucie dbatosci o swoje mienie wtedy takze to tez nalezy rozwazyé czy
choc¢by nawet nie zobowigza¢ ludzi do tego, potencjalnych najemcéw. Nie sg to wielkie Srodki, takie
symboliczne bym powiedziata, a jednak to poczucie takiej dbatosci bedzie.

Natomiast jeszcze jedno, jezeli Panstwo sie zdecydujecie na wspotprace jeszcze jest mozliwy jeden produkt
do wykorzystania, tgcznie tutaj z funduszem doptat i z finansowaniem zwrotnym z Banku Gospodarstwa
Krajowego. Jest to mieszkanie na start, fundusz doptat czynszu. Osoby, ktére zamieszkajg w tych zasobach,
ktére bedg wskazane przez gmine, a bedg miaty niskie dochody albo co$ sie wydarzy, ze nie bedzie stac¢
kogos na utrzymanie lokalu mieszkalnego, majg na chwile obecng mozliwosé ubiegania sie tez poprzez
gmine

o doptate do czynszu. Taki wniosek sie sktada do gminy, a gmina sie ubiega do Banku Gospodarstwa

Krajowego o dofinansowanie do czynszu dla najemcéw lokali mieszkalnych.



To sg takie trzy programy z Banku Gospodarstwa Krajowego, ktére mozna pofaczyé. Przy mieszkaniu ok.
50m2 te dopfaty ksztattujg sie na poziomie ok. 300, 400 zt, w zaleznosci od wskaznika odtworzeniowego,
mozliwos¢ zmiany wtasnosci jest dopiero po 15 latach przy finansowaniu zwrotnym i grancie. Wczesniej nie
byto mozliwosci przy finansowaniu zwrotnym wykupu lokalu mieszkalnego, teraz ustawa, o ktorej
powiedziata Pani Burmistrz, daje mozliwos¢ wykupu lokali mieszkalnych po 15 latach.

Burmistrz Miasta Zbigniew Szaleniec - Pozwolg Panistwo, ze ja jeszcze tak zreasumuje to pordwnujac ten
projekt do tego, ktéry bysmy chcieli zrealizowac. Otéz, jakie sg korzysci dla gminy. Po pierwsze, sprzedajemy
grunt i uzyskujemy $rodki, ktére juz nawiasem modwigc chciatbym powiedzieé, ze jezeli do tego dojdzie to
chcielibysmy tymi srodkami wzmocnié¢ nasze srodki, ktére chcielibySmy przeznaczy¢ na remont starych
kamienic i tutaj tez bySmy przy pomocy naszego TBSu probowali pozyskac srodki na to zeby te kamienice,
ktére mamy stare, do remontu, o ktérych méwimy wiele: przy Bytomskiej, przy Katowickiej, na Kosciuszki —
nie zapominamy o nich i tu mysmy starali sie wtasnie nasz TBS wykorzysta¢ do tego zeby rowniez skorzystac
z tych programoéw pomocowych i te srodki mogg dofinansowac tamto zadanie wiec to jest jeden plus.

Drugi plus prosze Panstwa, ze tu nie ma zadnego ryzyka jezeli chodzi o zadtuzenie gminy, bo jak Panstwo
wiedzg podmiot prywatny bierze cate ryzyko, ze tak powiem na siebie i tutaj to zagrozenie, ktére mysmy caty
czas mieli znika.

Kolejny plus, my zakfadaliimy w tym biznesplanie, ze czynsz bedzie na poziomie ok. 20-22zt, bardzo
optymistycznie patrzac. Tutaj jak Panstwo wiedzg czynsz nie moze by¢ wiekszy niz 15zt 11gr, jeszcze z tg
mozliwoscig doptat z tego funduszu, o ktérym tez Pani wspominata dla tych ubozszych mieszkan a wiec
oferta nie bedzie tylko dla bogatych czy nawet Sredniobogatych, ale takze obejmie takich skromniejszych
finansowo naszych mieszkanicow. Tu takze jest mozliwos¢ wykupu mieszkania po 15 latach. To tez wydaje mi
sie taki dobry czas kiedy te mtode rodziny wynajmujacy mieszkanie bedg miaty mozliwosé to mieszkanie
wykupié. No i wydaje mi sie to tez nie jest bez znaczenia, firma DOMBUD ma ogromne doswiadczenia w
budowie takich mieszkan juz. Majg architektéw, majg doskonatych fachowcéw i wydaje mi sie, ze ryzyko, ze
ta budowa nie bedzie dobrze zorganizowana, nieudana gdybysmy to sami robili, a zawsze takie ryzyko
bytoby, jest o wiele mniejsze, poniewaz jest to firma, ktéra naprawde ma duze doswiadczenie. Ja tylko
powiem, ze Gorki Matobgdzkie to jedno z pierwszych budynkdw, ktére TBS DOMBUD budowat i majg sie
swietnie. Nawiasem modwigc, moje dzieci mieszkajg tam. No, ale realizujg takze Pafstwo aktualnie budowe
w Sosnowcu

i w podobnym uktadzie z miastami takze my tam tez zasilamy jezyka w tych miastach i na razie same
informacje sg pozytywne takze ja widze same pozytywy tego rozwigzania, ale by¢ moze Panstwo widzg
jakies stabe strony, dlatego Pani inzynier zdgzy powiedzie¢ Pani Burmistrz. 29.29

inz. Katarzyna Ferenc - Tak, ja jeszcze tylko chciatabym dopowiedzie¢, bo Pan tutaj Burmistrz dziekuje
bardzo, bo skromnos¢ nie pozwolita méwi¢ o sukcesach. Faktycznie jest tak, ze dziatamy od 2001 roku od
pazdziernika. W tym czasie od 2003 roku zasiedlilismy 12 zadan inwestycyjnych, podpisaliémy 12 umoéw
kredytowych

z Bankiem Gospodarstwa Krajowego. To jest okoto 1600 wybudowanych lokali mieszkalnych. Ostatnio nasze
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takie duze sukcesy to byta duza inwestycja w Rudzie Slgskiej. | tu jest wspotpraca wiasnie z gmina, gdzie

gmina wystepowata w roli partycypanta, ale to gmina wtedy wniosta $rodki finansowe w formie partycypacji

w wysokosci 25% wartosci inwestycji, bo nie byto mozliwosci pozyskania grantu. Teraz realizujemy
inwestycje

w Sosnowcu na Naftowej, to tez méwig, ze nie jest fajna bo przetarg zostat rozstrzygniety i tutaj juz bedzie
finansowanie grantem. Gmina bedzie pozyskiwata grant wtasnie ten do wysokosci 35% wartosci inwestycji,
my bedziemy dawac reszte. Jestesmy po wstepnej kwalifikacji wnioskéw. W zesztym roku wniosek zostat
ztozony do Banku Gospodarstwa Krajowego i jutro sktadamy wniosek na kolejng inwestycje w Rudzie
Slaskiej, znowu na budowe ponad 300 mieszkan z tym, ze tam juz gmina nie bedzie wyktadata partycypaciji
po raz kolejny tylko tez bedziemy sie positkowac grantem, tak zeby wykorzysta¢ srodki, ktérymi dysponuje
Panstwo i ktdre chce przekaza¢ do gmin, tak zeby ludzie mieli mozliwos¢, wtasnie to co Pan Burmistrz
powiedziat, skorzystania z tego zamieszkania w zasobach i osoby, ktére ewentualnie mogg przejs¢ z
zdegradowanych zasobdw gminy, bo nie ukrywajmy jest tez w gminach taki zaséb, sg lokatorzy ktérzy
chcieliby przejsé na cos wiekszego, co$ swojego, cos nowego, ale nie zawsze ich sta¢ niestety na to. Tutaj
sytuacja by byta naprawde o tyle wygodna dla tych oséb, bo dawata by im takg mozliwosé. Nie czuliby sie,
krotko moéwigc, wykluczeni ze spoteczenstwa.

Burmistrz Miasta Zbigniew Szaleniec - Pani Przewodniczaca jeszcze tylko dwa stowa. O tych plusach, mamy
juz za sobg doswiadczenia zwigzane z domykaniem uméw z BGK. Musze Panistwu powiedzie¢, ze to jest
meka niesamowita, jest to strasznie trudne zadanie i tutaj tez fakt, ze firma DOMBUD ma te dobre
doswiadczenia w tym wzgledzie i potrafi z nimi sie dogadywac. To jest wielki, wielki plus. Tam Panstwu
obiecujg, ze pomogg przygotowac wniosek, do swojego wniosku takze to tez wbrew pozorom bardzo wazny
argument, ale juz sie nie odzywam, oddaje Pani Przewodniczacej gtos.

Prowadzgca Obrady Ewa Fronczek — Bardzo dziekuje za wprowadzenie. Jeszcze reke podnosi Pani
Wiceburmistrz Pani Elzbieta Dmitruk. Bardzo prosze.

Pani Burmistrz Elzbieta Dmitruk - Bardzo dziekuje Pani Przewodniczgcej za udzielenie gtosu. Prosze Panstwa
ja chciatam tylko tytutem sprostowania, poniewaz nie ukrywam, ze podobnie jak Pan Burmistrz, jeste$Smy
podekscytowani mozliwo$cig wprowadzenia tego dziatania i jego realizacji. O tych, tak jak Pan Burmistrz
powiedziat, kilku latach rozméw i préb i poszukiwania mozliwosci i Zrodta finansowania, chciatam tylko
zweryfikowac jak gdyby dwie kwestie. Pan Burmistrz podkreslit, ze stawka wynosi 15zt 11gr na dzisiaj. Prosze
Panstwa, ona dzisiaj tyle wynosi, natomiast jesli tak jak zaznaczyta Pani inzynier, ona zostanie zmieniona to
zostanie zmieniona ustawg takze nie ma tutaj ryzyka, ze nagle inwestor zmieni sobie wysokos$¢ czynszu i
dzisiaj bedziemy méwic o pietnastu, a zostanie to zmienione w sposéb dowolny.

inz. Katarzyna Ferenc - Ja tylko dodam, bo to jest 4% wskaZznika odtworzeniowego wiec jesli zmieni sie
wskaznik, on spadnie czy on wzrosnie, to wtedy ta stawka moze zosta¢ zmieniona i tak jak Pani powiedziata
moze by¢ zmienione wysokos¢ wskaznika, procentowe jezeli ulegnie zmianie w ustawie to bedzie zmiana

ustawy, no to wtedy ewentualnie TBS bedzie miat mozliwos¢ podniesienia stawki czynszu.



Zastepca Burmistrz Elzbieta Dmitruk - Tak, ja chciatam tu podkresli¢ tylko zeby Panstwa upewnié, ze tutaj
nic nie bedzie sie dziato na zasadzie dobrowolnosci. To bedzie wynikato z ustawy, ktéra bedzie wprowadzata
te zmiany i druga kwestia, na ktérg chciatam zwréci¢ Panstwa uwage, jezeli méwimy nawet o tej
partycypacji, tak jak Pani okreslita, gdyby$my nie dostali grantu na poziomie 35% tylko w wysokosci 30% i te
5% miatoby stanowi¢ forme partycypacji to ona bedzie i tak zdecydowanie nizsza od tej, ktéra do tej pory
mtode matzenstwa wptacaty, ubiegajac sie o pozyskanie mieszkania. Tam byto to na poziomie kilkudziesieciu
tysiecy, tutaj nie wiem czy precyzyjnie powiem, ale rozmawiatySmy z Panig inzynier, ze to bedzie kwota kilku
tysiecy nawet, a nie kilkunastu czy kilkudziesieciu. Tylko tyle tytutem uzupetnienia, a jesli Pani
Przewodniczaca jeszcze pozwoli to chciatabym w tym momencie odnies¢ sie do dwdch projektéw uchwat,
ktére Panstwu przekazaliSmy, mianowicie to sg projekty, ktére zasadniczo nie rdznig sie niczym od tych,
ktére wnosilismy wczesdniej kiedy zaktadaliSmy, ze wniesiemy aportem te nieruchomosci do spdtki naszej
CTBS-ZBK. Jedna

z dziatek ma 12.000 tys. metréw, a druga niespetna 1lha - prawie 9500 tys. metréw i to sg te tereny, o
ktérych juz Panstwu wczesniej wspominali$my, biorgc pod uwage jak gdyby zaplecze osiedla dzisiejszego
Pitsudskiego plus obwodnice, ktéra jest w trakcie realizacji, naktadajgc na to jeszcze przepisy planu
zagospodarowania przestrzennego, gdzie przewidujemy réwniez w tym terenie rozwdj i rozbudowe
infrastruktury socjalnej, spotecznej, szkolnej, handlowej. Podtrzymujemy tutaj ten nasz wniosek, ze jest to
najlepsze miejsce na tego typu budownictwo wielorodzinne. Dziekuje uprzejmie Pani Przewodniczaca.
Prowadzgca obrady Ewa Fronczek - Dziekuje bardzo Pani Wiceburmistrz. Otwieram dyskusje w tym
temacie. Kto z Panstwa ma pytanie prosze o podniesienie reki. Prosze Pani radna Barbara Strzelecka.
Prosimy o wtaczenie mikrofonu.

Barbara Strzelecka - W stosunku do tej wersji, ktorg mieliSmy poprzednio, ja sobie wyliczytam, ze takie
srednie mieszkanie, sredniej wielkosci 55 metrow kosztowatoby 830 zt. Czy to jest w tym wktad wtasny —
mysle, ze nie. lle bedzie wobec tego wynosit takiego 55 metrowego mieszkania pod wynajem, $redniej
wielkosci wktad wtasny?

inz. Katarzyna Ferenc - To ja pozwole sobie odpowiedzieé. Na tym etapie mozna obliczy¢ ewentualnie, ile
wynositaby kaucja zabezpieczajaca, ta ktérg najemca, ktérego gmina wskaze, bedzie zobowigzany sptacic.
Jezeli bedzie stawka czynszu, gdybysmy to liczyli na chwile obecng, zatézmy te 15zt 11gr razy metraz 50
metrow to wysztoby gdzies koto pewnie 8.000 tys. kaucji. Natomiast co innego bedzie w sytuacji jesli

najemca bedzie zobowigzany, czy gmina zobowigze czy sytuacja, zatézmy domkniecia montazu finansowego.

To wymusi wptaty partycypacji w wysokosci 1, 2 czy 3 procent brakujgcych srodkéw to na chwile obecng
mysle, ze nie jesteSmy w stanie okresli¢, bo realizacja powstanie za 2,5 roku i ja Pani teraz nie udziele jasno
deklaracji: ,Tak, najemca bedzie zobowigzany wptaci¢ wktadu wtasnego tej partycypacji, np. 8.000 tys. ”, bo
nie jestem w stanie tego okresli¢.

Burmistrz Miasta Zbigniew Szaleniec- Ja tylko Pani Przewodniczgca i Szanowni Panstwo radni, ze mieszkania

beda oddane pod klucz, czyli nie tak jak to bywa w normalnych sytuacjach, ze jest stan surowy i trzeba
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wiozy¢ tam jeszcze kilkadziesigt tysiecy ztotych zeby to mieszkanie doprowadzi¢ do stanu uzywalnosci tylko
mieszkania majg by¢ pod klucz takze tylko meble wstawi¢ i mieszkac.

Prowadzgca obrady Ewa Fronczek - Czy kto$ z Paristwa ma pytania? Prosze bardzo Pan Zbigniew Panek.
Zbigniew Panek - Ja mam takie pytanie czy Paristwo konsultowaliscie z mieszkaricami wybér tego miejsca na
tg inwestycje i jakie dostaliscie Paristwo opinie na ten temat?

Burmistrz Miasta Zbigniew Szaleniec - My konsultowalismy, wtedy kiedy przygotowywaliémy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta. To jest moment kiedy wyktada sie na stét dokumentacje i tam
mieszkacy mogg wnosi¢ swoje zastrzezenia czy na danym terenie moze by¢ budownictwo mieszkaniowe
czy moze na innym terenie albo jeszcze gdzie indziej. My te wszystkie procedury przeszliSmy i w ten plan
zagospodarowania nie wnosit nikt zadnych uwag. Mieszkaricy mozna domniemac zaakceptowali to miejsce
pod przysztg zabudowe mieszkaniowa, handlowg i spoteczna. Taka jest procedura w kazdej gminie i takze
w naszej. Dziekuje.

Zbigniew Panek — To znaczy, ze Panstwo nie konsultowaliscie z mieszkaricami tylko wytozyliscie ksiegi i nikt
sie nie zgtosit i to jest wasza konsultacja, tak?

Burmistrz Miasta Zbigniew Szaleniec - Na tym polega wifasnie konsultacja w gminach.

Zbigniew Panek - No to mieszkancy wam podziekujg za to, dziekuje bardzo.

Prowadzgca obrady Ewa Fronczek — Kto z Paristwa ma jeszcze pytania? Prosze Pan radny Andrzej Mentel.
Andrzej Mentel - Pani Przewodniczaca chciatem spyta¢ o planowang wielko$s¢ metrazowg mieszkan. Jaki
bedzie przebieg, od jakich najnizszych do najwyzszych bedziemy budowaé?

inz. Katarzyna Ferenc - Ja moze pokrétce jeszcze opowiem, bo inwestycje, ktérg chcielibysmy wspdlnie
z Paiistwem realizowac, wniosek o finansowanie zwrotne my bedziemy sktada¢ do korica wrzesnia. Najpierw
wystosujemy pismo do gminy o mozliwos¢ podjecia wzajemnej wspdtpracy i tutaj na tym etapie zwrdécimy
sie do Panstwa z prosbg o wyznaczenie tak naprawde i wskazanie jakimi metrazami jestescie Pafstwo
zainteresowani, jakie macie potrzeby zeby nie byto sytuacji, ze my stworzymy koncepcje, w ktérej zatozymy,
ze beda mieszkania 70 metrowe czy 60 metrowe, a gmina nie bedzie w stanie ich zasiedli¢ wiec bedziemy
robi¢ to tak naprawde pod Panistwa dyktando — wielkos¢, strukture bedziemy uktadaé pod zapotrzebowanie
bezposrednio gminy wiec mysle, ze tutaj gmina ma rozeznanie petne jakie potrzebuje lokale mieszkalne i jak
jest w stanie zasiedli¢ i sie do tego odniesie, a my to uwzglednimy we wniosku kredytowym.

Andrzej Mentel - Chciatem zapytacé z czego wynika okres 15 lat, ze dopiero w tym momencie osoba, po 15
latach bedzie mogta sptfaci¢ i bedzie mogta mieszkanie kupi¢ po 15 latach. Ja chciatbym jakby potgczy¢ moje
pytanie z tym poprzednim pytaniem dotyczgcego wielkoSci mieszkania planowanego jezeli chodzi o
zabudowe, ale prositbym najpierw o wyjasnienie z czego wynika ten okres 15 lat.

inz. Katarzyna Ferenc - Juz odpowiadam. Okres 15 lat wynika bezposrednio z ustawy, bo ten grant
finansowy to jest przyznawana rekompensata i ona jest przeznaczona, rozliczana i monitorowana przez Bank

Gospodarstwa Krajowego przez okres 15 lat i po tym okresie jest mozliwosé wykupu lokali mieszkalnych.



Andrzej Mentel - Dlatego pytatem o ten okres wykupu i wielkos¢ mieszkania, dlatego ze jezeli te mieszkania
beda zbyt mate to bedzie jakby kiopot ze strony duzego matzenistwa, ktére sie wprowadzi i bedzie miata
mata powierzchnie.

inz. Katarzyna Ferenc - Stuszna uwaga. My czesto na to zwracamy uwage osobom, ktdre podpisywaty z nami
jako TBSem umowe o sprawie partycypacji, bo na poczatku jak przychodzi mtode matzenstwo, jest rodzina
to wskazuja: ,Tak, chcemy mate mieszkanko, 45 metréw zeby jak najmniejszy czynsz, zeby jak najmniejsza
partycypacja, kaucja”, ale po roku, po dwdch latach nagle sie okazuje, ze juz sie nie mieszczg w tym
mieszkaniu, zwiekszyly sie dochody i moze bysmy co$ wiecej zrobili. Natomiast nie jest to problemem, bo
teraz nawet patrzac z punktu widzenia wspétpracy z gming Ruda Slaska na ten zaséb, ktéry gmina zasiedlata
u nas, na mozliwos$¢ zamiany lokali mieszkalnych pomiedzy najemcami to rozwigzujemy jedng umowe i
miedzy pietrami dostownie ludzie sie przeprowadzajg. Jedni stracili prace, stracili zrédto utrzymania, nie stac
ich na to albo wspdétmatzonek, wspdtmatzonka sie wyprowadzili to przechodzg do mniejszego. To nie jest
problem, to tez da sie obej$¢ w tatwy sposob.

Pan radny Andrzej Mentel - Dziekuje Pani za odpowiedZ. Mam jeszcze pytanie, ale poczekam jeszcze w
kolejce.

Pani Przewodniczgca Jolanta Mocko - Dzien dobry raz jeszcze Pani Przewodniczaca, Paristwo radni. Ja mam
pytanie, nie wiem czy Pan Burmistrz czy tutaj Pani inzynier nam odpowie czy ta koncepcja, ktérg nam
Panstwo przedstawiacie, przewiduje udziat czy mozna wskaza¢ wspotprace z naszg spotkg CTBS, tg nowa
powstaty

w sprawie wiasnie budowy tych mieszkan. Czy ta koncepcja w ogdle bierze pod uwage takg mozliwosc¢? Nie
mowie, ze koniecznosci, ale o mozliwosci. Dziekuje bardzo.

Burmistrz Miasta Zbigniew Szaleniec - No niestety nie, ta spétka nie przyda nam sie do niczego. Bedziemy
musieli albo jg rozwigzaé najszybciej jak to mozliwe, ewentualnie zastanowi¢ sie czy nie przeksztatci¢ jg

w spotke, ktéra by innymi zadaniami zajmowata sie, np. zielenig miejskg i tak dalej. Pan Prezes nam i tak
podpowiadat o takiej mozliwosci czy czasami bySmy nie chcieli, bo zatozenie spétki to jest dosyé
czasochtonny proces i mozna byto jg wykorzystaé, ale na dzied dzisiejszy chcemy jak najszybciej ja
zlikwidowaé, bo ona nam sie niestety do niczego nie przyda. Mieszkania te, ktére bysmy chcieli realizowac¢ w
ramach tych odzyskanych kamienic to mozemy realizowaé ze spotkg CTBS-ZBK, no wiec ta spotka nam nie
jest niestety potrzebna.

Pani Przewodniczaca Jolanta Moéko - Ja jeszcze do tej kwestii. Panie Burmistrzu, bo likwidacja spotki to jest
tez dtugi proces i kosztowny proces wiec mysle, ze to jest tez jakis taki powdd do tego zeby moze sie, jak Pan
wspomniat, zastanowi¢ nad jakims$ innym rozwigzaniem bagdz inng koniecznoscig, bo na pewno ta spétka nie
bedzie w tym czasie zarabiaé, ale dalej bedg koszty zwigzane z dziatalnoscig wiec mysle, ze powinnismy
moze w tym kierunku pajs¢, ale to jest przysztosciowa sprawa juz mysle.

Burmistrz Miasta Zbigniew Szaleniec — Tak, tak, juz tu z Panem Prezesem umoéwiliSmy sie po sSwietach z

Panig Burmistrz, ktdra jest specjalistkg od spotek, zajmowata sie tg tematykg przez dziesigtki lat, moze
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przesadzam, to jest mtoda Pani Burmistrz, a ja tu dziesigtki, ale przez dtuziszy czas wiec mysle, ze sobie
poradzimy zeby tg sprawe szybko zatatwic.

Pani Barbara Wszotek - Szanowna Pani Przewodniczgca, Szanowni Pafnstwo. Mam takie pytanie. Majac na
uwadze, ze wybudowane mieszkania, ktére przewidujemy, ze bedg w Czeladzi, budujemy z myslg
o mieszkancach Czeladzi, bo zalezy nam zeby zostali tutaj i od Czeladzi oczywiscie nie odchodzili. | tutaj
padto takie sformutowanie, ze w momencie kiedy pozyskamy grant to gmina ma prawo wskazywania
najemcéw — czy ja dobrze zrozumiatam przez tylko 15 lat? Czy jest to jakas taka data finalna czy po tym
czasie faktycznie juz nie bedziemy mieli tej mozliwosci zasiedlania czy wskazywania oséb, ktére mogtyby te
lokale pozyskac?

inz. Katarzyna Ferenc - To ja juz odpowiem. To jest na pewno data wynikajgca z ustawy, ktéra na pewno
Panstwu przystuguje, natomiast jezeli my w jakiS sposéb z gming podpisujagc umowe wspodtpracy,
porozumiemy sie, ze Panstwo bedziecie zasiedla¢ przez dtuzszy okres to nie ma znaczenia. Podejrzewam, ze
z punktu widzenia nawet banku powinno by¢ to tatwe do zrozumienia i do przekonania jezeli bank by miat
jakies watpliwosci, bo tak naprawde zapewnienie najemcéw to jest zapewniana sptata kredytu, bo w
kalkulacji stawki czynszu jest zgodnie z wymaganiami Banku Gospodarstwa Krajowego sptata kredytu
zacigganego jako TBS wiec mysle, ze to tylko bedzie czysta formalnosé zeby taka aneksowac¢ umowe po 15
latach czy przedtuzy¢, zresztg mysle, ze przy tak zmieniajgcym sie tempie przepiséw prawa ustaw to 15 lat
do przodu nikt niestety

z nas nie jest w stanie tego przewidzie¢, moze w miedzyczasie ustawodawca sam zmieni te zapisy takze to
tyle.

Marcin Gadecki - Pani Przewodniczaca, Szanowni Panstwo. Mam pytanie dotyczgce gruntu. Z tych
informacji, ktére tu przekazat nam Pan Burmistrz i Pani inzynier, rozumiem, ze Pafistwo mogg podjgé sie w
tym momencie budowy jesli Panstwo bedg witascicielami gruntu. Sytuacje mieliSmy ominieta na
poprzedniej komisji kiedy to rozwazaliSmy takg sytuacje, ze te mieszkania bedzie budowata spodtka
DOMBUD, mielismy przekaza¢ aportem dla naszej spoétki. Prosze mi powiedzieé, w jaki sposdb Panstwo bedg
chcieli zabezpieczy¢ sie podczas sprzedazy tego gruntu, aby z okreslonych warunkéw sprzedazy tak, aby
mozna byto realizowad tylko

i wytgcznie takie zadanie zwigzane z tym grantem, bo rozumiem, ze jesli tylko i wytgcznie okreslone zasady,
ze ma by¢ tam budownictwo to réwniez takie podmioty komercyjne mogtyby w takim przetargu
uczestniczy¢? To jest jedno moje pytanie, bardzo prosze o odpowiedz.

Burmistrz Miasta Zbigniew Szaleniec - No wiasnie, to ja poprosze Panig tez o wsparcie, bo macie
doswiadczenia w innych gminach, bo rzeczywiscie przetarg musi by¢ otwarty i tu nie mozna ograniczac.

inz. Katarzyna Ferenc - Wejde w stowo Panie Burmistrzu i powiem jak to wyglada w Sosnowcu. W
Sosnowcu faktycznie byt przetarg ustny na sprzedaz nieruchomosci, no nie bylisSmy jedyng firmg no i
zadecydowata cena. No chyba nie ma innej mozliwosci.

Marcin Gadecki - Ja tylko chciatbym jeszcze dopowiedziec¢ jesli mozna. Nie chodzi mi o w tym momencie ,

nie chodzi o faworyzowanie, bo takiej sytuacji absolutnie nie moze by¢ tylko my chcemy skorzystac z tego
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programu wfasnie z tej proporcji 65 do 35 tego grantu i teraz inne podmioty tez mogg oczywiscie do takiego
przetargu sie wstawi¢, tylko chodzi mi o zabezpieczenie w formie wtasnie zapisywania my mozemy
zabezpieczy¢ sie oddajgc ten grunt do sprzedazy zeby byt zapis

inz. Katarzyna Ferenc - zeby byt scedowany na TBS?

Pan radny Marcin Gadecki - na przyktad zostanie kupiony przez innego dewelopera, a my stracimy kontrole
nad tym jak to bedzie miato byé wybudowane, jakie metraze i tak dalej tylko bedzie to taka budowa
komercyjna. Natomiast tu rozumiem, bo tak jak Pani powiedziata wczesniej, ze korzystajgc z tego programu
to my tu bedziemy tez z Paristwem rozmawiali co do wtasnie wielkosci tych mieszkan i tak dalej. Do projektu
bedg Panistwo z nami wspotpracowali i konsultowali, bo to jest wspdtpraca partnerska. Chodzi na razie w
tym pierwszym moim pytaniu, odnosnie zapisu w akcie notarialnym, czy to moze by¢ tylko i wytgcznie
wtasnie podbudowisko takie TBS? Jak to zabezpieczy¢?

inz. Katarzyna Ferenc - To juz tak naprawde pytanie do prawnikéw, z ktérymi musiataby by¢ konsultacja, czy
jest mozliwos¢ wprowadzenia zapisow stosownych do aktu notarialnego. Chodzi o to Panu zeby byita
pewnosc, ze nagle TBS sie nie wycofa i powie: ,Dobrze to grunt juz mamy, kupilismy od gminy, wybudujemy
sobie co$ tam innego.”?

Pan radny Marcin Gadecki — Oj nie, nie, nie. Nie o to chodzi.

Zastepca Burmistrza Elzbieta Dmitruk - Prosze Panstwa, ja mysle, ze Panu radnemu Marcinowi Gadeckiemu
chodzito o to, jak sie gmina zabezpieczy, zeby w momencie rozstrzygania postepowania na sprzedaz nie
okazato sie, ze kupi to podmiot, ktéry wykupi 50 domkdéw jednorodzinnych czy budownictwo wielorodzinne,
na ktére absolutnie my nie bedziemy mieli wptywu.

Marcin Gadecki - Nie chodzito mi tu o taky sytuacje, wybiegajac w przysztosé, ze CTBS sie wycofa, bo to

z pewnoscig ustawa reguluje, natomiast o samo zabezpieczenie, ze ten grunt przeznaczymy pod budowe
wiasnie CTBSu, tylko i wytgcznie o ten zapis, ktéry bedzie po prostu w przetargu i pdzniej w akcie
notarialnym zapisane, ze tylko te podmioty mogg naby¢, bo nie méwie czy akurat DOMBUD wygra ten
przetarg czy moze jakas inna firma, ktéra bedzie to realizowata, bo nie mozemy tego w tej chwili powiedziec.
Tylko i wytgcznie chodzi o ten zapis, ze bedzie to pod budownictwo TBSu.

Zastepca Burmistrz Elzbieta Dmitruk - Z catg pewnoscig zabezpieczymy sie tak jak robiliSmy przy innego
typu przetargach, ze np. zabezpieczalismy sobie konieczno$¢ wykonania przez inwestora drogi czy
wykonania chodnikéw i zapisywalismy w akcie notarialnym, ze jesli nie wykona tego zobowigzania to zaptaci
gminie kare. Mysle, ze w tym przypadku, jezeli Paistwo oczywiscie wyrazicie zgode, przystepujgc do
tworzenia ogtoszenia o sprzedazy tych dwdch nieruchomosci réwniez odpowiednio sie zabezpieczymy,
wczesniej analizujac

i uzyskujgc opinie prawna.

Burmistrz Miasta Zbigniew Szaleniec - Dodam, ze zrobimy wszystko co jest mozliwe i zgodne z prawem
zeby sie zabezpieczy¢, zeby takie budownictwo byto realizowane. Poza przepisy prawa nie mozemy wystgpic,
ale to co mozliwe prawnie zrobimy, bo naszg intencjg jest zeby tam powstaty takie wtasnie mieszkania, a nie

jakiekolwiek inne, bo terenéw pod budownictwo mamy mndstwo i juz Paristwa zgode na ich sprzedaz, takze
12



jest gdzie w Czeladzi budowa¢, natomiast tamto miejsce wybraliSmy i chcemy przeznaczy¢ na taki rodzaj
budownictwa mieszkaniowego i zrobimy wszystko co w granicach prawa zeby tak sie wfasnie stato. No tyle
dzisiaj moge powiedzieé, bo bedziemy z prawnikami pracowa¢ nad takim sformutowaniem przetargowym,
ktore da nam jak najwiekszg pewnos¢, ze realizacja bedzie taka jakg chcemy.

Marcin Gadecki - Dziekuje bardzo. Mam jeszcze drugie pytanie. Prosze mi powiedzieé, bo podata Pani tg
cene tego czynszu w wysokosci 15 zt 11 gr za m2. Prosze powiedzieé, czy jeszcze cos bedzie w sktad oprécz
pradu

i pozostatych mediéw liczone czy to jest tylko i wytgcznie jakby Pani mogta jeszcze tutaj odpowiedzied.

inz. Katarzyna Ferenc - Tak, juz Panstwu méwie. W stawce czynszu jest skalkulowana, tak jak powiedziatam,
sptata kredytu i to jest wymodg banku i ustawy. 70% stawki czynszu idzie na sptate kredytu, reszta 30% stawki
czynszu jest tak skalkulowane, ze mamy w tym fundusz remontowy, oczywiscie na poczatku niewielka jest to
kwota odktadana na remont, bo zaséb jest nowy. Pdzniej z uptywem lat zwiekszamy tg kwote. Mamy w tym
réwniez koszty administrowania, koszty zarzgdzania, utrzymania budynkéw i terenu wokét. To jest wszystko
skalkulowane: podatki, utrzymanie gospodarzy, pogotowia awaryjno-konserwacyjnego no i chyba tyle.
Marcin Gadecki - A prosze jeszcze powiedzie¢, mam jeszcze pytanie odnosnie tych 15 lat, po ktérych to
mieszkaniec moze sobie to mieszkanie wykupi¢ i zosta¢ wiascicielem to czy moze Pani podac jakg wartosé po
tych 15 latach bedzie miato sptacone mieszkanie?

inz. Katarzyna Ferenc - Nie, nie mamy i nie liczymy, biorgc pod uwage nawet ostatnie wydarzenia jak
zmieniajg sie raty kapitatowo-odsetkowe, jak zmienia sie oprocentowanie kredytdw wiec nie liczymy tego
i tez, tak jak powiedziatam wczesniej, nie mozemy zagwarantowaé, ze ten czynsz bedzie na przyktad na
poziomie 4%. On bedzie na poziomie 4%, ale wystarczy, ze wskaznik sie zwiekszy i koszty wzrosng
utrzymania nieruchomosci, bo ustug i dostaw energii elektrycznej z zewnatrz tez wzrosng to tez bedziemy
zmuszeni podnies¢ stawke czynszu. Albowiem dla najemcéw stawka czynszu jest zabezpieczona, zresztgy
powiem Panistwu tak, nie bytoby tez zadnego w tym interesu zeby TBS zwiekszat stawki czynszu, pozbywajac
sie tym samym najemcow, a miat powigzanie na sobie kredytowe w postaci kredytu wielomilionowego.
Pdzniej zostalibysmy z pustymi mieszkaniami i kto miatby sptacac ten kredyt?

Marcin Gadecki - Prosze powiedzie¢, bo teraz dalej mamy okreslong ilo$¢ mieszkan, bo dobrze rozumiem
z tych stéw, ktére Pani powiedziata, ze zadaniem naszym czyli gminy bedzie zasiedli¢ te mieszkania, kto
bedzie ptacit za czynsz tego mieszkania jezeli przyjmiemy, np. ze 10% mieszkan nie uda nam sie zaludnic.

inz. Katarzyna Ferenc - zobowigzanie kredytowe jest na nas jako na TBS DOMBUD wiec to nie bedzie
Panstwa obcigzato w zaden sposdb, natomiast bedziemy musieli na pewno wypracowac albo w umowie o
wspotpracy ustali¢ warunki wskazywania najemcy lokalu tzn. jezeli Paiistwo na przykfad bedziecie mieli
zobowigzanie, ze wskazujecie najemca lokalu i nie jestescie w jakim$ sensie w stanie go wyznaczy¢ albo nie
macie najemcéw, nie macie oséb zainteresowanych, a TBS ma liste oczekujgcych, np. na mieszkania i
wyciggnie z nich osoby, ktére mogtyby iS¢ mieszka¢ do Czeladzi i chciatyby z tego skorzysta¢ to mozemy
wejs¢ ewentualnie we wspotprace i tez przekazaé, oczywiscie za zgodg osdb zainteresowanych, Panstwu

takie osoby. Tak sie odbywa to w innych gminach.
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Burmistrz Miasta Zbigniew Szaleniec - Dopowiem, ze tu akurat o Pani inzynier nie méwie, bo Pani jest
bodajze z Bedzina i tutaj pozytywnie postrzega nasz region, ale wiem, ze szefostwo w Katowicach bardzo
ostroznie podchodzito do Czeladzi, bardziej skupiajac sie na tych miastach, gdzie ich zainteresowanie byto na
100% pewne, ale fakt, ze DOMBUD z nami chce tutaj wspodtpracowaé pokazuje, ze zmienia sie poglad
réwniez na Czeladz, na atrakcyjnos¢ naszego miasta i poniewaz, jak styszelismy, DOMBUD ponosi to ryzyko
no wiec musi raczej mie¢ pewnos¢, ze te mieszkania znajdg nabywcdw czy najemcow no i ja sie z tego
bardzo ciesze, ze tak wtasnie jest i ze mamy szanse to zrealizowaé wspdlnie.

inz. Katarzyna Ferenc - Ja jeszcze pozwole sobie Panie Burmistrzu uzupetnié¢ swojg wypowiedzie¢ to co Pan
teraz powiedziat. Nasze skierowanie w strone wspodtpracy z Czeladzig nie jest przypadkowe. Ja nie pochodze
ani nie mieszkam w Bedzinie, ale pracuje w TBSie. Zasiedlilismy tysigc lokali mieszkalnych w TBSie w
Bedzinie na Gdrkach Matobadzkich i naprawde prosze mi wierzy¢, od poczatku jestem w TBSie, grono oséb
przyszto do naszego zasobu w Bedzinie na Gorki Matobadzkie z Czeladzi wtasnie i tak samo jak ze Sosnowca i
Dabrowa Godrnicza jeszcze. Mato jest osdb, ktére przeniosty sie w samym Bedzinie, ktdre przemieszczaty sie
do nowego zasobu, ktére wybudowalismy, nadaliSmy do uzytkowania, natomiast sg to osoby naptywajace z
miast o$ciennych.

Burmistrz Miasta Zbigniew Szaleniec- | to jest ta strata prosze Panistwa. Przez lata stracilismy duzo naszych
mtodych ludzi, ktorzy sie wyprowadzili do innego miasta, bo przez lata u nas nic nie budowano. Musimy ten
konsens bezwzglednie zatrzymad stad taka determinacja moja i mam nadzieje, ze wiekszosci Paristwa zeby
wtasnie u nas budowac i zeby mtodzi, wchodzgcy na rynek ludzie mogli szuka¢ tych mieszkan w Czeladzi, a
nie w Bedzinie, w Sosnowcu czy nie daj boze jeszcze gdzies dalej takze to jeden z podstawowych naszych
celéow

i wydaje mi sie, ze musimy go zrealizowat.

Marcin Gadecki - Jesli mozna, chciatbym dokonczy¢. Przedmiotem naszej dyskusji na ostatniej komisji byt
wtasnie regulamin, kryteria, ktére bedg decydowaty o tym kto w tych mieszkaniach bedzie mieszkat.

Z pewnoscig bytoby takg komfortowg sytuacjg jezeli ta oferta skierowana bytaby i z tej oferty skorzystaliby
wszyscy zainteresowani mieszkancy naszego miasta, ale z pewnoscig tak sie nie stanie i bedg mieszkancy

z innych miast réwniez chcieli z tej oferty skorzystaé, tu nas w Czeladzi mieszka¢. Prosze powiedzieé¢ czy my
bedziemy mieli wiasnie tez wptyw na kryteria, ktérymi bedziemy sie kierowali, a wiec miedzy innymi
przyjmujgc jedng z kryteribw, warunek, ze w tym TBSie nalezy sie zameldowa¢ a wiec trzeba byc
mieszkanicem Czeladzi zeby mdc skorzystac¢? Czy tez beda brane kryteria dochodowe i wiele innych
kryteriéw bedziemy mieli na ksztattowanie i okreslanie ku temu wptywu? Dziekuje bardzo.

inz. Katarzyna Ferenc - Na pewno bedg Panstwo zmuszeni przez ustawe do zawezenia grona osdb, ktére
bedg ubiegad sie o mieszkanie. Osoby te muszg spetni¢ kryterium dochodowe oraz nie mogg posiadac tytutu
prawnego do lokalu na terenie miasta Czeladz. Jezeli chodzi o pozostate warunki jest to Paristwa dowolnos¢
i decyzja kto zasiedli te mieszkania. Przyktadem moze by¢ Ruda Slaska, gdzie miasto przenosi najemcéw

z zasobéw komunalnych, zdegradowanych do nowych lokali lub lokale te sg przeznaczone dla seniorow,
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policjantow, stuzby medycznej czy nauczycieli, ale z zachowaniem spetnienia tych kryteridéw, ktére wymusza
ustawa.

Burmistrz Miasta Zbigniew Szaleniec - Dodam drodzy Panistwo, ze na liscie osdéb oczekujgcych mamy
aktualnie bodajze 250 oséb a z tego okoto 50 na lokale socjalne wiec nie te, ktére chcemy wybudowag, a
okoto 200 oséb na lokale komunalne. Jezeli chodzi o kryterium lokali komunalnych nalezy pamieta¢, ze sg tu
wymuszane na odpowiednim poziomie minimalne dochody, ktére pozwolg na sptate czynszu. Natomiast
mozna powiedzieé, ze osoby oczekujgce na mieszkanie juz mamy, nawet gdyby czes¢ oséb odpadta z
powodu nie zakwalifikowata sie ze wzgledu na wymagane kryteria. Mysle, ze 100 oséb jesteSmy w stanie
wytypowac na poczekaniu do tych mieszkan. Ciesze sie rowniez ze wzgledu na formute, ktérg bedziemy
realizowac, poniewaz ta wczesniejsza przy cenie czynszu 22 zt 25 gr mogtaby by¢ trudna do osiggniecia przez
mieszkancéw z naszej listy, a dzieki tej jesteSmy w stanie zapewnic lokale mieszkalne bez promowania oferty
wsrod mieszkancow osciennych miast. Spetniamy nasze podstawowe zadanie czyli zapewniamy lokale dla
naszych oczekujgcych mieszkancéw Czeladzi.

Jolanta Mocko - Pani Przewodniczaca, Panistwo radni, szanowni Panistwo. Czy mozemy cos blizej dowiedzie¢
sie na temat ewentualnego wykupu mieszkan przez tych najemcéw po tym okresie kredytowania 15 lat? Czy
jest taka mozliwos¢? Jezeli tak to na jakich zasadach? Dziekuje bardzo.

inz. Katarzyna Ferenc - Okres kredytowania nie jest przyznawany na okres 15 lat. Jest to okres 30 lat, bo o
taki kredyt sie ubiegamy z Banku Gospodarstwa Krajowego. Natomiast ta rekompensata, ten grant, o ktéry
Panstwo sie ubiegacie to jest 15 lat. Jest mozliwos¢ wykupienia mieszkania, tak jak powiedziatam, przy
finansowaniu zwrotnym po 15 latach, natomiast szczegdétéw dotyczgcych wykupu, na jakich zasadach sie to
odbywa nie jestem teraz w stanie udzieli¢ na to odpowiedzi ze wzgledu na to, ze nie mieliSmy do tej pory
jeszcze sytuacji wykupu lokalu mieszkalnego stagd nie znam dokfadnie procedury oraz kwoty. Jezeli chciataby
Pani pozna¢ szczegoty to ja oczywiscie postaram sie takie informacje pozyskac i ewentualnie moge mailowo
udzieli¢ Pani odpowiedzi.

Jolanta Mocko - Ja oczywiscie tego swojego prywatnego maila przez Biuro Rady udostepnieg, ale pytam o tg
kwestie, bo jest ona dosy¢ wazna, poniewaz gdy rozmawiam z mieszkaricami to padajg takie pytania czy taka
mozliwos¢ jest, a jezeli jest to na jakich warunkach. Jezeli Paiistwo nie mieli mozliwosci realizowac czy
uczestniczy¢ w takiej zmianie to moze gdzies sg jakie$ przyktady, gdzie moglibyscie Panstwo wprowadzié nas
w ten temat abySmy mogli podac to dalej mieszkarncom. Dziekuje.

inz. Katarzyna Ferenc - Ja jeszcze moze w woli wyjasnienia. Ostatnio jak podjetam rozmowe na jednym ze
spotkan z Bankiem Gospodarstwa Krajowego dotyczgcego wykupu lokali mieszkalnych to zadajac pytanie ilu
osobom, ktdre stanowig najemcdédw udato sie kupic¢ lokal mieszkalny to uzyskatam odpowiedz, ze na ponad
300 dziatajgcych TBSOw w Polsce ani jedna osoba nie przystgpita do wykupu lokalu mieszkalnego. Prosze mi
wierzy¢, ze nie wiem czym jest to podyktowane i w banku tez nie uzyskatam w tym temacie informacji. Nie
byto jeszcze przypadku wykupu lokalu mieszkalnego w TBSie.

Burmistrz Miasta Zbigniew Szaleniec - Pani Przewodniczaca, wydaje mi sie, ze w tej formule fakt, ze

dopuszcza sie wykup mieszkania jest wielkim plusem, poniewaz jeszcze nie tak dawno rzad chciat przyjgc
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ustawe, ktéra w ogdle zabrania wykup mieszkan komunalnych, bo one majg byé dla tych mieszkancow
najskromniej wyposazonych, ktérych nie sta¢ na kupno mieszkania, a jak ich sta¢ to niech kupig sobie na
wolnym rynku, natomiast w ich miejsce przyjda ci, ktérych na to nie sta¢ wiec tu wydaje mi sie, ze sam fakt,
ze wprowadzono tutaj takg formute no jest niezwykle korzystny. Zdaje sobie réwniez sprawe, ze dzi$
powiedzie¢, za ile mieszkania bedg sprzedawane za 15 lat, jest to po prostu niemozliwe i okreslenie jakis
zasad takze jest trudne, ale nalezy podkreslaé fakt, ze taka mozliwos¢ jest, bo te skromniejsze rodziny
zapewne nie bedg chciaty wykupi¢ mieszkan szybko lecz raczej po tym okresie. Sytuacja ekonomiczna sie
zmienia rodzin czy wartos¢ mieszkan wiec tym bardziej trudniej jest udzieli¢ jednoznacznej odpowiedszi, ale
jezeli Pani inzynier znajdzie jakie$ sugestie z banku w tym temacie to bardzo prosimy o informacje.

Andrzej Mentel - Ja mam pytanie do Pani inzynier w kwestii szacunkowych kosztéw metra kwadratowego
mieszkania, ktére bedziemy budowaé, bo ono jakby determinuje rowniez kwote, o ktérg pytata Pani
Przewodniczgca Mocko, o ktérg tez chciatem spytac. Jaki bedzie procent sptaty tego kredytu po 15 latach
jezeli kredyt zaciggany jest na 30 lat?

inz. Katarzyna Ferenc - Kredyt jest zaciggany na 30 lat i jest sptacany przez okres 30 lat, natomiast
rekompensata czyli ten grant, ktéry Pafstwo zaciggacie w Banku Gospodarstwa Krajowego jest przyznawana
i rozliczana przez okres 15 lat. Co 2 lata bedzie weryfikowane czy koszty udzielonej rekompensaty przez Bank
Gospodarstwa Krajowego TBSowi nie zostaty przekroczone. Do tej rekompensaty doliczane jest jeszcze
nizsze oprocentowanie. Jezeli TBS przekroczy udzielong rekompensate tam o 10% to bedzie zobowigzany do
zwrotu udzielonej rekompensaty, oczywiscie w odpowiednich proporcjach.

To dotyczy tych 15 lat, dlatego ja mdéwie, 15 lat rekompensata i fundusz grant, natomiast to finansowanie
zwrotne to 65%, ktére TBS zaciagga jest na okres 30 lat i przez 30 lat jest sptacany kredyt, no chyba, ze bank
zatézmy powie: ,Nie, finansowanie zwrotne, kredyt nie na 30 lat, a 25 lat.” Ja mdwie, jaki maksymalny czas
na chwile obecng mielismy na sptate kredytu czyli we wszystkich inwestycjach jest to ten okres 30 letni. Co
do wartosci inwestycji, niestety na chwile obecng nie jestem w stanie powiedzie¢ ani przewidzie¢ jaka to
bedzie kwota bez projektu, wstepnej koncepcji budowlanej, bez znajomosci jaka jest warto$é gruntu,
ewentualnie wykonania przytaczy, poniesienia naktadéw zwigzanych z badaniem chociazby podtoza, jaka
infrastrukture gmina bedzie chciata, bo to wszystko sktada sie na catg kwote inwestycji, cate
zagospodarowanie, uzbrojenie i urzgdzenie terenu, projekt budowlany, zakup nieruchomosci, jakas rezerwa
na roboty nieprzewidziane i ewentualnie jeszcze nadzor inwestorski nad realizacjg catej inwestycji i jak
znamy jakie$ sladowe kwoty tych wszystkich sktadowych to mozemy podac szacunkowy koszt realizacji
inwestycji.

Burmistrz Miasta Zbigniew Szaleniec - Panie Przewodniczgcy, moze ja tutaj jakby uspokoje, ze na pewno
firma DOMBUD bedzie starata sie wybudowad stosunkowo jak najtaniej, dlatego ze jest zdeterminowana
wysokoscig czynszu, ktéry bedzie sie sktadat na sptate kredytu wiec nie moze rozbuchac¢ kosztéw, bo firma
bedzie miata braki jezeli chodzi o spfate tego kredytu wiec tutaj jest to powigzanie, ktére gwarantuje, ze
inwestycja bedzie ekonomicznie opracowana, stosunkowo jak najtaniej zeby te koszty nie byty zbyt wysokie,

bo bedzie problem ze sptatg kredytu.
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inz. Katarzyna Ferenc - Musimy wzig¢ przychody z wynajmu lokali mieszkalnych i tu méwie nie przychéd
z samego czynszu tej stawki 15 zt 11 gr tylko stawki 70%, bo tyle idzie na sptate kredytu wiec okoto 10
ztotych musimy przyjac przychoddw z czynszu z najmu lokali mieszkalnych, a do tego ewentualnie mozemy
doliczy¢, po indywidualnych ustaleniach z gming, przychody z wynajmu miejsc postojowych, ewentualnie
jesli beda jak w gminie Ruda Slaska, gdzie za symboliczne 30 zt mieszkaniec ma mozliwo$¢ wynajecia
swojego miejsca parkingowego na zewnetrznym parkingu, ktérego nikt mu nie blokuje. Jezeli beda
podziemne parkingo-garaze albo wolnostojgce garaze, bo gmina stwierdzi, ze bytoby zainteresowanie to by¢
moze jeszcze przychody dosztyby z parkingo-garazy. Jakg wartos¢ inwestycji uzyskamy tak tymi przychodami
mamy mozliwos¢ sptacic zaciggniety kredyt.

Andrzej Mentel - Ja chciatem spyta¢ Panig zeby nam Pani przedstawita, ile kosztuje metr kwadratowy
ostatniej inwestycji, ktérg Panstwo zrealizowaliscie? Wiem, ze ona moze sie rdzni¢ od tej inwestycji w
Czeladzi, ale bedziemy mie¢ pewien obraz sytuacji w jakiej cenie sie buduje.

inz. Katarzyna Ferenc - Generalnie dopiero wtasnie podpisaliSmy umowe na realizacje inwestycji i powiem
szczerze nie zsumowatam tgcznie z gruntem, z nadzorem inwestorskim i nie przeliczatam na metry, ktére
mamy w Sosnowcu. Jezeli bede miata umowe to jak najbardziej moge Panu odpowiedzie¢ na to pytanie
zaraz chociazby po swietach czy w tym okresie przedswigtecznym wiec mysle, ze to nie jest zaden problem i
zadng tajemnica tez nie jest.

Andrzej Mentel - Dobrze, dziekuje. Jeszcze chciatbym zadac jedno pytanie. Co sie zmieni jezeli chodzi o
sptate czynszu po 15 latach? Czy ona bedzie na tym samym poziomie?

inz. Katarzyna Ferenc - To tez tak troche jak Pan Burmistrz powiedziat, do przodu 15 lat wybiegac to troche
duzy okres, tym bardziej 15, no ja méwie nawet z perspektywy tego zasobu, ktérym juz administrujemy
i zarzgdzamy. Na poczatku stawka czynszu jak zasiedlaliSmy te lokale mieszkalne w Bedzinie byfa niewielka,
PdZiniej ona oczywiscie wzrosta wraz z wzrostem kosztéw utrzymania i zarzadzania. Nawet gdyby teraz
okazato sie, ze po 30 latach kredyt jest sptacony to ten zasdb nie jest juz nowy, wymaga zdecydowanie
wiekszych naktadéw na remonty wiec tu ciezko powiedzieé¢ czy stawke czynszu nalezatoby utrzymaé na
poziomie obowigzujgcym, czy jest szansa zmniejszy¢. Niestety, nie odpowiem Panu na to pytanie.

Andrzej Mentel - Wobec czego ja mam pytanie zwigzane wtasnie z tg stawka czynszu. Czy to Panstwo przez
okres powiedzmy eksploatacji mieszkan bedziecie regulowaé wielko$é stawki czynszowej?

inz. Katarzyna Ferenc - Tak, my regulujemy, bo podpisujemy umowe z najemcami, natomiast to caty czas sg
wymogi. Stawka czynszu musi spetni¢ wymogi ustawy. Nie wolno nam zrobi¢ samowolki, ze TBS jest
prywatny to wchodzi i jak na folwarku prywatnym jako TBS sobie zazyczymy 22 albo 25 ztotych. Nie ma
czego$ takiego. Jest ustawa, poniewaz to jest trend z Banku Gospodarstwa Krajowego, pienigdze publiczne
wiec musimy przestrzega¢ ustawy o niektdrych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, o
ochronie praw lokatoréw i kodeks cywilny do tego takze nie ma czego$ takiego, ze TBS robi co mu sie
podoba.

Marcin Gadecki - Pani Przewodniczaca, Szanowni Panstwo. Chciatbym jeszcze to pytanie kontynuowad,

ktére zadata Pani Przewodniczaca Jolanta Mocko i Pan Przewodniczacy Andrzej Mentel, bo te pytania tgcza
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sie. Prosze mi powiedzie¢, bo méwita Pani tutaj, ze ta stawka czynszu w kwocie 15 zt 11 gr on bedzie
podzielony na 70% na spfate kredytu, 30% na utrzymanie nieruchomosci. Czy w tych 70%, ktérym Panstwo
bedziecie sptacali kredyt, jest tez jaki$ udziat tego najemcy, ze pdzniej po tych 15 latach bedzie miat jakas
kwote sptacong czy bedzie musiat kupi¢ to mieszkanie po cenie rynkowej? Czy w tej chwili jest nam to
trudno okresli¢?

inZ. Katarzyna Ferenc - Na chwile obecng tak nie jest i nie mam informacji, zeby co$ w tym zakresie sie
zmienito.

Patryk Trybulec - Dzier dobry. Martwi mnie te 15 lat powiem szczerze, bo wbrew pozorom to wcale nie jest
duzo czasu i obawiam sie nad tym terenem, ktéry jest bardzo atrakcyjny w miescie Czeladz. Gmina po tych
15 latach kompletnie straci kontrole i jakie mamy ktopoty ze spotdzielniami mieszkaniowymi, ktére zajmuja
ogromng czes¢ terenu naszej gminy, a na ktére nie mamy wptywu i ich stan jest jaki jest i gdzie$ tam jakies
konflikty rowniez sie pojawiajg. Ja chciatbym zapytac czy jestesmy w stanie na tym etapie sie zabezpieczyc
zeby to nie byto tylko 15 lat wptywu gminy na ten teren, ktdry bezpowrotnie sprzedajemy, ale zeby to byto
lat wiecej, bo te 15 lat szybko minie, a szkoda byto by zeby gmina stracita kompletnie nad nim wptyw. To
jedno pytanie. Drugie pytanie, jak duzy wptyw gmina bedzie miata na ksztatt tego projektu, bo powiem
szczerze, ze Gérkami Matobadzkimi zachwycony nie jestem i chyba nie specjalnie chciatbym tam mieszkac.
Rozumiem, ze chodzi o koszta i zeby pdzniej te mieszkania byty nie drogie dla mieszkaricow, ale boje sie zeby
tutaj nie powstato takie osiedle, gdzie sgsiadowi z bloku obok mozna podac filizanke kawy naprzeciwko i nie
ma gdzie zaparkowad. Jaka jest tutaj wizja na to, czy to bedzie nowoczesniejsza rozwigzanie czy raczej bedzie
to

w standardzie Gérek Matobgdzkich w Bedzinie?

Burmistrz Miasta Zbigniew Szaleniec - To ja odpowiem, ze oczywiscie oczekiwania rosng w miare rozwoju
finansowego kazdego cztowieka i najlepiej jak potem przeprowadza sie do domku indywidualnego, ma duzg
dziatke. To wszystko oczywiscie jest fajne tylko, ze potrzeba na to czasu, kilkunastu lat i dochoddéw
odpowiednich, a zadaniem gminy jest zabezpieczenie sSrodkdw mozliwosci zamieszkania dla tych
najubozszych mieszkaicow, ktérzy chcg miec tanie mieszkania i moc z nich skorzystaé, dlatego szukamy
takiego rozwigzania, ktére witasnie do tych mieszkaicdw bedzie skierowane. Niestety innych projektéw,
ktore staraliSmy sie uruchomic¢ zebysmy mieli 100% wptyw to nie ma, to jest jedyny projekt, ktory jest
mozliwy do realizacji tego podstawowego dla nas zadania. Mamy duzo innych terendw i jezeli bedg tylko
mozliwosci finansowe to bedziemy budowac sobie piekne osiedla, natomiast tutaj na pewno bedziemy
starali sie z Panistwem wypracowac taki model, ktdry nie bedzie jakos$ tam znaczgco odbiegat od tego co sie
dzisiaj buduje w innych miast naszego tutaj regionu wiec ja moge tylko tyle powiedzie¢. Nie wiem czy Pani
ewentualnie jeszcze doda o jakies wizji waszych osiedli teraz, czy ten wzér Matobadzki to jest powtarzalny
czy moze w innym ukfadzie budujecie, bo na ten temat jeszcze nie rozmawialiSmy. Mozemy powiedzie¢, ze
jesteSmy dwa tygodnie po pierwszych rozmowach i tak daleko nie jestesmy, jeszcze nie dyskutowalismy, ale

to wszystko przed nami. Na pewno jedno jest pewne, ze bedzie to standardowe budownictwo, a nie jakie$
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wyszukane, drogie apartamentowce, bo za takie pienigdze, ktére do dyspozycji ma miasto i spétka z banku,
nie zbudujemy. Prosze bardzo Pani inzynier.

inz. Katarzyna Ferenc - Ja moze odpowiem odnoszac sie do kwestii Gérek Matobgdzkich. Faktycznie, to
moze jest mato przestrzeni jak Pan bywa na Gdrkach Matobadzkich. Pierwsze inwestycje udato nam sie
zrealizowad przy zachowaniu tej wiekszej, natomiast w kolejnych inwestycjach byto duze zapotrzebowanie
i zainteresowanie na lokale mieszkalne wybudowane przez TBS. Byta partycypacja na poziomie na poczatku
20-25%, podzniej i 30% wartosci mieszkania. Te kwoty byty rzedu 40.060 tys. ztotych, co dla mtodych
matzenstw zaktadajgcych rodziny, zobowigzanie na 30 lat a pozyskanie 40.000 tys. i wprowadzenie sie do
swojego m, przystowiowego wykonczonego pod klucz no to juz byt dobry start na poczatek. Nie byto tez
wymagan planu zagospodarowania przestrzennego, nie byto wymagan dotyczacych przestrzeni miejsc
parkingowych, ktdre tez by ewentualnie dawaty tg przestrzern pomiedzy budynkami wiec wykorzystalismy
maksymalnie powierzchnie dziatki, stwarzajgc mozliwos¢ wynajecia lokali mieszkalnych przez jak najwiekszg
ilos¢ osdb, ktore byty u nas na liscie oczekujgcych i do obecnej chwili, pomimo tego, ze mamy zasiedlone
ponad 1000 lokali mieszkalnych, oséb oczekujgcych na mieszkania na Gérkach Matobadzkich w Bedzinie to
jest okoto 150 rodzin. Natomiast kwestia, jezeli Pan jest zainteresowany naszymi zasobami, to tez bym Pana
przekierowata do Rudy Slaskiej, na nasza ostatnig inwestycje, gdzie powstato 5 budynkéw z pieknym
terenem wokét. Jest to teren zamkniety z szlabanami i nikt nie wjedzie z zewnatrz na teren nieruchomosci.
S3 zapewnione miejsca postojowe dla wszystkich oséb. W Jaworznie kolejny zasdb TBSu, gdzie tez jest duzo
przestrzeni. Tu jak méwie, byto duze zainteresowanie zasobami wiec zarzad postanowit wykorzysta¢ to
maksymalnie, zageszczajgc zabudowe.

Burmistrz Miasta Zbigniew Szaleniec - Warto doda¢, ze standard bedzie przypuszczam znacznie wyzszy niz
ten, ktéry mysmy mogli zagwarantowaé wedtug naszego projektu chociazby z tego wzgledu, ze my raczej nie
przewidywalismy garazy w budynkach, w podziemiach, bo uznalismy, ze to zbyt podniostoby koszty
inwestycji, a tutaj po rozmowach z Painistwem mamy informacje, ze jest mozliwos¢é aby byty i garaze i miejsca
podziemne takze mysle, ze generalnie rzecz biorgc ta inwestycja moze by¢ ciekawsza niz tg, ktérg mysmy
sami mogli zrealizowac¢. Natomiast co do uktadu catego osiedla to jesteSmy, wydaje mi sie, przed dyskusjg i
moge tylko zagwarantowa¢, ze i firma DOMBUD i my zrealizowac¢ zeby to byto ciekawe, estetyczne i tadne
osiedle. Nie rozumiem tego pytania Pana radnego utraty wptywu, kontroli po 15 latach nad terenem.
Przeciez te budynki dalej bedg staty i stuzyty mieszkaricom i po to je budujemy, a nie po to aby miasto miato
nad nimi kontrole tylko zeby byty tam mieszkania dla naszych mieszkaricow, a one dalej tam bedg wiec stad
ta watpliwosé troche mnie dziwi. Dziekuje.

Zastepca Burmistrza Elzbieta Dmitruk - Tak, dziekuje bardzo. Chciatam jeszcze doda¢ w tym momencie,
jesli Panstwo sobie przypominacie, ze w tym projekcie mamy, w tym rejonie budowe szkoty, przedszkola i
centrum handlowych jezeli dobrze pamietam i cata ta infrastruktura lezy po stronie gminy, czyli jak gdyby
umozliwiajgc naszym mieszkaricom wejscie do nowej substancji mieszkaniowej dajemy réwniez szanse na
godziwe funkcjonowanie, majac zapewniony dostep do oswiaty i do strefy handlu. Z pewnoscig wptynie to

réwniez na rozwdéj komunikacji w miescie, tym bardziej, ze obwodnica powstanie wiec rdwniez powstanie ta
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czes¢ rekreacyjna: Sciezki rowerowe, ciggi pieszojezdne, wiec mysle, ze tutaj jak najbardziej jest to wtasciwy
teren

i dobra mozliwos¢ potgczenia i mieszkania i funkcjonowania otoczenia. Dziekuje.

Burmistrz Miasta Zbigniew Szaleniec- Ja dodam, ze sg to dwie bardzo nieduze dziatki samego kompleksu,
ktéry jest przeznaczony pod budownictwo, takze gmina dalej bedzie dysponowata ogromnym terenem,
ktory potencjalnie jest przeznaczony pod budownictwo mieszkaniowe takze jezeli pojawig sie takie
mozliwosci zebySmy sami co$ realizowali to albo w jakims, ze tak powiem ukfadzie, bedzie wieksza
decyzyjnosé nasza, chociaz ja takich zagrozen tutaj nie widze, to te mozliwosci rozwojowe w tym terenie sg
ogromne, ale jeszcze raz Panstwa uspokoje, ze na pewno zrobimy wszystko aby to osiedle bardzo tadnie
wygladato i na pewno lepiej niz to sasiednie, z ktdrym bedzie sgsiadowato to osiedle.

Prowadzgca obrady Ewa Fronczek — Mysle, ze dogtebnie przeanalizowalismy temat. Czy kto$ jeszcze

z Panstwa ma jeszcze jakie$ pytania? Nie widze, w zwigzku z tym przejdzmy do zaopiniowania projektu
uchwaty nr 33 w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz niezabudowanej nieruchomosci gruntowej
oznaczonej numerem dziatki 268 km 32 o powierzchni 1,2122ha potozonych w poblizu tzw. obwodnicy
Pitsudskiego stanowigcej wtasnos¢ gminy Czeladz.

Wynik gtosowania:

Gtosow ,Z2a"- 4

Gtosow ,,Przeciw” -1

Gtosow ,, Wstrzymujacych sie” - 0
Obecnych na posiedzeniu — 5

Komisja pozytywnie opiniuje projekt uchwaty nr 33.

Przechodzimy do zaopiniowania projektu uchwaty nr 34 w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz
niezabudowanej nieruchomosci gruntowej oznaczonej numerem dziatki 266 karta mapy 32 o powierzchni
0,9498ha potozonych w poblizu tzw. obwodnicy Pitsudskiego stanowigcej wtasnos¢ gminy Czeladz.

Komisja Rozwoju i Polityki Przestrzennej pozytywnie opiniuje projekt uchwaty nr 34.

Wynik gtosowania:

Gtosow ,,Za"”- 4

Gtosow ,,Przeciw” -1

Gtosow , Wstrzymujacych sie” - 0
Obecnych na posiedzeniu —5

Dziekuje Panstwu bardzo. Czy Pan Burmistrz chciatby co$ dodac?

Burmistrz Miasta Zbigniew Szaleniec — Tak, ja przede wszystkim chciatbym podziekowac Pani inzynier, ktora
wyjasniata nam tu wszystkie zasady i mam nadzieje, ze wyczerpujgco i bardzo prosilibysmy, aby te pytania,
na ktére nie uzyskaliSmy odpowiedzi to, ze bedziemy stale w kontakcie i bedg informacje na biezgco
Panstwu radnym przekazywane. Réwniez dziekuje Panstwu radnym i za poparcie tej uchwaty, ktorg Panstwu
przedstawiliSmy. Do zobaczenia, do jutra na sesji. Dziekuje bardzo.

Prowadzgca Obrady Ewa Fronczek — dziekuje bardzo , zamykam posiedzenie komisji.
20



