UCHWALA NR....................
RADY MIEJSKIEJ W CZELADZI

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz - dla terenu pomiedzy
ul. Bedzinska a ul. Grodziecka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. 2025 poz. 1153), art. 3 ust. 1 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2026 poz. 583), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (DZ.U. z 2023 r. poz. 1688 z
pézniejszymi zmianami) po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz”, przyjetego Uchwata Nr XXV/336/2016 Rady Miejskiej
w Czeladzi z dnia 19 maja 2016 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Czeladz, rozstrzygajac o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z Zatacznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaty na podstawie Uchwaty nr LXV1/845/2023 Rady Miejskiej w Czeladzi
z dnia 29 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Czeladz

Rada Miejska w Czeladzi uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz - dla terenu pomiedzy
ul. Bedzinska a ul. Grodziecka
Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. Zakres i cel planu.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany w dalszej cze$ci niniejszej uchwaty ,,planem”
obejmuje obszar o powierzchni 4,76 ha, pomiedzy ul. Bedzifiskg a ul. Grodziecka.

2. Celem przepisow szczegdtowych dotyczacych regulacji dla obszaru objetego planem jest okreslenie zasad
ksztattowania tadu przestrzennego.

§ 2. Forma planu.

1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiacej czgs¢ tekstowa oraz w czgsci
graficznej, ktorg stanowi Zatacznik Nr 1, opracowany w skali 1:2000.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa rozstrzygniecia niebedace ustaleniami planu:

1) Zatacznik Nr 2 - Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Czeladzi o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;

2) Zatacznik Nr 3 - Rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Czeladzi dotyczace sposobu realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) Zatacznik Nr 4 - Dane przestrzenne, o ktoérych mowa w art. 67a ust. 31 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Czes$¢ graficzna planu sporzadzono na elektronicznej urzgdowej mapie zasadniczej Powiatowego Zasobu
Geodezyjnego i Kartograficznego w Bedzinie, zawierajacej obszar objety planem wraz z jego niezbednym
otoczeniem.

4.Na czesci graficznej planu zamieszczono wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz” przyjetego Uchwata Nr XXV/336/2016 Rady Miejskiej
w Czeladzi z dnia 19 maja 2016 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Czeladz z zaznaczong granicg obszaru objetego niniejszym planem.
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5. Rozwigzania przestrzenne zawarte w czgSci graficznej planu i odpowiadajace im ustalenia zawarte
W niniejszej uchwale, uwzgledniaja uwarunkowania wynikajace z obowigzujacych dokumentdéw planistycznych:
opracowania ekofizjograficznego i prognozy oddziatywania na $srodowisko.

6. Ustalenia planu zawarte w czgsci tekstowej i graficznej obowigzujg tacznie.

7. Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowac z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

§ 3. Objasnienia.

1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwate;

2) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1.
niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, inne niz ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) czes¢ graficzna planu — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, bedacy zalacznikiem do niniejszej
uchwaty (Zatacznik Nr 1), 0 ktorym mowa w § 2 niniejszej uchwaty;

5) terenie — rozumie si¢ przez to obszar o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wyznaczony
na cze$ci graficznej planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym i numerem
wyrozniajacym go sposrod innych terenow;

6) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to funkcje zabudowy, a takze sposob zagospodarowania
oraz sposOb uzytkowania, ustalone i przewazajace na tym terenie;

7) przeznaczenie uzupelniajace - rozumie si¢ przez to przeznaczenie terenu, ktore uzupetnia przeznaczenie
podstawowe

8) uzupelniajacym sposobie zagospodarowania — rozumie si¢ przez to obiekty budowlane i urzadzenia oraz
elementy zagospodarowania niezbe¢dne do funkcjonowania lub obstugi przeznaczenia podstawowego
i dopuszczonego;

9) dzialce budowlanej — rozumie si¢ przez to definicj¢ zamieszczong w ustawie z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) nadziemnej intensywnos$ci zabudowy - rozumie si¢ przez to definicje zamieszczong w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) udziale powierzchni biologicznie czynnej - rozumie si¢ przez to definicj¢ zamieszczong w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) udziale powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to definicje zamieszczong w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) wysokos$ci zabudowy - rozumie si¢ przez to definicje zamieszczong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) gabarytach projektowanej zabudowy — szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow (elewacja frontowa
obiektu — nalezy przez to rozumie¢ te elewacje, ktora zwrdocona jest w kierunku ulicy lub dojécia do obiektu,
z ktorego ten obiekt jest najbardziej eksponowany),

15) geometrii dachéw — rodzaj i ksztatt dachow (w szczegdélnosci dach ptaski, jedno- lub wielospadowy,
symetryczny, uskokowy, pilasty itd.), w tym katy nachylenia potaci dachowych,

16) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to liniowe oznaczenie graficzne, wyznaczajace
maksymalny zasi¢g obszarowy wznoszenia naziemnych cze$ci budynku, z dopuszczeniem odstepstw
wymienionych w ustaleniach planu;

17) dojazdach — rozumie si¢ przez to istniejace lub konieczne do wykonania ciagi komunikacyjne, ktore sa
lub beda niezbedne dla zapewnienia dostepu do dzialek i obiektow budowlanych oraz obstugi terenow;

18) urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to obiekty budowlane i urzadzenia
(magistralne, rozdzielcze, przylagcza i instalacje zewnetrzne) zwigzane z  uzbrojeniem terenu,
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W szczegolnosci: wszelkiego rodzaju rurociagi, przewody, komory, zasuwy, kable, kanalizacje kablowe,
swiattowody, sieci napowietrzne, slupy, wieze, maszty i urzadzenia telekomunikacyjne, pompownie sieci
wodociggowej, pompownie $ciekéw, podczyszczalnie S$ciekow, lokalne urzadzenia do gromadzenia
i oczyszczania Sciekow, stacje elektroenergetyczne SN/nn, rozdzielnie elektryczne i szafki telefoniczne,
stacje redukcyjno-pomiarowe gazu, lokalne kotlownie, stacje wymiennikow ciepta, urzadzenia OZE itp.;
definicja ta nie obejmuje urzadzen zroédlowych, w szczegodlnosci takich jak: ujecia wody, stacje

wodociggowe, grupowe lub miejskie oczyszczalnie Sciekdw, cieptownie, elektrocieplownie, elektrownie

i stacje elektroenergetyczne WN/SN [GPZ, RPZ], instalacje fotowoltaiczne o0 mocy wigkszej niz moc

mikroinstalacji, sktadowiska odpaddéw, spalarnie odpadow i inne tego typu obiekty unieszkodliwiania

odpadow, centrale telefoniczne (z wyjatkiem zaktadowych);

19) dachach plaskich - rozumie si¢ przez to dach lub stropodach jedno- lub wielopotaciowy o spadach do
12 stopni.

2. Pozostate okreslenia uzyte w niniejszej uchwale definiowane sg w przepisach odrebnych.

§ 4. Przedmiot planu

1. Ustalenia obowigzujace dla catego obszaru planu zawarte sag w rozdziale 2 ,,Ustalenia ogolne” i obejmuja:

1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego — okreslone w § 6;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i Krajobrazu — okreslone w § 7;

3) zasady ksztaltowania krajobrazu — okre$lone w § 8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej — okreslone w § 9;

5) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych — okreslone w § 10;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow — okreslone w § 11;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — okre§lone
w§ 12;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji — okreslone w § 13;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — okreslone w § 14;

10) okreslenie stawki procentowej shuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - okre$lone w § 15.

2. Przeznaczenie terenow, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie
czynnej oraz maksymalng wysoko$¢ zabudowy — ustalono w rozdziale 3 ,,Ustalenia szczegotowe”.

§ 5. Czes¢ graficzna planu.

1. Obowigzujacymi w niniejszym planie sa nastgpujace oznaczenia:

1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

3) cyfrowo-literowe symbole terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

2. Obowiazujace oznaczenia literowe:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN-MW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej;

3) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

4) MN-MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej lub ustug;

5) U-P — teren ustug lub produkcii;

6) IG — teren gazownictwa;
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7) Z — teren zieleni;
8) KDL - tereny komunikacji drogowej publicznej - teren drogi lokalnej;
9) KDD - tereny komunikacji drogowej publicznej - teren drogi dojazdoweyj;
10) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.
3. Oznaczenia graficzne majace charakter informacyjny, niestanowigce ustalen planu:
1) ztoze wegla kamiennego ,,Saturn” nr WK 335;
2) ztoze wegla kamiennego ,,Grodziec” nr WK 325;
3) granica Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych Bytom nr 329;
4) przebieg urzadzen infrastruktury technicznej;
5) strefa kontrolowana od gazociaggu wysokopreznego;
6) okreslenie skali czesci graficznej planu, w formie liczbowej i liniowej;
7) informacja o0 ukladzie wspotrzednych zgodnym zobowigzujacym panstwowym systemem odniesien
przestrzennych oraz wskazanie kierunku pétnocy.
4. Opis obszaru ograniczonego liniami rozgraniczajacymi — np. 1MN sktada si¢ z:
1) numeru porzadkowego w ramach danego przeznaczenia (1);
2) symbolu Klasy przeznaczenia terenu (MN).
Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne.
§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu na caltym obszarze obj¢tym niniejszym
planem:

1) ustala sie:

a) lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na czgsci graficznej planu liniami zabudowy,

b) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenéw zgodnie ze wskaznikami i parametrami ustalonymi
w Rozdziale 3 ,,Ustalenia szczegotowe”,

) maksymalng wysoko$¢ zabudowy innej niz budynki — 30,0 m, z zastrzezeniem ustalen szczegétowych
zawartych w Rozdziale 3;

d) ustala si¢ mozliwo$¢ sytuowania budynkéw zwrdconych $ciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych
w strone granicy dziatki w odleglosci 1,5m od tej granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki w
przypadku realizacji zabudowy szeregowej i blizniaczej z wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolem
1IMN-MW, 2MN-MW, 3MN-MW,;

2) zakazuje sie:

a) lokalizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z organizacjg placu budowy
oraz zwigzanych z okoliczno$ciowymi i Sezonowymi imprezami,

b) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?;

3) dopuszcza sie: lokalizacje budowli ochronnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony
ludnosci.

2. W zakresie stosowania rozwigzan architektonicznych dla budynkéw istniejacych oraz nowo wznoszonych

ustala si¢:
1) dla materiatlow wykonczeniowych elewacji i pokrycia dachowego:

a) zakaz stosowania niskostandardowych materiatéw wykonczeniowych na elewacjach budynkéw, dachach
oraz zadaszeniach, takich jak: blacha falista i trapezowa, listwy z tworzyw sztucznych — siding — z
wylaczeniem terenu 1U-P,

b) dopuszczenie stosowania oktadzin zewngtrznych blaszanych w formie: blach ptaskich taczonych na
rabek, kasetonow i paneli systemowych, blachodachoéwki, blach perforowanych, siatek, zaluzji, przy
czym zakazane jest wykonczenie ocynkowane jako widoczne;
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2) dla kolorystyki elewacji i pokrycia dachowego, w tym detalu architektonicznego:

a) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki w odcieniach bieli, szarosci lub odcienie bezu na elewacjach
budynkéw, dachy w kolorystyce ciemnej Szarej, czarnej, Czerwonej, brazowe;j,

b) na maksymalnie 25 % powierzchni elewacji budynku dopuszczenie stosowania barw o wysokim
nasyceniu bez ograniczenia barwowego jako elementy akcentujace.

4. Pas terenu pomiedzy linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca drogi/ulicy nalezy wykorzystywaé wytacznie

dla:

1) dojazdow i dojs¢ do budynkow, parkingdw oraz innych utwardzonych nawierzchni komunikacyjnych, w tym
terenowych schodow i pochylni;

2) urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

3) wizualnie przystonigtych miejsc na pojemniki lub kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpadow
statych;

4) elementéw ogrodzenia;

5) obiektéw matej architektury oraz zieleni urzadzonej i izolacyjnej.

5. W granicach terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ jako uzupelniajacy sposob zagospodarowania

dopuszcza sig, jezeli ustalenia szczegdtowe Rozdziatu 3 nie stanowig inaczej, lokalizacje:

1) dojazdow, komunikacji pieszej i rowerowej;

2) miejsc parkingowych;

3) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;

4) obiektow malej architektury, garazy;

5) urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen budowlanych.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Ustala sig:

1) w zakresie ochrony powietrza — ograniczenie emisji pytow zwigzanych z wytwarzaniem energii cieplnej oraz
z procesami inwestycyjnymi w budownictwie, gospodarce komunalnej, poprzez:

a) zwigkszenie zasiggu terendw objetych zorganizowanym systemem cieptowniczym zasilanym
z centralnych zrodet,

b) stosowanie urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych Zrédet energii o dopuszczonej mocy
zgodnie przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ustaleniami niniejszej
uchwaty, przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii; dopuszcza sie
lokalizowanie na dachach budynkow instalacji odnawialnych zrodet energii; zakaz lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z energii wiatru z zastrzezeniem zapisu § 14 ust. 6 pkt. 3,

¢) stosowanie indywidualnych i grupowych systeméw grzewczych spetniajacych wymagania okreslone
w przepisach odrebnych,

d) uwzglednienie wymagan ,,Programu ochrony powietrza dla terenu wojewodztwa $laskiego™ przyjetego
uchwata Nr V1/62/8/2023 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 20 listopad 2023 r. w tym ograniczen
przyjetych uchwata Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017,

e) zakaz stosowania materiatdéw pylacych (w szczeg6lnosci zuzli energetycznych) do utwardzania
docelowych (trwatych) nawierzchni drog i miejsc postojowych;

2) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych — obowiagzek uwzglgdniania
dopuszczalnych wartosci parametréow fizycznych dla miejsc dostepnych dla ludnosci, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

3) w zakresie ochrony wod: zakaz prowadzenia gospodarki $ciekowej w sposdb mogacy spowodowaé
przekroczenie dopuszczalnego poziomu parametrow okreslajacych stan jakosci wod powierzchniowych
i podziemnych,

4) w zakresie gospodarki odpadami:
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a) nakaz zapewnienia w granicach dziatki budowlanej miejsca na pojemniki lub kontenery stuzace do

czasowego gromadzenia odpadéw komunalnych,

b) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami i dziatalnosci zwigzanej z

magazynowaniem odpaddéw z wylagczeniem wstgpnego magazynowania odpadoéw przez ich wytworce,

c) zakaz sktadowania odpadow.

5) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywujacych na srodowisko,

za wyjatkiem:

a) drog,

b) sieci infrastruktury,

c) parkingow.

6) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,

7) W zakresie ochrony przed hatasem — nakaz uwzglednienia dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku

zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony Srodowiska:

a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i dla terenow zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej o symbolach: MN, MN-U, MN-MW, MN-MW-U, —jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;.

§ 8. Zasady ksztaltowania krajobrazu. Nakaz realizacji zabudowy w oparciu o wyznaczone linie
zabudowy.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej. Nie ustala sig.

§ 10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych. Jako przestrzenie publiczne ustala si¢ teren
oznaczony symbolem 5Z wraz z wyznaczonymi terenami drég dojazdowych 4KDD i 5KDD dla ktérych ustala
si¢ zachowanie ciggtosci terenow zielonych poprzez realizacj¢ jako skwery na terenach 5Z oraz jako szpalery
drzew na terenach KDD.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

1) Przepisy odrgbne okreslajace wymogi ochrony i zagospodarowania terenu odnoszg si¢ do obszaru objetego
niniejszym planem miejscowym potozonym w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
»Saturn” nr WK 335 zgodnie z wyznaczong granica ztoza - cato$¢ obszaru objetego niniejszym planem
miejscowym;

2) Przepisy odrebne okreslajace wymogi ochrony i zagospodarowania terenu odnoszg si¢ do obszaru objetego
niniejszym planem miejscowym potozonym w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
,,Grodziec” nr WK 325 zgodnie z wyznaczong granica ztoza - cato$¢ obszaru objgtego niniejszym planem
miejscowym;

3) W granicach objetych niniejszym planem zlokalizowany jest Glowny Zbiornik Wod Podziemnych Bytom
nr 329 wraz z obszarem ochronnym;

4) Przepisy odrebne okreslajace wymogi ochrony i zagospodarowania terenu odnoszg si¢ do obszaru objetego
niniejszym planem miejscowym potozonym w granicach strefy kontrolowanej gazociagu wysokopregznego.

§ 12. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci, obowigzujace dla wszystkich terenéw innych
niz tereny droég wyznaczonych w niniejszym planie:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 300 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 15,0 m;

3) minimalna szeroko$¢ dziatek majacych stanowi¢ pas wydzielony dla drog wewnetrznych i ciagéw pieszo-

jezdnych — 6,0 m;
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4) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do osi
pasa drogowego w zakresie 60° — 120°, dopuszczajac zmiang tego usytuowania w przypadku istniejacego
zagospodarowania lub uksztattowania terenu, ktére taki uktad wyklucza.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge poprzez istniejaca droge publiczng - ul. Bedzinska
- zlokalizowang poza obszarem objetym niniejsza uchwata oraz poprzez projektowang droge klasy lokalnej
oznaczonej symbolem 1KDL, tereny drog lokalnych, dojazdowych i tereny komunikacji drogowej wewngtrzne;.
Ustala si¢ zachowanie oraz rozbudowe istniejacego ukladu drogowego z mozliwoscia prowadzenia robot
budowlanych w celu poprawy parametréw technicznych i geometrii skrzyzowan, stosownie do przepisow
odrgbnych z zakresu drég publicznych.

2. Ustala si¢ realizacje niewydzielonych na cze$ci graficznej planu liniami rozgraniczajacymi drog
wewnetrznych i dojazdow umozliwiajacych dojazd do dziatki lub budynku.

3. Ustala si¢ nakaz zapewnienia minimalnej ilo$ci stanowisk postojowych przeznaczonych dla samochodow
osobowych w celu zapewnienia wilasciwej obstugi budynkéw realizowanych odpowiednio do ustalonego
przeznaczenia terenu, z dopuszczeniem mozliwosci grupowania obstugujacych je parkingéw, zgodnie
z ponizszymi wskaznikami, jezeli ustalenia szczegotowe Rozdziatu 3 nie stanowig inacze;j:

1) dla ustug — minimum 1 stanowisko postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej;

2) dla ustug lub produkcji - minimum 1 stanowisko postojowe na 5 zatrudnionych lub minimum 1 stanowisko
postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny;

3) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - minimum 1,5 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny;

4) w ramach kazdych 30 stanowisk postojowych zabudowe ustugowa nalezy zapewni¢ minimum 1 stanowisko
przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, nie dotyczy parkingow
grupujacych mniej niz 10 stanowisk.

7. Ustala sie, sposob realizacji stanowisk postojowych w formie wydzielonych stanowisk na powierzchni
terenu lub w obrysie budynku, stosownie do przepisow Rozdziatu 3 ,,Ustalenia szczegdtowe”.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

1. Jako ogolne zasady obstugi w zakresie wszystkich rodzajéow systemoéw infrastruktury technicznej,
dotyczace catego obszaru planu, ustala sig:

1) zachowanie istniejgcych systemOw oraz utrzymanie istniejgcego przebiegu i lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy oraz w razie potrzeby, likwidacji
(odtaczenia, rozbioérki) pod warunkiem zachowania cigglosci danego systemu;

2) powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej z urzadzeniami zrédtowymi.

2. W zakresie zaopatrzenie w wodg ustala si¢:

1) obowiazek doprowadzenia wody zistniejacego irozbudowywanego systemu miejskiej sieci
wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu zaopatrzenia w wodg;

3. W zakresie odprowadzanie $ciekow ustala sie:

1) obowigzek docelowego odprowadzania Sciekow do istniejacych irozbudowywanych systemoéw sieci
kanalizacji miejskiej, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki Sciekowej;

2) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych i roztopowych, wtym zagospodarowania w obiektach
budowlanych i urzadzeniach lub do wykorzystania gospodarczego na dzialce, jeSli ustalenia szczegdtowe
nie stanowig inaczej.

4. \W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

1) wykorzystanie istniejacego zorganizowanego sposobu ogrzewania - rozprowadzenie ciepta poprzez
rozbudowe istniejacego systemu sieci cieptowniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
zaopatrzenia w ciepto;
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2) dopuszczenie stosowania indywidualnych lub grupowych systeméw grzewczych;

3) dopuszczenie stosowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o dopuszczonej
mocy zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ustaleniami niniejszej
uchwaly, przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii.

5. W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejacego irozbudowywanego systemu sieci nisko- i sredniopreznych,
stosownie do zapotrzebowania, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi z zakresu zaopatrzenia w gaz;

2) wzdtuz istniejgcych, budowanych, rozbudowywanych i przebudowywanych urzadzen infrastruktury
technicznej realizujacej zaopatrzenie W gaz obowiazuja ograniczenia w zakresie zabudowy
i zagospodarowania terenéw bezposrednio przylegtych, wynikajace z przepiséw odrgbnych z zakresu
zaopatrzenia w gaz.

6. W zakresie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) realizacje¢ zasilania odbiorcow w oparciu o0 istniejgcg infrastrukture elektroenergetyczng sredniego i niskiego
napiecia;

2) dopuszczenie stosowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o dopuszczonej
mocy zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ustaleniami niniejszej
uchwaly, przy uwzglednieniu przepiséw odr¢bnych z zakresu odnawialnych zrodet energii;

3) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzeh wytwarzajacych energie z wiatru, za wyjatkiem instalacji o mocy
nie wigkszej niz S5kW;

4) sukcesywng, w miar¢ postepujacego  zainwestowania, rozbudowe i przebudowe podsystemu
elektroenergetycznego $rednich i niskich napieé¢ oraz realizacje nowych urzadzen infrastruktury technicznej
podsystemu elektroenergetycznego, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi z zakresu elektroenergetyki,
w dostosowaniu do potrzeb:

a) przysztych odbiorcoéw z obszaru objetego planem,

b) oswietlenie drog,

¢) modernizacji sieci elektroenergetycznej;

5) budowe sieci w technologii napowietrznej lub kablowej, a w przypadku budowy urzadzen w pasie drogowym
obowigzek lokalizacji sieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia zgodnie z przepisami
z zakresu drog publicznych;

6) budowe stacji elektroenergetycznych SN/nn i rozdzielni elektrycznych w wykonaniu wnetrzowym lub jako
stacje wolnostojace.

7. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ zapewnienie petnej obstugi infrastruktura telekomunikacyjng dla
umozliwienia lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, stosownie do
wystepujacego zapotrzebowania na ustugi tego rodzaju, z istniejacych urzadzen telekomunikacyjnych oraz
poprzez budowe nowej i rozbudowe istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej, stosownie do przepiséw
odrebnych z zakresu telekomunikacji.

8. W zakresie urzadzen infrastruktury innych - nie wymienionych w ust. 2 = 7, np. sieci telewizji kablowej,
instalacji alarmowych, przekaznikow antenowych itp. - ustala si¢ mozliwos$¢ ich lokalizacji, przy czym
eksploatacja tych instalacji lub urzadzen nie moze powodowac przekroczenia standardow emisyjnych.

§ 15. Stawki procentowe, o ktérych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W niniejszym planie ustala si¢ stawke procentowg na poziomie 30%, stanowigcg podstawe do
obliczenia wysokosci jednorazowej optaty zwanej ,,rentg planistyczng”, obowigzujacg w odniesieniu do terenow,
ktorych warto$¢ wzrosta w wyniku uchwalenia niniejszego planu.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe
§ 16. Dla terenow oznaczonych na czesci graficznej planu symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug;

3) uzupehiajacy sposob zagospodarowania zgodnie z zapisami § 6 ust. 5;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 35%,

b) udziat powierzchni zabudowy: maksymalnie 50%,

c) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,52

d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 30,0 m, w tym wysokos¢ budynkéw maksymalnie:

- dla budynkoéw mieszkalnych: 10m,

- dla budynkow ustugowych: 9m,

- dla budynkoéw gospodarczych i garazy, wiat i altan: 4m,

e) geometria dachow: dachy ptaskie, wielospadowe, dwuspadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych do
45 stopni;

5) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z obstuga komunikacji w tym: myjnie, stacje obstugi, lakiernie,
warsztaty naprawcze, wulkanizacja, komisy samochodowe, handlem materiatami sypkimi, handlem
hurtowym;

6) zakaz lokalizacji garazy w formie zespotow garazy tj. powyzej 3 garazy lub garazy powyzej 3 stanowisk
postojowych;

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na czgsci graficznej planu symbolami: 6MN, 7MN, 8MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) uzupehniajacy sposob zagospodarowania zgodnie z zapisami § 6 ust. 5;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%,

b) udziat powierzchni zabudowy: maksymalnie 40%,

¢) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,2 — 0,52

d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 30,0 m, w tym wysoko$¢ budynkéw maksymalnie:

- dla budynkow mieszkalnych: 10m,

- dla budynkow gospodarczych i garazy, wiat i altan: 4m,

e) geometria dachow: wielospadowe, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45 stopni; dla
budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dach ptaski;

4) zakaz lokalizacji garazy w formie zespolow garazy tj. powyzej 3 garazy lub garazy powyzej 3 stanowisk
postojowych.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na czgsci graficznej planu symbolami: IMN-MW, 2MN-MW, 3MN-MW,
4MN-MW, 5SMN-MW, 6MN-MW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej;

2) uzupehiajacy sposob zagospodarowania zgodnie z zapisami § 6 ust. 5;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%,

b) udziat powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%,

c) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,1 — 0,78,

d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 30,0 m, w tym wysokos¢ budynkéw maksymalnie:
- dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: 10m,

Strona 9



- dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: 15m,

- dla budynkow gospodarczych i garazy, wiat i altan: 4m,

e) geometria dachow: wielospadowe, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45 stopni; dla
budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dach ptaski;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800m?.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na czgsci graficznej planu symbolami: 1IMN-U, 2MN-U ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

2) uzupehniajacy sposob zagospodarowania zgodnie z zapisami § 6 ust. 5;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 35%,

b) udziat powierzchni zabudowy: maksymalnie 50%,

¢) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,2 — 1,04,

d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 30,0 m, w tym wysokos¢ budynkéw maksymalnie:

- dla budynkoéw mieszkalnych: 10 m,

- dla budynkow ustugowych: 12 m,

- dla budynkow gospodarczych i garazy, wiat i altan: 4m,

e) geometria dachow: wielospadowe, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45 stopni; dla
budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dach ptaski;

4) zakaz lokalizacji garazy w formie zespolow garazy tj. powyzej 3 garazy lub garazy powyzej 3 stanowisk
postojowych;

5) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z obstuga komunikacji, handlem materiatami sypkimi, handlem
hurtowym;

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na czesci graficznej planu symbolami: IMN-MW-U, 2MN-MW-U, 3MN-
MW-U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej lub ustug;

2) uzupehiajacy sposob zagospodarowania zgodnie z zapisami § 6 ust. 5;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 35%,

b) udziat powierzchni zabudowy: maksymalnie 50%,

c) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,2 — 1,04,

d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 30,0 m, w tym wysoko$¢ budynkéw maksymalnie:

- dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych: 10m,

- dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: 15m,

- dla budynkow ustugowych: 12 m,

- dla budynkow gospodarczych i garazy, wiat i altan: 4m,

e) geometria dachow: wielospadowe, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45 stopni; dla
budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dach ptaski;

4) zakaz lokalizacji garazy w formie zespolow garazy tj. powyzej 3 garazy lub garazy powyzej 3 stanowisk
postojowych;

5) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z zakaz lokalizacji ustug zwiazanych z obstuga komunikacji w tym:
myjnie, stacje obstugi, lakiernie, warsztaty naprawcze, wulkanizacja, komisy samochodowe, handlem
materiatami sypkimi, handlem hurtowym.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na czesci graficznej planu symbolem 1U - P ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug lub produkcji;

2) uzupetniajagcy sposodb zagospodarowania zgodnie z zapisami § 6 ust. 5;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%,

b) udziat powierzchni zabudowy: maksymalnie 60%,

c) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,01 — 1,5,

d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 30,0 m, w tym wysokos¢ budynkéw 18,0 m,

e) geometria dachow: dachy ptaskie, wielospadowe, dwuspadowe o0 nachyleniu do 45 stopni.

4) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu (nadsypywania terenu w
odniesieniu do poziomu istniejacego), powodujacych zmiany stanu wody na gruncie ze szkoda dla
gruntéw sgsiednich.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na czesci graficznej planu symbolem 11G ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren gazownictwa;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 15%,

b) udziat powierzchni zabudowy: maksymalnie 70%,

¢) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,01 — 1,0,

d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 30,0 m, w tym wysokos¢ budynkéw 6,0 m,

e) geometria dachow: dachy ptaskie;

§ 23. Dla terenéw oznaczonych na czesSci graficznej planu symbolami: 17, 27, 3Z, 4Z, 5Z ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni;
2) uzupetniajacy sposob zagospodarowania: zbiorniki wodne, niecki bioretencyjne, rowy bioretencyjne,
infiltracyjne 1 doprowadzajace, urzadzenia melioracyjne;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 95%);
4) zakaz lokalizacji budynkow;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje placow zabaw dla dzieci, obiekty i urzadzenia sportowo — rekreacyjne — dotyczy
terenu 5Z;
6) dla terenu 6Z ustala si¢ nasadzenie zieleni ksztatltowanej pietrowo — o r6znych wysokosciach.
§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej publicznej - drogi lokalnej;
2) parametry ulicy:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna - zgodnie z rysunkiem planu, z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan,

b) ilo$¢ jezdni; 1,

¢) pozostate parametry techniczne — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;

3) nakaz realizacji chodnika co najmniej z jednej strony jezdni.
§ 25. Dla terendw oznaczonych na czgsci graficznej planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej publicznej - drogi dojazdowej;

2) parametry ulicy:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna - zgodnie z czgécig graficzng planu, z poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan,

b) ilo$¢ jezdni; 1,

¢) pozostate parametry techniczne — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na cze¢sci graficznej planu symbolem: 1KR ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;;
2) parametry ulicy:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna - zgodnie z czgécig graficzng planu, z poszerzeniami

w rejonie skrzyzowan,
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b) ilos¢ jezdni — 1.

Rozdzial 4.
Ustalenia dodatkowe i postanowienia koncowe
§ 27. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Slaskiego oraz publikacji na
stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Czeladzi.
§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Czeladz.
§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 21 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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