SE-RM.0012.53.2025

Protokot z posiedzenia
Komisji Rozwoju i Polityki Przestrzennej
z dnia 28 pazdziernika 2025 r.
(15% - 16)

Porzadek obrad zgodny z planem pracy:

1. Gospodarowanie gminnymi zasobami mieszkaniowymi — plany na rok 2026.
2. Opiniowanie materiatow sesyjnych.

3. Sprawy biezgce

Lista obecnosci oraz zapis foniczny z przebiegu posiedzenia stanowig zataczniki do protokotu.

Na posiedzeniu obecni dodatkowo:

1. Burmistrz Miasta Zbigniew Szaleniec

2. Zastepca Burmistrza Miasta Matgorzata Skiba

3. Prezes Czeladzkiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego-ZBK sp. z 0.0. Aneta Burzyriska

4. Naczelnik Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami Anna Mtodecka

5. Naczelnik Wydziatu Zasobdw Mieszkaniowych i Nadzoru Wtascicielskiego Magdalena Skonecka

6. Pracownik Wydziatu Rozwoju Miasta i Funduszy Zewnetrznych Beata Siemieniec

7. Gtéwny specjalista d/s ochrony srodowiska z Instytutu Gospodarki Odpadami w Katowicach Marta Majka

Przewodniczacy Komisji Wojciech Mackowski otworzyt posiedzenie, powitat radnych i goéci, przedstawit
porzadek obrad, a nastepnie stwierdzit kworum.

Ad 1. Gospodarowanie gminnymi zasobami mieszkaniowymi — plany na rok 2026.

Materiat przedstawili Prezes CTBS Aneta Burzyriska razem z Burmistrzem Zbigniewem Szaleficem, Zastepca
Burmistrza Malgorzatg Skibg oraz Naczelnikiem Magdaleng Skonecka, ktérzy nastepnie odpowiadali na
pytania.

Gtos zabrali:

- Burmistrz Zbigniew Szaleniec zapytat czy Naczelnik Skonecka ma informacje w sprawie mieszkari SIM, czy
mieszkaricy zgtaszajg, ze nie majg umoéw, nie wiedzg jakie raty bedq ptacic i ze jest wiele niewiadomych z tg
inwestycjg, poprosit jednoczesnie Burmistrz Matgorzate Skibe o wyjasnienie tej sprawy na szczeblu rady
nadzorczej SIM, ktorej jest cztonkiem, a jezeli to nie przyniesie skutkéw to Miasto bedzie szukato innych
rozwigzan. Burmistrz przekazat informacje, iz wplyw Miasta jest bardzo ograniczony, Miasto moze
kontrolowa¢, wnioskowac, ale wszystkie decyzje zapadajg w SIM, poprosit takze Naczelnik Skonecka
0 monitorowanie tej sprawy. Burmistrz Zbigniew Szaleniec poinformowat réwniez, ze Urzad Miasta ztozyt
razem z TBS DOMBUD dwa wnioski o dofinansowanie na kolejne 140 mieszkan na osiedlu przy
Kondratowiczu. Dodatkowo, DOMBUD przygotowuje projekt na kolejne 108 mieszkari na tym osiedlu, jest to
odpowied? na bardzo duze zapotrzebowanie w miescie na mieszkania. Burmistrz przekazat, iz Miasto
planuje razem z CTBS pozyska¢ $rodki w formie pozyczki na remont spalonego budynku na ul. Kosciuszki,
budynek znajduje si¢ w strefie zabytkowej. Burmistrz wspomniat réwniez, iz caty czas jest oferta sprzedazy
budynkdw, ktére zostaty wyremontowane na ul. Bytomskiej 20.

- Radny tukasz Wesotowski poruszyt temat mieszkari SIM i powiedziat, ze mieszkaricy nie wiedza ile
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z czynszu to bedzie spfata kredyty, a ile samego czynszu oraz kiedy sptaca ten kredyt, zapytat réwniez gdzie
beda budowane mieszkania socjalne. Radny Wesotowski poruszyt réwniez temat remontu budynkéw przy
ul. 21 Listopada 14-16-20 — przy numerze 20 jest bardzo duzy problem zgtaszany przez mieszkaficéw
dotyczacy drogi, ktdra jest wykonana ze zwiru, mieszkaricy nie moga otwieraé okien, poniewaz bardzo pyli,
zapytat czy w najblizszym czasie bedzie mozna to poprawic.

- Radny Tomasz Kalinowski zapytat jak duzo planowanych jest mieszkari socjalnych.

- Radna Patrycja Juszczyk zapytata o mieszkania przy ul. Bytomskiej — jakie s sktadowe ceny metra
kwadratowego, skad taka cena, poniewaz w jej ocenie cena jest wysoka jak na warunki czeladzkie, stad
pewnie mieszkania te sig nie sprzedaja. Zapytata takze czy szacowana byta opfacalnos¢ tej inwestycji, czy
przed rozpoczgciem inwestycji rozwazano po ile beda te mieszkania sprzedawane, a takze Czy rozwazano
wtedy czy mieszkania w takiej cenie bedy konkurencyjne na czeladzkim rynku. Ponadto, jaki byt koszt
wytworzenia metra kwadratowego w obecnym stanie. Zasugerowata, ze moze warto rozwazy¢ wynajem,
poniewaz w jej ocenie sq mate szanse na sprzedaz tych mieszkari w takiej cenie. Dodata takze, ze bardziej
atrakcyjne sg mieszkania na ul. Hallera ze wzgledu na ich ustawnos¢, widnos¢ i potozenie. Radna stwierdzita,
ze cena za metr kwadratowy nie jest racjonalna, nie jest adekwatna do standardu i lokalizacji.

- Radna Ewa Fronczek zapytata o program "Mieszkanie za remont" — jakie $rodki mieszkaniec musi posiadac
aby ztozy¢ ofertg na mieszkanie 2-pokojowe ok. 50 m? Radna zapytata czy mieszkania komunalne, ktére sg
zniszczone, s3 przeksztatcane na socjalne. Zapytata takze czy na osiedlu Nowe Miasto s3 mieszkania
socjalne, czy jezeli kto$ dostaje mieszkanie to CTBS musi nowemu lokatorowi wymieni¢ okna, drzwi,
instalacje wodno-kanalizacyjng, armature fazienkowa. Zapytata réwniez jaka jest na dzien dzisiejszy iloéc¢
pustostanow.

- Radna Patrycja Juszczyk zapytata o sprawe dewastacji mieszkania, w ktéorym mieszkata matka
z dzieckiem - czy CTBS w takiej sytuacji zawiadamia o tym CUS.

- Burmistrz Zbigniew Szaleniec poinformowat, 7e Miasto ma obowigzek wynikajacy z przepisow, na
podstawie ktérych budowane sg mieszkania na Hallera, zabezpieczenia 20 tzw. mieszkar specjalnych (,Za
zyciem”). W pierwszej puli mieszkan na Hallera s3 pozostawione takie mieszkania, w drugiej puli
zostawionych bedzie ok. 8-10 takich mieszkai w tym jedno 3-pokojowe. Zdaniem Burmistrza
zapotrzebowanie na te mieszkania nie bedzie duze. Aby nie straci¢ dotacji, te mieszkania na razie pozostang
puste, a po pewnym czasie bgdzie mozna napisa¢ wniosek o zwolnienie potowy puli tych mieszkar.

- Radna Patrycja Juszczyk zapytata czy wérdd przestanek do otrzymania tzw. mieszkania specjalnego, cho¢by
na krotki czas, jest sytuacja kiedy matka ucieka z domu z dzieckiem z powodu przemocy.

- Radny tukasz Wesotowski stwierdzit, ze jest to irracjonalna iloé¢ tzw. mieszkan specjalnych, 18 czy 19
mieszkan bedzie na pewno stato pustych.

- Przewodniczacy Komisji Wojciech Mackowski poruszyt temat modernizacji mieszkan przy
ul. 11 Listopada - w przypadku numeréw 1-3-5 jest kwestia braku mozliwoéci finansowych na kolejny rok,
jednak Przewodniczacy zapytat czy nie ma tam juz probleméw prawnych i w przypadku pojawienia sie
mozliwosci finansowych w przysztym roku nie bedzie przeszkéd prawnych do wykonania modernizacii.
Dodatkowo Przewodniczacy Mackowski poruszyt temat mieszkan przy ul. Bytomskiej — kiedy ta inwestycja
zostata zakoriczona i oddana do uzytkowania. Przewodniczacy odnidst sie do wypowiedzi Radnej Patrycji
Juszezyk w sprawie sytuacji mieszkaniowej na rynku czeladzkim i zgodzit sie, ze ten rynek jest ,psuty” przez
Hallera, natomiast na to osiedle Miasto otrzymato inne finansowanie. Stwierdzit takze, ze albo wydajemy
o wiele wigcej i pdzniej usitujemy sprzedac albo zaproponujemy mniejszg cene za metr kwadratowy.

- Radna Patrycja Juszczyk odniosta si¢ do wypowiedzi Przewodniczacego — sg nowe czasy w kontekscie
sprzedazy nieruchomosci tego typu i wraz z rozpoczeciem inwestycji na Hallera i Szybie Kondratowicz beda
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one inne.
- Radna Ewa Fronczek zapytata czy jezeli kto$ dostat mieszkanie na Hallera to czy moze je wynajmowac i co
w przypadku gdy ktos, mimo zakazu, bedzie je podnajmowat.

Ad 2. Opiniowanie materiatéw sesyjnych.

Projekt Nr 178 w sprawie przyjecia "Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Czeladz na lata 2025-2028
z uwzglednieniem perspektywy na lata 2029 - 2032".

Pani Marta Majka z Instytutu Gospodarki Odpadami w Katowicach przedstawita prezentacje w sprawie
Programu Ochrony Srodowiska. Brak pytan.

Wynik gtosowania projektu nr 178:

Gtosow ,Za"- 7

Gtosow ,,Przeciw” =0

Gtosow ,Wstrzymujgcych sie” - 0

Obecnych na posiedzeniu podczas gtosowania — 7

Projekt zostat zaopiniowany pozytywnie.

Projekt Nr 168 w sprawie wyrazenia zgody na oddanie nieruchomosci oznaczonej jako czesé dziatki nr 673
obrgb 0001 Czelad?, w dzierzawe oraz na odstgpienie od obowigzku przetargowego zawarcia umowy
dzierzawy.

Projekt uchwaty przedstawita i oméwita Naczelnik Anna Miodecka.

Wynik gtosowania projektu nr 168:

Gtosow ,Za"- 7

Gtosow ,,Przeciw” =0

Gtosow ,Wstrzymujacych sie” - 0

Obecnych na posiedzeniu podczas gtosowania —7

Projekt zostat zaopiniowany pozytywnie.

Projekt Nr 169 w sprawie wyrazenia zgody na oddanie nieruchomosci oznaczonej jako czes¢ dziatki nr 3549
obrgb 0001 Czeladz, w dzierzawe oraz na odstgpienie od obowigzku przetargowego zawarcia umowy
dzierzawy.

Projekt uchwaty przedstawita i oméwita Naczelnik Anna Mtodecka.

Wynik gtosowania projektu nr 169:

Gtosow ,Za”-7

Gtosow ,,Przeciw” =0

Gtoséw ,Wstrzymujacych sie” - 0

Obecnych na posiedzeniu podczas gtosowania — 7

Projekt zostat zaopiniowany pozytywnie.

Projekt Nr 170 w sprawie wyrazenia zgody na oddanie w dzierzawe terenu oznaczonego jako cze$¢ dziatki
nr 2568 obregb CzeladZ w dzierzawe w drodze bezprzetargowej na rzecz dotychczasowego dzierzawcy.
Projekt uchwaty przedstawita i omdéwita Naczelnik Anna Miodecka.

Wynik glosowania projektu nr 170:

Gtosow ,,Za”"-7
Gtosow ,,Przeciw” =0
Gtosow ,Wstrzymujacych sie” - 0
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Obecnych na posiedzeniu podczas gtosowania — 7
Projekt zostat zaopiniowany pozytywnie.

Projekt Nr 171 w sprawie wyrazenia zgody na oddanie nieruchomosci oznaczonej jako czes¢ dziatki nr 1302
oraz dziatka nr 1271 obreb 0001 Czelad?, w dzierzawe oraz na odstgpienie od obowigzku przetargowego
zawarcia umowy dzierzawy.

Projekt uchwaty przedstawita i omdéwita Naczelnik Anna Mfodecka.
Wynik gtosowania projektu nr 171:

Gtoséw ,Za"-7

Gtosow ,,Przeciw” -0

Gtosow ,Wstrzymujgcych sie” - 0

Obecnych na posiedzeniu podczas gtosowania — 7

Projekt zostat zaopiniowany pozytywnie.

Projekt Nr 172 w sprawie wyrazenia zgody na oddanie nieruchomosci oznaczonej jako czesc¢ dziatki nr 7335
obreb 0001 Czeladz, w dzierzawe oraz na odstgpienie od obowigzku przetargowego zawarcia umowy
dzierzawy.

Projekt uchwaty przedstawita i omowita Naczelnik Anna Mtodecka.

Wynik gtosowania projektu nr 172:

Gtosow ,Za"-7

Gtosow ,,Przeciw” -0

Gtosow ,Wstrzymujacych sie” - 0

Obecnych na posiedzeniu podczas gtosowania —7

Projekt zostat zaopiniowany pozytywnie.

Projekt Nr 173 w sprawie wyrazenia zgody na oddanie nieruchomosci oznaczonej jako czesc dziatki nr 3365
obreb 0001 CzeladZz, w dzierzawe oraz na odstapienie od obowigzku przetargowego zawarcia umowy
dzierzawy.

Projekt uchwaty przedstawita i omowita Naczelnik Anna Mtodecka.

Wynik gtosowania projektu nr 173:

Gtosow ,Za"- 7

Gtosow ,,Przeciw” =0

Gtosow ,Wstrzymujgcych sie” - 0

Obecnych na posiedzeniu podczas gtosowania — 7

Projekt zostat zaopiniowany pozytywnie.

Projekt Nr 174 w sprawie wyrazenia zgody na oddanie w dzierzawe terenu oznaczonego jako czes¢ dziatki
nr 7442 obreb Czeladz w dzierzawe w drodze bezprzetargowej na rzecz dotychczasowych dzierzawcow.
Projekt uchwaty przedstawita i omowita Naczelnik Anna Mtodecka.

Wynik gtosowania projektu nr 174:

Gtosow ,Za"-7

Gtoséw , Przeciw” — 0

Gtosow ,Wstrzymujgcych sie” - 0

Obecnych na posiedzeniu podczas gtosowania — 7
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Projekt zostat zaopiniowany pozytywnie.

Projekt Nr 175 w sprawie wyrazenia zgody na oddanie w dzierzawe terenu oznaczonego jako cze$¢ dziatki
nr 802 obreb Czeladz w dzierzawe w drodze bezprzetargowej na rzecz dotychczasowego dzierzawcy.

Projekt uchwatly przedstawita i omowita Naczelnik Anna Mtodecka.

Wynik gtosowania projektu nr 175:

Gtosow ,,Za"-7

Gtosow ,,Przeciw” — 0

Gtosow ,Wstrzymujgcych sie” - 0

Obecnych na posiedzeniu podczas gtosowania — 7

Projekt zostat zaopiniowany pozytywnie.

Projekt Nr 176 w sprawie wyrazenia zgody na oddanie w dzierzawe terenu oznaczonego jako czes¢ dziatki
nr 10124, cze$¢ dziatki nr 13458 oraz czes¢ dziatki nr 10759 obreb Czeladz w dzierzawe
w drodze bezprzetargowej na rzecz dotychczasowego dzierzawcy.

Projekt uchwaty przedstawita i omowita Naczelnik Anna Mtodecka.

Wynik gtosowania projektu nr 176:

Gtosow ,Za"-7

Gtosow ,Przeciw” =0

Gtosow ,Wstrzymujgcych sie” - 0

Obecnych na posiedzeniu podczas gtosowania — 7

Projekt zostat zaopiniowany pozytywnie.

Ad 3. Sprawy biezace.

Na pytania odpowiadata Zastepca Burmistrza Matgorzata Skiba:

- Radna Patrycja Juszczyk w temacie dziatki nr 3516 przy ul. Granicznej — Rada Miejska podjeta decyzje, ze
dziatka ta moze by¢ wystawiona na sprzedaz, Radna zapytata czy dziatka zostata zakupiona. Zapytata takze
czy doszto do zakupu dziatek w rejonie ul. Granicznej, ktére w planie sg oznaczone jako tereny zielone i jaki
jest mozliwy czas finalizacji tego. Radna Patrycja Juszczyk poruszyta temat szkolen dla radnych
organizowanych przez Straz Miejskg w Czeladzi — radni otrzymali informacje z Biura Rady Miejskiej
o szkoleniach i przedstawione zostaty im mozliwe terminy udziatu w tych szkoleniach. Radni zapisali sie na
poszczegolne terminy po czym przyszta informacja, ze czeéé tych termindw jest juz nieaktualna. Dodata, ze
Straz Miejska nie wzigta odpowiedzialnosci za kontakt administracyjny i organizacyjny z radnymi, a Biuro
Rady Miejskiej byto jedynie posrednikiem. Skrytykowata sposdb organizacji tych szkolen, radni mieli za mato
czasu na wybranie terminu, a szkolenia odbywaja sie¢ w tygodniu w godzinach pracy. Poprosita Burmistrz
Skibe o rozwigzanie tej kwestii. Radna stwierdzita, iz Straz Miejska powinna sie bezposrednio kontaktowaé
z radnymi, a nie poprzez Biuro Rady Miejskiej.

- Radna Ewa Fronczek nawigzata do wypowiedzi Radnej Juszczyk w temacie szkoler — na poczatku byto 6 dat
do wyboru, a potem juz tylko 4. Zapytata czy to jest przeoczenie czy faktycznie tych terminéw juz nie ma.

- Radna Patrycja Juszczyk zwrdcita uwagg i zapytata, na jakiej podstawie prawnej szkolenia te zostaty uznane
za obowigzkowe dla radnych.

- Radny Tomasz Kalinowski przyznat, ze chetnie weZmie udziat w takim szkoleniu, ale chciatby wiedzie¢ jak to
ma wygladac.

- Radna Patrycja Juszczyk dodata jeszcze, ze na poczatku byta informacja dla radnych, ze szkolenia odbeda
sig¢ w Dabrowie Gorniczej, a teraz jest informacja, ze w Czeladzi. Wskazata na brak profesjonalizmu
w przygotowaniu tych szkolen.
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- Przewodniczacy Wojciech Mackowski podsumowat, iz radni prosza o podstawe prawng i bardziej konkretne
informacje z dtuzszym wyprzedzeniem zwtaszcza w kontekscie, ze niektorzy radni pracujg i musza to sobie
zorganizowac. Przewodniczacy poruszyt jeszcze temat ul. Ogrodowej - prég zwalniajgcy w okolicach numeru
22 jest zniszczony. Zwrocit sie takze z prosba aby przed okresem zimowym pusci¢ zamiatarke, poniewaz na
ul. Szpitalnej i ul. Wojkowickiej jest masa ziemi przy krawedziach jezdni.

Wobec wyczerpania porzadku obrad Przewodniczgcy Wojciech Mackowski zamknat posiedzenie.

Przewodniczacy Kfmisji Rozwoju

i Polityki Przfistszennej

Wojciech Mackowski

Protokolant: Magdalena Krolczyk
6.11.2025
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