UCHWALA NR LXV1/844/2023
RADY MIEJSKIEJ W CZELADZI

z dnia 29 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz dla terenu
szpitala

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.),
w nawigzaniu do uchwaly Nr L/664/2022 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 25 maja 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz dla terenu
szpitala, po stwierdzeniu, Ze niniejszy plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta CzeladZ przyjetego uchwala nr XXV/336/2016 Rady Miejskiej
w Czeladzi z dnia 19 maja 2016 r., na wniosek Burmistrza Miasta

Rada Miejska w Czeladzi uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz dla terenu szpitala, zwany dalej
planem, obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik do niniejszej
uchwaty, o powierzchni 5,2 ha.

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sg zalaczniki:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 1000 na kopii mapy zasadniczej, z wyrysem ze
"Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta CzeladZ", z oznaczonymi
granicami obszaru obj¢tego planem;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czeladzi o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, nieuwzglgdnionych przez Burmistrza Miasta;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czeladzi o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne.
§ 3. Uzyte w uchwale poj¢cia nalezy rozumie¢ jak nizej:

1) przeznaczenie podstawowe - rodzaj przeznaczenia terenu, ktore zostato ustalone planem jako jedyne lub
przewazajace na danym terenie;

2) przeznaczenie uzupetniajace - rodzaj przeznaczenia terenu, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe;

3) ustugi - dzialalno$ci gospodarcze jak: handel detaliczny; dziatalno$¢ pocztowa i kurierska; dziatalno$c
zwigzana z zakwaterowaniem i gastronomig; informacja ikomunikacja; dziatalno§¢ finansowa
i ubezpieczeniowa; dziatalno$¢ zwigzana zobstuga rynku nieruchomosci; dziatalno$¢ profesjonalna,
naukowa i techniczna; dziatalno§¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalno$¢ wspierajaca;
administracja publiczna; zabezpieczenia spoteczne; edukacja; opieka zdrowotna ipomoc spoteczna;
dziatalno$¢ zwigzana z kultura, rozrywka irekreacjg oraz pozostata dziatalno$¢ ustugowa (np. naprawa
artykutow uzytku osobistego idomowego, pranie 1iczyszczenie, fryzjerstwo, uslugi kosmetyczne,
krawieckie, itp.); do ushug nie zalicza si¢: handlu odpadami i zlomem oraz zbierania, magazynowania,
przetwarzania i odzysku odpadow;

4) linie nieprzekraczalne zabudowy - linia w ktorej moze by¢ usytuowana $ciana budynku bez prawa jej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej;

5) wskaznik powierzchni zabudowy - wyrazony w procentach stosunek powierzchni zabudowy liczonej po
obrysie zewnetrznych $Scian wszystkich budynkéw, a w przypadku nadwieszen, podcieni z podporami czy
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przejazddéw - po obrysie zewnetrznym $cian wyzszych kondygnacji, do powierzchni dziatki budowlane;,
polozonej w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

6) wskaznik intensywno$ci zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej, tj. sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych i podziemnych zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
polozonej w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

7) wysoko$¢ zabudowy - maksymalna wysoko§¢ budynku wyrazona w metrach, mierzona stosownie do
przepisow odrebnych z zakresu budownictwa, a w przypadku innych obiektow budowlanych - mierzona od
poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z obiektem budowlanym do goérnej krawedzi najwyzej
polozonego elementu obiektu budowlanego;

8) dach ptaski - dach o kacie nachylenia potaci dachowych w zakresie 0° - 12°.

§ 4. 1. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia bgdgce ustaleniami planu, wyrazone graficznie:
1) granice opracowania planu miejscowego;
2) przeznaczenie terenow:

a) MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,

b) UZ - teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

¢) KDZ - teren drogi zbiorczej,

— wraz z ich liniami rozgraniczajacymi i symbolami;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia wynikajgce z przepisow odrgbnych i okreslajace inne
warunki i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw, wyrazone graficznie:

1) ztoza wegla kamiennego:
a) ,,Saturn”;
b) ,,Grodziec”;
2) gtéwny zbiornik wod podziemnych GZWP nr 329 Bytom.
3. Oznaczenia pozostate na rysunku planu maja charakter informacyjny.
4. Na obszarze planu nie wystepuja przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) terenow gorniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace obszaru calego planu

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)dla zabudowy, ktéra w momencie wejScia w zycie planu posiadala parametry oraz wskazniki
wykorzystania terenu przekraczajace ustalone w niniejszym planie, ustala sig:

a) zakaz jej nadbudowy i rozbudowy;
b) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy budynkow;

2) przy sytuowaniu budynkow ustala si¢ linie nieprzekraczalne zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku mieszkalnego zwrdconego S$ciang bez otwordw okiennych lub
drzwiowych w strong granicy dziatki w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy niej;

4) na terenach wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi obok zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem
terenu dopuszcza si¢ jako przeznaczenie uzupelniajace, o ile nie s3 wykluczone w pozostatych przepisach
niniejszej uchwaty: dojazdy, ciagi piesze irowerowe, miejsca do parkowania, place nawrotowe
i manewrowe, obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen nieurzadzong i urzadzong wraz
z urzadzeniami rekreacji, obiekty matej architektury;

5) planowane lagdowisko wyniesione stanowi dominante wysokos$ciow3.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzi¢¢ stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, aw
szczegdlnosci ryzyko wystapienia powaznych awarii, w rozumieniu przepisow z zakresu ochrony
srodowiska;

2) zakazuje si¢ realizacji zamierzen inwestycyjnych oraz prowadzenia dziatalnosci stwarzajacych ucigzliwosci
dla sgsiednich nieruchomos$ci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, hatasu i wibracji oraz pola
elektromagnetycznego przekraczajacych warto$ci dopuszczalne;

3) zakazuje si¢ stosowania rozwigzan technicznych, ktéore moglyby powodowaé przedostawanie sig
nieoczyszczonych $ciekéw do wdd powierzchniowych lub do ziemi;

4) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku:

a) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug oznaczonego symbolem
MNW-U, jak dla terenéw ,,pod zabudowe¢ mieszkaniowo - ustugowa”;

b) dla terenu ustug zdrowia i pomocy spotecznej oznaczonego symbolem UZ, jak dla terenow ,,pod szpitale
i domy pomocy spotecznej”;

5) ustala sie jako przestrzen publiczng teren drogi publicznej oznaczonej symbolem KDZ,

6) ustala si¢ wyposazanie przestrzeni publicznej o ktorej mowa w pkt 5 w obiekty, urzadzenia i nawierzchnie
utatwiajgce poruszanie si¢ osobom niepetnosprawnym.

§ 7. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenow
podlegajacych ochronie i ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw:

1) obszar planu znajduje si¢ w cato$ci w granicach zt6z wegla kamiennego ,,Saturn” 1i,,Grodziec” -
obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu prawa geologicznego i gorniczego oraz prawa ochrony srodowiska.

2) obszar planu znajduje si¢ w calo$ci w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 329 ,,Bytom” -
obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu prawa geologicznego i gorniczego, prawa ochrony srodowiska oraz
prawa wodnego.

§ 8. 1. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci ustala si¢
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki - 500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 10 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 60° do 120°.
2. Nie ustala si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.
§ 9. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) podstawowy cigg drogowy, zapewniajacy obstuge komunikacyjna obszaru planu, stanowi wyznaczona
w liniach rozgraniczajacych i oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ istniejgca droga zbiorcza;

2) uzupehienie podstawowego ciaggu drogowego zapewniajacego obsluge komunikacyjng obszaru planu,
stanowi ul. Asfaltowa zlokalizowana poza obszarem planu;

3) wskazniki w zakresie zaspokajania miejsc do parkowania zostaly okreslone dla poszczegdlnych terenow
w rozdz. 3;
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4) nalezy zapewni¢ stanowiska dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz
okreslona w ustawie o drogach publicznych;

5) ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe terenowe, podziemne lub miejsca do
parkowania stanowigce cze$¢ kondygnacji budynkéw oraz w garazach.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ nastepujace ogolne zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe iremonty obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, wurzadzen isieci infrastruktury technicznej w sposob
nieograniczajacy realizacji przeznaczenia terendw, przy zachowaniu pozostalych ustalen planu oraz
przepisow odrebnych,

c) nakazuje si¢ uwzglednianie ograniczen w zakresie budowy irozbudowy obiektoéw budowlanych oraz
w sposobie zagospodarowania terendow, polozonych w sasiedztwie ibezposrednio przyleglych do
obiektow i sieci infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa i dostgpem do
infrastruktury zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zaopatrzenie w wode, w tym do celéw przeciwpozarowych, ustala si¢ w oparciu o wystepujace w obszarze
planu oraz w otoczeniu iwymagajace rozbudowy odpowiednio do potrzeb systemy sieci iurzadzen
wodociggowych;

3) odprowadzanie $ciekow ustala si¢ w oparciu o wystgpujace w obszarze planu oraz w otoczeniu
1 wymagajace rozbudowy, odpowiednio do potrzeb, systemy sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych ustala sig:

a) w oparciu o wystgpujace w obszarze planu oraz w otoczeniu i wymagajace rozbudowy odpowiednio do
potrzeb, systemy sieci i urzadzen kanalizacji deszczowe;j,

b) poprzez wykorzystanie indywidualnych systeméw umozliwiajgcych ich zatrzymanie w obrebie dziatki
budowlanej, obszaru objetego inwestycja lub danego terenu, w celu ich uzytkowego wykorzystania lub
rozsaczenia w gruncie, z zastrzezeniem niepogorszenia stosunkow wodnych na nieruchomosciach
sasiednich;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala si¢ w oparciu o wystepujace w obszarze planu oraz w otoczeniu
i wymagajace rozbudowy odpowiednio do potrzeb, systemy sieci iurzadzen elektroenergetycznych.
Dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddet energii o mocy do
500 kW, z wyjatkiem lokalizacji urzadzen wykorzystujacych moc energii wiatru i biogazowych;

6) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ w oparciu o wystepujace w obszarze planu oraz w otoczeniu 1 wymagajace
rozbudowy odpowiednio do potrzeb, systemy sieci i urzadzen gazowych;

7) zaopatrzenie w energi¢ cieplng ustala si¢ w oparciu o wystepujace 1 planowane w obszarze planu
indywidualne urzadzenia i instalacje wytwarzajace energi¢ cieplng oraz wystepujacy w obszarze planu oraz
w otoczeniu i wymagajacy rozbudowy odpowiednio do potrzeb, system sieci i urzadzen cieptowniczych.
Dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energie cieplng z odnawialnych zrodel energii o mocy
do 500 kW, z wyjatkiem lokalizacji urzadzen wykorzystujacych moc energii wiatru i biogazowych.

§ 11. Dla wszystkich terenow w obszarze objetym planem ustala si¢ stawke procentowg dla ustalenia
jednorazowej optaty ztytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci procent).

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace terenéw

§ 12. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub uslug, oznaczonego
symbolem 1MNW-U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub zabudowa
ustugowa;

2) przeznaczenie uzupehniajace - garaze (z wyltaczeniem zespolow powyzej 3 garazy) i budynki gospodarcze.
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2. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) forma zabudowy - wolnostojaca;
2) geometria dachow - dachy ptaskie, dachy spadziste, kat nachylenia potaci dachowych do 45°;
3) maksymalna wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych - 9 m,
b) budynkow ustugowych - 9 m,
¢) budynkoéw gospodarczych i garazy oraz wiat i altan - 4 m,
d) budowli - 6 m;
4) maksymalna szerokos¢ fasady frontowej - 12 m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70 %;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,1;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,5;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10%;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny wliczajac w to miejsca

w garazu oraz 1 stanowisko na 50 m? powierzchni sprzedazy (lub uzytkowej ushug - poza handlem).

§ 13. 1. Dla terenu zabudowy uslug zdrowia i pomocy spotecznej, oznaczonego symbolem 1UZ ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustug zdrowia i pomocy spotecznej;

2) przeznaczenie uzupetniajace - ladowisko wyniesione dla $migtowcow ratunkowych wraz z infrastruktura
towarzyszaca, pozostata zabudowa ustugowa zwigzana z przeznaczeniem podstawowym lub bedaca jego
uzupehlnieniem, garaze 1budynki gospodarcze (z wylaczeniem nie zwigzanych z przeznaczeniem

podstawowym).
2. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) geometria dachow - dachy ptaskie, dachy spadziste, kat nachylenia potaci dachowych do 45°;
2) maksymalna wysokosc:
a) budynkow - 17 m,
b) budynkéw gospodarczych i garazy oraz wiat - 4 m,
¢) budowli zwigzanych z obslugg ladowiska wyniesionego dla §migtowcoOw ratunkowych - 28 m,
d) budowli pozostatych - 8 m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,1;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 2,0;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20%;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 stanowisko na 300 m? powierzchni uzytkowej ustug szpitalnych,
b) 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug.
§ 14. Dla terenu komunikacji, oznaczonego symbolem 1KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie - droga klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ terenu - zgodnie z rysunkiem planu.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Czeladz.

§ 16. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej w Czeladzi

mgr Marcin Gadecki
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXV1/844/2023
Rady Miejskiej w Czeladzi

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA CZELADZ DLA TERENU SZPITALA

RYSUNEK PLANU

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty nr LXV1/844/2023
Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 29 marca 2023 r.

SKALA 1:1000

Uktad wspotrzednych rysunku planu zgodny z PUWG 2000 strefa 6.

Zrédto pochodzenia mapy: panistwowy zaséb geodezyjnego i kartograficzny
(licencja_nr\WG.6642 4120 2022 2401 z 2022-05-27 Starosta Bedzinski)

z dnia 29 marca 2023 r.
LEGENDA

e e  granica obszaru planu

linie rozgraniczajce tereny o réoznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej lub teren ustug

m teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej

KDZ teren drogi zbiorczej

nieprzekraczalne linie zabudowy

obszar objety planem znajduje sie w catosci

VA N4

obszar objety planem znajduje sie w catosci
E w granicach zt6z wegla kamiennego "Saturn” i "Grodziec”
|:| w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 329 Bytom

Oznaczenia pozostate

7 orientacyjna lokalizacja planowanego budynku
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dziatki ewidencyjne
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXV1/844/2023
Rady Miejskiej w Czeladzi
z dnia 29 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czeladzi
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, nieuwzglednionych przez Burmistrza
Miasta
Rada Miejska w Czeladzi

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22022 r. poz. 503 z pdzn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 40)

Rada Miejska w Czeladzi

wobec braku uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz dla
terenu szpitala, nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXV1/844/2023
Rady Miejskiej w Czeladzi
z dnia 29 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czeladzi
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
Rada Miejska w Czeladzi rozstrzyga,
co nastepuje:

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. zDz. U. 22022 1. poz. 503 zpdzn. zm.), art. 7ust. 1 pkt 1, 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40)

Rada Miejska w Czeladzi rozstrzyga,
co nastepuje:

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz dla

terenu szpitala, nie przewiduje si¢ poniesienia nakladéw finansowych na infrastrukture techniczng
i komunikacyjna.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXV1/844/2023
Rady Migjskiej w Czeladzi
z dnia 29 marca 2023 r.

Zalacznik4.xml
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Czeladz dla terenu szpitala

Projekt miejscowego planu zagospodarowania miasta Czeladz dla terenu szpitala, sporzadzony zostat na
podstawie uchwaly nr [/664/2022 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 25 maja 2022 r. w_sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz dla
terenu szpitala. Powierzchnia obszaru planu wynosi 5,2 ha.

Gléwnym zadaniem planu jest zapewnienie mozliwosci realizacji ladowiska wyniesionego
dla szpitalnego oddziatlu ratunkowego, zgodnie z wnioskiem Powiatowego Zespolu Zaktadéw Opieki
Zdrowotnej z25.04.2022r. oraz rozporzadzeniem Ministra Zdrowia zdnia 27.06.2019r.
ws. szpitalnego oddzialu ratunkowego. Zapewnienie mozliwosci realizacji ladowiska zwigzane jest przede
wszystkim z podwyzszeniem maksymalnej wysokosci zabudowy do 28 m (dla budowli zwigzanych
z obstuga ladowiska wyniesionego dla $migtowcow ratunkowych), pozostawiajac przeznaczenie terenu,
jako ustugi zdrowia.

Projekt planu zastgpuje (w zakresie przestrzennym okreslonym granica projektu) ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz — wschodnia czes¢ Nowego Miasta (uchwata Nr
LV/890/2009 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 30 lipca 2009 r.). W dokumencie tym wysoko$¢ zabudowy
dla terenu 19UZ (tj. terenu przedmiotowego szpitala) zostata ustalona jako ,,maksymalnie 5 kondygnacji
naziemnych, 15 m”.

1. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych zart.1ust.2- 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, zostaly w planie miejscowym
zapewnione Ww szczegdlnosci poprzez wydzielenie terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolnostojacej Iub ustug (MNW-U) oraz ustalenie wskaznikow 1 parametrow urbanistycznych.
W dotychczas obowiazujacy planie zagospodarowania przestrzennego, wymieniony teren zabudowy
mieszkaniowej lub uslug nie wystgpowal. W planie nie wprowadza si¢ nowych funkcji potencjalnie
ucigzliwych, ktore mogltyby wywotywa¢ konflikty w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenéw sgsiednich.

1.2. Obszar planu zdominowany jest przez brylg szpitala (wraz z budynkiem pierwszego szpitala z 1899 r.
— obecnie oddzialu psychiatrycznego). Po przeprowadzonym remoncie i termomodernizacji
w latach 2021-2023, szpital uzyskat nowa elewacje i uporzadkowane bezposrednie otoczenie. Plan zaktada
utrzymanie interesujacych zadrzewien w potudniowej czgsci obszaru, przez wyznaczenie nieprzekraczalnej
linii zabudowy, uniemozliwiajacej zabudowe tej czesci obszaru planu.

1.3. Wymagania ochrony $rodowiska zostaly okreslone w § 6 planu, wtym zakaz lokalizowania
przedsiewzig¢ stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczeg6lnosci ryzyko wystapienia
powaznych awarii.

Z uwagi na fakt, ze realizacja postanowien projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Czeladz dla terenu szpitala nie spowoduje znaczacego oddzialywania na srodowisko
przy uwzglednieniu uwarunkowan okreslonych w art. 49 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz.U. 2022 poz. 1029 z pdézn.zm.), odstgpiono od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

1.4. W obszarze planu nie wystepuja przestanki do okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspoétczesne;.

1.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0so6b o ktorych
mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 2240) zostaly uwzglgdnione poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska, co
minimalizuje mozliwo$¢ negatywnego wplywu na zdrowie i bezpieczenstwo ludzi i mienia.

1.6. Walory ekonomiczne przestrzeni zostaly uwzglednione przez utrzymanie (w korelacji
z przeznaczeniem terendw) mozliwosci inwestycyjnych dziatek ewidencyjnych.
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1.7. Prawo wlasnosci jest respektowane przez przyjecie zasady minimalizowania ingerencji w nie poprzez
ustalenia planu. Standardowe ograniczenia prawa wlasno$ci stanowia wyznaczone linie zabudowy i inne
ustalenia projektu planu, jak np. wskazniki urbanistyczne.

1.8. W obszarze projektu planu nie wystepuja obszary lub obiekty, ktore wymagaja uwzglednienia
ze wzgledu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

1.9. Potrzeby interesu publicznego zwigzane sg gtownie z zapewnieniem dostepu do drog publicznych,
wyznaczonych w oparciu o istniejacy uktad drogowy.

1.10. Rozwoj infrastruktury technicznej w projekcie planu zapewniony jest poprzez mozliwosé
sytuowania infrastruktury technicznej w parametrach niezbgdnych dla prawidlowego jej funkcjonowania
oraz w sposob umozliwiajacy uzytkowe wykorzystanie terenu zgodnie z przeznaczeniem okreslonym
w projekcie planu. Ponadto dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédet energii o mocy do 500 kW,
z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych moc energii wiatru
i biogazowych.

1.11-12. Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkow komunikacji elektronicznej spetniono zgodnie z wymogami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

- Ogloszono iobwieszczono w prasie, internecie ina tablicach ogloszen (1 czerwca 2022 r. oraz
3 czerwca) o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego z mozliwoscig sktadania wnioskoéw, w tym
w postaci elektronicznej (do 27 czerwca 2022 r.). Nie ztozono zadnych wnioskow.

- Podano (w dniu 23.11.2022r.) do publicznej wiadomosci informacj¢ o wylozeniu do publicznego
wgladu projektu planu w okresie od 5.12.2022 r. do 4.01.2023 r., z terminem na wnoszenie uwag do dnia
20.01.2023 r. Projekt planu byt dostepny rowniez na stronie internetowej Urzedu Miasta Czeladz. Dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu odbyta si¢ w dniu 3.01.2023 r.

Powyzsze dziatania pozwolity zachowacé jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych. Do projektu
planu nie ztozono zadnych uwag.

1.13. Projekt planu zawiera zapisy umozliwiajace zaopatrzenie w wode w oparciu o0 wystgpujace
w obszarze planu oraz w otoczeniu i wymagajace rozbudowy odpowiednio do potrzeb systemy sieci
1 urzadzen wodociggowych.

1.14. Ustalajac przeznaczenie terenu i sposob zagospodarowania i korzystania z terenu wywazono interes
publiczny i interes prywatny. Rozpatrujac wniosek zgloszony przez PZZ0OZ z 25.04.2022 r.

o zmian¢ planu, kierowano si¢ polityka przestrzenng gminy ustalong w obowiazujagcym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

2. Zgodno$¢ zwynikami analizy, oktorej mowa w art.32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaly rady gminy o ktérej mowa w art. 32 ust.2,
oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Uchwata nr XLIV/581/2021 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 22 grudnia 2021 r. w sprawie aktualnos$ci
studium uwarunkowan kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta CzeladZ oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego zostata przyjeta na podstawie opracowania pt. Analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Czeladz w latach 2017-2021.

W zakresie oceny aktualno$ci plandw miejscowych, w wymienionej analizie stwierdzono, iz miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego — wschodnia czgs¢ Nowego Miasta, jest w ocenie zgodnoS$ci
Z przepisami prawa - ,,cze$ciowo niezgodny”, aw ocenie kompleksowej sformulowano opinig, iz jest
,»czesciowo nieaktualny, nie wymaga zmian”. Przy czym nalezy stwierdzi¢, iz oceng tg sformutowano przed
ztozeniem wniosku przez Powiatowy Zespo6t Zaktadow Opieki Zdrowotnej z 25.04.2022 r. Ztozony wniosek
przez PZZ0Z stanowit podstawowg przestanke do opracowania nowego planu i — w zwigzku z tym — do
uzyskania zgodno$ci dokumentu planistycznego z przepisami prawa.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu

Wplyw na finanse publiczne zostal okreslony w prognozie skutkow finansowych wynikajacych
z uchwalenia planu miejscowego. W prognozie stwierdzono, iz plan nie wywotuje zadnych nowych
skutkéw finansowych, gdyz:
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- planu nie przewiduje realizacji zadnych nowych drég publicznych (teren posiada dostep
do istniejagcych w otoczeniu drog);

- ewentualne potrzeby budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury nie sa skutkiem zmiany ustalen
planu (mozliwa jest rozbudowa istniejacego uzbrojenia, w zakresie indywidualnych potrzeb inwestora);

- zmiana planu nie wptywa ani na spadek, ani na wzrost wartosci nieruchomosci w stosunku
do ustalen obowigzujacego planu miejscowego;

- zmiana planu nie wptywa bezposrednio na zmiang ewentualnych wplywoéw (dochodéw) z tytulu
podatku od gruntow i budynkow, ktorych realizacja bedzie mozliwa na podstawie ustaleh obowigzujgcego
planu miejscowego.
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