UCHWALA NR XI1/165/2025
RADY MIEJSKIEJ W CZELADZI

z dnia 29 stycznia 2025 r.

w sprawie zmiany uchwaly w sprawie przyjecia ,,Zasad przeprowadzania w Gminie CzeladZ naboru
wnioskow o zawarcie umowy najmu lub podnajmu lokalu mieszkalnego, w tym okre$lenia kryteriow
pierwszenstwa, zasad przeprowadzania oceny punktowej oraz wysokosci obowigzkowej kaucji dla
mieszkan budowanych z wykorzystaniem finansowania zwrotnego i wsparcia z Funduszu Doplat”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 112 pkt 3, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zmianami) , art. 8 ustawy z dnia 20 lipca
2018 r o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (
tekst jednolity Dz.U. z 2024 r. poz. 506 ze zm) oraz art. 22d ust 2 ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r o finansowym
wsparciu niektorych przedsigwzig¢ mieszkaniowych ( Dz.U. z 2024 r poz. 304)

Rada Miejska w Czeladzi uchwala co nastepuje:

§ 1. Zmieni¢ tytul uchwaty Nr LXXIV/940/2023 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 25 pazdziernika 2023 r.
i nada¢ mu nastepujace brzmienie: ,, w sprawie przyjecia ,,Zasad przeprowadzania w Gminie CzeladZz naboru
wnioskow o zawarcie umowy najmu lub podnajmu lokali mieszkalnych utworzonych z wykorzystaniem
jednego lub kilku programoéw finansowania inwestycji mieszkaniowych i objetych rzadowym programem
doptat do czynszu™”

§ 2. Dokona¢ zmian w zataczniku do uchwaty Nr LXXIV/940/2023 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia
25 pazdziernika 2023 r w ten sposob , ze:

1. w §1 ust. 2 wykresli¢ pkt. 6) i catosci nada¢ numeracje od 1 do 7
2. § 3 - § 6 Zalacznika nadaé nastgpujace brzmienie:

§ 3. W przypadku naboru wnioskow o zawarcie umowy najmu lub podnajmu w przypadku inwestycji
finansowanych z Funduszu Doptat ikredytu wramach finansowania zwrotnego, objetych rzadowych
programem doptat do czynszu Wnioskodawca zobowiazany jest do zlozenia wraz z wnioskiem, nastepujacych
zatgcznikow:

1. o$wiadczenie wnioskodawcy i0sob zgloszonych do wspdlnego zamieszkania o nieposiadaniu tytutu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego w Czeladzi, albo w przypadku posiadania takiego tytutu prawnego,
oswiadczenie o jego wyzbyciu si¢ lub rozwigzaniu umowy do dnia objecia lokalu mieszkalnego wchodzacego
w sktad inwestycji,

2. deklaracje o $rednim miesigcznym dochodzie przypadajacym na gospodarstwo domowe w roku
poprzedzajacym ztozenie wniosku,

3. o$wiadczenie o gotowosci wplaty kaucji zabezpieczajacej w wysokosci 1terminie okre§lonym przez
inwestora,

4. oswiadczenie o gotowosci podpisania umowy partycypacji w wysoko$ci i terminie okre§lonym przez
inwestora.

§ 4. W przypadku naboru wnioskow o zawarcie umowy najmu lub podnajmu w przypadku inwestycji
finansowanych z Funduszu Doptat i planu rozwojowego, objetych rzadowych programem doptat do czynszu
Whnioskodawca zobowigzany jest do ztozenia wraz z wnioskiem, nastgpujacych zatacznikow:

1. o$wiadczenie wnioskodawcy i0sob zgloszonych do wspolnego zamieszkania o nieposiadaniu tytutu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie Rzeczpospolitej Polskiej, albo w przypadku posiadania
takiego tytulu prawnego, o$wiadczenie o jego wyzbyciu si¢ lub rozwigzaniu umowy do dnia objecia lokalu
mieszkalnego wchodzacego w sktad inwestycji,

2. deklaracje o srednim miesigcznym dochodzie przypadajacym na gospodarstwo domowe w roku
poprzedzajacym ztozenie wniosku,
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3. o$wiadczenie o gotowosci wplaty kaucji zabezpieczajacej w wysokosci i terminie okreSlonym przez
Gming,

§ 5. Weryfikacji formalnej podlegaja dokumenty dotyczace wszystkich osdb wchodzacych w sktad
gospodarstwa domowego.

§ 6. 1. O kolejno$ci wpisania na list¢ najemcoéw lub podnajemcoéw decyduje suma liczby punktow,
przyznanych zgodnie z kryteriami pierwszenstwa oraz dodatkowymi kryteriami pierwszenstwa opisanymi w §8
Zatacznika.

2 .W przypadku wnioskow ktore uzyskaty taka samg liczb¢ punktow, o kolejnosci zawarcia umowy najmu
lub podnajmu decyduje kolejnos¢ zlozenia wniosku,  zuwzglednieniem zasad opisanych w§ 10a
ust. 2 Zatacznika.

3. Po tytule ,,Kryteria pierwszenstwa oraz zasady przeprowadzania oceny punktowej” doda¢ tytut , Kryteria
uprawniajace osoby fizyczne do ubiegania si¢ o najem lokali utworzonych z wykorzystaniem finansowego
wsparcia z planu rozwojowego” o tresci:

§ 10. a. 1. Ustala si¢, ze kryteriami uprawniajagcymi osoby fizyczne do ubiegania si¢ o najem lub podnajem
lokalu mieszkalnego utworzonego z wykorzystaniem wsparcia z planu rozwojowego sa kryteria pierwszenstwa
1 dodatkowe kryteria pierwszenstwa opisane w §8 Zalacznika.

2. W przypadku przyznania jednakowej liczby punktow dwom Iub wickszej ilosci wnioskodawcow
ubiegajacych si¢ o najem lub podnajem konkretnego lokalu, o kolejnosci zawarcia umowy najmu lub podnajmu
decyduje nizszy $redni miesigczny dochdod gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym rok, w ktorym
jest zawierana umowa najmu tego lokalu, ze wszystkich ubiegajacych si¢ o najem tego lokalu (art.22 d ust.1
ustawy o finansowym wsparciu niektorych przedsigwzig¢ mieszkaniowych).

3. Osoby niespeniajace zadnego z kryteriow pierwszefistwa lub dodatkowych kryteriow pierwszenstwa
moga si¢ ubiegaé o zawarcie umowy najmu lub podnajmu lokalu mieszkalnego utworzonego z wykorzystaniem
wsparcia z planu rozwojowego wylacznie woéwcezas, gdy liczba takich lokali przewyzsza liczbe
wnioskodawcow spetniajacych ktorekolwiek z kryteriow opisanych w §8 Zatacznika. Lokale wynajmuje si¢
takim osobom w kolejnosci od najnizszego $redniego miesigcznego dochodu gospodarstwa domowego w roku
poprzedzajagcym rok, w ktérym jest zawierana umowa najmu lub podnajmu danego lokalu.

§ 3. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Czeladz.

§ 4. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i wchodzi w zycie po
uptywie 14 dni od jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Czeladzi

mgr Dominik Penar
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UZASADNIENIE

Gmina planuje zawrze¢ lub zawarta umowy z inwestorami (SIM Zaglebie sp. z 0.0. oraz TBS DOMBUD
Sp. z 0.0.) w oparciu o art. 7 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. 0 pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkdéw
mieszkaniowych w pierwszych latach najmu.

Zgodnie ztreScig art. 8 ustawy zdnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow
mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania Rada Miasta obowigzana jest do podjecia uchwaty
okreslajacej zasady przeprowadzania naboru wnioskow o zawarcie umow najmu lokali mieszkalnych
budowanych przez inwestora, z ktorym Gmina zawiera umowe¢ na podstawie art. 7 powolanej ustawy.
Uchwata winna okres$la¢ m.in:

-dodatkowe kryteria pierwszenstwa oraz zasady przeprowadzania oceny punktowe;j,
-maksymalng wysoko$¢ miesi¢cznego dochodu gospodarstwa domowego lub obowigzkowej kaucji.

Obie inwestycje realizowane sg z wykorzystaniem finansowego wsparcia z BGK uzyskanego na
podstawie ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektérych przedsigbiorstw
mieszkaniowych. Dodatkowo, inwestycja SIM Zagtebie sp. z 0.0. korzysta z kredytu w ramach finansowania
zwrotnego na podstawie ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa.

Obecnie za$ dla jednej z inwestycji Gmina pozyskata dodatkowe s$rodki z planu rozwojowego, co
generuje konieczno$¢ stosowania regulacji zawartej w art. 22d ustawy o finansowym wsparciu niektorych
przedsigwzig¢ mieszkaniowych, w tym ust. 2 tego przepisu, uprawniajgcego rad¢ gminy do okreslenia w
drodze uchwaty kryteriow uprawniajacych osoby fizyczne do ubiegania si¢ o najem lokalu mieszkalnego
utworzonego z wykorzystaniem wsparcia w ramach planu rozwojowego. Z tej przyczyny modyfikacji ulec
musiala dotychczasowa uchwata w przedmiocie okreslenia zasad najmu i kryteriow pierwszenstwa.

W zwigzku z powyzszym ustalono, ze ubieganie si¢ o najem lokali utworzonych z wykorzystaniem
wsparcia w ramach planu rozwojowego, poza koniecznos$cig spetnienia warunkoéw dotyczacych gminnego
zasobu mieszkaniowego, wymaga spetniania kryteriow pierwszenstwa i dodatkowych kryteriow
pierwszenstwa okreslonych niniejsza uchwala, ze wskazaniem, ze w pierwszej kolejnosci uprawnienie do
ubiegania si¢ o najem przystuguje wnioskodawcom z najwyzsza iloscig punktéw. W przypadku, gdy o
najem lokalu mieszkalnego ubiega si¢ wigcej niz jedna osoba, lokal ten wynajmuje si¢ osobie, ktorej sredni
miesi¢czny dochod gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym rok, w ktéorym zawierana jest umowa
najmu tego lokalu, jest nizszy od $redniego miesigcznego dochodu gospodarstw domowych wszystkich
ubiegajacych si¢ o najem tego lokalu. Osoby nie spelniajace kryterium pierwszenstwa oraz dodatkowych
kryteriow pierwszenstwa moga ubiegac si¢ o najem takich lokali dopiero wtedy, gdy ich pula przekracza
liczbe wnioskodawcow spetniajacych ktorekolwiek z kryteriow.

Przyjecie niniejszej uchwaly sprawi, ze Gmina uczyni zado§¢ wymogom stawianym przepisami prawa dla
inwestycji realizowanych z udzialem finansowego wsparcia udzielonego w ramach planu rozwojowego oraz
objetych rzadowym programem doptat do czynszow. Wobec tak okreslonego katalogu ubiegajacych sie,
zapewni wypehienie warunkow podnajmu zasobu mieszkaniowego utworzonego z udziatem $rodkow planu
rozwojowego w pierwszej kolejnosci osobom o najnizszych dochodach.

Nowelizacja uchwaty w zwiazku z pozyskaniem srodkéw z planu rozwojowego nie wptywa na waznosci i
skuteczno$¢ czynnosci naboru wnioskow dokonane w okresie przed wprowadzonymi zmianami.
Modyfikacje uchwaly beda mialy znaczenie w przypadku kolejnosci przyznawania mieszkan osobom
zakwalifikowanym do ubiegania si¢ o najem.
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