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WNIOSEK

w sprawie: dokonania przez Rad¢ Miejska stosownej zmiany w uchwale nr XXIV/332/2016
z dnia 28 kwietnia 2016 r. okreslajacej zasady sprzedazy nieruchomosci
zabudowanych domkami finskimi i wyrazenia zgody przez Pana Burmistrza
Gminy Czeladz na zwigkszenie bonifikaty przy sprzedazy domkow finiskich
wraz z gruntem

Wszyscy najemcy lokali mieszkalnych przy ulicach: Matejki, Prusa, Stawowej
w Czeladzi, wnioskujemy o stosowng zmiang zapiséw uchwaly nr XXIV/332/2016
z dn. 28 kwietnia 2016 r. okreslajacej zasady sprzedazy nieruchomosci zabudowanych
domkami fifiskimi i wyrazenie zgody przez Pana Burmistrza na zwickszenie bonifikaty
przy sprzedazy domkoéw finskich wraz z gruntem

UZASADNIENIE

Na skutek uplywu czasu nastapilo techniczno- uzytkowe i fizyczne zuzycie
nieruchomosci zabudowanych przy ul. Matejki, Prusa, Stawowej. Budynki jednorodzinne
o drewnianej konstrukcji posadowione na murowanych fundamentach sg stare (sprzed
1950 r.), grunt nie jest uzbrojony w podstawowe media. ,, Istniejacy stan techniczny domkow
finskich w zarzadzie ZBK, przedstawia si¢ jako niezadowalajacy lub zty. Elementy
konstrukcyjne i inne elementy (stolarka okienna i drzwiowa, elewacje, instalacje techniczne
w tym wodno- kanalizacyjna i elektryczna, pokrycie dachowe itp.) wymagajg naprawy lub
wymiany. Nalezaloby podja¢ nastepujace dziatania: prace remontowo- modernizacyjne
przeprowadza¢ kompleksowo, co zapobiegnie dewastacji i pogorszeniu stanu technicznego
czyli spadku ich wartosci ”. W rzeczywistosci, jako wieloletni najemcy nieustannie
wykonujemy remonty i modernizacje we wlasnym zakresie i na wlasny rachunek. Zostalismy
za to ,,ukarani” wysokimi kosztami wykupu. Ustalenia dotyczace sprzedazy nieruchomosci




zabudowanych domkami finskimi majg dla nas charakter dyskryminujacy i tamiacy zasady
sprawiedliwosci spotecznej. Bonifikata przy sprzedazy lokalu mieszkalnego obejmuje cene
lokalu i ceng udzialu w prawie wiasno$ci gruntu co, w tym przypadku zostalo pominicte.

Uchwala nr LXV1/983/2014 z dn.7 kwietnia 2014 r. w sprawie przyjecia
Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Czeladz
na lata 2014- 2018, jasno okreslila przedmiot dziatahi ZBK- zabezpieczenie eksploatacji
budynkow komunalnych i terenéw przydomowych (zalacznik nr 1) oraz stan
techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Czeladz z precyzyjnym opisem (zalacznik nr 2).
Ustalenia uchwaly nr XXIV/332/2016 nie sa spojne z Wieloletnim Programem
i nie dzialaja na korzys$¢ mieszkancow.

Jednym z celow Strategii Rozwoju Miasta Czeladz na lata 2016- 2023 jest
,» miasto przyjazne, spokojne, w ktérym dobrze si¢ mieszka”.
Wobec powyzszego, prosimy Pana Burmistrza i Rade Miejska o pochylenie
si¢ nad tym problemem, wnikliwe i etyczne rozpatrzenie naszego wniosku i przekazanie
nam wyczerpujacych, konkretnych argumentéw i ustaleni dotyczacych przedmiotowej sprawy
na wskazane wyzej adresy

Podpisy najemcow domkow finskich
ul. Matejki, Prusa, Stawowa



Do wniosku dotgczono dokumenty:

1. zalgcznik nr 1
2. zalgcznik nr 2
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@zedmiotem dziatania Zaktadu Budynkéw Komunalnych jest wykonywanie w imieniu gminy uprawnien

wlascicielskich w zakresie czynnoSci zwyktego zarzadu nieruchomos$ciami gruntowymi, budynkowymi oraz
lokalami mieszkalnymi i lokalami uzytkowymi w budynkach stanowigcych wylaczng wiasnos¢ gminy lub
pozostajacymi w jej wylacznej dyspozycji, ktore zostaly mu przekazane w zarzad i administracje, a takze w
stosunku do wszystkich komunalnych lokali mieszkalnych gminy usytuowanych w budynkach wspolnot
mieszkaniowych. Do czynnosci tych nalezy w szczegdlnosci:

e zarzadzanie zasobem i biezace administrowanie poprzez:
o zapewnianie wlasciwej gospodarki finansowej,
o zapewnianie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci,
o zapewnianie wlasciwe]j gospodarki energetyczne;j,
o_ biezgce administrowanie nieruchomosciami,
utrzymywanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym,
e zawieranie i rozwigzywanie uméw najmu, podnajmu i uzyczenia lokali mieszkalnych, pomieszczen
tymczasowych i lokali uzytkowych, tacznie z wprowadzaniem zmian w obowigzujgcych umowach,
zgodnie z przepisami ustanowionymi odrgbnie;

e zawieranie i rozwigzywanie uméw dzierzawy zarzadzanych nieruchomosci badz ich czgéci wraz z
wprowadzaniem zmian w obowigzujgcych umowach, zgodnie z obowigzujagcymi w tej mierze
przepisami prawa;

e naliczanie, pobieranie, waloryzowanie kaucji zabezpieczajacych pokrycie

e naleznodci z tytithu najmu lokali przystugujacych wynajmujgcemu w dniu opréznienia lokalu oraz ich
rozliczanie w przypadku oprdéznienia lokalu lub jego wykupu;

e naliczanie, pobieranie, waloryzowanie czynszu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz
windykacja zalegtych optat za uzywanie lokali;

e prowadzenie obstugi mieszkancow w sprawach zwigzanych z najmem i dzierzawg zarzadzanych lokali
i nieruchomo$ci gruntowych;
nadzor nad prowadzonymi inwestycjami w zakresie gospodarki nieruchomo$ciami gminnymi;

@ wykonywanie w imieniu gminy ustawowych zadan wynajmujacego i wydzierzawiajacego wzglgdem
najemcow i dzierzawcow, w tym przeprowadzanie napraw i remontow obcigzajacych wynajmujgcego
W okresie trwania najmu;

e przeprowadzaniec napraw i remontow lokali odzyskanych do ponownej dyspozycji gminy po
zakonczeniu najmu;

e wykonywanie trwalego zarzadu nad przekazanymi nieruchomos$ciami;

e zawieranie z zakladami specjalistycznymi uméw w zakresie dostawy energii elektrycznej i cieplnej,
wody, gazu i innych mediow;

e wykonywanie innych zadan zleconych przez gming.

Decyzje w sprawach przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu, dotyczacych nabywania i zbywania
wilasno$ci, inwestycji, finansowania i dysponowania zasobem pozostaja w kompetencji burmistrza i rady
miejskiej.

Wg stanu na dzien 31.12.2013r. Zaklad Budynkow Komunalnych zarzqdzé zasobem mieszkaniowym, na ktory
sktada si¢ 2 259 lokali mieszkalnych ogélem o lacznej powierzchni uzytkowej 96.023,22 m?, w tym:

o 468 lokali o powierzchni 18.772,74 m* w budynkach stanowigcych wytaczng wiasnosé gminy,

° 108 lokali o powierzchni 4.056,38 m”> w budynkach pozostajacych w dyspozycji gminy, oraz 1.683 lokale
o powierzchni 73.194,10 m’ w nieruchomosciach wspélnych, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli, tj. we wspolnotach mieszkaniowych z zarzadem sprawowanym przez:

o CTBSsp.zo.o. - 1.634 lokale opowierzchni 71.146,29 m’
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( 2. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Czeladi._/ d 0 - 2048

Posiadany przez Gming CzeladZz zasob mieszkan czynszowych jest zroznicowany pod wzgledem stanu
technicznego adekwatnie do sposobu uzytkowania i standardu wyposazenia w instalacje sanitarno-techniczne w
podziale na mieszkania socjalne i pozostale lokale komunalne. Czynnikami majgcymi wplyw na stan zasobu sg
m.in. wiek budynku, konstrukcja, sposdb wykonania i uzytkowania, zuzycie techniczne oraz funkcjonalne
poszczegblnych budynkow.

¢ Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Slaskiego -15-

Tabela Nr 3 - STRUKTURA WIEKOWA MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

Si’;:;d 1950-1975 | 1975-1995 | P01995 | LACZNIE
Lokale socjalne 190 0 0 22 212
Pozostale lokale komunalne 29 1941 40 37 2047
Zasob mieszkaniowy ogolem 219 1941 40 59 2259
Udzial % w zasobie 9,7% 85,9% 1,7% 2,7% 100%

Zrédlo: ZBK Dzial Gospodarki Lokalami

@)kale w budynkach sprzed 1950r., niejednokrotnie ponad 100-letnich, stanowig gléwnie zasob lokali
socjalnych wynajmowanych na czas okre$lony o najwigkszym stopniu zuzycia naturalnego. Zardéwno struktura
wiekowa budynkow, jak i niewlasciwy sposdb uzytkowania lokali przez najemcoéw, majg bardzo niekorzystny
wplyw na efektywno$¢ gospodarowania przez Gming tym zasobem. Wigkszo$¢ budynkow wymaga
przeprowadzenia remontéw kapitalnych, napraw i wymiany elementéw konstrukcyjnych oraz wyposazenia.
Wickszo$¢ tego zasobu wymaga wymiany badZz remontu dachéw oraz remontu przewoddéw i kanalow
wentylacyjnych, spalinowych i dymowych. Wymiany wymagajg przestarzale i wyeksploatowane instalacje
sanitarno-techniczne, a w szczeg6lnosci instalacja elektryczna, niedostosowana do obowigzujacych aktualnie
norm energetycznych oraz weglowe piece grzewcze. Lokale w tych budynkach wymagaja ulepszenia poprzez
doposazenie co najmniej w ustgp sptukiwany i tazienke.[Ogblny stan techniczny tej czesci zasobu nalezy
sklasyfikowa¢ jako dostateczny — do remontu Kapitalpego.. Do grupy tej nalezy zaliczy¢ takze 15 ﬁé’"
“domkow finskich stanowiacych wiasno$¢ Gminy, Zty stan techniczny domkoéw przy Stawowej, Mat%q’lfgmd_.)
wynika giownie z podjete) w latach 80-90 decyzji 0 przeznaczeniu ich do wyburzenia pod nieaktualne obecnie
inwestycje miejskie. Domki te wymagaja przeprowadzenia przez wynajmujacego kosztownych remontow. Ich
najemcy nie wykazujg zainteresowania przeniesieniem si¢ do oferowanych przez Gming lokali zamiennych, w
zwigzku z czym niezbedne jest podj¢cie dziatan umozliwiajacych wyodrgbnienie wlasnosdci poszczegolnych
nieruchomo$ci i ich zbycie na rzecz mieszkancow )W grupie budynkow sprzed 1950r. znajdujg si¢ 3 budynki
niezamieszkale (przy Ciasnej 4, Grodzieckiej 9 ytomskiej 70) 1 niezdatne do zamieszkania ze wzgledu na
awaryjny stan techniczny, zagrazajacy katastrofa budowlang. Remont kapitalny tych budynkow jest
ekonomicznie nieuzasadniony, w zwigzku z czym nalezy zakwalifikowa¢ je do rozbiorki lub sprzedazy w
istniejgcym stanie. ‘

W grupie budynkéw do kapitalnego remontu przewaza mieszkaniowy zasoéb Gminy stanowigcy wlasnos¢
Miasta oraz budynki o nieuregulowanym stanie prawnym bytych wlascicieli prywatnych. Budynki wymagajace
rozbiorki stanowig 100% wlasnos¢ Gminy.

Stan techniczny lokali w budynkach wybudowanych w latach 1950-1995, tworzacych glownie zasob
pozostatych lokali komunalnych, nalezy sklasyfikowa¢ ogélnie jako dostateczny — wymagajacy napraw
glownych lub biezacych. Za sprawg  wieloletniego prawidlowego gospodarowania tym zasobem,
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