UCHWALA NR V/53/2019
RADY MIEJSKIEJ W CZELADZI

z dnia 27 lutego 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz dla terenu
pomie¢dzy ulicami: Bedzinska, Grodziecka, nasypem kolejowym, granica administracyjna z miastem
Bedzin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z p6zn. zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2018r. poz. 1945),
w nawigzaniu do uchwaly Nr XLIII/527/2017 z dnia 27 wrzesnia 2017 r., w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz dla terenu pomigdzy
ulicami: Bedzinska, Grodziecka, nasypem kolejowym, granica administracyjng z miastem Bedzin, po
stwierdzeniu, ze niniejszy plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta CzeladZz przyjetego uchwata nr XXV/336/2016 Rady Miejskiej
w Czeladzi z dnia 19 maja 2016 r., na wniosek Burmistrza Miasta

Rada Miejska w Czeladzi
uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz dla terenu pomiedzy ulicami:
Bedzinska, Grodziecka, nasypem kolejowym, granica administracyjna z miastem Bedzin

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz dla terenu pomigdzy ulicami:
Bedzinska, Grodziecka, nasypem kolejowym, granicg administracyjng z miastem Bedzin, zwany dalej planem,
obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty,
o powierzchni ok. 98 ha.

§ 2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sg zatgczniki:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 1000 na kopii mapy zasadniczej, z wyrysem ze
"Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz", z oznaczonymi
granicami obszaru obj¢tego planem;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czeladzi o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, nieuwzglgdnionych przez Burmistrza Miasta;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Czeladzi o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Uzyte w uchwale pojecia nalezy rozumie¢ jak nize;j:

1) przeznaczenie podstawowe - rodzaj przeznaczenia terenu, ktore zostato ustalone planem jako jedyne lub
przewazajace na danym terenie;

2) przeznaczenie uzupelniajace - rodzaj przeznaczenia terenu, ktore uzupetia przeznaczenie podstawowe;

3) ustugi - dzialalnosci gospodarcze jak: handel detaliczny i hurtowy; konserwacja inaprawa pojazdow
samochodowych; stacje paliw (sprzedaz paliw); transport 1 gospodarka magazynowa (park logistyczny);
dziatalno$¢ pocztowa i kurierska; dziatalno$§¢ zwigzana z zakwaterowaniem i gastronomig; informacja
i komunikacja; dzialalno$¢ finansowa iubezpieczeniowa; dzialalno§¢ zwigzana zobsluga rynku
nieruchomosci; dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa 1itechniczna; dziatalno§¢ w zakresie ushug
administrowania i dziatalno$¢ wspierajaca; administracja publiczna; zabezpieczenia spoleczne; edukacja;
opieka zdrowotna i pomoc spoleczna; dziatalnos$¢ zwigzana z kultura, rozrywka i rekreacjg oraz pozostata
dziatalno$¢ ustugowa (np. naprawa artykuldw uzytku osobistego i domowego, pranie iczyszczenie,
fryzjerstwo, ustugi kosmetyczne, krawieckie, itp.); do ustug nie zalicza si¢: handlu odpadami i ztomem oraz
zbierania, magazynowania, przetwarzania i odzysku odpadow;

4) dziatalnosci produkcyjne - dziatalnosci gospodarcze jak: przetworstwo przemystowe oraz budownictwo;
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5) drobne dziatalno$ci produkcyjne - dziatalno$ci produkcyjne, ktore ze wzgledéw technologicznych i z uwagi
na swa skale, moga by¢ wykonywane w budynku o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 200 m? dla
terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami U, bez koniecznos$ci wykorzystywania budowli
i instalacji przemystowych; wskazniki maksymalnej wysokosci budynkéw nalezy stosowaé jak dla ustlug,
a wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania jak dla ustug - poza handlem;

6) linie nieprzekraczalne zabudowy - liniowe oznaczenie graficzne, poza ktorg nie mozna sytuowa¢ nowych
badz rozbudowywac budynkow lub ich czegscei; linia ta nie dotyczy obiektow istniejgcych oraz nie dotyczy
obiektow liniowych, sieci technicznych, wolno stojacych trwale zwigzanych z gruntem urzadzen
reklamowych, zbiornikéw, konstrukcji oporowych, nadziemnych ipodziemnych przejs¢ dla pieszych,
pomnikow, placow postojowych, parkingdéw oraz obiektow malej architektury; dopuszcza si¢ wysuniecie za
wyznaczong lini¢ elementow budynkow takich jak schody, ganek, okap, daszek, balkon, wykusz, taras,
elementow budynku w catosci zlokalizowanych pod ziemia, urzadzen dla niepelnosprawnych -
o maksymalnie 2 metry;

7) wskaznik powierzchni zabudowy - wyrazony w procentach stosunek powierzchni zabudowy liczonej po
obrysie zewngtrznych §cian wszystkich budynkow , a w przypadku nadwieszen, podcieni z podporami czy
przejazdéw - po obrysie zewnetrznym $cian wyzszych kondygnacji, do powierzchni dziatki budowlanej,
potozonej w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

8) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej, tj. sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych i podziemnych zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
potozonej w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi; a w przypadku terenu ogrodow
dziatkowych ZD w stosunku do powierzchni terenu;

9) wysoko$¢ zabudowy - maksymalna wysoko§¢ budynku wyrazona w metrach, mierzona stosownie do
przepisow odrebnych z zakresu budownictwa, a w przypadku innych obiektow budowlanych - mierzona od
poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z obiektem budowlanym do goérnej krawedzi najwyzej
potozonego elementu obiektu budowlanego;

10) dach ptaski - dach o kacie nachylenia potaci dachowych w zakresie 0° - 12°,

§ 4. 1. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia bedace ustaleniami planu, wyrazone graficznie:
1) przeznaczenie terenow:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

¢) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,

d) U - tereny zabudowy ustugowej,

e) UKS - teren zabudowy transportowej i gospodarki magazynowe;j,

f) ZP - tereny zieleni urzadzone;j,

g) ZD - teren ogrodow dziatkowych,

h) ZI - tereny zieleni nieurzadzone;j,

1) KDGP - tereny komunikacji drég publicznych klasy gléwnej ruchu przyspieszonego,

j) KDGPW - teren komunikacji drogi publicznej klasy glownej ruchu przyspieszonego - rezerwa terenowa
pod wezet drogowy,

k) KDY - teren komunikacji - skrzyzowanie dwupoziomowe drdg publicznych klasy gléwnej ruchu
przyspieszonego oraz torowiska tramwajowego,

1) KDZ - tereny komunikacji drog publicznych klasy zbiorczej,
m) KDL - tereny komunikacji drog publicznych klasy lokalnej,

n) KDD - tereny komunikacji drog publicznych klasy dojazdowej,
0) KDW - tereny komunikacji drég wewngtrznych,

p) KDJ - teren komunikacji ciggu pieszo - jezdnego,

r) KT - teren komunikacji tramwajowej,

s) KG - teren garazy,
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t) KP - teren parkingu,
u) ITW - teren infrastruktury technicznej - zaopatrzenie w wode,
w) ITG - teren infrastruktury technicznej - gazownictwo,

- wraz zich liniami rozgraniczajagcymi isymbolami, w ktorych pierwsza cze$¢ cyfrowa oznacza
numer terenu, a cz¢$¢ druga literowa lub literowo - cyfrowa oznacza przeznaczenie podstawowe terenu;

2) linie nieprzekraczalne zabudowy;
3) obiekty dziedzictwa kulturowego wyznaczone do ochrony na podstawie ustalen planu.

2. Rysunek planu zawiera nastg¢pujace oznaczenia wynikajace z przepisow odregbnych i okreslajace inne
warunki i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw, wyrazone graficznie:

1) obiekt wpisany do rejestru zabytkow wojewodztwa §laskiego - sredniowieczny uktad urbanistyczny Starego
Miasta;

2) ztoza wegla kamiennego ,,Saturn” i ,,Grodziec”;
3) gtowny zbiornik wod podziemnych GZWP nr 329 Bytom,;
4) strefa kontrolowana gazociagu wysokiego ci$nienia.
3. Oznaczenia pozostate na rysunku planu maja charakter informacyjny.

4. llekro¢ w tekscie uchwaty uzyto jedynie oznaczenia literowego z symbolu, to ustalenie obowiazuje dla
wszystkich terenéw o takim przeznaczeniu.

5. Na obszarze planu nie wystepuja przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz zabytkow dobr kultury wspotczesne;;

2) terenow gorniczych, obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace obszaru calego planu

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Dla zabudowy, ktéra w momencie wejscia w zycie planu posiadata parametry oraz wskazniki
wykorzystania terenu wigksze niz ustalone w niniejszym planie, ustala sig¢:

1) zakaz jej nadbudowy i rozbudowy;
2) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy budynkow.

2. Przy sytuowaniu budynkow ustala si¢ linie nieprzekraczalne zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynku zwrdconego $ciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych w strone
granicy dziatki w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy niej, z wyjatkiem terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami MN2, z zastrzezeniem ust. 2.

4. Na terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi obok zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem
terenu dopuszcza si¢ jako przeznaczenie uzupelniajace, oile nie s3 wykluczone w pozostatych przepisach
niniejszej uchwaty: obiekty powigzane z ochrong $rodowiska i bezpieczenstwem publicznym, dojazdy, ciagi
piesze irowerowe, miejsca do parkowania, obiekty, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
nieurzadzong i urzadzong wraz z urzadzeniami rekreacji, obiekty matej architektury.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci ryzyko wystapienia powaznych awarii, w rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony $rodowiska.
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2. Zakazuje si¢ realizacji zamierzen inwestycyjnych oraz prowadzenia dzialalno$ci stwarzajacych
ucigzliwo$ci dla sgsiednich nieruchomo$ci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wibracji oraz pola
elektromagnetycznego przekraczajacych warto$ci dopuszczalne.

3. Zakazuje sie stosowania rozwiazan technicznych, ktére moglyby powodowaé przedostawanie si¢
nieoczyszczonych §ciekdw do wod powierzchniowych lub do ziemi.

4. Przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku, o ktorych mowa w art. 113 Ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. 2018 r. poz. 799) dla terenow:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami MN oraz dla terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego symbolem MW, jak dla terenow ,pod zabudowe
mieszkaniowg”;

2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oznaczonych symbolami MNU, jak dla terenéw ,,pod
zabudowg¢ mieszkaniowo - ustugows”;

3) zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem 1ZP oraz ogrodéw dziatkowych oznaczonego symbolem ZD,
jak dla terendéw ,,na cele rekreacyjno - wypoczynkowe”.

5. Przestrzenie publiczne w obszarze planu stanowig tereny drog publicznych oznaczone symbolami 2KDL
i KDD oraz tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami 1ZP i 2ZP.

6. Ustala si¢ wyposazanie przestrzeni publicznych o ktérych mowa w ust. 5 w obiekty, urzadzenia
i nawierzchnie utatwiajace poruszanie si¢ osobom niepetnosprawnym.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

1. Obowigzuje ochrona oznaczonego na rysunku planu obiektu, wpisanego do rejestru zabytkow
wojewoddztwa Slaskiego pod numerem A/1182/72 z dnia 5 maja 1972 r. - Sredniowieczny uktad urbanistyczny
Starego Miasta.

2. Ustala si¢ ochrong krzyzy przydroznych, na zasadach okreslonych w niniejszym planie i oznaczonych na
rysunku planu:

1) krzyz kamienny z figurg Matki Boskiej Immaculaty w niszy, ul. Grodziecka;
2) krzyz metalowy, ul. Bedzinska (na terenie ogrodow rodzinnych);
3) krzyz drewniany, ul. Bedzinska.

3. Dla obiektow wymienionych w ust. 2 ustala sie:

1) nakaz zachowania obiektow z dopuszczeniem ich remontdéw ikonserwacji z przywracaniem detalu
i pierwotnej kolorystyki;

2) zakaz:
a) likwidacji elementéw o cechach artystycznych i rzemiosta artystycznego, tj. figury, ptaskorzezby itp.,
b) lokalizowania innych obiektow lub zieleni przestaniajacej obiekt chroniony.

4. Dla ochrony zabytkéw archeologicznych wyznacza si¢ granic¢ stanowiska archeologicznego nr 3 (nr
7 na obszarze 97-48) osada - wczesne $redniowiecze; miasto - sredniowiecze, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow.

1. Obszar planu znajduje si¢ w calo$ci w granicach zloza wegla kamiennego ,,Saturn” (w poktadach grupy
400, 5001 600) iztoza wegla kamiennego ,,Grodziec” - obowigzuja przepisy odrebne z zakresu prawa
geologicznego i gorniczego oraz prawa ochrony srodowiska.

2. Obszar planu znajduje si¢ w catosci w granicach Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
329 ,,Bytom” - obowigzujg przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego, w tym nakaz obstugi zabudowy siecia
kanalizacji stuzacej do zbiorowego odprowadzania $ciekéw - po jej realizacji - z zastrzezeniem §12 ust. 3.

3. W obszarze planu znajduje si¢ strefa kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia DN 100 CN 2,5 MPa
- obowigzujg przepisy odrgbne z zakresu warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe
i ich usytuowanie.

§ 9. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
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1. Nie ustala si¢ obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci.
2. Minimalna powierzchnia dziatki:
1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN - 300 m? ;
2) dla terendw oznaczonych symbolami MW - 800 m? ;
3) dla teren6w oznaczonych symbolami MNU - 300 m? ;
4) dla terendw oznaczonych symbolami U i UKS - 800 m? ;
5) dla teren6w oznaczonych symbolami KT, KG, KP, ITW i ITG - 300 m?.
3. Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
1) dla terendow oznaczonych symbolami MN - 9 m;
2) dla terendw oznaczonych symbolami MW - 18 m;
3) dla terendow oznaczonych symbolami MNU - 9 m;
4) dla terendw oznaczonych symbolami U i UKS - 18 m;
5) dla teren6w oznaczonych symbolami KT, KG, KP, ITW i ITG - 9 m.
4. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - nie mniejszy niz 60°.

§ 10. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - w obszarze planu obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? .

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Podstawowy uktad drogowy, zapewniajacy obstuge komunikacyjna obszaru planu, stanowig wyznaczone
w liniach rozgraniczajacych i oznaczone na rysunku planu tereny drég publicznych:

1) istniejacych:
a) klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego 2KDGP - 3KDGP;
b) klasy zbiorczej 1KDZ - 2KDZ;
¢) klasy lokalnej 1KDL;
2) planowanych:
a) klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego - rezerwa terenowa pod wezet drogowy 1KDGPW;
b) klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego 1KDGP;

c) skrzyzowanie dwupoziomowe drog klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego oraz torowiska tramwajowego
IKDY;

d) klasy zbiorczej 3KDZ - 4KDZ;
e) klasy lokalnej 2KDL;
f) klasy dojazdowej KDD.

2. Uzupemhienie podstawowego uktadu drogowego stanowig drogi wewnetrzne KDW i cigg pieszo — jezdny
KDJ.

3. Wskazniki w zakresie zaspokajania miejsc do parkowania zostaty okre$lone dla poszczegolnych terendow
w rozdz. 3.

4. W zakresie miejsc do parkowania okreslonych dla poszczegélnych terenow w rozdz. 3, nakazuje si¢
zapewnienie miejsc dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowsa, o ktérej mowa w przepisach prawa
o ruchu drogowym, zgodnie z ustawa o drogach publicznych.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

1. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe iremonty obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w sposdb nieograniczajacy
realizacji przeznaczenia terendw, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu oraz przepiséw odrgbnych;

3) nakazuje si¢ uwzglednianie ograniczen w zakresie budowy irozbudowy obiektéw budowlanych oraz
W sposobie zagospodarowania terenow, potozonych w sasiedztwie 1 bezposrednio przyleglych do obiektéw
i sieci infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa i dostepem do infrastruktury
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

2. Zaopatrzenie w wode ustala si¢ woparciu o wystgpujace w obszarze planu oraz Ww otoczeniu
1 wymagajace rozbudowy odpowiednio do potrzeb systemy sieci i urzadzen wodociggowych.

3. Odprowadzanie $ciekow ustala si¢ w oparciu o:

1) wystepujace w obszarze planu oraz w otoczeniu i wymagajace rozbudowy, odpowiednio do potrzeb,
systemy sieci i urzadzen kanalizacji sanitarne;j;

2) dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekle oraz przydomowych
oczyszczalni Sciekow.

4. Odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych ustala si¢:

1) w oparciu o wystepujace w obszarze planu oraz w otoczeniu i wymagajace rozbudowy odpowiednio do
potrzeb, systemy sieci i urzadzen kanalizacji deszczowej;

2) poprzez wykorzystanie indywidualnych systeméw umozliwiajacych ich zatrzymanie w obrebie dziatki
budowlanej, obszaru objetego inwestycja lub danego terenu, w celu ich uzytkowego wykorzystania lub
rozsaczenia w gruncie, z zastrzezeniem niepogorszenia stosunkéw wodnych na nieruchomos$ciach
sgsiednich.

5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala si¢ w oparciu o wystgpujace w obszarze planu oraz
w otoczeniu i wymagajace rozbudowy odpowiednio do potrzeb, systemy sieci iurzadzen
elektroenergetycznych. Dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy do 100kW, z wyjatkiem urzadzen wiatrowych i biogazowych.

6. Zaopatrzenie w gaz ustala si¢ w oparciu o wystepujace w obszarze planu oraz w otoczeniu i wymagajace
rozbudowy odpowiednio do potrzeb, systemy sieci iurzadzen gazowych. Dopuszcza si¢ stosowanie
indywidualnych zbiornikow gazowych.

7. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng ustala si¢ w oparciu o wystepujace iplanowane w obszarze planu
indywidualne urzadzenia i instalacje wytwarzajace energi¢ cieplna oraz wystepujacy w obszarze planu oraz
w otoczeniu i wymagajacy rozbudowy odpowiednio do potrzeb, system sieci iurzadzen cieptowniczych.
Dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ cieplng z odnawialnych Zrodet energii o mocy do
100kW, z wyjatkiem urzadzen wiatrowych i biogazowych.

§ 13. Dla wszystkich terendw w obszarze objetym planem ustala si¢ stawke procentowa dla ustalenia
jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% (slownie: trzydziesci procent).

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace terenow

§ 14. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MN1 - 6MN1
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupeiniajagce - zabudowa ustugowa (z wylaczeniem: stacji paliw, komisow
samochodowych, handlu weglem i sypkimi materiatami budowlanymi, handlu hurtowego oraz transportu
i gospodarki magazynowej), garaze (z wylaczeniem zespotow powyzej 3 garazy) i budynki gospodarcze.

2. Ksztaltowanie zabudowy:
1) formy zabudowy - wolnostojaca i blizniacza;

2) geometria dachow - dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe oraz wieclospadowe, kat nachylenia potaci
dachowych do 45°;

3) kolorystyka dachow - czarna, czerwona, bragzowa i grafitowa;

4) maksymalna wysokosc:
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a) budynkow mieszkalnych - 12 m,
b) budynkow ustugowych - 9 m,
¢) budynkow gospodarczych i garazy oraz wiat i altan - 4 m,
d) budowli - 6 m;
5) maksymalna szeroko$¢ fasady frontowej - 20 m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50 %;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,1;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,2;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 2 stanowiska na budynek mieszkalny wliczajac w to miejsca
w garazu oraz 1 stanowisko na 50 m? powierzchni sprzedazy (lub uzytkowej ushug - poza handlem).

§ 15. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MN2 - 3MN2
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace - garaze (z wytaczeniem: zespotéw powyzej 3 garazy i z wylgczeniem garazy
blaszanych) i budynki gospodarcze.

2. Ksztaltowanie zabudowy:
1) forma zabudowy - wolnostojaca;

2) geometria dachow:

a) budynki mieszkalne - dachy dwuspadowe oraz wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 30°
do 45°,

b) budynki gospodarcze i garaze oraz wiaty ialtany - dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe oraz
wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych do 45°,

3) kolorystyka dachow - czarna, czerwona, bragzowa i grafitowa;
4) maksymalna wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych - 10 m,
b) budynkow gospodarczych i garazy oraz wiat i altan - 4 m,
¢) budowli - 6 m;
5) maksymalna szeroko$¢ fasady frontowej - 20 m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,2;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,8;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50%;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 2 stanowiska na budynek mieszkalny wliczajagc w to miejsca
w garazu oraz 1 stanowisko na 50 m? powierzchni sprzedazy (lub uzytkowej ushug - poza handlem).

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 800 m? .

§ 16. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MN3 - 2MN3
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) garaze i budynki gospodarcze.

2. Ksztaltowanie zabudowy:
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1) forma zabudowy - blizniacza i szeregowa;

2) geometria dachoéw - dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe oraz wielospadowe, kat nachylenia potaci
dachowych do 45°;

3) kolorystyka dachow - czarna, czerwona, bragzowa i grafitowa;
4) maksymalna wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych - 10 m,
b) budynkow gospodarczych i garazy oraz wiat i altan - 4 m,
c¢) budowli - 6 m;
5) maksymalna szeroko$¢ fasady frontowej pojedynczego budynku - 10 m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,2;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,2;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40%;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 2 stanowiska na budynek mieszkalny wliczajagc w to miejsca
w garazu oraz 1 stanowisko na 50 m? powierzchni sprzedazy (lub uzytkowej ushug - poza handlem).

§ 17. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem 1MW ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace - zabudowa ustugowa (z wylaczeniem: konserwacji inapraw pojazdow
samochodowych, stacji paliw, komiséw samochodowych, handlu weglem isypkimi materiatami
budowlanymi, handlu hurtowego oraz transportu i gospodarki magazynowej.

2. Ksztaltowanie zabudowy:

1) geometria dachow - dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe oraz wielospadowe, kat nachylenia potaci
dachowych do 45°;

2) maksymalna wysokos¢:
a) budynkoéw mieszkalnych - 15 m,
b) budynkow ustugowych - 7 m,
¢) budynkoéw gospodarczych - 4 m,
d) budowli - 6 m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,2;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,8;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40%;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na 1,5 mieszkania oraz 1 stanowisko na 50 m?
powierzchni sprzedazy (lub uzytkowej ustug - poza handlem).

§ 18. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczonych symbolami 1IMNU -
9MNU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna iustugowa (z wylaczeniem: stacji
paliw, komisow samochodowych, handlu weglem i sypkimi materiatami budowlanymi oraz transportu
i gospodarki magazynowej);

2) przeznaczenie uzupetniajace - garaze (z wyltaczeniem zespolow powyzej 3 garazy) i budynki gospodarcze.
2. Ksztaltowanie zabudowy:

1) formy zabudowy - wolnostojaca lub blizniacza;
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2) geometria dachow - dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe oraz wielospadowe, kat nachylenia potaci
dachowych do 45°;

3) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych - 12 m,
b) budynkoéw ustugowych - 12 m,
¢) budynkow gospodarczych i garazy oraz wiat i altan - 4 m,
e) pozostatych budowli - 8 m.
4) maksymalna szerokos¢ fasady frontowej - 20 m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,2;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,0;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 2 stanowiska na budynek mieszkalny wliczajac w to miejsca
w garazu oraz 1 stanowisko na 50 m? powierzchni sprzedazy (lub uzytkowej ustug - poza handlem).

§ 19. 1. Dla terenow zabudowy uslugowej, oznaczonych symbolami 1U - 12U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa (z wylaczeniem: handlu weglem i sypkimi materiatami
budowlanymi oraz transportu i gospodarki magazynowej);

2) przeznaczenie uzupehniajace - drobne dziatalno$ci produkcyjne, garaze i budynki gospodarcze.
2. Ksztaltowanie zabudowy:

1) geometria dachow - dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe oraz wielospadowe, kat nachylenia potaci
dachowych do 45°;

2) maksymalna wysokosc:
a) budynkow - 12 m, z zastrzezeniem dla terenéw 3U, 9U i 10U - 15 m,
b) budynkow gospodarczych i garazy oraz wiat - 4 m,
¢) kominoéw i wolnostojacych masztow antenowych - 30 m,
d) pozostatych budowli - 12 m, z zastrzezeniem dla terenu 3U - 15 m;
3) maksymalna szeroko$¢ fasady frontowej - 80 m, z zastrzezeniem dla terenu 3U - 130 m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,2;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,0;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20%;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na 50 m? powierzchni sprzedazy (lub uzytkowej
ustug - poza handlem).

§ 20. 1. Dla terenu zabudowy transportowej i gospodarki magazynowej, oznaczonego symbolem 1UKS
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa transportowa i gospodarki magazynowej (park logistyczny),
pozostata zabudowa uslugowa (z wylaczeniem: handlu weglem i sypkimi materiatami budowlanymi oraz
ustug opieki zdrowotnej i pomocy spolecznej, edukacji oraz rekreacji);

2) przeznaczenie uzupehniajgce - garaze (z wyltaczeniem zespotow powyzej 3 garazy) i budynki gospodarcze.
2. Ksztattowanie zabudowy dla zabudowy ustugowe;j:

1) geometria dachow - dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe oraz wielospadowe, kat nachylenia potaci
dachowych do 45°;
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2) maksymalna wysokos$¢:
a) budynkow - 12 m,
b) budynkoéw gospodarczych i garazy oraz wiat - 6 m,
¢) kominéw i wolnostojacych masztow antenowych - 30 m,
d) pozostatych budowli - 8 m;
3) maksymalna szeroko$¢ fasady frontowej - 140 m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,2;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,5;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20%;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 miejsce na 5 zatrudnionych.
§ 21. 1. Dla terendw zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami 1ZP - 3ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zielen urzadzona;

2) przeznaczenie uzupelniajace - urzadzenia stuzace uprawianiu sportu, rekreacji iturystyki oraz obiekty
gastronomiczne o powierzchni zabudowy nie wickszej niz 75 m?.

2. Ksztaltowanie zabudowy:

1) geometria dachow - dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe oraz wielospadowe, kat nachylenia potaci
dachowych do 45°;

2) maksymalna wysokosc:
a) budynkow - 6 m;
b) wiat i altan - 4 m;
¢) budowli - 6 m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 10%;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,02;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,4;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 80%;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na 35 m? powierzchni uzytkowe;.

§ 22. 1. Dla terenu ogrodow dzialkowych, oznaczonego symbolem 1ZD ustala si¢ przeznaczenie: zielen
stuzaca uprawom ogrodniczym irekreacji zaltanami i obiektami gospodarczymi; budynki ibudowle
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez uzytkujacych dziatki i stuzace do zapewnienia funkcjonowania
ogrodu.

2. Ksztaltowanie zabudowy:

1) geometria dachéw - dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe oraz wielospadowe, kat nachylenia potaci
dachowych do 45°;

2) maksymalna wysokos¢:
a) budynku przeznaczonego do wspdlnego korzystania - 8§ m,
b) altan dziatkowych i obiektéw gospodarczych na dziatkach ogrodowych - 5 m,
b) budowli - 6 m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku przeznaczonego do wspdlnego korzystania - 400 m? ;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy altan dziatkowych - 35 m?;
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2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w obrgbie terenu - 0,02;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy w obrebie terenu - 0,3;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki ogrodowej - 60%.
§ 23. 1. Dla teren6éw zieleni nieurzadzonej, oznaczonych symbolami 1ZI - 6ZI ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zielen nieurzadzona;

2) przeznaczenie uzupelniajace - budowle chronigce przed halasem iinnymi ucigzliwo$ciami, budowle
i urzadzenia stuzace uprawianiu sportu i rekreacji.

2. Ksztaltowanie zabudowy - maksymalna wysokos¢:
a) wiat i altan - 4 m,
b) budowli - 6 m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 10%;
2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej - 80%.
§ 24. Dla teren6w komunikacji, oznaczonych symbolami 1KDGP- 3KDGP ustala si¢:

1) przeznaczenie - drogi publiczne klasy gléwnej ruchu przyspieszonego, w tym dla 2KDGP i 3KDGP -
torowisko tramwajowe;

2) szeroko$¢ terenow w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) IKDGP - 30 m,
b) 2KDGP - od 31 m do 74 m,
¢) 3KDGP - od 26 m do 33 m.

§ 25. Dla terenu komunikacji, oznaczonego symbolem 1KDGPW ustala si¢ przeznaczenie - droga
publiczna klasy gléwnej ruchu przyspieszonego, rezerwa terenowa pod wezet drogowy.

§ 26. Dla terenu komunikacji, oznaczonego symbolem 1KDY ustala si¢ przeznaczenie — skrzyzowanie
dwupoziomowe drog publicznych klasy gtownej ruchu przyspieszonego oraz torowiska tramwajowego.

§ 27. Dla teren6w komunikacji, oznaczonych symbolami 1KDZ - 4KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie - drogi publiczne klasy zbiorczej, w tym dla 1IKDZ i 2KDZ - torowisko tramwajowe;

2) szeroko$¢ terenow w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, z dopuszczeniem poszerzen
w rejonie skrzyzowan:

a) 1KDZ - od 34 m do 38 m,

b) 2KDZ - od 30 m do 65 m,

¢) 3KDZ - 0d 29 m do 30 m,

d) 4KDZ - 20 m.

§ 28. Dla terenow komunikacji, oznaczonych symbolami 1KDL - 2KDL ustala sig:
1) przeznaczenie - drogi publiczne klasy lokalne;j;
2) szeroko$¢ terendw w liniach rozgraniczajacych; zgodnie z rysunkiem planu:

a) IKDL - od 12 m do 14 m,

b) 2KDL - od 12 m do 15 m, z dopuszczeniem poszerzen w rejonie skrzyzowan i placu do zawracania.

§ 29. Dla terenow komunikacji, oznaczonych symbolami 1KDD - 15KDD ustala sig:
1) przeznaczenie - drogi publiczne klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ terenow w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, z dopuszczeniem poszerzen
w rejonie skrzyzowan i placéw do zawracania:

a) 1IKDD -4 KDD, 6KDD - 15KDD - 10 m,
b) SKDD -0od 10 m do 13 m
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§ 30. Dla terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami 1IKDW - 6KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie - drogi wewngtrzne;

2) szeroko$¢ terenow w liniach rozgraniczajacych od 2 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 31. Dla terenu komunikacji, oznaczonego symbolem 1KDJ ustala si¢:

1) przeznaczenie - ciagg pieszo - jezdny;

2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych od 13m do 16 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 32. Dla terenu komunikacji tramwajowej, oznaczonego symbolem 1KT ustala si¢ przeznaczenie -
komunikacja tramwajowa (torowisko).

§ 33. 1. Dla terenu garazy, oznaczonego symbolem 1KG ustala si¢ przeznaczenie - garaze.

2. Ksztaltowanie zabudowy:
1) geometria dachow - dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe oraz wielospadowe, kat nachylenia potaci
dachowych do 45°;

2) maksymalna wysokos¢:
a) budynkow - 4 m,
b) budowli - 4 m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 80%;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,1;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,0;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 5%.
§ 34. 1. Dla terenu parkingu, oznaczonego symbolem 1KP ustala si¢ przeznaczenie - parking.
2. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5%.

§ 35. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej - zaopatrzenie w wode, oznaczonego symbolem 1I'TW ustala
si¢ przeznaczenie - obiekty, urzadzenia i sieci powigzane z zaopatrzeniem w wode.

2. Ksztaltowanie zabudowy - maksymalna wysokos¢:
a) budynkow - 6 m,
b) budowli - 6 m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20%;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,1;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,5;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 60%.

§ 36. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej - gazownictwo, oznaczonego symbolem 1ITG ustala si¢
przeznaczenie - obiekty, urzadzenia i sieci powigzane z przesylem gazu.

2. Ksztaltowanie zabudowy - maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow - 6 m,
b) budowli - 6 m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,1;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,0;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10%.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 37. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

§ 38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Czeladz.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

mgr Jolanta Moéko
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr V/53/2019
Rady Miejskiej w Czeladzi
z dnia 27 lutego 2019 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr V/53/2019
Rady Miejskiej w Czeladzi
z dnia 27 lutego 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w Czeladzi o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta
Rada Miejska w Czeladzi rozstrzyga
Rada Miejska w Czeladzi rozstrzyga

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 22018 r. poz. 994 z p6zn. zm.)

Rada Miejska w Czeladzi rozstrzyga

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Czeladz dla terenu pomig¢dzy ulicami: Bedzinska, Grodziecks, nasypem kolejowym,
granicg administracyjng z miastem Bedzin, nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta.

Projekt planu podlegat wytozeniu do publicznego wgladu w okresie od 17 wrzesnia 2018 r. do
15 pazdziernika 2018 r., a okres zbierania uwag do projektu trwat do 29 pazdziernika 2018 r.

Do projektu planu wniesiono nastepujace uwagi, nieuwzglednione lub uwzglednione w czeséci przez
Burmistrza Miasta (tres¢ uwag podana w skrocie).

Uwaga [1]

Tre§¢ uwagi: Wrysowana w granicy dziatki planowana droga publiczna 2KDL pozbawia [wg
uwagodawcow] dziatke 105/6 funkcjonalnosci poprzez pozbawienie jej prywatnosci i obcigzenie
dodatkowym hatasem. Dla dziatki 105/5 uwagodawcy widza mozliwos$¢ przesunigcia planowanej drogi
2KDL poprzez zblizenie jej w stron¢ wiaduktu i oddalenie od swojej dziatki. Ponadto, prosza o przesunigcie
projektowanej w planie drogi 3KDD, najblizszej w kolejnej linii zabudowy, w celu zmniejszenia nat¢zenia
hatasu, ktory jest naturalnym skutkiem ruchu drogowego, ale ktory w poblizu wiaduktu osiaga duzo wigkszy
wymiar (echo).

Uwaga nieuwzgledniona. Lokalizacja planowanej drogi klasy lokalnej 2KDL jest zgodna z ustaleniami
obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz
(przyjetego uchwala nr XXV/336/16 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 19 maja 2016 r.). Droga ta stanowi
bardzo istotny element planowanego uktadu drogowego dla obstugi nowych terenow mieszkaniowych
zlokalizowanych w znaczacej mierze na dziatkach stanowigcych wlasno§¢ gminng. Ponadto nalezy
zaznaczyc¢, iz w okresie przed sfinalizowaniem umowy z dnia 1.09.2016 r. dzierzawy dziatki gminnej 105/5,
uwagodawca byt informowany, iz przedmiotowa dziatka (wtedy jako potudniowa cz¢s¢ dziatki o numerze
105/2) przewidziana jest pod rozwoj uktadu komunikacyjnego. Ponadto ksztalt wydzielonej dziatki 105/5
jednoznacznie wskazuje, iz byla (i jest) przewidziana jako teren polaczenia drogowego - wystepuja tzw.
,harozne $ciecia”. Jednoczesnie nalezy podkresli¢, iz przeznaczanie calej powierzchni dziatki 105/5 jako
teren komunikacji, nie oznacza, iz powierzchnia dziatki ma stanowi¢ jezdni¢ drogi lub inng powierzchni¢
utwardzong. Potnocne fragmenty dziatki 105/5 (bgdace w styku z dziatka uwagodawcow 105/6) moga
zosta¢ zagospodarowane jako np. $ciezka rowerowa, chodnik lub pas zieleni izolacyjnej. Tym niemniej,
w kategoriach planu zagospodarowania przestrzennego, ktérego podstawowym zadaniem jest okreslenie
przeznaczenia terenéw w liniach rozgraniczajacych, dziatka 105/5 jest predestynowana w catosci do
przeznaczenia jako teren komunikacji publiczne;.

Planowana droga klasy dojazdowej 3KDD (razem z drogg 1KDD po stronie péinocnej, i z drogg 6KDD
po stronie potudniowej) stanowi cigg komunikacyjny, roéwnolegly do ul. Grodzieckiej, ktory efektywnie
bedzie obstugiwatl druga lini¢ zabudowy od strony wschodniej. W zwigzku z tym nie jest uzasadnione
przesuwanie go w kierunku wschodnim.

Uwaga [2]
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Tres¢ uwagi:

2.1. Zmiana przeznaczenia nieruchomosci z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (IMN3 i 2MN3) na
zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng i ustugi (10MNU i 11MNU) jako zgodna ze studium uwarunkowan.

2.2. Zaznaczenie zjazdu publicznego z drogi krajowej DK94 do drogi wewnetrznej (w projekcie SKDW),
na podstawie prawomocnej decyzji GDDKIA z dnia 31 lipca 2017 r.

2.3. Oznaczenie na rysunku projektu planu istniejacej drogi wewnetrznej wraz z istniejagcym zjazdem
publicznym z drogi DK94 do ogrodkow dziatkowych i Hotelu Rycerski, funkcjonujacym na podstawie
prawomocnych decyzji GDDKIA z dnia 19 kwietnia 2005 r. oraz Starosty Bedzinskiego z dnia 22 sierpnia
2015 r. Wykreslenie z projektu planu drogi 15KDD.

2.4. Dopuszczenie w projekcie planu dla obszaru 9U mozliwosci budowy obiektow przeznaczonych pod
ushugi m.in. hotelowe, handlu i ustlug, w tym sportowo — rekreacyjnych o maksymalnej wysokosci do 21 m.

Ad. 2.1. Uwaga nieuwzglgdniona. Przeznaczenie terenéow 1MN3 i2MN3 (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna) jest zgodne z pozwoleniami na budowe uzyskanymi przez uwagodawcoéw w latach 2015 —
2018. Pozwolenia te opiewaja (dla tych terenow) na budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie szeregowej oraz w zabudowie blizniaczej. Przedmiotem tych pozwolen nie sg obiekty
ustugowe. Tym niemniej, zgodnie z przepisami odrebnymi (ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,
zpdzn. zm.), wbudynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza si¢ wydzielenie jednego lokalu
uzytkowego o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku. I w takim
zakresie ustugi moga by¢ realizowane na terenach IMN3 1 2MN3. Zapisy studium sg na tyle ogodlne, iz
w calym obszarze miasta (dla obszaréw rozmieszczenia funkcji mieszkaniowych MU), kierunkowo ustalaja
mozliwos$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej $redniowysokiej, niskiej, jednorodzinnej oraz obiektow
ustugowych. Zadaniem planu zagospodarowania przestrzennego jest m.in. konkretyzacja przeznaczen
terenow.

Ad. 2.2. Uwaga nieuwzgledniona. Zaznaczenie zjazdu publicznego z drogi krajowej DK94 do drogi
wewnetrzne] (w projekcie SKDW) jest niecelowe, gdyz zjazdy (publiczne iindywidualne) nie sg
przedmiotem planu zagospodarowania przestrzennego. Tak traktuje utrwalona linia rozstrzygnie¢
nadzorczych Wojewody Slaskiego, np. rozstrzygniecie Nr IFII1.4131.1.147.2016 z dnia 11 stycznia 2017 r.
odno$nie uchwaty Rady Miejskiej w Czeladzi Nr XXXI/398/2016 w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz — Nowe Piaski: ,kwestie dotyczace lokalizacji zjazdow
z drogi publicznej rozstrzygane sa w trybie postgpowania administracyjnego — w formie decyzji
administracyjnej, nie za$ procedury planistycznej i aktu prawa miejscowego”.

Ad.2.3. Uwaga uwzgledniona w czes$ci. Uwzgledniono wprowadzenie drogi wewngtrznej KDW na
dziatkach 42 145/3 — od ul. Bedzinskiej (DK94) do Hotelu Rycerskiego i ogrodow dziatkowych. Nie
uwzgledniono natomiast czgsci uwagi dotyczacej oznaczenia zjazdu publicznego z drogi DK94 — z przyczyn
przedstawionych powyzej. Nie uwzgledniona zostata réwniez cze$§¢ uwagi dotyczaca wykres§lenia drogi
I5KDD. Droga ta ustalona zostala w planie zagospodarowania przestrzennego przyjetym uchwatg Nr
LXVI/1016/2006 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 19 kwietnia 2006 r., i stanowi wazny element obstugi
komunikacyjnej dla terenu rozwoju ushug pomigdzy ogrodami dziatkowymi a planowang drogag KDZ
wychodzaca od drogi krajowej DK94 w kierunku na potnoc, do Bedzina.

Ad.2.4. Uwaga uwzgledniona w czesci. Dla terenu obejmujacego dziatki uwagodawcy, tj. 45/1 1 45/2 oraz
dziatki 79/1, 43/1, poludniowg cze$¢ dzialki 5 i dziatkg 44/1 zwigksza si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow
z 12 m do 15 m. Postulowana maksymalna wysoko$¢ przez uwagodawce, tj. 21 m jest nadmierna dla tej
lokalizacji, a ponadto niezgodna z obowigzujagcym studium uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Uwaga [3]

Tre$§¢ uwagi: Przesuniecie nieprzekraczalnej linii zabudowy o025 m w glagb nieruchomosci bedacej
wlasnoscia MLP i ustanowienie przy zachodniej granicy tego obszaru (1UKS) po 12,5 m pasa zieleni
izolacyjnej stanowigcej ochrong terenow mieszkaniowych od zachodu (MNU 1 MN).

Uwaga nieuwzgledniona. Przesunigcie nieprzekraczalnej linii zabudowy o 25 m w kierunku wschodnim
jest niemozliwe zuwagi na fakt, iz takie ograniczenie mozliwosci zabudowy nie wystepuje
w prawomocnym pozwoleniu na budowe, zgodnie zktéorym realizowana jest inwestycja parku
logistycznego. Z tego samego powodu nie jest uzasadnione przeznaczanie zachodniego, skrajnego pasa
terenu 1UKS o szeroko$ci 12,5 m pod zielen izolacyjna. Natomiast bezposrednio na zachod od terenu 1UKS
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- 1 stycznie do niego - przeznaczono pas terenu pod zielen izolacyjng (oznaczenie 6ZI) o szerokosci od 13 m
do 16 m.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr V/53/2019
Rady Miejskiej w Czeladzi
z dnia 27 lutego 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w Czeladzi o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych
Rada Miejska w Czeladzi rozstrzyga,
co nastepuje:
Rada Miejska w Czeladzi rozstrzyga,
co nastepuje:

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 994 z pdzn. zm.)

Rada Miejska w Czeladzi rozstrzyga,
co nastepuje:

§ 1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz dla
terenu pomiedzy ulicami: Bedzinska, Grodziecka, nasypem kolejowym, granicg administracyjng z miastem
Bedzin, gmina Czeladz poniesie wydatki na inwestycje obejmujace przebudowe i budowe drog gminnych, sieci
wodociggowej i kanalizacyjne;.

§ 2. Zrodtem finansowania inwestycji wymienionych w § 1 beda $rodki wiasne budzetu gminy.

§ 3. Dopuszcza si¢ udzial $rodkéw zewnetrznych, z uwzglednieniem $rodkéw unijnych iz zalozeniem
mozliwosci finansowania przez inne podmioty na podstawie przepiséw o finansowaniu inwestycji.

§ 4. Inwestycje wymienione w § 1bedg realizowane sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania $rodkow
finansowych oraz tempa realizacji inwestycji na obszarze obj¢tym planem.
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