Uchwata Nr XXXIV/453/2017
Rady Miejskiej w Czeladzi

z dnia 20 lutego 2017r

w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Czeladz oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (jednolity
tekst Dz. U. z 2016r., poz. 446 z pdzn. zm.) oraz art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 2016r., poz. 778 z pdzn.
zm.)

Rada Miejska w Czeladzi
uchwala, co nastepuje:

§1. Przyjmuje sie wyniki analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Czeladz okreslone
w zatgczniku nr 1 do uchwaly oraz stwierdza sie aktualno$¢ studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz oraz obowigzujgcych miejscowych planéow
zagospodarowania przestrzennego.

§2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Czeladz.

§3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgca Rady Miejskiej
w Czeladzi
Jolanta Moc¢ko



Zalacznik nr 1

do uchwaty Nr XXXIV/453/2017
Rady Miejskiej w Czeladzi

z dnia 20 lutego 2017r

WYNIKI ANALIZ ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
MIASTA CZELADZ OD 2014r. DO 2016r.

Podstawg prawng sporzgdzenia ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Czeladz” jest art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zgodnie z ktérym: ,W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wajt,
burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym (...)".

Powyzsza analiza zostata pozytywnie zaopiniowana przez Gminng Komisje Urbanistyczno —
Architektoniczng w Czeladzi.

W wyniku przeprowadzonej analizy nie stwierdzono dezaktualizacji studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz, przyjetego uchwatg Nr XXV/336/2016
Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 19 maja 2016r. Podstawg prawng jego opracowania jest ustawa z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzgdzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy. Studium uwzglednia wszystkie aktualne uwarunkowania
wynikajgce z zasad okreslonych w dokumentach planistycznych na szczeblach: krajowym,
wojewodzkim i gminnym tzn. w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustaleniach strategii
rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz strategii rozwoju miasta. Zostaty
w nim rowniez uwzglednione obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu Zzagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami ,programéw rzgdowych”.

Od roku 2001 do 2016 pokryto trzydziestoma dwoma planami ok. 1091,92 ha, co stanowi 66,45%
powierzchni Miasta Czeladz. Nastepowaty zmiany tych plandw ale w niewielkim zakresie i sporzadzane
w zaleznosci od biezgcych potrzeb. Stwierdzono, Ze generalnie wszystkie plany miejscowe
sg dokumentami aktualnymi jednakze czes¢ z nich wymaga dostosowania do aktualnych przepiséw
i aktualnych potrzeb inwestycyjnych mieszkancéw i inwestoréw. Wynika to w wiekszosci
ze zmieniajgcych sie potrzeb, ktore zostaty uwzglednione w aktualnym studium. Studium daje wieksze
pole rozwoju miasta, a tym samym réznych aktywnosci. Wobec tego stwierdza sie, ze czes¢ planow
powinna by¢ sukcesywnie zmieniana i dostosowywana do kierunkéw wskazanych w studium. Ustalenia
studium nie wskazujg jednoznacznie obszaréw dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe
w zwigzku z czym mozna stwierdzié, ze, z uwagi na duze rozczionkowanie planéw w Srodkowo-
wschodniej czesci miasta zasadnym jest w pierwszej kolejnosci przystgpienie do sporzgdzenia:

1. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu pomiedzy ulicami: Bedzinska,

Mystowickg, Nowopogonskg i Wiejskg oraz granicg administracyjng z miastem Bedzin,



2. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w pétnocno-
wschodniej czesci miasta w celu wyznaczenia terendw ustugowych, mieszkaniowych

i logistycznych wraz z wyznaczeniem stref oddzielajgcych rézny sposéb zagospodarowania

mogacy stwarzac konflikty na granicy zmian przeznaczenia,

3. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centralnej czesci miasta regulujgcego
zasady inwestowania w zainwestowanej czesci miasta.

Obecnie obowigzujgca ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym daje mozliwos¢ ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenéw
nie objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego poprzez wydawanie decyzji
administracyjnych. Jednak to plan miejscowy powinien by¢ podstawowym instrumentem regulujgcym
polityke przestrzenng miasta. Ustawodawca zatozyt, ze zasadg bedzie prowadzenie inwestycji wtasnie
na podstawie ustalen mpzp, a koniecznos¢ uzyskania decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu bedzie jedynie wyjatkiem. Najwiekszym zagrozeniem wynikajgcym
z obecnego stanu prawnego jest fakt, ze decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
nie muszg by¢ zgodne z ustaleniami studium. W Czeladzi nie stwierdzono znaczacych niezgodnosci
w tym zakresie jednakze jest to prawdopodobnie zwigzane z stosunkowo nowym studium uwarunkowan.

Prowadzenie polityki przestrzennej w oparciu o plany miejscowe to priorytet w Kkolejnych
dziataniach gminy w tej dziedzinie. Plany miejscowe nalezy sporzadzac¢ kolejno dla poszczegdinych

terendéw nie objetych planami w $cisle okreslonych granicach.



