UCHWALA NR XVI1/193/2019
RADY MIEJSKIEJ W CZELADZI

z dnia 27 listopada 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz dla terenu
w rejonie ulic: Bedzinskiej, Staszica, 1 Maja, Katowickiej, Borowej, drogi KDG oznaczonej w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz, nasypu kolejowego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z p6zn. zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.),
w nawigzaniu do uchwaly Nr XLIII/528/2017 zdnia 27 wrzesnia 2017 r., w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz dla terenu w rejonie ulic:
Bedzinskiej, Staszica, 1 Maja, Katowickiej, Borowej, drogi KDG oznaczonej w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz, nasypu kolejowego, po stwierdzeniu, ze
niniejszy plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta CzeladZ przyjetego uchwala nr XXV/336/2016 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia
19 maja 2016 r., na wniosek Burmistrza Miasta

Rada Miejska w Czeladzi
uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz dla terenu w rejonie ulic:
Bedzinskiej, Staszica, 1 Maja, Katowickiej, Borowej, drogi KDG oznaczonej w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz, nasypu kolejowego

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz dla terenu w rejonie ulic:
Bedzinskiej, Staszica, 1 Maja, Katowickiej, Borowej, drogi KDG oznaczonej w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz, nasypu kolejowego, zwany dalej planem,
obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty,
o powierzchni ok. 151 ha.

§ 2. Integralnymi czgsciami uchwaty sg zataczniki:

1) zalacznik nr 1 - rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 1000 na kopii mapy zasadniczej, z wyrysem ze
"Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz", z oznaczonymi
granicami obszaru objetego planem,;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Czeladzi o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Czeladzi o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Uzyte w uchwale poj¢cia nalezy rozumie¢ jak nizej:

1) przeznaczenie podstawowe - rodzaj przeznaczenia terenu, ktore zostato ustalone planem jako jedyne lub
przewazajace na danym terenie;

2) przeznaczenie uzupetniajace - rodzaj przeznaczenia terenu, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe;

3) ustugi - dziatalnosci gospodarcze jak: handel detaliczny i hurtowy; konserwacja inaprawa pojazdow
samochodowych; stacje paliw (sprzedaz paliw); transport i gospodarka magazynowa; dziatalno$¢ pocztowa
i kurierska; dzialalno§¢ zwiazana z zakwaterowaniem i gastronomia; informacja i komunikacja; dziatalno$¢
finansowa iubezpieczeniowa; dziatalno§¢ zwigzana zobstuga rynku nieruchomosci; dziatalnosé
profesjonalna, naukowa itechniczna; dziatalno$s¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalno$¢
wspierajaca; administracja publiczna; zabezpieczenia spoteczne; edukacja; opieka zdrowotna ipomoc
spoleczna; dziatalno$¢ zwigzana z kultura, rozrywka i rekreacjg oraz pozostata dziatalno$¢ ustugowa (np.
naprawa artykutow uzytku osobistego i domowego, pranie i czyszczenie, fryzjerstwo, ustugi kosmetyczne,
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krawieckie, itp.); do ustug nie zalicza si¢: handlu odpadami i zlomem oraz zbierania, magazynowania,
przetwarzania i odzysku odpadows;

4) dziatalno$ci produkcyjne - dziatalnosci gospodarcze jak: przetworstwo przemystowe oraz budownictwo;

5) drobne dziatalnosci produkcyjne - dziatalno$ci produkcyjne, ktore ze wzgledéw technologicznych i z uwagi
na swg skalg, moga by¢ wykonywane w lokalu uzytkowym wydzielanym w budynku mieszkalnym lub
w budynku o powierzchni uzytkowej:

a) nieprzekraczajacej 200 m? - dla terenow zabudowy uslugowej oznaczonych symbolami U,

b) nieprzekraczajacej 100 m? - dla terenéw zabudowy uslugowej i mieszkaniowej oznaczonych symbolami
UM,

— bez konieczno$ci wykorzystywania budowli i instalacji przemystowych; wskazniki maksymalnej
wysokosci budynkow nalezy stosowaé jak dla ustug, a wskazniki minimalnej liczby miejsc do
parkowania jak dla ustug - poza handlem;

6) linie nieprzekraczalne zabudowy - liniowe oznaczenie graficzne, poza ktérg nie mozna sytuowa¢ nowych
badz rozbudowywaé budynkéw lub ich czgéci; linia ta nie dotyczy obiektow istniejacych oraz nie dotyczy
obiektow liniowych, sieci technicznych, wolno stojacych trwale zwigzanych z gruntem urzadzen
reklamowych, zbiornikéw, konstrukcji oporowych, nadziemnych ipodziemnych przejs¢ dla pieszych,
pomnikow, placow postojowych, parkingdéw oraz obiektow matlej architektury; dopuszcza si¢ wysuniecie za
wyznaczong lini¢ elementéw budynkdéw takich jak schody, ganek, okap, daszek, balkon, wykusz, taras,
elementow budynku w catosci zlokalizowanych pod ziemia, urzadzen dla niepelnosprawnych -
o maksymalnie 2 metry;

7) wskaznik powierzchni zabudowy - wyrazony w procentach stosunek powierzchni zabudowy liczonej po
obrysie zewngtrznych §cian wszystkich budynkéw , a w przypadku nadwieszen, podcieni z podporami czy
przejazdow - po obrysie zewnetrznym $cian wyzszych kondygnacji, do powierzchni dziatki budowlanej,
potozonej w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

8) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej, tj. sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych i podziemnych zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
potozonej w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi; a w przypadku terenu ogrodow
dziatkowych ZD w stosunku do powierzchni terenu;

9) wysoko$¢ zabudowy - maksymalna wysoko$¢ budynku wyrazona w metrach, mierzona stosownie do
przepisow odrebnych z zakresu budownictwa, a w przypadku innych obiektoéw budowlanych - mierzona od
poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z obiektem budowlanym do goérnej krawedzi najwyzej
potozonego elementu obiektu budowlanego;

10) dach ptaski - dach o kacie nachylenia potaci dachowych w zakresie 0° - 12°.

§ 4. 1. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia bgdace ustaleniami planu, wyrazone graficznie:
1) przeznaczenie terenow:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

¢) MU - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug,

d) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug,

e) UM - tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowe;j,

f) U - tereny zabudowy ustugowe;j,

g) UA - teren zabudowy ustug administracji,

h) UO - tereny zabudowy ustug oswiaty,

i) UZ - teren zabudowy uslug pomocy spolecznej i opieki zdrowotnej,

j) PU - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej,

k) ZP - tereny zieleni urzadzone;j,

1) ZD - teren ogrodéw dziatkowych,
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m) ZC - teren cmentarza,

n) ZCX - teren dawnego cmentarza epidemiologicznego,

0) ZI - tereny zieleni nieurzadzonej,

p) KDGP - teren komunikacji drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,
r) KDZ - tereny komunikacji drog publicznych klasy zbiorczej,

s) KDL - tereny komunikacji drog publicznych klasy lokalnej,

t) KDD - tereny komunikacji drég publicznych klasy dojazdowe;j,
u) KDW - tereny komunikacji drog wewnetrznych,

w) KDJ - tereny komunikacji ciaggow pieszo - jezdnych,

z) KDX - tereny komunikacji ciagéw pieszych,

za) KG - tereny garazy,

zb) KP - tereny parkingow,

z¢) ITG - teren infrastruktury technicznej - gazownictwo,

zd) ITE - tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,

— wraz zich liniami rozgraniczajacymi i symbolami, w ktorych pierwsza czgs$¢ cyfrowa oznacza numer
terenu, a cze$¢ druga literowa lub literowo - cyfrowa oznacza przeznaczenie podstawowe terenu;

2) linie nieprzekraczalne zabudowy;
3) obiekty dziedzictwa kulturowego wyznaczone do ochrony na podstawie ustalen planu.

2. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia wynikajgce z przepisow odrgbnych i okreslajace inne
warunki i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw, wyrazone graficznie:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wojewodztwa §laskiego:
a) sredniowieczny uktad urbanistyczny Starego Miasta;
b) grobowiec w stylu neoklasycznym, ok. 1922 r.;

2) ztoza wegla kamiennego ,,Saturn” i ,,Grodziec”;

3) gtowny zbiornik wod podziemnych GZWP nr 329 Bytom,;

4) strefa kontrolowana gazociggu wysokiego ci$nienia;

5) obszary izolujace cmentarz potozone w odleglosci 50 m i 150 m od cmentarza.
3. Oznaczenia pozostate na rysunku planu majg charakter informacyjny.

4. llekro¢ w tekscie uchwaty uzyto jedynie oznaczenia literowego z symbolu, to ustalenie obowigzuje dla
wszystkich terendw o takim przeznaczeniu.

5. Na obszarze planu nie wystepuja przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz zabytkéw dobr kultury wspotczesnej;

2) terendow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace obszaru calego planu

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1.Dla zabudowy, ktéra w momencie wejScia w zycie planu posiadala parametry oraz wskazniki
wykorzystania terenu wieksze niz ustalone w niniejszym planie, ustala sie:

1) zakaz jej nadbudowy i rozbudowy;
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2) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy budynkow.

2. Przy sytuowaniu budynkow ustala si¢ linie nieprzekraczalne zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynku mieszkalnego zwroconego $ciang bez otwordw okiennych Iub
drzwiowych w strong granicy dziatki w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy niej, z wyjatkiem
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami MN4, z zastrzezeniem ust. 2.

4. Na terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi obok zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem
terenu dopuszcza si¢ jako przeznaczenie uzupelniajace, o ile nie s3 wykluczone w pozostatych przepisach
niniejszej uchwaty: obiekty powigzane z ochrong $rodowiska i bezpieczenstwem publicznym, dojazdy, ciagi
piesze irowerowe, miejsca do parkowania, obiekty, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
nieurzadzong i urzadzong wraz z urzadzeniami rekreacji, obiekty matej architektury.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci ryzyko wystapienia powaznych awarii, w rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony $rodowiska.

2. Zakazuje si¢ realizacji zamierzen inwestycyjnych oraz prowadzenia dziatalnosci stwarzajacych
ucigzliwosci dla sasiednich nieruchomosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, hatasu i wibracji oraz
pola elektromagnetycznego przekraczajacych wartosci dopuszczalne.

3. Zakazuje si¢ stosowania rozwigzan technicznych, ktéore moglyby powodowaé przedostawanie si¢
nieoczyszczonych §ciekow do wod powierzchniowych lub do ziemi.

4. Przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, o ktérych mowa w art. 113 Ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. 2018 r. poz. 799) dla terenow:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami MN oraz dla terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego symbolami MW, jak dla terenéw ,pod zabudowe
mieszkaniowa”;

2) zabudowy mieszkaniowej 1iustug oznaczonych symbolami MU oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug oznaczonych symbolami MNU, jak dla terendow ,,pod zabudowe¢ mieszkaniowo -
ustugows”;

3) zabudowy ustug o$wiaty oznaczonych symbolem UQO jak dla terendéw ,,pod budynki zwigzane ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy” oraz zabudowy ustug pomocy spolecznej iopieki zdrowotnej
oznaczonego symbolem UZ, jak dla terenéw ,,pod szpitale i domy pomocy spotecznej”;

4) ogrodéw dzialkowych oznaczonego symbolem ZD, jak dla terenow ,na cele rekreacyjno -
wypoczynkowe”.

5. Ustala si¢ jako przestrzenie publiczne tereny drég publicznych oznaczone symbolami KDL i KDD oraz
teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 5ZP.

6. Ustala si¢ wyposazanie przestrzeni publicznych o ktorych mowa w ust. 5 w obiekty, urzadzenia
i nawierzchnie utatwiajace poruszanie si¢ osobom niepetnosprawnym.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

1. Obowigzuje ochrona oznaczonych na rysunku planu obiektéw, wpisanych do rejestru zabytkow
wojewoddztwa $laskiego pod numerem:

1) A/1182/72 z dnia 5 maja 1972 r. - $redniowieczny uktad urbanistyczny Starego Miasta;

2) B/332/2017 z dnia 13 lutego 2017 r. - grobowiec Czestawa Pogorzelskiego, Mieczystawa Tarkowskiego,
Zofii Tarkowskiej i Antoniny Radziejowskie;j.

2. Ustala si¢ ochrong obiektow dziedzictwa kulturowego ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, na
zasadach okre§lonych w niniejszym planie i oznaczonych na rysunku planu:

1) budynek mieszkalny, ul. Chopina 15;
2) budynek mieszkalny, ul. Katowicka 81;
3) budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Katowicka 83;
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4) budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Katowicka 95;
5) budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Katowicka 111;
6) budynek mieszkalny, ul. Katowicka 121;
7) budynek mieszkalny, ul. Lotnicza 3;
8) budynek mieszkalny, ul. Poniatowskiego 1;
9) budynek mieszkalny, ul. Poniatowskiego 4;
10) budynek mieszkalny, ul. Poniatowskiego 6;
11) budynek mieszkalny, ul. Poniatowskiego 8;
12) budynek mieszkalny, ul. Poprzeczna 5;
13) budynek mieszkalny, ul. Powstania Styczniowego 6;
14) budynek mieszkalny, ul. Reymonta 54;
15) budynek mieszkalny, ul. Reymonta 60;
16) budynek mieszkalny, ul. Reymonta 62;
17) budynek mieszkalny, ul. Reymonta 85;
18) budynek mieszkalny, ul. Zacisze 1;
19) pozostatosci zabudowan szybu "Julian", ul. Poniatowskiego 2;
20) cmentarz parafialny, ul. Nowopogonska;
21) cmentarz epidemiologiczny, ul. Strzelecka.
3. Dla obiektow wymienionych w ust. 2 w punktach 1 - 18 ustala si¢, z zastrzezeniem ust.4:
1) nakaz:
a) zachowania cech stylistycznych budynku, w tym detalu architektonicznego elewacji frontowe;j;
b) ochrong zieleni towarzyszacej,

c) w przypadku prowadzenia przebudowy, przywraca¢ ich pierwotne gabaryty, proporcje i rozmieszczenie
otworéw okiennych i drzwiowych, ksztatt dachu i detalu architektonicznego oraz ujednolicenie stolarki
okiennej i drzwiowe;j;

2) dopuszcza si¢:
a) remonty oraz zmiang funkcji,

b) wymiang technicznie zuzytych elementéw budynkoéw lub zniszczonych na skutek zdarzen losowych,
zuzycia i czynnikow atmosferycznych;

3) zakaz:
a) tynkowania i malowania ceglanych i kamiennych elementéw elewacji frontowych budynkéow,

b) stosowania na elewacjach materiatow wykonczeniowych takich jak: siding, plytki gresowe, blacha
trapezowa i falista;

c) lokalizacji na elewacji frontowej urzadzen technicznych: anten satelitarnych, klimatyzatorow, przylaczy
telekomunikacyjnych, szafek gazowych i szaf kablowych elektroenergetycznych.

4. Dla obiektow wymienionych:
1) w ust. 2 w punktach 6, 8 - 11 ustala si¢ zakaz nadbudowy i rozbudowy;
2) wust. 2 w punktach 1 - 3, 7, 13, 14 1 19 ustala si¢ zakaz nadbudowy.
5. Dla obiektu wymienionego w ust. 2 w punkcie 19 ustala si¢:
1) nakaz: zachowania ceglanych i kamiennych detali architektonicznych na elewacjach;

2) dopuszcza si¢:
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a) remonty oraz zmiang funkcji,

b) wymiane technicznie zuzytych elementéw budynkow ibudowli lub zniszczonych na skutek zdarzen
losowych, zuzycia i czynnikow atmosferycznych;

3) zakaz stosowania materialow wykonczeniowych takich jak: siding, ptytki gresowe, blacha trapezowa
i falista;

6. Dla obiektow wymienionych w ust. 2 w punktach 20 - 21 ustala si¢ nakaz zachowania podstawowych
zatozen ukladu przestrzennego, w tym uksztattowanych zespolow zieleni.

7. Ustala sig¢ strefe ,,B” (,,dawne przedmiescie) posredniej ochrony konserwatorskiej, podlegajaca ochronie
na zasadach okre§lonych w niniejszym planie i oznaczong na rysunku planu:

1) nakaz:

a) utrzymanie uktadu ulic,

b) zachowanie uksztaltowanych zespotow zieleni;
2) zakaz:

a) lokalizowania garazy blaszanych,

b) stosowania na elewacjach i dachach budynkow materiatlow wykonczeniowych takich jak: siding, ptytki
gresowe, blacha trapezowa i falista, ptyty faliste oraz gont papowy.

8. Ustala si¢ ochrong krzyzy ikapliczek przydroznych, miejsc pamigci oraz pomnika, podlegajacych
ochronie na zasadach okreslonych w niniejszym planie i oznaczonych na rysunku planu:

1) krzyze i kapliczki:
a) przydrozna figura przedstawiajgca Najswigtsze Serce Pana Jezusa, ul. Cmentarna,
b) krzyz zeliwny na stopniowanym cokole, ul. Mystowicka,
¢) kapliczka przydrozna, murowana, $w. Rozalii, ul. Mystowicka;
2) miejsca pamigci:
a) pamigci policjantdw 11 RP, zamordowanych przez NKWD w 1940 r., ul. Staszica 5,

b) bohaterom poleglym w obozach koncentracyjnych i wigzieniach hitlerowskich, ul. Katowicka / ul.
Nowopogonska,

¢) mogita - nieznany zotnierz polski polegly w wojnie polsko - bolszewickiej 1920 r., ul. Nowopogonska,
cmentarz parafialny,

d) dwie mogily - nieznani zolnierze polscy polegli w wojnie polsko - bolszewickiej 1920 r., ul.
Nowopogonska, cmentarz parafialny,

e) dziewie¢ mogit - nieznani Zotnierze polscy polegli w wojnie polsko - bolszewickiej 1920 r., ul.
Nowopogonska, cmentarz parafialny,

f) grob zbiorowy - gornikoéw kopalni ,,Saturn” poleglych podczas pozaru szybu w dniu 4 marca 1898 r., ul.
Nowopogonska, cmentarz parafialny,

g) mogita zbiorowa - gdérnikéw ktérzy zgineli w kopalni "Wiktor" w Milowicach 9 grudnia 1909 r., ul.
Nowopogonska, cmentarz parafialny,

h) gréb rodzinny - Piotra Dziekana dziatacza ruchu robotniczego i Elzbiety Dziekan, ul. Nowopogonska,
cmentarz parafialny,

i) w hotdzie oficerom Wojska Polskiego, funkcjonariuszom Policji Panstwowej, osobom cywilnym
zamordowanych w czasie Il wojny $wiatowej, ul. Nowopogonska, cmentarz parafialny;

3) pomnik - dziataczom ruchu robotniczego, ul. Katowicka, przed Urzgdem Miasta.
9. Dla obiektow wymienionych w ust. 8 ustala si¢:

1) nakaz zachowania obiektow z dopuszczeniem ich remontdw ikonserwacji z przywracaniem detalu
i pierwotnej kolorystyki;

Id: 0D34BB29-D025-4447-AD9B-910111FC1597. Podpisany Strona 6



2) zakaz:
a) likwidacji elementow o cechach artystycznych i rzemiosta artystycznego, tj. figury, ptaskorzezby itp.,
b) lokalizowania innych obiektow lub zieleni przestaniajgcej obiekt chroniony.

10. Dla ochrony zabytkéw archeologicznych wyznacza si¢ granice stanowiska archeologicznego nr 3 (nr
7 na obszarze 97-48) osada - wczesne $redniowiecze; miasto - Sredniowiecze, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow.

1. Obszar planu znajduje si¢ w granicach ztoza wegla kamiennego ,,Saturn” (w cato$ci w poktadach grupy
400, 5001600 oraz - zgodnie zrysunkiem planu - w czgsci w poktadach grupy 800) i w czgséci - zgodnie
zrysunkiem planu - w granicach zloza wegla kamiennego ,,Grodziec”, dla ktérych obowigzuja przepisy
odrgbne z zakresu prawa geologicznego i goérniczego oraz prawa ochrony srodowiska.

2. Polnocng czg$¢ obszaru planu - zgodnie zrysunkiem planu - obejmuje Glowny Zbiornik Wod
Podziemnych nr 329 ,,Bytom” - obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa geologicznego i gorniczego,
prawa ochrony $rodowiska oraz prawa wodnego, w tym nakaz obstugi zabudowy siecig kanalizacji stuzacej do
zbiorowego odprowadzania Sciekdw - po jej realizacji - z zastrzezeniem §12 ust. 3.

3. W obszarze planu znajduje si¢ strefa kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia DN 100 CN 2,5 MPa
- obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe
1 ich usytuowanie.

§ 9. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
1. Nie ustala si¢ obszard6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci.
2. Minimalna powierzchnia dzialki:
1) dla terené6w oznaczonych symbolami MN - 300 m?;
2) dla terendw oznaczonych symbolami MW - 800 m?;
3) dla teren6w oznaczonych symbolami MU i MNU - 300 m?;
4) dla terenow oznaczonych symbolami UM i U - 800 m?;
5) dla terené6w oznaczonych symbolami UA, UO, UZ i PU - 800 m?;
6) dla terenéw oznaczonych symbolami KG, KP, ITG i ITE - 300 m?
3. Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
1) dla terené6w oznaczonych symbolami MN - 9 m;
2) dla terendw oznaczonych symbolami MW - 18 m;
3) dla teren6w oznaczonych symbolami MU i MNU - 9 m;
4) dla terenow oznaczonych symbolami UM i U - 18 m;
5) dla teren6w oznaczonych symbolami UA, UO, UZ i PU - 18 m;
6) dla terenow oznaczonych symbolami KG, KP, ITG i ITE - 9 m.
4. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - nie mniejszy niz 60°.

§ 10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. W planie wystepuja obszary izolujace cmentarz:

1) w odleglosci do 50 m od terenu cmentarza ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych, budynkow
zamieszkania zbiorowego oraz zakladow produkujacych artykuly zywno$ciowe, zaktadow zywienia
zbiorowego i zakltadow przechowujacych artykuly zywnosciowe; dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe i remont budynkéw podigczonych do sieci wodociggowej;

2) w odlegtosci od 50 m do 150 m od terenu cmentarza ustala si¢ nakaz podlaczenia do sieci wodociagowe;j
budynkow mieszkalnych, budynkéw zamieszkania zbiorowego oraz zakladéw produkujacych artykuly
zywnos$ciowe, zakladow zywienia zbiorowego i1 zaktadow przechowujacych artykuty zywno$ciowe.
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2. W obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji.

1. Podstawowy uktad drogowy, zapewniajacy obsluge komunikacyjng obszaru planu, stanowia wyznaczone
w liniach rozgraniczajacych i oznaczone na rysunku planu tereny drég publicznych:

1) istniejacych:
a) klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego 1KDGP;
b) klasy zbiorczej 1KDZ - 4KDZ;
¢) klasy lokalnej 1KDL - 9KDL;
d) klasy dojazdowej 1KDD i 8KDD — 36KDD;
2) planowanych klasy dojazdowej 2KDD — 7KDD.

2. Uzupehienie podstawowego uktadu drogowego stanowia drogi wewngtrzne KDW i ciggi pieszo —
jezdne KDJ.

3. Wskazniki w zakresie zaspokajania miejsc do parkowania zostaty okreslone dla poszczegélnych terenow
w rozdz. 3.

4. W zakresie miejsc do parkowania okre§lonych dla poszczegélnych terenow w rozdz. 3, nakazuje si¢
zapewnienie miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorej mowa w przepisach prawa
o ruchu drogowym, zgodnie z ustawg o drogach publicznych.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

1. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe iremonty obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w sposob nieograniczajacy
realizacji przeznaczenia terenow, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu oraz przepiséw odrebnych;

3) nakazuje si¢ uwzglednianie ograniczen w zakresie budowy irozbudowy obiektow budowlanych oraz
w sposobie zagospodarowania terenéw, potozonych w sasiedztwie i bezposrednio przyleglych do obiektow
1 sieci infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa i dostepem do infrastruktury
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Zaopatrzenie w wode ustala si¢ woparciu o wystgpujace w obszarze planu oraz w otoczeniu
1 wymagajace rozbudowy odpowiednio do potrzeb systemy sieci i urzadzen wodociggowych.

3. Odprowadzanie $ciekOw ustala si¢ w oparciu o:

1) wystepujace w obszarze planu oraz w otoczeniu i wymagajace rozbudowy, odpowiednio do potrzeb,
systemy sieci i urzadzen kanalizacji sanitarne;j;

2) dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekle oraz przydomowych
oczyszczalni $ciekow.

4. Odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych ustala sig¢:

1) w oparciu o wystepujace w obszarze planu oraz w otoczeniu i wymagajace rozbudowy odpowiednio do
potrzeb, systemy sieci i urzadzen kanalizacji deszczowej;

2) poprzez wykorzystanie indywidualnych systemow umozliwiajgcych ich zatrzymanie w obrebie dziatki
budowlanej, obszaru objetego inwestycja lub danego terenu, w celu ich uzytkowego wykorzystania lub
rozsgczenia w gruncie, z zastrzezeniem niepogorszenia stosunkéw wodnych na nieruchomosciach
sasiednich.

5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala si¢ w oparciu o wystepujace w obszarze planu oraz
w otoczeniu i wymagajagce rozbudowy odpowiednio do  potrzeb, systemy sieci iurzadzen
elektroenergetycznych. Dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy do 100kW, z wyjatkiem lokalizacji urzadzen wiatrowych i biogazowych.
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6. Zaopatrzenie w gaz ustala si¢ w oparciu o wystepujace w obszarze planu oraz w otoczeniu i wymagajace
rozbudowy odpowiednio do potrzeb, systemy sieci iurzadzen gazowych. Dopuszcza si¢ stosowanie
indywidualnych zbiornikow gazowych.

7. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng ustala si¢ w oparciu o wystepujace iplanowane w obszarze planu
indywidualne urzadzenia i instalacje wytwarzajace energi¢ cieplng oraz wystepujacy w obszarze planu oraz
w otoczeniu i wymagajacy rozbudowy odpowiednio do potrzeb, system sieci iurzadzen cieplowniczych.
Dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energie cieplna z odnawialnych zrédet energii o mocy do
100kW, z wyjatkiem lokalizacji urzadzen wiatrowych i biogazowych.

§ 13. Dla wszystkich terenéw w obszarze objetym planem ustala si¢ stawkg procentowa dla ustalenia
jednorazowej optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% (stownie: trzydzie$ci procent).

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace terenow

§ 14. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MN1 - 7MN1
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt 3;

2) przeznaczenie uzupeiniajace - zabudowa ustugowa (z wytaczeniem: konserwacji i napraw pojazdow, stacji
paliw, komiséw samochodowych, handlu weglem i sypkimi materiatami budowlanymi, handlu hurtowego
oraz transportu i gospodarki magazynowej), garaze (z wylaczeniem zespotdw powyzej 3 garazy) i budynki
gospodarcze, z zastrzezeniem pkt 3;

3)dla terendow 1MNI1 - 2MNI1 i4MNI1 - 7MNI1 - zgodnie zrysunkiem planu - obowigzuja ograniczenia
okreslone w § 10 ust. 1.

2. Ksztaltowanie zabudowy:
1) formy zabudowy - wolnostojaca i blizniacza;

2) geometria dachow - dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe, czterospadowe oraz wielospadowe, kat
nachylenia potaci dachowych do 45°;

3) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych - 12 m,
b) budynkow ustugowych - 9 m,
c¢) budynkow gospodarczych i garazy oraz wiat i altan - 4 m,
d) budowli - 6 m;
4) maksymalna szerokos¢ fasady frontowej - 16 m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70 %;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,1;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,4;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10%;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 2 stanowiska na budynek mieszkalny wliczajagc w to miejsca
w garazu oraz 1 stanowisko na 50 m? powierzchni sprzedazy (lub uzytkowej ushug - poza handlem).

§ 15. 1. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MN2 - 17MN2
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupeiniajagce - zabudowa ustugowa (z wylaczeniem: stacji paliw, komisow
samochodowych, handlu weglem i sypkimi materiatami budowlanymi, handlu hurtowego oraz transportu
1 gospodarki magazynowej), garaze (z wyltaczeniem zespotéw powyzej 3 garazy) i budynki gospodarcze.

2. Ksztaltowanie zabudowy:
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1) formy zabudowy - wolnostojaca i blizniacza;

2) geometria dachow - dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe, czterospadowe oraz wielospadowe, kat
nachylenia potaci dachowych do 45°;

3) maksymalna wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych - 12 m,
b) budynkow ustugowych - 9 m,
¢) budynkoéw gospodarczych i garazy oraz wiat i altan - 4 m,
d) budowli - 6 m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,1;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,2;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 2 stanowiska na budynek mieszkalny wliczajac w to miejsca
w garazu oraz 1 stanowisko na 50 m? powierzchni sprzedazy (lub uzytkowej ushug - poza handlem).

§ 16. 1. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1IMN3 - 16 MN3
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetiajace - zabudowa ustugowa (z wytaczeniem: konserwacji i napraw pojazdow, stacji
paliw, komisow samochodowych, handlu weglem i sypkimi materiatami budowlanymi, handlu hurtowego
oraz transportu i gospodarki magazynowej), garaze i budynki gospodarcze.

2. Ksztaltowanie zabudowy:
1) formy zabudowy - blizniacza, szeregowa i wolnostojgca;

2) geometria dachow - dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe, czterospadowe oraz wielospadowe, kat
nachylenia potaci dachowych do 45°;

3) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych - 12 m,
b) budynkéw ustugowych - 9 m,
¢) budynkow gospodarczych i garazy oraz wiat i altan - 4 m,
d) budowli - 6 m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,2;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,2;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 2 stanowiska na budynek mieszkalny wliczajac w to miejsca
w garazu oraz 1 stanowisko na 50 m? powierzchni sprzedazy (lub uzytkowej ustug - poza handlem).

§ 17. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MN4 - 6MN4
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace - garaze (z wylaczeniem zespolow powyzej 3 garazy i z wylaczeniem garazy
blaszanych) i budynki gospodarcze.

2. Ksztaltowanie zabudowy:
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1) forma zabudowy - wolnostojaca;
2) geometria dachow:

a) budynki mieszkalne - dachy dwuspadowe, czterospadowe oraz wielospadowe, kat nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°,

b) budynki gospodarcze i garaze oraz wiaty ialtany - dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe oraz
wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych do 45°,

3) kolorystyka dachow - czarna, czerwona, brazowa i grafitowa;
4) maksymalna wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych - 10 m,
b) budynkow gospodarczych i garazy oraz wiat i altan - 4 m,
¢) budowli - 6 m;
5) maksymalna szeroko$¢ fasady frontowej - 20 m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,2;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,8;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50%;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 2 stanowiska na budynek mieszkalny wliczajagc w to miejsca
w garazu oraz 1 stanowisko na 50 m? powierzchni sprzedazy (lub uzytkowej ushug - poza handlem).

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 800 m?.

§ 18. 1. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MW - 2MW
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupeiniajace - zabudowa ustugowa (z wylaczeniem: konserwacji inapraw pojazdow
samochodowych, stacji paliw, komiséw samochodowych, handlu weglem isypkimi materiatami
budowlanymi, handlu hurtowego oraz transportu i gospodarki magazynowej).

2. Ksztaltowanie zabudowy:

1) geometria dachéw - dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe, czterospadowe oraz wielospadowe, kat
nachylenia potaci dachowych do 45°;

2) maksymalna wysokosc:
a) budynkéw mieszkalnych - 15 m,
b) budynkow ustugowych - 7 m,
¢) budynkow gospodarczych - 4 m,
d) budowli - 7 m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,2;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,8;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40%;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na 1,5 mieszkania oraz 1 stanowisko na 50 m?
powierzchni sprzedazy (lub uzytkowej ustug - poza handlem).

§ 19. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej i ustug, oznaczonych symbolami 1MU - 11MU ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna iustugowa (z
wylaczeniem: handlu weglem isypkimi materiatami budowlanymi oraz transportu i gospodarki
magazynowej), z zastrzezeniem pkt 3;

2) przeznaczenie uzupelniajagce - garaze (z wylaczeniem garazy blaszanych) ibudynki gospodarcze oraz
wiaty, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla terenéw 2MU - 4MU - zgodnie z rysunkiem planu - obowigzujg ograniczenia okre§lone w § 10 ust. 1.
2. Ksztattowanie zabudowy:
1) formy zabudowy - wolnostojaca lub blizniacza;

2) geometria dachow - dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe, czterospadowe oraz wielospadowe, kat
nachylenia potaci dachowych do 45°, a w przypadku dachu mansardowego do 75°;

3) maksymalna wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych - 15 m,
b) budynkow ustugowych - 12 m,
¢) budynkoéw gospodarczych i garazy oraz wiat i altan - 4 m,
d) pozostatych budowli - 8 m;
4) maksymalna szerokos¢ fasady frontowej - 30 m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,2;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,5;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20%;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 2 stanowiska na budynek mieszkalny jednorodzinny wliczajac
w to miejsca w garazu lub 1,5 stanowiska na mieszkanie w budynku wielorodzinnym oraz 1 stanowisko na
50 m? powierzchni sprzedazy (lub uzytkowej ustug - poza handlem).

§ 20. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczonych symbolami 1IMNU -
27MNU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna iustugowa (z wylaczeniem: stacji
paliw, komisow samochodowych, handlu weglem isypkimi materiatami budowlanymi oraz transportu
i gospodarki magazynowej), z zastrzezeniem pkt 3;

2) przeznaczenie uzupetiajace - garaze (z wylaczeniem zespotéw powyzej 3 garazy) i budynki gospodarcze,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla terenow 4MNU - 13 MNU i 16 MNU - zgodnie z rysunkiem planu - obowiazuja ograniczenia okre§lone
w § 10 ust. 1.

2. Ksztaltowanie zabudowy:
1) formy zabudowy - wolnostojaca i blizniacza;

2) geometria dachow - dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe, czterospadowe oraz wielospadowe, kat
nachylenia potaci dachowych do 45°;

3) maksymalna wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych - 12 m,
b) budynkow ustugowych - 12 m,
¢) budynkoéw gospodarczych i garazy oraz wiat i altan - 4 m,
d) pozostatych budowli - 8 m.
4) maksymalna szerokos¢ fasady frontowej - 20 m.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:
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1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%;

2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,2;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,0;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 2 stanowiska na budynek mieszkalny wliczajac w to miejsca
w garazu oraz 1 stanowisko na 50 m? powierzchni sprzedazy (lub uzytkowej ushug - poza handlem).

§ 21. 1. Dla terenéw zabudowy uslugowej i mieszkaniowej, oznaczonych symbolami 1UM - 3UM ustala
si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa (z wylaczeniem: handlu weglem i sypkimi materiatami
budowlanymi oraz transportu i gospodarki magazynowej);

2) przeznaczenie uzupetniajgce - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna, drobne dziatalnosci
produkcyjne, garaze (z wylaczeniem garazy blaszanych) i budynki gospodarcze, z zastrzezeniem pkt 3.

2. Ksztaltowanie zabudowy - dla zabudowy uslugowe;j i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
1) formy zabudowy - wolnostojaca lub blizniacza;

2) geometria dachow - dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe, czterospadowe oraz wielospadowe, kat
nachylenia potaci dachowych do 45°;

3) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych - 12 m,
b) budynkow ustugowych - 10 m,
c¢) budynkoéw gospodarczych i garazy oraz wiat i altan - 4 m,
d) pozostatych budowli - 8 m;
4) maksymalna szerokos¢ fasady frontowej - 30 m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70%;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,2;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 2,0;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10%;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 2 stanowiska na budynek mieszkalny wliczajagc w to miejsca
w garazu lub 1,5 stanowiska na mieszkanie w budynku wielorodzinnym oraz 1 stanowisko na 50 m?
powierzchni sprzedazy (lub uzytkowej ustug - poza handlem).

§ 22. 1. Dla terenow zabudowy uslugowej, oznaczonych symbolami 1U - 7U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa (z wylaczeniem: handlu weglem i sypkimi materiatami
budowlanymi, handlu hurtowego oraz transportu i gospodarki magazynowej), z zastrzezeniem pkt 3;

2) przeznaczenie uzupetniajace - drobne dzialalnosci produkcyjne, garaze ibudynki gospodarcze,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla terenu 5U - zgodnie z rysunkiem planu - obowiazuja ograniczenia okreslone w § 10 ust. 1.
2. Ksztaltowanie zabudowy:

1) geometria dachéw - dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe, czterospadowe oraz wielospadowe, kat
nachylenia potaci dachowych do 45°;

2) maksymalna wysokosc:
a) budynkow - 12 m, z zastrzezeniem: dla terenéw 2Ui 5U - 6m,
b) budynkoéw gospodarczych i garazy oraz wiat - 4 m,

¢) komindéw i wolnostojacych masztéw antenowych - 30 m,
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d) pozostatych budowli - 12 m, z zastrzezeniem: dla terenéw 2U i 5U - 6m;
3) maksymalna szeroko$¢ fasady frontowej - 30 m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70%;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,2;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,0;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10%;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na 50 m? powierzchni sprzedazy (lub uzytkowej
ustug - poza handlem).

§ 23. 1. Dla terenu zabudowy ustug administracji, oznaczonego symbolem 1UA ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ushug administracji;

2) przeznaczenie uzupehniajace - garaze (z wyltaczeniem zespolow powyzej 3 garazy) i budynki gospodarcze.
2. Ksztaltowanie zabudowy:

1) geometria dachow - dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe, czterospadowe oraz wielospadowe, kat
nachylenia potaci dachowych do 45°;

2) maksymalna wysokosc:
a) budynkow - 15 m,
b) budynkoéw gospodarczych i garazy oraz wiat - 4 m,
¢) budowli - 8 m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,2;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,0;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40%;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.
§ 24. 1. Dla terenow zabudowy ushug oswiaty, oznaczonych symbolami 1UQO - 2UQ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustug o$wiaty;

2) przeznaczenie uzupelniajace - pozostata zabudowa uslugowa (z wylaczeniem: konserwacji inapraw
pojazdoéw samochodowych, stacji paliw, komisow samochodowych, handlu weglem i sypkimi materiatami
budowlanymi, handlu hurtowego oraz transportu i gospodarki magazynowej), urzadzenia sportu i rekreacji,
garaze i budynki gospodarcze.

2. Ksztaltowanie zabudowy:

1) geometria dachow - dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe, czterospadowe oraz wielospadowe, kat
nachylenia potaci dachowych do 45°;

2) maksymalna wysokos¢:

a) budynkow - 15 m,

b) budynkoéw gospodarczych i garazy oraz wiat - 4 m,

c¢) budowli - 8 m.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,2;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,0;
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4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na 2 zatrudnionych na jednej zmianie.

§ 25. 1. Dla terenu zabudowy ushug pomocy spotecznej, oznaczonego symbolem 1UZ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ushug pomocy spotecznej i opieki zdrowotne;;

2) przeznaczenie uzupehlniajagce - pozostala zabudowa ustugowa (z wylaczeniem: konserwacji inapraw
pojazdow samochodowych, stacji paliw, komiséw samochodowych, handlu weglem 1 sypkimi materiatami
budowlanymi, handlu hurtowego oraz transportu igospodarki magazynowej), garaze ibudynki
gospodarcze.

2. Ksztaltowanie zabudowy:

1) geometria dachow - dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe, czterospadowe oraz wielospadowe, kat
nachylenia potaci dachowych do 45°;

2) maksymalna wysokosc:
a) budynkow - 15 m,
b) budynkéw gospodarczych i garazy oraz wiat - 4 m,
¢) budowli - 8 m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,2;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,0;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug i dodatkowo
1 miejsce na 4 zatrudnionych na jednej zmianie.

§ 26. 1. Dla terené6w obiektow produkcyjnych, skladéow 1magazynow oraz zabudowy uslugowej,
oznaczonych symbolami 1PU - 3PU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - obiekty produkcyjne, sklady imagazyny, zabudowa ustlugowa (z
wylaczeniem: opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej, edukacji oraz rekreacji);

2) przeznaczenie uzupeiniajace - zbieranie, magazynowanie, przetwarzanie i odzysk odpadow, z wyjatkiem
odpaddw niebezpiecznych i promieniotworczych, garaze i budynki gospodarcze;

3) zakaz lokalizowania spalarni odpadow.
2. Ksztaltowanie zabudowy:

1) geometria dachow - dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe, czterospadowe oraz wielospadowe, kat
nachylenia potaci dachowych do 45°;

2) maksymalna wysokosc:
a) budynkow - 20 m,
b) budynkoéw gospodarczych i garazy oraz wiat - 6 m,
¢) kominéw i wolnostojacych masztow antenowych - 40 m,
d) pozostatych budowli - 15 m;
3) maksymalna szerokos¢ fasady frontowej - 80 m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70%;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,2;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,5;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 15%;
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5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na 5 zatrudnionych na jednej zmianie.
§ 27. 1. Dla teren6éw zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami 1ZP - 11ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zielen urzadzona;

2) przeznaczenie uzupetniajace - urzadzenia sluzace uprawianiu sportu, rekreacji i turystyki, wiaty oraz
obiekty gastronomiczne o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 75 m2.

2. Ksztaltowanie zabudowy - maksymalna wysokos¢:

1) geometria dachow - dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe, czterospadowe oraz wielospadowe, kat
nachylenia potaci dachowych do 45°;

2) maksymalna wysokos¢:
a) budynkow - 6m;
b) budowli - 6 m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 10%;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,02;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,4;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 80%;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na 35 m? powierzchni uzytkowe;.

§ 28. 1. Dla terenu ogrodow dziatkowych, oznaczonego symbolem 1ZD ustala si¢ przeznaczenie: zielen
stuzaca uprawom ogrodniczym irekreacji z altanami i obiektami gospodarczymi; budynki ibudowle
przeznaczone do wspolnego korzystania przez uzytkujacych dzialki i shuzace do zapewnienia funkcjonowania
ogrodu.

2. Ksztaltowanie zabudowy:

1) geometria dachow - dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe, czterospadowe oraz wielospadowe, kat
nachylenia potaci dachowych do 45°;

2) maksymalna wysokosc:
a) budynku przeznaczonego do wspdlnego korzystania - 8§ m,
b) altan dziatkowych i obiektéw gospodarczych na dziatkach ogrodowych - 5 m,
b) budowli - 6 m.
3. Wskazniki 1 parametry zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku przeznaczonego do wspolnego korzystania - 400 m?;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy altan dziatkowych - 35 m?,
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy w obrebie terenu - 0,02;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy w obrebie terenu - 0,3;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki ogrodowej - 60%.
§ 29. 1. Dla terenu cmentarza, oznaczonego symbolem 1ZC ustala si¢ przeznaczenie: cmentarz.
2. Ksztaltowanie zabudowy:
1) geometria dachow - ksztattowana dowolnie;
2) maksymalna wysokos$¢:
a) budynkow - 6 m,
b) budynkow gospodarczych oraz wiat - 4 m,
¢) budowli - 6 m.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu (dotycza czgsci cmentarza poza powierzchnig grzebalng):
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1) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,02;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,5;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40%.

§ 30. 1. Dla terenu dawnego cmentarza epidemiologicznego, oznaczonego symbolem 1ZCX ustala si¢
przeznaczenie - zielen urzadzona.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 80%.
§ 31. 1. Dla terenow zieleni nieurzadzonej, oznaczonych symbolami 1ZI - 11Z1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zielen nieurzadzona;

2) przeznaczenie uzupeiiajace - budowle chronigce przed hatasem iinnymi ucigzliwosciami, budowle
i urzadzenia stuzace uprawianiu sportu i rekreacji.

2. Ksztattowanie zabudowy - maksymalna wysoko$¢ budowli - 6 m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 10%;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 80%.
§ 32. Dla terenu komunikacji, oznaczonego symbolem 1KDGP (droga krajowa DK94) ustala si¢:
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy glownej ruchu przyspieszonego;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych od 25 m do 50 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 33. Dla terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami 1KDZ - 4KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie - drogi publiczne klasy zbiorcze;j;

2) szeroko$¢ terenéw w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, z dopuszczeniem poszerzen
w rejonie skrzyzowan:

a) 1IKDZ - od 14 m do 22 m,

b) 2KDZ - od 13 m do 22 m,

¢)3KDZ -0od 11 mdo 12 m,

d)4KDZ - od 12 m do 21 m.

§ 34. Dla teren6w komunikacji, oznaczonych symbolami 1KDL - 9KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie - drogi publiczne klasy lokalnej;

2) szeroko$¢ terendow w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, z dopuszczeniem poszerzen
w rejonie skrzyzowan:

a) 1IKDL - od 10 m do 14 m,

b) 2KDL - od 10 m do 13 m,

¢) 3KDL -od 10 m do 12 m,

d) 4KDL - od 8 m do 18 m,

¢) SKDL -od 11 mdo 13 m,

f) 6KDL - 12 m,

g) 7KDL - od 11 m do 14 m,

h) 8KDL - od 13 m do 15 m,

1) 9KDL -od 13 m do 17 m.

§ 35. Dla terenow komunikacji, oznaczonych symbolami 1KDD - 36 KDD ustala sig:

1) przeznaczenie - drogi publiczne klasy dojazdowej;
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2) szeroko$¢ terendow w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, z dopuszczeniem poszerzen
w rejonie skrzyzowan:

a) IKDD-0od 8 mdo 11 m,

b) 2KDD -od 12 mdo 18 m,
¢) 3KDD - 10 m,

d) 4KDD - 10 m,

e) SKDD - 10 m,

f) 6KDD - 12 m,

g) 7KDD - 12 m,

h) 8KDD - 0od 9 m 13 m,

1) 9KDD - od 8 m do 12 m,

j) 10KDD - 10 m,

k) 11KDD - od 7m do 13 m,
1) 12KDD - od 10 m do 12 m,
m) 13KDD - od 10 mdo 12 m,
n) 14KDD -0od 10 mdo 11 m,
0) I5KDD - 10 m,

p) 16KDD - 0od 10 m do 12 m,
r) 17KDD - 10 m,

s) 18KDD - od 10 m do 17 m,
t) I9KDD -od 11 m do 19 m,
u) 20KDD - 10 m,

w) 21KDD - od 10 m do 13 m,
z) 22KDD - od 8 mdo 10 m,
za) 23KDD - od 6 m do 7 m,
zb) 24KDD - 0d 9 m do 10 m,
z¢) 25KDD - od 7m do 10 m,
zd) 26KDD - od 8 m do 13 m,
ze) 27KDD - od 8 m do 10 m,
zf) 28KDD - od 5 m do 10 m,
zg) 29KDD - 10 m,

zh) 30KDD - od 14 mdo 17 m,
zi) 31KDD - od 6 m do 10 m,
7j) 32KDD - od 7m do 9 m,
zk) 33KDD -od 8 mdo 11 m,
z1) 34KDD -od 8 mdo 11 m,
zm) 35KDD - od 10 mdo 11 m,
zn) 36KDD - od 8 mdo 11 m;

3) drogi 2KDD i 8KDD pozbawione sg polaczenia z drogg krajowa DK94 (dla 2KDD droga krajowa DK94
znajduje si¢ poza obszarem planu).
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§ 36. Dla terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami 1IKDW - 16 KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie - drogi wewngtrzne;
2) szeroko$¢ terendw w liniach rozgraniczajacych od 5 m do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 37. Dla terendw komunikacji, oznaczonych symbolami 1KDJ - 14KDJ ustala sig:
1) przeznaczenie - ciagi pieszo — jezdne;
2) szeroko$¢ terendw w liniach rozgraniczajacych od 2,4 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 38. Dla terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami 1KDX - 4KDX ustala si¢ przeznaczenie - ciagi
piesze, z wylaczeniem ruchu samochodowego.

§ 39. 1. Dla terenow garazy, oznaczonych symbolami 1KG - 3KG ustala si¢ przeznaczenie - garaze.

2. Ksztaltowanie zabudowy:

1) geometria dachéw - dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe, czterospadowe oraz wielospadowe, kat
nachylenia potaci dachowych do 45°;

2) maksymalna wysokosc:
a) budynkow - 4 m,
b) budowli - 4 m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 80%;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,1;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,0;
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej - 5%.
§ 40. 1. Dla terenow parkingdéw, oznaczonych symbolami 1KP - 2KP ustala si¢ przeznaczenie - parkingi.
2. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5%.

§ 41. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej - gazownictwo, oznaczonego symbolem 1ITG ustala si¢
przeznaczenie - obiekty, urzadzenia i sieci powigzane z przesylem gazu.

2. Ksztaltowanie zabudowy - maksymalna wysokos$¢:
a) budynkow - 6 m,
b) budowli - 6 m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,1;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,0;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%.

§ 42. 1. Dla terenow infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczonych symbolami 1ITE - 2ITE
ustala si¢ przeznaczenie - obiekty, urzadzenia i sieci powigzane z przesytem energii elektrycznej.

2. Ksztaltowanie zabudowy - maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow - 6 m,
b) budowli - 10 m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,1;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,0;
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4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

§ 44. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Czeladz.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Czeladzi

mgr Jolanta Mocko
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ARKUSZ 1z 4

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
! MIASTA CZELADZ

W dla terenu w rejonie ulic: Bedzinskiej, Staszica, 1 Maja,Katowickiej,
Borowej, drogi KDG oznaczonej w studium uwarunkowan i kierunkéw

rom|
IR

RYSUNEK PLANU

Skala 1:1000

{(1ocm-10m)

zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz, nasypu kolejowego.

Zatagcznik nr 1 do Uchwaty Nr XVII/193/2019

Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 27 listopada 2019 r.

PRZEZNACZENIA TERENOW, ICH LINIE ROZGRANICZAJACE
| SYMBOLE, LINIE NIEPRZEKRACZALNE ZABUDOWY,
GRANICE OBSZARU PLANU

ORAZ OBIEKTY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
WYZNACZONE DO OCHRONY

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

MU - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
UM - tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej

U - tereny zabudowy ustugowej

UA - teren zabudowy ustug administracii

UO - tereny zabudowy ustug oswiaty

UZ - teren zabudowy ustug pomocy spotecznej i opieki zdrowotnej

PU - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndw oraz zabudowy ustugowej
ZP - tereny zieleni urzadzonej
ZD - teren ogrodéw dziatkowych

ZC - teren cmentarza

| [NI[RIRIR]R{NIR{SE]

ZCX - teren cmentarza epidemiologicznego

Z| - tereny zieleni nieurzadzonej

KDGP - teren komunikaciji drogi publicznej klasy gtdwnej ruchu przyspieszonego

KDZ - tereny komunikacji drég publicznych klasy zbiorczej

KDL - tereny komunikacji drég publicznych klasy lokalnej

KDD - tereny komunikacji drég publicznych klasy dojazdowej

KDW - tereny komunikacji drég wewnetrznych

KDJ - tereny komunikacji ciagdw pieszo - jezdnych

KDX - tereny komunikacji ciagow pieszych

KG - tereny garazy

KP - tereny parkingu

ITG - teren infrastruktury technicznej - gazownictwo

ITE - tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka

“——-=a———< |inie nieprzekraczalne zabudowy

- ems e (ranica obszaru planu

Obiekty dziedzictwa kulturowego wyznaczone do ochrony na podstawie ustalen planu

f'- strefa "B" posredniej ochrony konserwatorskiej

—_—

o (]
&
®A

stanowisko archeologiczne nr 3 (nr 7 na obszarze 97-48)

budynki; pozostatosci zabudowy szybu , Julian”,
cmentarz parafialny, cmentarz epidemiologiczny

krzyze i kapliczki

miejsca pamieci, pomnik

OZNACZENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH
ORAZ OKRESLAJACE INNE WARUNKI | OGRANICZENIA
W ZAGOSPODAROWANIU TERENOW

((_"

"Stare Miasto" - ukfad urbanistyczny miasta Czeladz,
wpisany do rejestru zabytkow wojewodztwa slaskiego (nr A/1182/72)

grobowiec w styku neoklasycznym, ok. 1922 r.,
wpisany do rejestru zabytkow wojewodztwa slaskiego (nr B/332/2017)

AV ¥ zioza wegla kamiennego (,Saturn”, ,Grodziec”)

_‘) gtéwny zbiornik wod podziemnych GZWP nr 329 Bytom

TrrrrrrTT o ostrefa kontrolowana gazociag wysokiego cishienia

A A LA AAALa

bt —

Lol
OZNACZENIA POZOSTALE

obszary izolujgce cmentarz potozone w odlegtosci 50 mi 150 m od cmentarza

B-Y-V-¥-Y_ obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia
” - a-a-a-w lUbuszkodzenia walu przeciwpowodziowego

sieC kanalizacyjna deszczowa gtowna, istniejaca - osie
sieC kanalizacyjna sanitarna gtéwna, istniejaca - osie
sieC cieptownicza wysokich parametrow, istniejaca - osie

stacja redukcyjno pomiarowa gazu ziemnego
| stopnia Czeladz ul. Zytnia

gazociag wysokiego cisnienia istniejacy
DN 100 CN 2,5 MPa - 0s

linie elektroenergetyczne napowietrzne istniejace wysokiego napiecia (110 kV)
- osie

dziatki ewidencyjne

PODZIAL RYSUNKU PLANU NA ARKUSZE MAPY

/—-""""-.\
/""",
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA CZELADZ
W GRANICACH OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM (PRZYJETE UCHWALA NR XXV/336/2016 RADY MIEJSKIEJ W CZELADZI Z DNIA 19 MAJA 2016 R.)
SKALA 1:10000

LEGENDA:

- W CRANICA PLANU MIEJSCOWEGD
podziatka skatowa 1 om = 100 m

T~ GRANICE ADMINISTRACYJNE MIASTA
1

GRANICE WYDZIELENIA | OZNACZENIA
I JEDNOSTEK STRUKTURALNYCH MIASTA:
A - STARE MIASTO
B - SRODMIESCIE
C - NOWE MIASTO
D - ZARZECZE
E - PIASKI
F - WSCHODNIA STREFA EKONOMICZNA

OSIE KOMPOZYCJ| PLANOWANEJ STRUKTURY
FUNKCJOMNALNO- PRZESTRZENNEJ MIASTA:

KORYTARZ RZEK| BRYNICA

TERENY POMIEDZY POSZCZEGOLNYMI ISTNIEJACYNI
| FLANCWANYM| JEDNOSTKAM| URBANISTYCZNYMI STANOWIACE
ISTNIEJACY | PLANOWANY LOKALNY UKEAD KOMUNIKACYJNY

—1

© SCHEMAT POWIAZAN TERENOW

a B NA OBSZARACH NIEZURBANIZOWANYCH

MIEJSCA FORMALNIE WAZNE W UKLADZIE
FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNYM MIASTA

KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI:

DROGI KLASY GtOWNA RUCHU PRZYSPIESZONEGD
- SYMEOL KDGP

DROGI KLASY GEOWNA - SYMBOL KDG

-M DROGI KLASY ZBIORCZA - SYMBOL KDZ
E TEREN PO ZLIKWIDQWANEJ LINII KOLEJOWEJ

ISTMIEJACA LINIA TRAMWAJOWA Z MOZLIWOSCIA ROZBUDOWY

BN

Bl
PLANOWANY WARIANT TRASY SZYBKIEJ KOLEI

dl

£,
¥,
""

EBEIY

OBSZARY ROZWOJU MIASTA - GLOWNE ELEMENTY PLANOWANEJ
STRUKTURY FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNE:

m OBSZAR STAROMIEJSKI - SYMBOL SM

OBSZAR ZESPOLOW | OBIEKTOW USELUGOWYCH - SYMBOL ZU

OBSZAR ROZMIESZCZENIA FUNKCJI MIESZKANIGVWEJ
WRAZ Z TOWARZYSZACA INFRASTRUKTURA - SYMBOL 1AU

OBSZAR AKTYWIZAC)I GOSPODARCZEJ - SYMBOL AG

fal!

OBSZAR ROZMIESZCZENIA _OBIEI‘(TC'!‘_»“«r HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2 - SYMBOL UC
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVI1/193/2019
Rady Miejskiej w Czeladzi
z dnia 27 listopada 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w Czeladzi
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, nieuwzglednionych przez Burmistrza
Miasta

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945), art. 7 ust. 1 pkt 1,2 i3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 994 z pdzn. zm.)

Rada Miejska w Czeladzi rozstrzyga

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Czeladz dla terenu w rejonie ulic: Bedzinskiej, Staszica, 1 Maja, Katowickiej,
Borowej, drogi KDG oznaczonej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Czeladz, nasypu kolejowego, nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta.

Projekt planu podlegal wylozeniu do publicznego wgladu w okresie od 31 pazdziernika 2018 r. do 30
listopada 2018 r., a okres zbierania uwag do projektu trwat do 14 grudnia 2018 r.

Uwaga [5]

Tres¢ nieuwzglednionej czgsci uwagi: wniosek o nie ustalanie dla terenu cmentarza wskaznikéw
intensywnosci zabudowy.

Uzasadnienie nieuwzglednienia - pozostawiono wskaznik intensywno$ci zabudowy, gdyz na terenie
cmentarza poza powierzchnig grzebalng mozliwe jest sytuowanie budynkow, jak np. istniejacy budynek
administracyjny.

Uwaga [6]

Tre$¢ nieuwzglednionej cze$ci uwagi: wniosek o wykre§lenie (dla terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 4MN1) dopuszczenia zabudowy uslugowej jako wuzupelniajacej z pozostawieniem
towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej zabudowy gospodarczej i garazowej. Ustugi beda nadal
funkcjonowa¢ w tym obszarze na podstawie przepisow ogdlnych, tj. w ramach do 30% powierzchni
mieszkalnej dziatki. [Istniejacy] zapis dopuszcza zabudowe uslugowa o powierzchni sprzedazy do 2 tys.
m?, czym wprowadza nowa form¢ zabudowy do zamknigtych urbanistycznie i funkcjonalnie kwartatow.

Uzasadnienie nieuwzglednienia - tereny MN1 s3 terenami potozonymi w obszarze $rodmiejskim miasta.
Umozliwienie wigkszego nasycenia tych terenéw dziatalno$ciami ustugowymi jest uzasadnione.
Mozliwosci te nie sg bez ograniczen. Podstawowym ograniczeniem jest, iz dziatalno$ci ustugowe ustalone
sa jako przeznaczenie uzupetniajace, co oznacza, ze nie mogg przekroczy¢ 50% powierzchni nieruchomosci.
Inne istotne ograniczenie, to wskaznik parkingowy ustalony (dla ustug) na poziomie 1 stanowisko na 50 m?
powierzchni sprzedazy (lub uzytkowej — poza handlem), co oznacza np., iz w przypadku obiektu
handlowego o powierzchni sprzedazy np. 1500 m?, inwestor powinien zabezpieczy¢ (w granicach
nieruchomosci objetej inwestycjg) 30 miejsc parkingowych. Takie ustalenia projektu planu dajg mozliwosci
realizacji ustug, rowniez handlu detalicznego, jednak w ograniczonym zakresie, wynikajacym z dominujace;j
funkcji mieszkaniowej na przedmiotowych terenach.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVI1/193/2019
Rady Miejskiej w Czeladzi
z dnia 27 listopada 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w Czeladzi
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz 1945), art. 7 ust. 1 pkt 1,2 i3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2018 . poz. 994 z pdzn. zm.)

Rada Miejska w Czeladzi rozstrzyga,
co nastepuje:

§ 1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz
dla terenu w rejonie ulic: Bedzinskiej, Staszica, 1 Maja, Katowickiej, Borowej, drogi KDG oznaczonej w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz, nasypu kolejowego,
gmina CzeladZz poniesie wydatki na inwestycje obejmujace przebudowe i budowe drog gminnych, sieci
wodociggowej i kanalizacyjne;.

§ 2. Zrédlem finansowania inwestycji wymienionych w § 1 beda $rodki wiasne budzetu gminy.

§ 3. Dopuszcza si¢ udziat srodkow zewngtrznych, z uwzglednieniem $rodkow unijnych i z zatozeniem
mozliwosci finansowania przez inne podmioty na podstawie przepiséw o finansowaniu inwestycji.

§ 4. Inwestycje wymienione w § 1 beda realizowane sukcesywnie w miare pozyskiwania Srodkow
finansowych oraz tempa realizacji inwestycji na obszarze objetym planem.
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