UCHWALA NR XLIV/550/2017
RADY MIEJSKIEJ W CZELADZI

z dnia 8 listopada 2017 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Czeladz
oraz tymczasowych pomieszczen.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 112, art. 41 ust. 11art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2017r. poz. 1875) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2016r. poz. 1610 z p6zn. zm.)

Rada Miejska w Czeladzi
uchwala:
ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU MIASTA CZELADZ ORAZ TYMCZASOWYCH POMIESZCZEN

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwata ma zastosowanie do mieszkaniowego zasobu Miasta Czeladz.

2. Uchwata dotyczy zasad wynajmowania lokali mieszkalnych i tymczasowych pomieszczen, wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Czeladz oraz sposobu udzielania przez Miasto CzeladZz pomocy
mieszkaniowej czlonkom wspolnoty samorzadowej o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych,
prowadzacych gospodarstwa domowe o niskim dochodzie.

3. Lokale mieszkalne wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Czeladz mogg by¢ wynajmowane
jako:

1) lokale socjalne,
2) lokale zamienne,
3) lokale docelowe wynajmowane na czas nieoznaczony,
4) lokale o specjalnym przeznaczeniu, w tym:
a) lokale socjalne dla samotnego rodzica wychowujacego mate dziecko,
b) lokale docelowe dla 0s6b niepelnosprawnych.
5) lokale o czynszu ustalonym w konkursie ofert, w tym:
¢) lokale o powierzchni ponad 80 m?,
d) lokale do remontu,
6) pomieszczenia tymczasowe.

4. W mieszkaniowym zasobie Miasta Czeladz wydziela si¢ lokale w placowkach o$wiatowych, ktorych
najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy.

5. Kierujac si¢ wzgledami racjonalnej polityki mieszkaniowej gmina moze wynajmowaé lokale
i pomieszczenia od innych wilascicieli ipodnajmowaé je osobom uprawnionym do najmu lokali
w mieszkaniowym zasobie gminy Czeladz i tymczasowych pomieszczen.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;
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2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ uchwate w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta Czeladz oraz tymczasowych pomieszczen;

3) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Miasto Czeladz;
4) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta Czeladz;

5) zasobie — nalezy przez to rozumie¢ lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Czeladz,
okreslone w art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy;

6) wynajmujagcym — nalezy przez to rozumie¢ Gming, reprezentowang przez Burmistrza lub inny podmiot
posiadajacy prawo do zawierania umow najmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta Czeladz;

7) lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 5 ustawy,

8) lokalu docelowym — nalezy przez to rozumie¢ lokal komunalny wchodzacy w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta Czeladz, ktérego umowa najmu zawierana jest na czas nieoznaczony,

9) lokalu nadmiernie zaludnionym — nalezy przez to rozumie¢ lokal, w ktérym na jedng osobg zamieszkujaca
przypada mniej niz 8 m?> powierzchni mieszkalnej, aw przypadku jednoosobowego gospodarstwa
domowego 12 m?,

10) lokalu o mniejszej powierzchni — nalezy przez to rozumie¢ lokal mniejszy od lokalu stanowiacego
przedmiot zamiany co najmniej o jeden pokdj lub o 25 % powierzchni uzytkowej;

11) lokalu réwnorzednym — nalezy przez to rozumie¢ lokal o takiej samej ilosci pokoi lub powierzchni
uzytkowej, jak lokal stanowigcy przedmiot zamiany, dopuszcza si¢ wystepowanie r1OzZnicy
nie przekraczajacej 10 % powierzchni uzytkowej lokalu;

12) lokalu o wigkszej powierzchni — nalezy przez to rozumie¢ lokal wigkszy co najmniej o jeden pokoj lub
0 25 % powierzchni uzytkowej od lokalu stanowigcego przedmiot zamiany;

13) powierzchni mieszkalnej — nalezy przez to rozumie¢ catkowita powierzchni¢ wszystkich pokoi
w lokalu; w przypadku lokali skladajacych si¢ zjednej izby za powierzchni¢ mieszkalng uznaje si¢
powierzchni¢ uzytkowg lokalu po odliczeniu 4 m?, jako rownowarto$ci pomieszczen przynaleznych (z
wylaczeniem tymczasowych pomieszczen);

14) powierzchni normatywnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ okreslong w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

15) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwotg najnizszej emerytury oglaszang przez Prezesa
Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej Monitor Polski na
podstawie  art. 94 ust. 2pkt 1 lit. a) ustawy zdnia 17 grudnia  1998r. o emeryturach
i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spolecznych;

16) konkursie ofert — nalezy przez to rozumie¢ tryb wylonienia najemcoéw lokali wchodzacych
w sktad zasobu sposréd osob speliajacych wymagane do udzialu w konkursie kryteria okre$lone
w niniejszej uchwale oraz wydanych na jej podstawie regulaminach;

17) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe sktadajaca wniosek o udzielenie pomocy mieszkaniowe;j
w oparciu o zasOb Miasta Czeladz, a gdy osoba ta pozostaje w zwigzku malzenskim rowniez jej
wspotmatzonka, chyba ze matzonkowie pozostajg w separacji orzeczonej przez sad, albo wspotmalzonek
prowadzi odrebne gospodarstwo domowe winnym lokalu przez okres co najmniej 3 lat imigdzy
malzonkami zniesiona zostata ustawowa wspdlno$¢ majatkowa;

18) liscie zasadniczej — nalezy przez to rozumieé¢ wykaz osob zakwalifikowanych do najmu lokalu
w zasobie Miasta CzeladZz i oczekujacych na oferte¢ najmu lokalu, zgodnie z uprawnieniem przyznanym
w procesie kwalifikacyjnym, ustalony w kolejnosci odpowiadajacej dacie ztozenia wniosku przez te osoby;

19) liscie priorytetowej — nalezy przez to rozumie¢ wykaz osob zakwalifikowanych do najmu lokalu
w zasobie Miasta Czeladz, ktéorym przystluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
w terminie wcze$niejszym, niz wynika to zkolejnosci listy zasadniczej, ustalony w kolejnosci
odpowiadajacej dacie przyznania tego pierwszenstwa.
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§3.1. Za dochéd wrozumieniu uchwaty uwaza si¢ dochdd, ktorego definicje okresla ustawa
o dodatkach mieszkaniowych.

2. Doch6éd miesigczny gospodarstwa domowego stanowig odpowiednio udokumentowane dochody
wnioskodawcy i czlonkow jego gospodarstwa domowego objetych wnioskiem o najem lokalu, wykazane ze
wszystkich zrodet ich uzyskiwania.

3. W przypadku uzyskiwania dochodu w walucie obcej, wysokos¢ tego dochodu ustala si¢ wedtug
sredniego kursu Narodowego Banku Polskiego obowigzujacego w dniu dokonania weryfikacji dochodu.

§ 4. 1. Do najmu lokali socjalnych i pozostalych lokali w mieszkaniowym zasobie Miasta Czeladz moga
by¢ uprawnione osoby o niskich dochodach.

2. Za niski dochod uzasadniajacy oddanie lokalu w najem uwaza si¢:

1)dla os6b ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego, wtym lokalu socjalnego
0 szczegolnym przeznaczeniu dla samotnego rodzica wychowujacego mate dziecko — $redni miesigczny
dochéd z okresu trzech kolejnych miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku, ktory w przeliczeniu na
jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza warto$ci:

a) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
b) 70 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;

2)dla os6b ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu docelowego, wtym lokalu docelowego
o0 szczegblnym przeznaczeniu dla osob niepetnosprawnych — $redni miesigczny dochdd z okresu trzech
kolejnych miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku, ktoéry w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego nie przekracza wartosci:

a) 300 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
b) 200 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;

3) dla os6b ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu o czynszu ustalanym w konkursie ofert — $redni
miesigczny dochdd z okresu trzech kolejnych miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku, ktory
w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza warto$ci:

a) 400 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
b) 250 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;

3. W odniesieniu do kazdej osoby niepelnosprawnej w rozumieniu ustawy o rehabilitacji zawodowej
i spotecznej oraz zatrudnianiu os6b niepelnosprawnych — wartos¢ dochodu, obliczonego na podstawie
pkt 2 podwyzsza sig:
1)o 50% wartosci najnizszej emerytury - w przypadku posiadania orzeczenia o znacznym stopniu

niepemosprawnosci,

2) 0 25 % warto$ci najnizszej emerytury - w przypadku posiadania orzeczenia o umiarkowanym stopniu
niepetnosprawnosci.

4. W odniesieniu do wnioskodawcy, wychowujacego co najmniej troje maloletnich dzieci — wysokos¢
dochodu obliczonego na podstawie ust. 2 podwyzsza si¢ 0 25 % wartos$ci najnizszej emerytury dla kazdego
dziecka.

5. Przepisy ust. 3 i 4 znajdujg zastosowanie w kazdym przypadku powotywania si¢ w niniejszej uchwale na
ust. 2 pkt 1- 3.

§ 5. 1. Do uzyskania obnizki czynszu mogg by¢ uprawnione osoby irodziny o niskich dochodach
okreslonych w ust. 2.

2. Za niski dochod uzasadniajacy zastosowanie obnizki czynszu uwaza si¢ $redni miesigczny dochod
zokresu  trzech  kolejnych  miesiecy  poprzedzajacych date zlozenia  wniosku, ktory
w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza wartosci:

1) 110 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
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2) 70 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;

3. Warunki obnizania czynszu okre§la uchwala Rady Miejskiej w Czeladzi w sprawie przyjecia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czeladz.

§ 6. 1. O udzielenie pomocy mieszkaniowej w oparciu o mieszkaniowy zaséb Miasta Czeladz moga
ubiegac¢ si¢ pelnoletnie osoby zamieszkujgce na terenie Czeladzi, ktorych warunki zamieszkiwania wymagaja

poprawy.

2. Miasto Czeladz wudziela pomocy mieszkaniowej w oparciu o posiadany zasob  osobom
o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych, ktore w szczegdlnosci:

1) zamieszkuja w lokalach nadmiernie zaludnionych, o powierzchni mieszkalnej nie przekraczajacej
8 m? wprzeliczeniu na jednego czlonka rodziny w gospodarstwie wieloosobowym 112 m?
w gospodarstwie jednoosobowym. W przypadku, gdy wobec wnioskodawcy, cztonka jego rodziny lub innej
osoby wspoOlnie Z nim zamieszkujacej organ wlasciwy do spraw orzekania
o niepelnosprawno$ci orzekt o niepetnosprawnosci w stopniu znacznym, powierzchni¢, o ktérej mowa
w zdaniu poprzedzajacym, zwicksza sie 0 5 m? dla tej osoby;

2) opuszczaja dom dziecka, rodzing zastepcza lub inna placowke wychowawcza w zwiazku z osiagnieciem
petoletnosci;

3) przebywaja w placowce $wiadczacej pomoc w czasowym zapewnieniu schronienia i nie posiadaja
zameldowania w rozumieniu przepiséw ustawy o ewidencji ludnosci, jezeli ostatnie miejsce zameldowania
na pobyt staly posiadaly na terenie miasta Czeladz;

4) pozostajag bezdomne na skutek braku jakiegokolwiek miejsca zamieszkania i zameldowania, jezeli zostaly
objete indywidualnym programem wychodzenia z bezdomnosci przez Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej
i wypetniaja postanowienia tego programu;

5) zamieszkuja w lokalach nie spetniajacych wymogoéw pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi;

6) sg uprawnione do najmu lokalu zamiennego na podstawie ustawy, ostatecznej decyzji administracyjnej lub
niniejszej uchwaty;

7) nabytly uprawnienie do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia sagdowego;

Rozdzial 2.
Wynajem lokali

§ 7. 1. W sprawach najmu lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Czeladz
1 pomieszczen tymczasowych w imieniu Gminy dziata Burmistrz Miasta Czeladz, badZz upowazniona przez
niego inna osoba fizyczna lub prawna.

2. Umowy najmu lokali i tymczasowych pomieszczen zawiera si¢ z uwzglednieniem zasad racjonalnego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Czeladz, okreSlonych w Wieloletnim Programie
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy CzeladZ i Strategii Rozwoju Miasta.

3. W pierwszej kolejnosci realizuje si¢ zadania wynikajace z przepisow prawa oraz z praw nabytych przed
dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly na podstawie wczesniejszych uchwat Rady Miejskiej w Czeladzi.

4. Lokale w mieszkaniowym zasobie Miasta CzeladZ przeznaczane sag w szczegdlnosci na lokale socjalne
lub zamienne wynajmowane na zasadach iw przypadkach przewidzianych ustawa oraz na lokale
wynajmowane osobom zakwalifikowanym do najmu na zasadach okreslonych niniejsza uchwata.

5. Kwalifikowanie i realizacja wniosk6w o pomoc mieszkaniowg odbywa si¢ wylacznie na podstawie
jednego tytutu przewidzianego przepisami ustawy lub niniejszej uchwaty.

6. W przypadku zbiegu tytutlow uprawniajacych do ubiegania si¢ o pomoc mieszkaniowg Gminy, gdy jeden
ztych tytuldbw stanowi niezrealizowane prawomocne orzeczenie sadowe lub ostateczng decyzje
administracyjna, z ktorych wynika obowiazek zapewnienia przez Gming lokalu, sprawa bedzie rozpatrywana
wylacznie na podstawie orzeczenia sgdowego lub decyzji administracyjne;j.
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Rozdzial 3.
Lokale socjalne.

§8.1. Miasto Czeladz dazy do systematycznego powickszania zasobu lokali socjalnych,
w szczegblnosci poprzez zmiang sposobu wykorzystywania odzyskanych do ponownej dyspozycji
komunalnych mieszkan docelowych wynajmowanych na czas nieoznaczony o niskim standardzie.

2. Na lokale socjalne moga by¢ w szczegolnosci przeznaczone mieszkania komunalne spelniajace co
najmniej dwa z podanych nizej kryteriow:

1) posiadaja ogrzewanie piecami weglowymi,

2) posiadaja dostep do sanitariatu usytuowanego poza lokalem,
3) nie posiadaja samodzielnej tazienki,

4) nie posiadajg instalacji gazowe;.

3. Wyodrebnienie lokali socjalnych z mieszkaniowego zasobu lokali docelowych nastgpuje decyzja
Burmistrza.

4. Lokale socjalne wyodrebnione z zasobu mieszkan komunalnych podlegaja wpisowi do ewidencji lokali
socjalnych inie moga by¢ przedmiotem oferty najmu na czas nieoznaczony,
z zastrzezeniem pkt 51 6.

5. W szczegdlnych przypadkach, uzasadnionych wzgledami spolecznymi lub wzgledami racjonalnego
gospodarowania lokalami, Burmistrz w drodze zarzadzenia moze wylaczy¢ lokal
z zasobu lokali socjalnych i przeznaczy¢ do wynajecia na czas nieoznaczony.

6. Lokale wchodzace w sklad zasobu lokali socjalnych mogg by¢ zniego czasowo wylgczane
i przeznaczane do wykorzystania jako tymczasowe pomieszczenia.

§ 9. 1. Umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta z osoba, ktora uzyskuje dochdd nie wyzszy, niz
okreslono w§ 4, ust.2, pkt.l izamieszkuje w warunkach kwalifikujacych ja do uzyskania pomocy
mieszkaniowej w oparciu o zaséb Miasta Czeladz, okreslonych w §

6.

2. Realizacja wnioskéw o0so6b uprawnionych do najmu lokalu socjalnego nastepuje w kolejnosci listy
zasadniczej 0sob uprawnionych do najmu lokali w zasobie Miasta Czeladz, z uwzglednieniem przepisoéw § 10.

3. Umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta na okres do 2 lat.

4. Umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ przedtuzona na nastgpny okres 2 lat, jezeli najemca nadal
znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego
i jednoczesnie:

1) nalezycie =~ wywiagzuje  si¢  zobowigzkoéw  wynikajacych  zuprzednio  zawartej umowy,
w szczegolnosci nie zalega z optata naleznos$ci za uzywanie lokalu, nie wykracza przeciwko zasadom
regulaminu porzadku domowego iutrzymuje lokal we wlasciwym stanie porzadkowo-sanitarnym
i technicznym;

2)ilos¢ os6b  uprawnionych do wspdlnego zamieszkiwania w lokalu  wspdlnie znajemca
nie ulegla zasadniczej zmianie od daty zawarcia umowy.

5.Umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ przedluzona na okres krotszy niz 2 lata najemcy
pozostajacemu w sytuacji uzasadniajacej zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego, w przypadku, gdy zalega
on z oplatg nalezno$ci za zajmowany lokal, jezeli w ramach Programu pomocy w wychodzeniu z dlugéw
czynszowych zobowigzat si¢ sptaci¢ dtug w ratach i z zobowiazania tego wywiazuje si¢ nalezycie.

6. Z najemcg lokalu socjalnego, ktéremu umowa najmu wygasta, aktéry nadal pozostaje w sytuacji
uzasadniajgcej zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego, moze by¢ zawarta kolejna umowa dotychczas
zajmowanego lokalu, jezeli jest on odpowiedni pod wzgledem powierzchni normatywnej do ilosci osdb
w gospodarstwie domowym najemcy.
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7. Jezeli ilos¢ o0s6b w gospodarstwie domowym dotychczasowego najemcy lokalu socjalnego
uprawnionego do przedluzenia umowy najmu zmieni si¢ w sposob nieuzasadniajacy dalsze wynajmowanie
zajmowanego dotad lokalu ze wzgledu na przekroczenie powierzchni normatywnej, najemca obowigzany
bedzie na podstawie wzajemnego porozumienia stron przenies¢ si¢ do innego lokalu socjalnego, ktory bedzie
odpowiedni pod wzglgdem powierzchni normatywnej do ilo$ci 0sob pozostajacych w gospodarstwie najemcy.
Umowg¢ najmu innego lokalu zawiera si¢ z zachowaniem pierwszenstwa.

8. Jezeli dochdd dotychczasowego najemcy lokalu socjalnego wzro$nie ponad gorng granicg uprawniajaca
do przedluzenia umowy na nastgpny okres, ale nie przekroczy = wysokosci  okre$lonej
w § 4 ust. 2 pkt 2, a najemca nie bedzie mogt zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych we wiasnym zakresie,
moze on ubiegal si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu docelowego. Najemcy przystuguje wowczas
pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu docelowego, o ile wypelnia warunki okreslone w ust. 4 pkt 1.

9. Jezeli dochod dotychczasowego najemcy lokalu socjalnego wzrosnie ponad warto$¢ uprawniajaca do
przedluzenia umowy na nastepny okres ijednocze$nie przekracza wysokos¢ uprawniajacg do najmu lokalu
docelowego okreslong w § 4 ust. 2 pkt 2, najemca zobowigzany jest
w ciggu 30 dni od wygasnigcia umowy oprozni¢ lokal iprzekaza¢ go wynajmujacemu oraz zabezpieczy¢
potrzeby mieszkaniowe we wlasnym zakresie.

10. Odmowa przyjecia oferty najmu innego lokalu socjalnego przez dotychczasowego najemce
w sytuacji, oktéorej mowa wust. 718 oraz uchylanie si¢ od obowigzku opuszczenia lokalu
w przypadku okreslonym w ust. 9 stanowi podstawe wystapienia przez wynajmujacego do sadu
o nakazanie oproznienia lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego.

11. Jezeli dochdod gospodarstwa domowego najemcy, zajmujacego lokal docelowy na podstawie umowy
zawartej na czas nieoznaczony, ksztaltuje si¢ na poziomie nie wyzszym niz okreslono w § 4 ust. 2 pkt. 1,
a zajmowany przez niego lokal odpowiada standardem lokalowi socjalnemu, dopuszcza si¢ mozliwosé
zawarcia z tym najemca porozumienia o zmianie dotychczasowych warunkéw najmu lokalu i zawarcia z nim
umowy najmu zajmowanego lokalu na warunkach najmu lokalu socjalnego. Przeksztalcenie zajmowanego
przez najemce lokalu docelowego na lokal socjalny nastepuje za zgoda Burmistrza udzielona na wniosek
najemcy i powicksza zasob lokali socjalnych.

§ 10. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje wnioskodawcy ujetemu na
liscie zasadniczej, ktory spetnia co najmniej jeden z nastepujacych warunkow:
1) utracit dotychczas zajmowany lokal nie nalezagcy do mieszkaniowego zasobu Gminy w wyniku kleski
zywiotowej, katastrofy budowlanej lub pozaru,

2)opuszcza dom dziecka, rodzing zastepcza lub inna placowke wychowawcza w zwiazku
z osiggni¢ciem petnoletnosci,

3) utracit uprawnienie do zajmowania lokalu o szczegdlnym przeznaczeniu w Domu Samotnego Rodzica i nie
jest w stanie zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie,

4) posiada na utrzymaniu co najmniej troje matoletnich dzieci,

5)jest osobg niepelnosprawng, legitymujaca si¢ orzeczeniem o znacznym stopniu niepelnosprawnos$ci
wydanym przez organ wlasciwy do spraw orzekania o niepelnosprawnosci, albo taka osoba
niepetnosprawna jest inna osoba objeta wnioskiem,

6) jest ofiarg przemocy w rodzinie, potwierdzonej prawomocnym orzeczeniem sagdowym,

7) przebywa w placowce $wiadczacej pomoc W czasowym zapewnieniu schronienia inie posiada
zameldowania w rozumieniu przepiséw ustawy o ewidencji ludnosci, jezeli ostatnie miejsce zameldowania
na pobyt staly posiadal na terenie miasta Czeladz,

8)jest osoba bezdomng na skutek braku jakiegokolwiek miejsca zamieszkania izameldowania
ijednoczesnie zostal objety indywidualnym programem wychodzenia z bezdomnosci przez Miejski
Osrodek Pomocy Spotecznej w drodze zawartego kontraktu socjalnego i wypelnia postanowienia tego
programu,

9) zamieszkuje w lokalu nie spetniajagcym wymogoéw pomieszczenia przeznaczonego na staly pobyt ludzi.
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2. Najemca, ktory niejest w stanie ponosi¢ kosztow zwigzanych zutrzymaniem zajmowanego
na podstawie umowy najmu lokalu socjalnego ze wzgledu na pozbawienie wolno$ci moze rozwigza¢ umowe
najmu i przekaza¢ zajmowany lokal wynajmujacemu z zachowaniem pierwszenstwa do najmu réwnorzgdnego
lub mniejszego lokalu socjalnego po opuszczeniu aresztu $ledczego lub zaktadu karnego, o ile pozostawaé
bedzie w sytuacji uprawniajacej go do najmu lokalu socjalnego, o ktérej mowa w § 9 ust. 1.

3. Postanowienia ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio do najemcy, ktoéry rozwigzal umowe¢ najmu lokalu
socjalnego na skutek wyjazdu poza miejsce zamieszkania, Wwtym za granice, W zwigzku
z wykonywang pracg lub nauka, albo koniecznos$cig leczenia.

4. Osoba niepetnosprawna  zupo$ledzeniem narzadu ruchu, legitymujaca si¢ orzeczeniem
o niepelnosprawnos$ci w stopniu co najmniej umiarkowanym, ma pierwszenstwo zawarcia umowy
rownorzgdnego lokalu socjalnego usytuowanego na parterze budynku.

§ 11. 1. Realizacja wyrokéw eksmisyjnych nastepuje przy zastosowaniu zasad racjonalnego
gospodarowania zasobem i posiadanymi srodkami finansowymi, w kolejnosci wykazu oséb uprawnionych do
najmu lokali w zasobie Miasta Czeladz oraz z uwzglednieniem kolejnosci dostarczenia odpisu prawomocnego
wyroku przez wierzyciela, osob¢ uprawniong do lokalu socjalnego lub komornika, z zastrzezeniem ust. 2.

2. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ wcze$niejsza realizacje wyroku eksmisyjnego poprzez
ztozenie dluznikowi oferty najmu lokalu socjalnego z pominigciem kolejnosci, o ktoérej mowa w ust. 1,
w szczegolnoscei gdy:

1) Gmina ponosi znaczne koszty z tytutu wyplaty wierzycielowi odszkodowania,
2) wierzyciel lub osoba eksmitowana ztozy deklaracje remontu lokalu socjalnego na wlasny koszt,

3) wierzyciel przedtozy ostateczng decyzje organu nadzoru budowlanego w sprawie konieczno$ci
wykwaterowania os6b zamieszkujacych w lokalu objetym wyrokiem,

4) osoba eksmitowana wystepuje w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu i zastosowania trybu szczegélnego zasadnie domagaja si¢ lokatorzy pozostatych lokali
w budynku.

3. Realizacja uprawnien osob eksmitowanych na mocy jednego wyroku nastgpuje poprzez ztozenie oferty
najmu jednego, wspolnego lokalu socjalnego, z zastrzezeniem ust. 4 i 5.

4. W przypadku orzeczenia rozwodu lub separacji matzonkow, wzgledem ktoérych zapadt wyrok orzekajacy
eksmisje, lokal socjalny bedzie wskazany im obojgu, chyba ze jeden z nich zlozy o§wiadczenie, ze rezygnuje
z prawa do lokalu socjalnego bez roszczen o wskazanie innego lokalu w zasobie Miasta Czeladz.

5. Dopuszcza si¢ przyznanie dwoch lokali socjalnych wrealizacji jednego wyroku eksmisyjnego
w przypadku:

1) wystepowania przemocy w rodzinie, potwierdzonej prawomocnym orzeczeniem sagdowym,

2) braku odpowiedniego lokalu w zasobie gminy spelniajacego kryteria metrazowe, okre$lone
W ustawie.

6. Zastosowanie trybu okre$lonego w ust. 2 1 5 moze nastgpi¢ po uprzednim uzyskaniu pozytywnej opinii
Komisji Mieszkaniowe;.
Rozdzial 4.
Tymczasowe pomieszczenia

§ 12. 1. Zas6éb tymczasowych pomieszczen tworzy si¢ z wykorzystaniem pomieszczen znajdujgcych sig
w budynkach nalezacych do mieszkaniowego zasobu Miasta CzeladZ lub w innych budynkach stanowigcych
wlasnos$¢ gminy, a takze pomieszczen wynajetych od innych podmiotow.

2. Na tymczasowe pomieszczenia moga by¢ wykorzystane:

1) pomieszczenia  niesamodzielne w budynkach lub lokalach, spelniajagce kryteria  okre$lone
W ustawie, w tym usytuowane w suterenach budynkow,
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2) pomieszczenia ze wspolng uzywalnoscig w.c., umywalni, tazienek lub innych izb w lokalach mieszkalnych,
obiektach zbiorowego zamieszkania lub innych obiektach gminy nadajacych si¢ na czasowy pobyt ludzi,

3) pomieszczenia w kontenerach mieszkalnych.

3. Zapewnienie tymczasowego pomieszczenia osobie eksmitowanej nastgpuje stosownie do potrzeb
imozliwo$ci po uprzednim wniesieniu przez organ egzekucyjny zawiadomienia o terminie wykonania
czynnosci eksmisyjnych i na podstawie przedtozonego przez ten organ tytulu wykonawczego.

4. Tymczasowe pomieszczenia dostarcza si¢ osobom eksmitowanym zuwzglednieniem kolejnosci
wnoszenia zawiadomien przez organ egzekucyjny o terminie wykonania czynnosci eksmisyjnych.

5. W przypadku braku mozliwosci wskazania osobie eksmitowanej odpowiedniego tymczasowego
pomieszczenia w dacie wykonania eksmisji przez organ egzekucyjny, Miasto CzeladZ zapewnia tej osobie na
czas eksmisji inne miejsce noclegowe, na zasadach okreslonych ustawa.

§ 13. 1. Tymczasowe pomieszczenia wynajmowane sg osobom, wobec ktorych wszczeto egzekucje na
podstawie wyroku orzekajacego obowigzek opréznienia lokalu shluzacego zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych bez prawa do lokalu socjalnego lub zamiennego.

2. Tymczasowe pomieszczenie dostarcza si¢ osobie eksmitowanej na czas wykonywania czynnos$ci
eksmisyjnych z mozliwo$cig zawarcia umowy najmu tego pomieszczenia. Umowa najmu moze by¢ zawarta
z osobg eksmitowang nie pdzniej niz do czasu zakonczenia wykonywania czynnosci eksmisyjnych przez organ
egzekucyjny.

3.Umowg¢ najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera si¢ na okres jednego miesiaca,
z pomini¢ciem procesu kwalifikacyjnego z udziatlem Komisji mieszkaniowe;.

4. Umowa najmu tymczasowego pomieszczenia moze by¢ zawarta na nastgpny okres, jezeli osoba
eksmitowana nadal nie jest W stanie zabezpieczy¢ swoich potrzeb mieszkaniowych
we wlasnym zakresie ze wzgledu na niski dochdd, okre$lony w § 4 ust. 2 pkt. 1 uchwaly, pod warunkiem, ze
nalezycie wywigzuje si¢ z obowigzkoéw wynikajacych z uprzednio zawartej umowy,
w szczeg6lnosci nie zalega z optata nalezno$ci za uzywanie tymczasowego pomieszczenia, nie wykracza
razagco  przeciwko zasadom  wspolzycia  spolecznego iutrzymuje tymczasowe pomieszczenie
W niepogorszonym stanie sanitarno-porzadkowym i technicznym.

5. Laczny okres wynajmowania pomieszczenia tymczasowego nie moze przekroczy¢ 6 miesiecy.

6. Eksmitowany obowigzany jest oprozni¢ izwrdci¢ tymczasowe pomieszczenie —najpozniej
w ostatnim dniu obowigzywania umowy.

7.Po zakonczeniu najmu tymczasowego pomieszczenia eksmitowany zaspokaja swoje potrzeby
mieszkaniowe we wlasnym zakresie.

Rozdzial 5.
Lokale zamienne

§ 14. 1. Lokale zamienne moga by¢ wynajmowane zzachowaniem pierwszenstwa w przypadkach
i na zasadach wskazanych w ustawie.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego:

1)z najemca lokalu stanowigcego wiasno§¢ Gminy wymagajacego oproznienia w zwigzku
z brakiem ekonomicznego uzasadnienia zachowania mieszkalnej funkcji lokalu lub budynku, albo
z powodu udokumentowanej nieoptacalno$ci wykonania przez wynajmujacego remontu budynku lub
lokalu;

2) z najemcg lokalu stanowigcego wlasno$¢ Gminy wymagajacego oproznienia w zwiazku z realizacja
inwestycji gminy lub celu publicznego na terenie gminy,

3) z najemcyg lokalu w gminnej placéwce oswiatowe] wymagajacego oproznienia ze wzgledu na potrzeby
zwigzane z realizacjg zadan oswiatowych;
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4) z osobg na rzecz ktdrej ustanowiona zostata stuzebno$¢ mieszkania w budynku stanowigcym wlasnosé¢
gminy, w przypadku, gdy zajmowany przez niego lokal jest niezbedny do realizacji zadan wlasnych Gminy,

5) z osoba, ktora wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru utracita bezpowrotnie lokal mieszkalny
nie nalezacy do mieszkaniowego zasobu gminy, jezeli posiada odpowiednio niski dochéd uprawniajacy do
najmu lokalu socjalnego lub docelowego,

6) z najemca lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Czeladz, ktorego zwrotu w stanie
oproznionym zada wlasciciel, jezeli ze wzgledu na niski dochod, oktorym mowa
w § 4 ust. 2 pkt 11 2, nie jest w stanie zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

3. W przypadkach okreslonych w ust. 2 decyzj¢ o przyznaniu uprawnienia do najmu lokalu zamiennego
podejmuje Burmistrz w drodze zarzadzenia.

4. Lokale zamienne, o ktorych mowa wust.2, mogg by¢ wynajmowane osobom uprawnionym
przez Burmistrza w zasobie lokali socjalnych lub w zasobie lokali docelowych, odpowiednio do wysokosci
dochodu w gospodarstwach domowych tych osob.

5. W sprawach najmu lokali zamiennych, o ktorych mowa w ust. 2, zastosowanie majg warunki okreslone
w art. 2 ust.1 pkt 6 ustawy.

§ 15. Gmina pokrywa koszty przeprowadzki do lokalu zamiennego wylacznie w przypadkach okreslonych
W ustawie.

Rozdzial 6.
Lokale docelowe wynajmowane na czas nieoznaczony

§ 16. 1. Pozostate lokale w zasobie Gminy, ktore nie sg lokalami socjalnymi ilokalami zamiennymi,
stanowig zasob lokali docelowych wynajmowanych na czas nieoznaczony.

2.Na lokale docelowe przeznacza si¢ w szczeg6lnosci samodzielne mieszkania komunalne
w budynkach wzniesionych po 1950 roku o $rednim iwyzszym standardzie, ktore w swym wyposazeniu
posiadaja co najmniej trzy z nastepujacych elementow:

1) instalacj¢ centralnego ogrzewania z zasilaniem zewnetrznym, albo ogrzewanie piecowe na wegiel, lub
etazowe ogrzewanie elektryczne badz gazowe,

2) instalacj¢ centralnie dostarczanej cieptej wody uzytkowej,
3) instalacje¢ gazowa z zasilaniem z sieci miejskiej,
4) sanitariat i fazienke.

3. Burmistrz moze wyodrgbnié¢ lokal z zasobu lokali docelowych wynajmowanych na czas nieoznaczony
w celu zbycia na rzecz dotychczasowego najemcy lub w przetargu, zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami.

4. W szczegolnych przypadkach uzasadnionych wzgledami spotecznymi i racjonalnym gospodarowaniem
zasobem Burmistrz moze przekwalifikowac lokal docelowy spetniajacy warunki
ust. 2 na lokal socjalny w celu powigkszenia zasobu lokali socjalnych.

5. Burmistrz, w drodze zarzadzenia, moze przeznaczy¢ lokal docelowy wymagajacy remontu na cele
shuzace realizacji Programu pomocy mieszkaniowej na rzecz osob, o ktorych mowa w § 23.

6. Burmistrz, w drodze zarzadzenia, moze na czas oznaczony wyodrebni¢ lokal z zasobu lokali socjalnych
lub lokali docelowych z przeznaczeniem na mieszkanie chronione.

§ 17. 1. Umowa najmu lokalu docelowego moze by¢ zawarta z osobg, ktora uzyskuje dochod nie wyzszy,
niz okreslono w§ 4, ust.2, pkt.2 izamieszkuje w warunkach kwalifikujacych ja do uzyskania pomocy
mieszkaniowej w oparciu o zasob Miasta Czeladz, okreslonych w §

6.

Id: 159E034A-F690-464E-8EBB-804C4CEA1ADEF. Podpisany Strona 9



2. Realizacja wnioskéw 0sob uprawnionych do najmu lokalu docelowego na czas nieoznaczony nastgpuje
w kolejnosci  listy zasadniczej osob uprawnionych do najmu lokali wzasobie Miasta Czeladz,
z uwzglednieniem § 18.

3. Na wniosek osoby, ktorej wypowiedziano umowg najmu lokalu docelowego zpowodu zadluzenia
w oplatach czynszowych, moze by¢ zawarta umowa najmu dotychczas zajmowanego lokalu pod warunkiem
catkowitej sptaty zadtuzenia i wystepowania przestanek okreslonych w ust. 1.

4.Za zgoda Burmistrza najemca lokalu moze dokonaé¢ cesji posiadanych praw iobowigzkow najemcy
lokalu wynikajacych z umowy najmu na rzecz wspolnie z nim mieszkajacych przez okres co najmniej 5 lat
zstepnych, wstepnych, petoletniego rodzenstwa oraz innych osdb pozostajacych faktycznie we wspolnym
pozyciu, jezeli dochdd gospodarstwa domowego tych o0sob nie przekracza granicy okreSlonej w §
4 ust. 2 pkt. 2, pod warunkiem, 7e najemca zamieszkiwac bedzie dalej
w zajmowanym lokalu.

§ 18. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu docelowego przystuguje wnioskodawcy ujetemu na
liScie zasadniczej, ktory spetnia co najmniej jeden z nastepujacych warunkow:

1) zajmuje lokal socjalny ize wzgledu na przekroczenie gornej granicy dochodu okreslonego w § 4, ust.2,
pkt.1 nie nabyt uprawnienia do przedluzenia umowy najmu zajmowanego lokalu socjalnego, o ile
nie narusza regulaminu porzadku domowego, nie zalega z optatg naleznosci z tytulu uzywania lokalu
socjalnego lub podjat ich skuteczng sptate zgodnie z porozumieniem zawartym z wynajmujacym
w postepowaniu mediacyjnym przeprowadzonym w ramach Programu pomocy w wychodzeniu z dlugow
czynszowych oraz utrzymuje uzywany lokal socjalny
w nalezytym stanie porzagdkowo-sanitarnym i technicznym,

2) zajmuje bezumownie lokal docelowy po $mierci gtownego najemcy lub po opuszczeniu tego lokalu przez
gléwnego najemce 1inie nabyl uprawnienia do najmu tego lokalu zprzyczyn okreslonych
w § 19 ust. 5,

3) zajmuje bezumownie lokal o szczegdlnym przeznaczeniu dla 0séb niepetnosprawnych po $Smierci gtéwnego
najemcy lub po opuszczeniu przez gldwnego najemce inie legitymuje si¢ orzeczeniem o odpowiednim
stopniu niepetnosprawnosci, uprawniajgcym do zawarcia umowy najmu tego lokalu,

4) utracit uprawnienia do zajmowania lokalu o specjalnym przeznaczeniu dla samotnego rodzica
wychowujacego mate dziecko inie spelnia wymogoéw uprawniajacych do najmu lokalu socjalnego ze
wzgledu na wysokos$¢ uzyskiwanego dochodu,

5)jest osoba niepelnosprawna, legitymujaca si¢ orzeczeniem o znacznym stopniu niepelnosprawnosci
wydanym przez organ wlasciwy do spraw orzekania o niepetlnosprawnosci, albo taka osoba
niepetnosprawng jest inna osoba obj¢ta wnioskiem,

6) posiada na utrzymaniu co najmniej troje matoletnich dzieci,

7) po zawarciu zwigzku malzenskiego zamieszkuje oddzielnie ze wspotmatzonkiem ze wzglgdu na nadmierne
zaludnienie lokalu ijednocze$nie posiada na utrzymaniu co najmniej jedno matoletnie dziecko, ico
najmniej jeden ze wspotmatzonkoéw nie przekroczyt 35 roku zycia,

8) przysposobit Iub postanowieniem sadu zostal ustanowiony rodzing zastepcza dla co najmniej jednego
matoletniego dziecka,

9) jest ofiarg przemocy w rodzinie, potwierdzonej prawomocnym orzeczeniem sgdowym.

2. Najemca, ktory  wzwigzku  zbrakiem mozliwoSci  ponoszenia  kosztow  zwigzanych
z utrzymaniem lokalu docelowego podczas odbywania kary pozbawienia wolnosci rozwigzal za
porozumieniem stron umowe¢ najmu lokalu docelowego i przekazal zajmowany lokal wynajmujagcemu moze
naby¢ uprawnienie do najmu rownorzednego lub mniejszego lokalu docelowego z zachowaniem pierwszenstwa
po opuszczeniu aresztu §ledczego lub zaktadu karnego.
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3. Postanowienia ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio do najemcy, ktory rozwigzal umowe najmu lokalu
docelowego za porozumieniem stron i przekazat zajmowany lokal do dyspozycji wynajmujacego na skutek
opuszczenia miejsca zamieszkania, w tym wyjazdu za granice w zwigzku z wykonywana praca lub nauka, albo
koniecznoscig leczenia.

4. Za zgoda Burmistrza, po zasi¢gni¢ciu opinii Komisji mieszkaniowej, umowa najmu lokalu docelowego
moze by¢ zawarta z zachowaniem pierwszenstwa z osobg nie spetniajacg warunkow okre$lonych niniejsza
uchwala, jezeli przemawia za tym szczegdlnie zlozona sytuacja zyciowa tej osoby.

§ 19. 1. Umowa najmu lokalu docelowego wynajmowanego na czas nieoznaczony moze by¢ zawarta
z osobg bliskg najemcy, wymieniong w ust. 2, ktéra pozostala w lokalu opuszczonym przez najemce, jezeli
spetnia tgcznie wystepujace warunki:

1) nieprzerwalnie zamieszkuje w tym lokalu wspdlnie z najemca przez co najmniej 5 ostatnich lat,

2) jej uprawnienia do zajmowania lokalu wspdlnie z najemca wynikaja z dotychczas obowiazujacej umowy
najmu,
3) jest zameldowana w zajmowanym lokalu na pobyt staty,

4) w nowym miejscu zamieszkania najemcy nie ma zapewnionych odpowiednich warunkéw mieszkaniowych
lub za wynajeciem jej zajmowanego lokalu przemawiaja szczegolne wzgledy spoteczne.

2. Uprawnienie, o ktérym mowa w ust. 1, moze by¢ przyznane na rzecz nastgpujagcych osob bliskich
najemcy:

1) petnoletnich zstepnych,

2) wstepnych,

3) pelnoletniego rodzenstwa,

4) przysposobionych lub przysposabiajacych,

5) przyjetych przez najemce na wychowanie na podstawie postanowienia sadu,

6) wspotmatzonkoéw os6b wymienionych w pkt. 1 —5,

7) ktore do czasu opuszczenia lokalu przez najemce pozostawaly faktycznie we wspolnym pozyciu
Z najemca.

3. Osoba bliska najemcy pozostata w lokalu opuszczonym przez najemce moze by¢ uprawniona do najmu
tego lokalu po uprzednim wymeldowaniu najemcy i zakonczeniu wigzacego stosunku najmu, jezeli dochod
gospodarstwa domowego tej osoby nie przekracza granicy okreslonej w § 4 ust. 2 pkt. 2 i nie wystepuja
zaleglo$ci w optatach naleznosci za uzywanie lokalu.

4. W przypadku, gdy lokal docelowy wynajety malzonkom w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
zatozonej przez nich rodziny opusci po rozwigzaniu matzenstwa jeden z malzonkéw, umowa najmu tego lokalu
moze by¢ zawarta z pozostalym w nim wspotmalzonkiem, jezeli obowigzujaca dotychczas umowa najmu
zostata rozwigzana za ich obop6lng zgodg i dochdd gospodarstwa domowego pozostatego w lokalu matzonka
nie przekracza granicy okreslonej w § 4 ust. 2 pkt. 2 oraz nie wystepuja zalegtosci z tytulu uzywania lokalu.

5. Dopuszcza sig¢ mozliwo$¢ odmowy zawarcia umowy najmu z osoba, o ktéorej mowa w ust. 1, jezeli
powierzchnia lokalu przekracza normatywng powierzchni¢ uzytkowa okreslong art. 5 ust. 1 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych i wskazania innego lokalu o mniejszej powierzchni
odpowiedniej do struktury gospodarstwa domowego tej osoby. Umowe najmu mniejszego lokalu zawiera si¢
z zachowaniem pierwszenstwa.

6. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odmowy wyrazenia zgody na zawarcie umowy najmu z osoba pozostala
w lokalu opuszczonym przez najemce, w szczegolnosci gdy:

1) osoby pozostajace w lokalu naruszajg zasady porzadku domowego,
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2) osoba pozostala w lokalu albo jej matzonek posiadajg w catosci lub w czesci tytul prawny do lokalu
mieszkalnego lub nieruchomosci potozonej na terenie Gminy lub pobliskiej miejscowosci, mogacych
stuzy¢ im do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie,

3) osoba pozostata w lokalu albo jej matzonek zbyli lub przekazali nicodptatnie w catosci lub czesci tytut
prawny do lokalu, budynku mieszkalnego lub innej nieruchomosci, ktéry mogt im  umozliwi¢
samodzielne zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych.

§ 20. 1. Lokal docelowy moze by¢ wynajety na czas nieoznaczony osobie bliskiej najemcy, wymienionej
w § 19 ust. 2 pkt. 1 - 6, ktora pozostata w tym lokalu po $mierci najemcy inie wstapita w stosunek najmu
w trybie art. 691 Kodeksu cywilnego, jezeli spetnia tacznie nastgpujace warunki:

1) nieprzerwalnie zamieszkiwata z najemcg az do jego $mierci i w zajmowanym lokalu jest zameldowana na
pobyt staty przez co najmniej 3 ostatnie lata,

2) nie ma mozliwosci zaspokojenia swoich potrzeb mieszkaniowych w poprzednio zajmowanym lub w innym
lokalu,

3) dochod jej gospodarstwa domowego nie przekracza granicy okreslonej w § 4 ust. 2 pkt. 2,
4) nie zalega w optatach naleznosci z tytutu uzywania lokalu.

2. Za zgoda Burmistrza dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu lokalu docelowego z inng osoba
pozostala w tym lokalu po $mierci najemcy, niz wymieniono w ust. 1, jezeli za wynajeciem jej tego lokalu
przemawiaja szczegélne wzgledy spoteczne iwniosek tej osoby zostal pozytywnie zaopiniowany przez
Komisje Mieszkaniowa.

3. Do os6b, o ktorych mowa w ust. 1, postanowienia § 19 ust. 5 i 6 stosuje si¢ odpowiednio.

Rozdzial 7.
Lokale o specjalnym przeznaczeniu

§21.1. W zasobie mieszkaniowym Miasta Czeladz wydziela si¢ lokale docelowe o specjalnym
przeznaczeniu dla 0so6b niepetnosprawnych.

2.Na mieszkania dla o0s6b niepelmosprawnych przeznacza si¢ lokale mieszkalne w budynku przy
ul. Szpitalnej 5 w Czeladzi.

3. Do najmu lokalu docelowego o specjalnym przeznaczeniu moze by¢ uprawniona osoba o niskim
dochodzie w gospodarstwie domowym okreslonym w § 4 ust. 2 pkt 2, spelniajaca tgcznie nastepujace warunki:

1) posiada tytul prawny do zajmowania lokalu w mieszkaniowym zasobie Miasta Czeladz izwroci
zajmowany lokal do zasiedlenia na rzecz innej osoby;

2) posiada co najmniej umiarkowany stopien niepetnosprawno$ci potwierdzony orzeczeniem organu
wlasciwego do spraw orzekania o niepelnosprawno$ci i osiggneta wiek emerytalny Iub nie jest
w wieku emerytalnym ale posiada znaczny stopien niepetnosprawnosci;

3) nie posiada zalegloSci w optatach z tytutu uzywania dotychczasowego lokalu.

4. W przypadkach uzasadnionych szczegélnymi wzglgdami spotecznymi Burmistrz moze przyznac
uprawnienie do najmu lokalu o specjalnym przeznaczeniu dla oséb niepelnosprawnych na rzecz innej osoby,
niz wymienione w ust. 3, jezeli sytuacja zyciowa tej osoby tego wymaga.

5. Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 4, moze by¢ przyznane po uprzednim zasi¢gni¢ciu opinii Komisji
Mieszkaniowe;.

6. Osoba pozostala w lokalu o specjalnym przeznaczeniu dla oséb niepelnosprawnych po opuszczeniu
lokalu przez najemce lub po jego $mierci nie nabywa uprawnienia do dalszego zajmowania lokalu i nawigzania
nowego stosunku najmu tego lokalu, chyba ze spetnia kryteria okreslone w ust. 3 pkt 2 i 3.
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7. Osoba, ktora na podstawie dotychczasowej umowy najmu posiadata uprawnienie do zamieszkiwania
w lokalu wspdlnie z niepelnosprawnym najemca iutracita prawo dalszego uzywania lokalu z przyczyn
okreslonych W ust. 6 nabywa uprawnienie do najmu innego mieszkania
w zasobie lokali docelowych wynajmowanych na czas nieoznaczony, jezeli w gospodarstwie domowym osiaga
niski dochod w granicy okres$lonej w § 4 ust. 2 pkt. 2 i naleznosci z tytutu uzywania dotychczasowego lokalu
regulowata na biezgco, a takze nie naruszala zasad porzadku domowego.

8. Osobie wymienionej wust. 7, osiggajacej dochod nie przekraczajacy granicy  okreslongj
w § 4 ust. 2 pkt. 1, moze by¢ zapewniony lokal socjalny. Dalsze postanowienia ust. 7 stosuje si¢ odpowiednio.

9. Uprawnienie do najmu lokalu socjalnego lub innego lokalu docelowego, o ktorym mowa
w ust. 7 1 8 przysluguje z zachowaniem pierwszenstwa.

§ 22. 1. W zasobie mieszkaniowym Miasta Czeladz wydziela si¢ lokale socjalne o specjalnym
przeznaczeniu dla samotnego rodzica wychowujacego male dziecko.

2. Na mieszkania o specjalnym przeznaczeniu dla 0s6b okreslonych w ust. 1 przeznacza si¢ lokale socjalne
w Domu Samotnego Rodzica przy ul. Szpitalnej 5S¢ w Czeladzi.

3. Do najmu lokalu socjalnego w Domu Samotnego Rodzica moze by¢ uprawniona osoba prowadzaca
gospodarstwo domowe o niskim dochodzie okreslonym w § 4 ust. 2 pkt 1, spelniajaca tgcznie wystepujace
warunki:

1) zamieszkuje stale na terenie Czeladzi,

2) w obecnym miejscu zamieszkania nie ma zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych z przyczyn okreslonych
w§ 6lub =znalazta si¢ wsytuacji mieszkaniowej uniemozliwiajgcej dalsze zamieszkiwanie
w dotychczasowym lokalu ze wzgledu na wystegpowanie co najmniej jednej z nastgpujgcych przyczyn:

a) utrate bezpiecznego miejsca zamieszkania na skutek konfliktow rodzinnych, potwierdzona opinia
asystenta rodzinnego lub policji,

b) cigzka chorobe wnioskodawcy, jego dziecka lub czlonka gospodarstwa domowego, uniemozliwiajaca
dalsze przebywanie w zajmowanym lokalu, potwierdzong odpowiednia dokumentacjg medyczna,

¢) wystepowanie przemocy w rodzinie, potwierdzone orzeczeniem sadu,

d) zamieszkiwanie w rodzinie dotknietej problemami alkoholowymi, potwierdzonymi orzeczeniem sadu lub
opinig kuratora sgdowego lub asystenta rodzinnego Miejskiego Osrodka Pomocy Spoteczne;j,

3) jest osoba samotnie wychowujaca male dziecko w rozumieniu ustawy o $wiadczeniach rodzinnych
ijednoczesnie w chwili zlozenia wniosku o najem mieszkania nie ukonczyta 35-go roku zycia,
a wychowywane przez nig mate dziecko nie ukonczyto 6-go roku zycia.

4. W przypadkach uzasadnionych szczegélnymi wzglgdami spotecznymi Burmistrz moze przyznac¢
uprawnienie do najmu lokalu w Domu Samotnego Rodzica na rzecz innej osoby samotnie wychowujgcej
dziecko, niz wymienione w ust. 3, jezeli sytuacja zyciowa tej osoby tego wymaga.

5. Uprawnienie, o ktérym mowa w ust. 4, moze by¢ przyznane po uprzednim uzyskaniu pozytywnej opinii
Komisji Mieszkaniowe;j.

6. Zawarcie umowy najmu lokalu o specjalnym przeznaczeniu w Domu Samotnego Rodzica ma
charakter doraznej pomocy mieszkaniowej dla osob znajdujacych si¢ w szczegoélnie trudnej sytuacji
mieszkaniowej i potozeniu zyciowym i nastgpuje celem umozliwienia najemcy dokonania wlasnym staraniem
poprawy tej sytuacji w okresie najmu.

7. Umowy najmu lokali w Domu Samotnego Rodzica zawiera si¢ na czas oznaczony do 2 lat,
z zastrzezeniem ust. 8.

8. Umowa najmu moze by¢ jednokrotnie przedluzona najemcy na kolejny dwuletni okres
wylacznie w przypadku braku mozliwosci powrotu do poprzedniego miejsca pobytu lub gdy ze wzgledu na
brak mozliwo$ci podjecia pracy nie moze on zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych w innym miejscu
i spetniac¢ bedzie warunki § 4 ust. 2 pkt 1. Laczny okres najmu lokalu nie moze by¢ dhuzszy niz 4 lata.

Id: 159E034A-F690-464E-8EBB-804C4CEA1ADEF. Podpisany Strona 13



9. Po zakonczeniu najmu lokalu w Domu Samotnego Rodzica najemca nie moze wymaga¢ zapewnienia
innego lokalu w zasobie Miasta Czeladz, chyba ze w procesie kwalifikacyjnym nabedzie on uprawnienia do
najmu lokalu socjalnego lub do najmu docelowego lokalu wynajmowanego na czas nieoznaczony, zgodnie
z zasadami okre$lonymi w niniejszej uchwale.

10. Osobie, ktora po zakonczeniu najmu lokalu w Domu Samotnego Rodzica nabyla uprawnienie
do najmu innego lokalu w zasobie Miasta Czeladz, przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu tego
lokalu.

11. Umowa najmu lokalu w Domu Samotnego Rodzica moze by¢ rozwigzana z zachowaniem
jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia w przypadku ustania przestanek uprawniajacych najemce do
dalszego zajmowania lokalu, w szczegélnosci gdy wynajmujacy na podstawie wywiadu $rodowiskowego
ustali, ze najemca pozostaje w zwigzku malzenskim lub nieformalnym zwigzku partnerskim i prowadzi
wspolne gospodarstwo domowe ze wspotmalzonkiem lub partnerem i w wyniku tego:

1) nie wychowuje samotnie dziecka, lub
2) matzonek lub partner uzywa lokalu w Domu Samotnego Rodzica wspdlnie z najemca, lub

3) matzonek lub partner posiada tytut prawny do samodzielnego lokalu, w ktérym najemca wraz
z wychowywanym dzieckiem moze zaspokoi¢ swoje potrzeby mieszkaniowe.

12. W przypadku rozwigzania umowy najmu lokalu w Domu Samotnego Rodzica z przyczyn okreslonych
w ust. 11 najemca obowiazany jest lokal oprozni¢ i zwréci¢ wynajmujacemu bez prawa pierwszenstwa do
najmu lokalu socjalnego, o ktorym mowa w ust. 10.

Rozdzial 8.
Lokale do remontu

§ 23. 1. Lokale, ktore nie sa wynajmowane jako socjalne lub zamienne w mieszkaniowym zasobie Miasta
Czeladz, moga by¢ przeznaczone do realizacji Programu pomocy mieszkaniowej i wynajete
w drodze konkursu ofert.

2.Na lokale stuzace realizacji Programu pomocy mieszkaniowej moga by¢ przeznaczone lokale
wymagajace przeprowadzenia remontu, ktoére pomimo zaoferowania co najmniej pieciu osobom uprawnionym
do najmu lokalu docelowego i ujetym na liscie zasadniczej os6b oczekujacych na mieszkanie w zasobie Miasta
Czeladz nie zostaly wynajete ze wzgledu na zty stan techniczny i ktére nie mogg by¢ na biezaco remontowane
przez wynajmujacego z przyczyn ekonomicznych. Decyzje o wyborze lokali przeznaczonych do remontu
podejmuje Burmistrz w drodze zarzadzenia.

3. Lokale, o ktorych mowa w ust. 2, moga by¢ wynajmowane w drodze konkursu ofert na rzecz osob
o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych i o niskim dochodzie okreslonym w § 4 ust. 2 pkt 3 niniejszej
uchwaty.

4. Do zawarcia umowy najmu wolnego lokalu przeznaczonego do realizacji Programu pomocy
mieszkaniowej moze by¢ wybrana osoba, ktora w ramach przeprowadzonego konkursu ofert zadeklarowata
wykonanie niezbednych prac remontowych na swoj koszt iryzyko bez prawa zwrotu lub rozliczenia
poniesionych naktadow w jakimkolwiek czasie lub formie ijednoczesnie zadeklaruje najwyzszg stawke
czynszu, z zastrzezeniem ust. 8.

5. Regulamin konkursu ofert na najem lokalu przeznaczonego do remontu oraz sktad Komisji Konkursowej
okresla Burmistrz w drodze zarzadzenia.

6. Minimalny zakres prac remontowych niezb¢dnych do wykonania w lokalu i minimalng stawk¢ czynszu
okresla regulamin konkursu ofert.

7. W konkursie ofert na najem lokalu do remontu nie moze uczestniczy¢ osoba:
1) posiadajaca zaleglosci w optatach naleznosci za uzywanie dotychczas zajmowanego lokalu,

2) wobec ktorej zostata orzeczona eksmisja z lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
Czeladz.
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8. Prawo pierwszenstwa zawarcia umowy najmu lokalu do remontu przystuguje osobom ujetym na liscie
zasadnicze;j.

9. Ogloszenia o przeprowadzaniu konkursu ofert na najem lokali do remontu =zamieszcza si¢
na stronie internetowej Urzedu Miasta Czeladz.

Rozdzial 9.
Lokale o powierzchni przekraczajacej 80 m2

24. 1. Wolne lokale socjalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? moga by¢ wynajmowane
] p y 1Y Jace) g3 DyC wynaj

rodzinom wielodzietnym, wychowujacym co najmniej troje maloletnich dzieci
i uprawnionym do najmu lokali socjalnych ze wzgledu na niski dochéd i niezaspokojone potrzeby
mieszkaniowe.

2. Wolne lokale docelowe o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?> moga by¢ wynajmowane
w drodze konkursu ofert na stawke czynszu najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu,
z zastrzezeniem ust. 9.

3. Regulamin konkursu ofert na najem lokalu docelowego o powierzchni przekraczajacej 80 m? oraz sktad
Komisji Konkursowej okresla Burmistrz w drodze zarzadzenia.

4. W konkursie ofert na najem lokalu docelowego o powierzchni przekraczajacej 80 m? nie moze
uczestniczy¢ osoba posiadajgca zaspokojone potrzeby mieszkaniowe na terenie miasta Czeladz, ktorej dochod
w gospodarstwie domowym przekracza granic¢ okreslong w § 4 ust. 2 pkt. 3.

5. W konkursie ofert, o ktéorym mowa w ust. 2, nie moze uczestniczy¢ osoba posiadajaca zaleglosci
w optatach naleznos$ci za uzywanie dotychczas zajmowanego lokalu.

6. Umowa najmu lokalu, o ktorym mowa w ust. 2, moze by¢ zawarta z osoba, ktora w konkursie ofert
zaoferuje najwyzsza stawke czynszu na 1 m? powierzchni uzytkowe;j.

7. Lokale, o ktérych mowa w ust. 2, nie moga by¢ wykorzystywane przez najemc¢ na cele inne niz
mieszkalne oraz nie mogg by¢ przedmiotem zamiany i podnajmu.

8. Po zakonczeniu stosunku najmu lokalu o powierzchni przekraczajacej 80 m> nawigzanego na podstawie
konkursu ofert, osoby pozostate w lokalu, ktore nie nabytly uprawnienia do najmu tego lokalu na podstawie §
191ub § 20, obowigzane sg opusci¢ lokal iprzekaza¢ go wynajmujgcemu bez prawa do innego lokalu
w zasobie Miasta Czeladz.

9. Wolne lokale docelowe o powierzchni przekraczajacej 80 m? o niskim standardzie moga byc¢
przekwalifikowane na lokale socjalne i wynajete na zasadach okreslonych w ust. 1.

10. Wolne lokale o powierzchni przekraczajacej 80 m?, ktore w okresie 6 miesiecy nie zostaly wynajete
w drodze konkursu ofert ze wzgledu na brak ofert albo nie zostaly wynajete na lokale socjalne ze wzgledu na
brak kandydatéw, moga by¢ przeznaczone na mieszkania chronione lub przeznaczone do sprzedazy, albo
wykorzystane w inny sposéb. O sposobie zagospodarowania tych lokali decyduje Burmistrz w drodze
zarzadzenia.

Rozdzial 10.
Lokale na czas trwania stosunku pracy

§ 25. 1. W mieszkaniowym zasobie Miasta Czeladz wydziela si¢ lokale mieszkalne usytuowane
w budynkach oddanych w trwaty zarzad gminnym placéwkom oswiatowym.

2. Lokale w placéwkach o$wiatowych mogg by¢é wynajmowane na rzecz o0séb zatrudnionych
w szkotach w rozumieniu ustawy z dnia z dnia 7 wrzesnia 1991 r. o systemie o$wiaty.

3. Lokale, o ktorych mowa w ust. 1 moga by¢ wynajmowane osobom nie posiadajacym tytulu prawnego do
lokalu znajdujacego si¢ na terenie miasta Czeladz.

4. Umowy najmu lokali, o ktérych mowa w ust. 1 zawiera dyrektor placowki o$wiatowej, po uprzednim
uzyskaniu zgody Burmistrza wyrazonej na podstawie wniosku pozytywnie zaopiniowanego przez Naczelnika
Wydzialu Urzedu Miasta Czeladz, wlasciwego w sprawach oswiatowych.
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5. Osobie, z ktorg rozwigzano umowe najmu lokalu w placowce oswiatowej, nie przystuguje prawo najmu
innego lokalu w zasobie Miasta Czeladz, chyba ze zakonczenie najmu wigza¢ si¢ bedzie z przejsciem najemcy
na emerytur¢ lub rent¢ i najemca byt zatrudniony w placéwce oswiatowe i w charakterze nauczyciela przez co
najmniej 10 ostatnich lat ijednoczes$nie speilnia kryteria uprawniajace do najmu lokalu socjalnego lub
docelowego okreslone niniejsza uchwalyg. W przypadku zaistnienia przeslanek do zawarcia umowy, o ktorej
mowa w zdaniu poprzedzajagcym, osoba opuszczajaca lokal w placowce oswiatowej nabywa uprawnienie do
najmu innego lokalu z zachowaniem pierwszenstwa.

6. Warunki finansowe najmu lokali w placowkach os$wiatowych odpowiadajg warunkom najmu lokali
docelowych wynajmowanych na czas nieoznaczony, okreslonym w odrebnych przepisach.

7. Na wniosek dyrektora placowki o$wiatowej Burmistrz moze wylaczy¢ lokal wynajmowany na czas
trwania stosunku pracy z mieszkaniowego zasobu Miasta Czeladz, jezeli podstawa zmiany funkcji lokalu sa
potrzeby dydaktyczne lub gospodarcze placowki.

Rozdzial 11.
Zamiana lokali

§ 26. 1. Najemca lokalu docelowego wynajmowanego na czas nieoznaczony moze dokona¢ zamiany
zajmowanego lokalu wylacznie za uprzednia zgoda Burmistrza.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ odmowy wyrazenia zgody na zamiane¢ lokali, jezeli jej dokonanie mogtoby
naruszac zasady racjonalnego gospodarowania zasobem, w szczegdlnosci w przypadku, gdy:

1) w lokalu objetym w najem w wyniku zamiany zaistniatloby nadmierne zaludnienie;

2) najemca posiada zaleglosci w regulowaniu naleznosci za zajmowany lokal i wystepuje o zezwolenie na
zamiang na lokal o wigkszej powierzchni lub drozszy w utrzymaniu,

3) najemca na skutek nieprawidlowej eksploatacji doprowadzit lokal do zlego stanu technicznego lub
sanitarno-porzadkowego i nie wykazuje zamiaru przywrocenia lokalu do prawidtowego stanu we wlasnym
zakresie lub na wlasny koszt,

4)w stosunku do najemcy lokalu objetego wnioskiem o zamiang wynajmujacy wszczal postepowanie
W sprawie rozwigzania umowy najmu lub eksmisji,

5) istnieje uzasadnione przypuszczenie, ze po dokonaniu zamiany najemca bedzie zalegac z optatg naleznosci
za uzywanie lokalu,

6) istnieje uzasadnione przypuszczenie, ze najemca bedzie narusza¢ zasady regulaminu porzadku domowego
W nowym miejscu zamieszkania,

7) nie byloby mozliwe ponowne zasiedlenie odzyskanego w wyniku zamiany lokalu zuwagina zty stan
techniczny, powierzchnig, strukture lub potozenie;

3. Zamianie nie podlegaja:
1) lokale zamienne,
2) lokale socjalne,
3) pomieszczenia tymczasowe,
4) lokale o powierzchni przekraczajgcej 80 m?,

5) lokale o szczegblnym przeznaczeniu dla oso6b niepelnosprawnych i 0sob samotnie wychowujacych mate
dziecko.

§ 27. 1. Zamianie z wynajmujacym podlegaja wytacznie lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta Czeladz, utrzymane przez najemc¢ w prawidlowym stanie technicznym i sanitarno-porzadkowym.

2. W trybie zamiany, o ktérej mowa w ust. 1, wynajmujacy dostarczy wnioskodawcy bedacemu najemca
lokalu docelowego inny lokal docelowy lub socjalny w zamian za oproznienie i zwrdocenie lokalu dotychczas
zajmowanego.
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3. Zamiana z wynajmujacym zajmowanego lokalu docelowego na lokal socjalny moze by¢ dokonana
w przypadku, gdy dochdd w gospodarstwie domowym wnioskodawcy nie przekracza granicy okreslonej w §
4 ust. 2 pkt. 1.

4. Zamiana z wynajmujagcym zajmowanego lokalu docelowego na inny lokal docelowy o wigkszej
powierzchni moze by¢ dokonana, jezeli dochéd w gospodarstwie domowym wnioskodawcy nie przekracza
granicy okreslonej w § 4 ust. ust. 2 pkt.2.

5. W przypadku zamiany z wynajmujacym na réwnorzedny lub mniejszy lokal docelowy wymogu
uzyskiwania dochodu, o ktérym mowa w ust. 4, nie stosuje sig¢.

6. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu znajemca lokalu ubiegajacym si¢ o zamiang
zajmowanego lokalu na:

1) lokal o wigkszej powierzchni uzytkowej lub strukturze — ze wzgledu na powigkszenie liczby osob
w gospodarstwie domowym najemcy, poruszanie si¢ na wozku inwalidzkim lub inne schorzenia
wymagajace korzystania z dodatkowej powierzchni,

2) lokal réwnorzedny - ze wzgledu na wiek lub stan zdrowia, albo ze wzgledu na inne przyczyny uzasadnione
szczegdlnymi wzglgdami spotecznymi,

3) o mniejszej powierzchni uzytkowej lub strukturze — ze wzgledu na sytuacj¢ rodzinna lub ze
wzgledu na brak mozliwos$ci regulowania biezgcych nalezno$ci za dotychczas zajmowany lokal,

4) lokal socjalny — ze wzgledu na posiadanie przez najemcg zaleglo$ci w oplatach za uzywanie zajmowanego
lokalu i brak mozliwo$ci regulowania ich na biezaco w wymaganej wysokosci, jezeli strony stosunku
najmu zawarly porozumienie na t¢ okoliczno$§¢ w ramach Programu pomocy w wychodzeniu z dlugow
czynszowych.

7. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zamiany jednego lokalu o wigkszej powierzchni na dwa inne
lokale o mniejszej powierzchni, jezeli suma powierzchni mieszkalnej obydwu mniejszych lokali nie bedzie
wigksza od powierzchni mieszkalnej lokalu dotychczas zajmowanego i pod warunkiem, ze wskutek zamiany
rozdziela si¢ faktycznie funkcjonujagce w dotychczas zajmowanym lokalu odrgbne gospodarstwa domowe
celem poprawy warunkoéw mieszkaniowych tych gospodarstw.

8. Osoby ubiegajace si¢ 0 zamian¢ z wynajmujagcym nabywaja uprawnienia do najmu wnioskowanego
lokalu po uprzednim uzyskaniu pozytywnej oceny kwalifikacyjnej Komisji Mieszkaniowej i decyzji
kwalifikacyjnej Burmistrza, oraz po ujgciu na liscie zasadniczej 0osob uprawnionych do najmu lokalu w zasobie
Miasta Czeladz, z zastrzezeniem ust. 10.

9. W stosunku do o0s6b wymienionych wust. 6 pkt 314 dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zamiany lokalu
z wynajmujacym takze w przypadku, gdy posiadaja zadtuzenie w oplatach naleznosci za zajmowany lokal,
jezeli w ramach Programu pomocy w wychodzeniu z dlugdw czynszowych zobowigzaty si¢ splaci¢ dlug
w ratach i z zobowigzania tego wywiazuja si¢ nalezycie.

10. Z osobami, o ktérych mowa w ust. 6 pkt. 2, 314 umowa najmu moze by¢ zawarta po uzyskaniu
pozytywnej opinii Komisji Mieszkaniowej. Wymogu ujecia tych oséb na liScie uprawnionych do najmu
mieszkania w zasobie Miasta CzeladZ nie stosuje si¢.

11. Zamiana lokalu docelowego na lokal o mniejszej powierzchni moze by¢ dokonana za porozumieniem
zawartym znajemcg w postgpowaniu mediacyjnym, przeprowadzonym w ramach Programu pomocy
w wychodzeniu z dlugéw czynszowych, o ile najemca utrzymuje dotychczas zajmowany lokal w nalezytym
stanie porzadkowo-sanitarnym itechnicznym oraz nie zachodzg przestanki do wytoczenia powoddztwa
0 rozwigzanie z nim stosunku najmu na podstawie art. 11 ust. 2 pkt. 1 badz art. 13 ustawy.

12. Dopuszcza si¢ mozliwo$s¢ odmowy dokonania zamiany na lokal o wiekszej powierzchni jezeli
przeprowadzona weryfikacja dochodu wnioskodawcy wykaze, iz czynsz oraz inne oplaty za uzywanie lokalu
uzyskanego w wyniku zamiany przekroczylyby 50 % miesigcznych dochodéw osob objetych wnioskiem.
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§ 28. 1. Najemcy lokali docelowych wynajmowanych na czas nieoznaczony mogg dokonywa¢ zamiany
zajmowanych lokali ze wskazanymi przez siebie kontrahentami, bedacymi najemcami innych lokali w zasobie
Miasta CzeladZz lub w zasobie innych dysponentow, a takze bedacymi wilascicielami lub innymi osobami
posiadajacymi tytut prawny do zajmowanego przez siebie lokalu, budynku lub innej nieruchomosci, ktéra moze
stanowi¢ podstawg zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych najemcow.

2. Dokonanie dobrowolnej zamiany lokalu pomi¢dzy kontrahentami jest mozliwe po uprzednim uzyskaniu
zgody Burmistrza, jezeli co najmniej jeden z lokali stanowigcych przedmiot zamiany jest lokalem wchodzacym
w sklad zasobu Miasta Czeladz. Zajecie lokalu obje¢tego zamiang moze nastapi¢ po uprzednim zawarciu umowy
najmu.

3. W przypadku, gdy przedmiotem dobrowolnej zamiany pomig¢dzy kontrahentami jest co najmniej jeden
lokal nie wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Czeladz, wymagana jest uprzednia wstgpna zgoda
dysponentow tych lokali.

4. Warunkiem wyrazenia zgody na zamian¢ lokali pomig¢dzy kontrahentami jest posiadanie przez
kontrahentow tytutéw prawnych do zajmowanych lokali oraz ztozenie o$wiadczenia woli dokonania zamiany
przez wszystkie petnoletnie osoby zameldowane w lokalach objetych zamiang.

5. Zgoda na dokonanie zamiany pomiedzy kontrahentami moze by¢ udzielona, gdy w wyniku zamiany
lokal o wigkszej powierzchni obejmie W najem najemca z wigksza liczba 0s6b
w gospodarstwie domowym, alokal o mniejszej powierzchni obejmie najemca z mniejsza liczba o0sob
w gospodarstwie domowym ijednocze$nie za dokonaniem wnioskowanej zamiany przemawia¢ bedzie
odpowiednia wysoko$¢ dochoddéw tych gospodarstw uzasadniajgca zamiang, o ile nie bedg zachodzi¢
przestanki do odmowy wyrazenia zgody na zamiang, o ktorych mowa w ust. 6.

6. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ odmowy wyrazenia zgody na zamiang lokali pomiedzy kontrahentami,
w szczegolnosci gdy:

1) kontrahenci nie posiadaja lub nie udokumentuja posiadania tytulu prawnego do lokalu dotychczas
zajmowanego,

2) kontrahent zajmujacy lokal nie wchodzacy w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Czeladz nie legitymuje
si¢ co najmniej 3-letnim zameldowaniem w tym lokalu na pobyt staly ijednoczeénie posiadaniem tytutu
prawnego do tego lokalu przez okres co najmniej 3 lat,

3) kontrahent zajmujacy lokal nie wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu miasta CzeladZ nie legitymuje
si¢ terminowym regulowaniem biezacych nalezno$ci za uzywanie tego lokalu przez okres co najmniej
12 miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku o zamiang; na potwierdzenie regulowania naleznosci za
zajmowany lokal wnioskodawca moze okaza¢ ksigzeczke oplat czynszowych i za media lub odpowiednie
zaswiadczenie dysponenta lokalu;

4) kontrahent zajmujacy lokal nie wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Czeladz
i ubiegajacy si¢ o objecie w najem lokalu docelowego w drodze zamiany nie legitymuje si¢ niskim
dochodem, o ktorym mowa w § 4 ust. 2 pkt. 2,

5) najemca lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta CzeladZz nie uregulowal w pehni
zalegtych lub biezacych naleznos$ci za uzywanie lokalu;

6) zamiana lokali spowoduje znaczne pogorszenie sytuacji mieszkaniowej jednego z najemcéw w taki sposob,
ze w lokalu objetym zamiang zaistnieje nadmierne zaludnienie lub lokal ten bedzie nieodpowiedni ze
wzgledu na wymogi zdrowotne najemcy lub innych oséb w jego gospodarstwie domowym,

7) kontrahent wnioskujacy o objecie w najem lokalu wchodzacego w sklad zasobu Miasta Czeladz posiada
tytul prawny do innego lokalu, budynku lub innej nieruchomosci, ktéra mogtaby stanowi¢ podstawe do
zaspokojenia jego potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

§ 29. 1. Wynajmujacy prowadzi bank zamian, umozliwiajacy rozpowszechnianie ofert zamian lokali
mieszkalnych pomiedzy kontrahentami.

2. Do prowadzenia banku zamian wynajmujacy wykorzystuje oferty zlozone przez oferentéw
poszukujacych kontrahenta do dokonania dobrowolnej zamiany, zawierajace:
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1) os$wiadczenie oferenta o wyrazeniu zgody na udostepnianie jego danych osobowych zawartych
w ofercie, w tym dotyczacych nalezno$ci za zajmowany przez niego lokal,

2) potwierdzenie posiadania przez oferenta tytutu prawnego do zajmowanego lokalu zgltoszonego do zamiany.

3. Oferty zamiany mieszkan udostgpniane sg na tablicy ogloszen w siedzibie wynajmujacego oraz na jego
stronie internetowej przez 6 miesi¢cy od daty opublikowania.

4. Za umieszczanie ofert w banku zamian wynajmujacy nie pobiera opfat.

5. Ztozenie oferty zamiany lokalu poprzez bank zamian nie zwalnia oferenta od czynno$ci poszukiwania
kontrahenta we wlasnym zakresie lub poprawy warunkéw mieszkaniowych w inny sposob.

6. Ztozenie do banku zamian oferty zamiany lokalu przez najemce lokalu nalezacego do zasobu Miasta
Czeladz nie wyklucza mozliwosci wystgpienia z wnioskiem o zamian¢ z wynajmujacym. Z dniem zawarcia
umowy najmu lokalu wskazanego przez wynajmujacego do zamiany oferta najemcy ztozona do banku zamian
podlega wycofaniu.

7. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za publikowanie nieprawdziwych danych podanych przez
oferenta.

Rozdzial 12.
Tryb rozpatrywania wnioskéw o najem lokali

§ 30. 1. Pomocy mieszkaniowej w oparciu o zasob mieszkaniowy Miasta CzeladZ udziela Burmistrz.

2. W sprawach o udzielenie pomocy mieszkaniowej postegpowanie prowadzi si¢ na podstawie pisemnych
wnioskOw 0s0b ubiegajacych sie¢ o mieszkanie w zasobie Miasta Czeladz, ztozonych na odpowiednich
formularzach.

3. Osoby ubiegajace si¢ 0 pomoc mieszkaniowa zobowigzane sg do ztozenia wniosku o najem lokalu wraz
z dokumentacjg potwierdzajaca spetnienie odpowiednich warunkow okreslonych przepisami lub uchwata,
uprawniajacych do zawarcia umowy najmu lokalu w zasobie Miasta Czeladz.

4. Do wniosku o najem lokalu wnioskodawca obowigzany jest dolaczy¢ dokumenty potwierdzajace jego
warunki bytowe, w tym mieszkaniowe, dochodowe, zdrowotne iinne podane w uzasadnieniu wniosku
o0 udzielenie pomocy mieszkaniowe;.

5. W przypadku uzasadnionego braku mozliwosci udokumentowania danych podanych we wniosku
dopuszcza si¢ mozliwos¢ potwierdzenia ich przez wnioskodawcg w formie o$wiadczenia ztozonego pod
sankcja odpowiedzialnosci karne;.

6. Wykazanie przez wnioskodawce nieprawdziwych danych majacych wpltyw na sposdb rozstrzygnigcia
jego wniosku o najem mieszkania, albo zatajenie danych dotyczacych sytuacji mieszkaniowej i materialnej
w zakresie wymaganym uchwatg lub niezbednym do prawidlowej oceny faktycznej sytuacji mieszkaniowej
1 finansowej wnioskodawcy, moze skutkowaé odstgpieniem od realizacji wniosku.

7. Do wniosku o najem lokalu wnioskodawca dolacza o$§wiadczenia wszystkich petnoletnich 0sob ujetych
we wniosku o zgodzie na gromadzenie, przetwarzanie i opublikowanie danych osobowych, zgodnie z ustawa
o ochronie danych osobowych oraz na pozyskiwanie przez wynajmujacego wszelkich informacji w zakresie
niezbednym do przeprowadzenia postepowania kwalifikacyjnego
i realizacji wniosku.

8. Wnioski o udzielenie pomocy mieszkaniowej przyjmuje, rejestruje i wstepnie weryfikuje wtasciwa do
spraw lokalowych komorka organizacyjna Urzgdu Miasta Czeladz.

9. Rejestracji podlegaja wnioski ztozone w kancelarii Urzgdu Miasta Czeladz, zawierajace kompletne dane
niezbedne do rozpatrzenia sprawy w procesie kwalifikacyjnym.

10. W przypadku, gdy wniosek jest niekompletny lub niezlozone zostaty wszystkie dokumenty, jakie

powinny by¢ dotaczone do wniosku, wnioskodawcy wyznacza si¢ dodatkowy 14 dniowy termin na ich
uzupeienie. Niedotrzymanie przez wnioskodawce powyzszego terminu powoduje pozostawienie wniosku bez
rozpatrzenia.
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11. Poczawszy od daty zlozenia wniosku wnioskodawcy sa zobowigzani do biezacego informowania
o kazdej zmianie adresu zamieszkania. W razie zaniedbania tego obowiazku korespondencje wystana na ostatni
podany adres uwaza si¢ za skutecznie dorgczona.

§ 31. 1. Wniosek z tytulu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych oraz niskich dochodéw powinien
obejmowac malzonka oraz wszystkie maloletnie dzieci wnioskodawcy pozostajace pod wladza rodzicielska
wnioskodawcy lub jego malzonka, jak réwniez matoletnich przysposobionych przez wnioskodawce oraz
matoletnich, dla ktorych wnioskodawca stanowi rodzine zastepcza, z zastrzezeniem ust. 3.

2. Wniosek, oktorym  mowa  wust. ]l moze  obejmowa¢  roéwniez  osob¢  pozostajaca
z wnioskodawca w faktycznym wspolnym pozyciu, zstepnych, wstepnych, rodzenstwo, powinowatych oraz
osoby przysposabiajace.

3. Obowigzek objecia wnioskiem matzonka wytacza udokumentowanie jednej z nastepujacych przestanek:
1) separacja orzeczona prawomocnym wyrokiem sadu,
2) stosowanie przez matzonka przemocy udokumentowanej orzeczeniem sadu,

3) prowadzenie przez matzonka odrgbnego gospodarstwa domowego w innym lokalu przez co najmniej 3 lata,
o ile pomiedzy matzonkami zniesiona zostata ustawowa wspolnos¢ majgtkowa.

4. Warunkiem zlozenia wniosku o udzielenie pomocy mieszkaniowej jest wykazanie przez wnioskodawce:
1) faktycznego zamieszkiwania na terenie Miasta Czeladz,

2) posiadanych warunkow mieszkaniowych w chwili zlozenia wniosku iw okresie ostatnich trzech lat,
z jednoczesnym okre$leniem warunkéw zamieszkiwania jego malzonka i wszystkich os6b objetych
whnioskiem, jezeli zamieszkujg w odrgbnym lokalu,

3) tytutow prawnych do zajmowania innych lokali mieszkalnych posiadanych przez wnioskodawce, jego
matzonka oraz pozostatych cztonkow jego gospodarstwa domowego ujetych we wniosku,

4) miesiecznego dochodu, jaki wnioskodawca uzyskiwal wraz zosobami objetymi wnioskiem
w okresie ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych zlozenie wniosku w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego.

5. Wnioskodawca okres§la warunki mieszkaniowe wedlug posiadanego miejsca zameldowania,
aw przypadku braku miejsca zameldowania, wedlug miejsca faktycznego zamieszkiwania lub pobytu.
Wykazanie sytuacji mieszkaniowej obejmuje rowniez matzonka mieszkajacego osobno i inne osoby ujete we
whniosku.

6. W przypadku posiadania przez wnioskodawce odrgbnego miejsca faktycznego zamieszkania
od miejsca zameldowania, wnioskodawca wykazuje warunki mieszkaniowe w obydwu lokalach. Warunek ten
dotyczy réwniez malzonka wnioskodawcy i innych osob ujetych we wniosku.

7. W toku czynno$ci administracyjnych poprzedzajacych kwalifikacje wniosku dane podane przez
wnioskodawce mogg podlega¢ sprawdzeniu, w szczegdlnosci w zakresie:

1) tytulow prawnych do lokali mieszkalnych lub innych nieruchomos$ci, w ktorych wnioskodawca byt
zameldowany w latach poprzednich oraz tytutéw prawnych do lokali mieszkalnych lub innych
nieruchomosci przystugujacych zstgpnym, wstepnym i rodzenstwu wnioskodawcy oraz jego matzonka,

2) wystgpowania zachowan wnioskodawcy i0sob objetych wnioskiem niezgodnych z zasadami porzadku
domowego,

3) sytuacji rodzinnej i socjalnej wnioskodawcy, jego matzonka i 0s6b ujetych przez niego we wniosku.

§ 32. 1. Wniosek o przedluzenie umowy najmu lokalu socjalnego na nastgpny okres wnioskodawca
obowiazany jest ztozy¢ przed terminem zakonczenia obowigzujacego stosunku najmu.

2. Wniosek, o ktérym mowa w ust. 1, powinien obejmowa¢ wszystkie osoby uprawnione do wspdlnego
zamieszkiwania na podstawie dotychczasowej umowy, o ile nie zaspokoily swoich potrzeb mieszkaniowych
w innym lokalu.
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3. We wniosku o przedluzenie umowy najmu lokalu socjalnego zawartej na czas oznaczony wnioskodawca
obowigzanych jest wykaza¢ sytuacj¢ rodzinna i finansowg wszystkich petnoletnich cztonkéw jego
gospodarstwa domowego uzasadniajacg zawarcie umowy zajmowanego lokalu na nastepny okres,
z jednoczesnym przedstawieniem zaswiadczen o wysokosci dochodu uzyskanego ze wszystkich zrodet
w okresie ostatnich trzech miesi¢cy poprzedzajacych ztozenie wniosku.

4. Do wniosku o przedhuzenie najmu lokalu socjalnego na nastepny okres wnioskodawca obowigzany jest
dotaczyé o$wiadczenia wszystkich petnoletnich 0sob uprawnionych do wspolnego
z nim zamieszkiwania w zajmowanym lokalu o braku mozliwosci zaspokojenia swoich potrzeb
mieszkaniowych w innym lokalu.

5.Dane wykazane przez wnioskodawce we wniosku podlegaja sprawdzeniu, w szczegolnosci
w zakresie:

1) prawidlowosci obliczenia dochodu wnioskodawcy i 0s6b objetych wnioskiem w przeliczeniu na jednego
cztonka gospodarstwa domowego,

2) daty obowigzywania umowy najmu lokalu socjalnego,

3) faktycznego zamieszkiwania w wynajmowanym lokalu socjalnym przez wnioskodawce oraz wszystkie
osoby ujete we wniosku iuprawnione do zajmowania lokalu na podstawie dotychczas obowigzujgcej
umowy uprawniajacej do uzywania lokalu,

4) prawidlowego wywiazywania si¢ przez najemce z obowigzkoéw regulowania naleznosci za wynajmowany
lokal socjalny,

5) prawidlowego wywigzywania si¢ przez najemce z obowigzku utrzymania wynajmowanego lokalu
socjalnego w nalezytym stanie technicznym i porzadkowo-sanitarnym oraz stosowania si¢ do zasad
regulaminu porzadku domowego.

6. Przedtuzenie umowy najmu lokalu socjalnego na nastepny okres nastepuje w drodze aneksu do umowy
i nie wymaga oceny kwalifikacyjnej Komisji Mieszkaniowej i ujecia wnioskodawcy na liScie zasadniczej osob
uprawnionych do najmu mieszkania w zasobie Miasta Czeladz, chyba ze zaistniejag watpliwosci co do
zasadno$ci przedtuzenia najmu.

7. Wniosek o zawarcie kolejnej umowy najmu zajmowanego lokalu socjalnego po wygasnigciu
dotychczasowej umowy moze by¢ ztozony w przypadku braku mozliwosci zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych wnioskodawcy 1io0s6b wspdlnie znim zamieszkujacych we wilasnym zakresie,
z zastrzezeniem ust. 101 11.

8. W sprawach dotyczacych wnioskdéw, o ktorych mowa w ust. 7 postanowienia ust. 2 — 5 stosuje si¢
odpowiednio.

9. Zawarcie kolejnej umowy najmu lokalu socjalnego zajmowanego bezumownie po wygasnieciu
dotychczasowej umowy wymaga uzyskania pozytywnej oceny kwalifikacyjnej Komisji Mieszkaniowej.
Wymogu ujecia wnioskodawcey na liscie 0sob uprawnionych do najmu lokalu w zasobie Gminy nie stosuje si¢.

10. W przypadku, gdy sytuacja rodzinna wnioskodawcy zajmujacego lokal bezumownie
po wygasnigciu dotychczasowej umowy najmu ulegnie zmianie w sposob uniemozliwiajacy wynajecie mu
zajmowanego lokalu na dalszy okres, wnioskodawcy przystuguje prawo zlozenia wniosku o najem innego
lokalu na zasadach okreslonych w § 301 § 31.

11. W przypadku, gdy sytuacja rodzinna wnioskodawcy zajmujacego lokal bezumownie
po wygasnigciu umowy zawartej na czas oznaczony ulegnie zmianie w sposdb powodujacy wystepowanie
nadmiernego zaludnienia w tym lokalu, a wnioskodawca pozostawac¢ bedzie w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie
umowy najmu lokalu socjalnego ze wzgledu na niski dochdd, moze on ztozy¢ wniosek o zawarcie kolejnej
umowy najmu zajmowanego lokalu, jezeli zalgczy o§wiadczenie woli uzywania go pomimo nadmiernego
zaludnienia.

§ 33. 1. Wniosek o udzielenie pomocy mieszkaniowe] z zachowaniem pierwszenstwa przyshuguje osobie
uprawnionej w procesie kwalifikacyjnym do najmu lokalu w mieszkaniowym zasobie Miasta Czeladz i ujetej
na liScie 0sob oczekujacych na mieszkanie w tym zasobie.
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2. Do wniosku, o ktorym mowa w ust. 1, wnioskodawca dolacza dokumenty potwierdzajace warunki
uzasadniajgce zawarcie z nim umowy najmu wnioskowanego lokalu w trybie wcze$niejszym niz wynika to
z kolejnosci listy oraz potwierdzajgce spetnienie wymogoéw kwalifikacyjnych, okreslonych niniejsza uchwata.

3. Do wnioskow, o ktéorych mowa w ust. 1, zastosowanie majg przepisy okreslajgce tryb rozpatrywania
i zalatwiania wnioskow onajem lokalu ztytulu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i niskich
dochoddéw.

4. Wnioski o udzielenie pomocy mieszkaniowej zzachowaniem pierwszenstwa podlegaja ocenie
kwalifikacyjnej Komisji Mieszkaniowe;.

§ 34. 1. Wstepnej merytorycznej weryfikacji wniosku o najem lokalu dokonuje wilasciwa do spraw
lokalowych komorka organizacyjna Urzgdu Miasta Czeladz.

2. Wstepna  weryfikacja  wniosku  dokonywana  jest ~woparciu o caloksztalt  informacji
oraz dokumentacji przedstawionej przez wnioskodawce oraz o dane uzyskane w wyniku sprawdzenia wniosku,
w tym m. in. wynikajgce z ewidencji ludnosci, rejestru wtascicieli nieruchomosci, jednostki organizacyjnej do
spraw pomocy spolecznej, policji.

3. W postgpowaniu weryfikacyjnym ocenie podlega kompletnos¢ i prawdziwos¢ danych wykazanych przez
wnioskodawce we wniosku, w szczego6lnosci dotyczacych dochodu, faktycznego zamieszkiwania na terenie
Miasta Czeladz, warunkéw mieszkaniowych oraz socjalno-bytowych wszystkich 0sob objetych wnioskiem.

4. W przypadku, gdy wnioskodawca pozostaje w zwigzku matzenskim, weryfikacji podlegaja zarowno dane
wnioskodawcy, jak i jego matzonka, z zastrzezeniem ust. 6.

5. Weryfikacja objete sg rowniez dane matzonkow osdb ujetych we wniosku o najem lokalu, chociazby
nie byli objeci wnioskiem, nie zamieszkiwali lub nie byli zameldowani w lokalu dotychczas zajmowanym
przez wnioskodawce, chyba ze zachodza odpowiednio przestanki okreslone w ust. 6.

6. Weryfikacji nie podlega sytuacja mieszkaniowa 1materialna matzonka wnioskodawcy, jezeli
onajem lokalu wnioskodawca ubiega si¢ wcelu zaspokojenia wylacznie jego wlasnych potrzeb
mieszkaniowych  wynikajacych zpowodu wystgpowania przemocy w rodzinie, udokumentowanej
prawomocnym orzeczeniem sadowym, a ktérej sprawca jest malzonek nie objety wnioskiem, albo gdy
malzonkowie pozostajg w formalnie orzeczonej przez sad separacji, albo gdy istniejgca pomigdzy matzonkami
ustawowa wspolnos¢ majatkowa zostata zniesiona i matzonek prowadzi osobne gospodarstwo domowe przez
co najmniej 3 lata.

7. W przypadku stwierdzenia brakéw formalnych w zakresie danych niezbgdnych do dokonania
kwalifikacji wniosku wnioskodawce wzywa sie do niezwlocznego uzupelnienia wymaganych danych
w wyznaczonym do tego terminie.

8. Na podstawie wstgpnej weryfikacji wniosku sporzadza si¢ arkusz kwalifikacyjny, okreslajacy spetnianie
przez wnioskodawce kryteridow uprawniajgcych do najmu lokalu, okreslonych niniejsza uchwata.

9. Arkusz  kwalifikacyjny = wraz zcaloscia  dokumentow  zlozonych przez  wnioskodawce
oraz uzyskanych w procesie weryfikacyjnym stanowi podstawe do dokonania oceny kwalifikacyjnej wniosku
przez Komisj¢ Mieszkaniows.

10. W przypadku stwierdzenia zlozenia przez wnioskodawce informacji lub o$wiadczen zawierajacych
nieprawdziwe dane lub zatajenie danych o faktycznej sytuacji mieszkaniowej lub materialnej w zakresie
wymaganym do dokonania kwalifikacji wniosku, w arkuszu kwalifikacyjnym zamieszcza si¢ adnotacje
o zasadnosci odstgpienia od rozpatrzenia wniosku.

11. W przypadku nieuzupelienia przez wnioskodawce brakow formalnych w wyznaczonym terminie
w arkuszu kwalifikacyjnym zamieszcza si¢ adnotacje o braku mozliwo$ci rozpatrzenia wniosku.

§ 35. 1. Wnioski o najem lokalu, z wylgczeniem wnioskow o zezwolenie na dokonanie zamiany lokali
pomiedzy kontrahentami, rozpatruje si¢ w procesie kwalifikacyjnym odbywanym po zakonczeniu kazdego
kwartalu  kalendarzowego. W szczegolnych przypadkach moze by¢ zwotane dorazne posiedzenie
kwalifikacyjne Komisji Mieszkaniowe;.
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2. Procesem kwalifikacyjnym objete sa wnioski zlozone w okresie od pierwszego do ostatniego dnia
danego kwartalu kalendarzowego.

3. Decyzje kwalifikacyjna podejmuje Burmistrz na podstawie oceny kwalifikacyjnej wniosku dokonanej
przez Komisje Mieszkaniowa. Komisja Mieszkaniowa pelni funkcje organu opiniodawczego i doradczego.
Sktad Komisji Mieszkaniowej, zakres kompetencji iregulamin dziatania okre§la Burmistrz w drodze
zarzadzenia.

4. Rozpatrujac  wnioski Komisja Mieszkaniowa dokonuje oceny, czy potrzeby mieszkaniowe
wnioskodawcy i wszystkich czlonkéw gospodarstwa domowego objetych wnioskiem nie mogg by¢
zaspokojone we wlasnym zakresie oraz czy ich dochdd uzasadnia przyznanie uprawnienia do najmu
wnioskowanego lokalu, a takze czy zachodzg inne przestanki uzasadniajgce udzielenie pomocy mieszkaniowe;j.

5. Ocenie kwalifikacyjnej podlegaja warunki dochodowe i mieszkaniowe wszystkich osob ujetych
we wniosku. Jezeli wnioskodawca ujal we wniosku osoby nie mieszkajace dotychczas wspodlnie
z nim, ocenie podlegajg warunki mieszkaniowe tych os6b w lokalu, w ktérym zamieszkuja.

6. Przed podjeciem rozstrzygnigcia kwalifikacyjnego Komisja Mieszkaniowa dokonuje analizy wszystkich
danych podanych we wniosku z uwzglednieniem zataczonej do wniosku dokumentacji.

7. W przypadku wystgpienia watpliwosci co do sposobu rozstrzygniecia wniosku Komisja Mieszkaniowa
moze dokona¢ sprawdzenia warunkow mieszkaniowych lub socjalno-bytowych wnioskodawcy w miejscu jego
zamieszkania, a w przypadku osobnego zamieszkiwania jego matzonka badz innych osob ujetych we wniosku,
takze w miejscu ich zamieszkiwania.

8. O koniecznosci osobistego udostgpnienia mieszkania przez wnioskodawce w celu sprawdzenia jego
warunkow  mieszkaniowych  lub  sytuacji  socjalno-bytowej  zawiadamia si¢  wnioskodawce
z odpowiednim wyprzedzeniem. Nieudostgpnienie lokalu przez wnioskodawce lub jego nieusprawiedliwiona
nieobecno$¢ podczas wizji moze by¢ podstawg odmowy przyznania mu uprawnienia do najmu lokalu
w zasobie Miasta Czeladz.

9. W przypadku stwierdzenia konieczno$ci uzupetienia wniosku o dodatkowe informacje wymagane do
prawidtowej oceny sytuacji mieszkaniowej, materialnej lub socjalno-bytowej wnioskodawcy badz innych oséb
ujetych we wniosku, Komisja Mieszkaniowa moze pozostawi¢ wniosek bez rozpatrzenia do nastgpnego
posiedzenia kwalifikacyjnego inakaza¢ uzupelienie wymaganych danych do tego czasu. Oceng
kwalifikacyjng wydaje si¢ zdata uzupelienia wymaganych dokumentéw. Nieuzupeklnienie wymaganych
danych zwiny wnioskodawcy moze by¢ podstawg do odmowy przyznania uprawnienia do najmu
wnioskowanego lokalu.

10. Komisja Mieszkaniowa rozpatruje wniosek w sposob pozytywny lub negatywny. W przypadku
negatywnej opinii zobowigzana jest swoje stanowisko wuzasadni¢ odpowiednim wpisem w arkuszu
kwalifikacyjnym.

11. Komisja Mieszkaniowa moze pozytywnie zaopiniowa¢ wniosek, w ktérym wnioskodawca nie wykaze,
ze spetnia wszystkie wymagane kryteria uprawniajace do najmu lokalu okreslone uchwatly, jezeli za
udzieleniem mu pomocy mieszkaniowej przemawia jego szczegoélnie trudna sytuacja socjalno-bytowa badz
inne wzgledy spoteczne.

12. W przypadku pozytywnego rozpatrzenia wniosku Komisja Mieszkaniowa okresla kategori¢ lokalu, do
ktorego najmu wnioskodawca moze by¢ uprawniony.

13. Wydang ocen¢ kwalifikacyjng po rozpatrzeniu wniosku cztonkowie Komisji Mieszkaniowej
potwierdzajg wlasnorgcznym podpisem w arkuszu kwalifikacyjnym, zalaczanym do akt sprawy.

14. Decyzja kwalifikacyjna nastepuje zuwzglednieniem oceny Komisji Mieszkaniowej. O decyzji
kwalifikacyjnej podjetej odmiennie od wydanej przez Komisj¢ Mieszkaniowg oceny kwalifikacyjnej
powiadamia si¢ Komisje¢ pisemnie za posrednictwem jej Przewodniczacego.

15. O sposobie rozstrzygnigcia wniosku wnioskodawce zawiadamia si¢ pisemnie.
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16. W przypadku odmowy przyznania wnioskodawcy uprawnienia do najmu lokalu w zasobie Miasta
Czeladz w zawiadomieniu o sposobie rozstrzygnigcia wniosku zamieszcza si¢ merytoryczne uzasadnienie wraz
z klauzulg o mozliwosci wniesienia odwotania.

17. W przypadku nie wniesienia odwolania przez wnioskodawce w terminie decyzja kwalifikacyjna
stanowi ostateczne rozstrzygnigcie wniosku.

Rozdzial 13.
Tryb odwolawczy

§ 36. 1. Wnioskodawcy, ktory w procesie kwalifikacyjnym nie uzyskal uprawnienia do najmu lokalu
w zasobie Miasta Czeladz przysluguje prawo wniesienia odwolania do Komisji Odwolawczej wylacznie
w przypadku podjecia decyzji kwalifikacyjnej z naruszeniem zasad okreslonych niniejsza uchwalg lub innych
przepisow prawa.

2. Odwotanie przystuguje w terminie 7 dni od daty podjecia zawiadomienia o sposobie rozpatrzenia
wniosku. Odwotanie wniesione z uchybieniem terminu, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajacym, nie podlega
rozpatrzeniu.

3. W skiad Komisji Odwotawczej wchodzi Burmistrz, Zastgpca Burmistrza do spraw komunalnych,
Zastepca Burmistrza do spraw spotecznych. W posiedzeniach Komisji Odwotawczej uczestnicza kierownik
komorki organizacyjnej do spraw lokalowych i Przewodniczacy Komisji Mieszkaniowe;.

4. Komisja Odwotawcza podejmuje ostateczng decyzje w sprawie kwalifikacji wniosku w skladzie
co najmniej dwoch cztonkow.

5. Ostateczne rozstrzygniecie wniosku przez Komisje Odwotawcza nastepuje w formie pisemnej
na odpowiednim arkuszu kwalifikacyjnym podpisanym przez wszystkich jej cztonkéw dokonujacych
rozstrzygnigcia; arkusz kwalifikacyjny z ostateczng decyzja w sprawie rozstrzygniecia wniosku przez Komisje
Odwotawczg zamieszcza si¢ w aktach sprawy.

6. Ostateczne rozstrzygniecie wnioskow w trybie odwotawczym konczy proces kwalifikacyjny.
7. O sposobie ostatecznej kwalifikacji wniosku zawiadamia si¢ wnioskodawce pisemnie.

Rozdzial 14.
Tryb realizacji wnioskow o najem lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 37. 1. Po zakonczeniu procesu kwalifikacji wnioskow, wnioskodawcy, ktorym przyznano uprawnienie do
najmu wnioskowanego lokalu zostaja ujeci na liscie zasadniczej osob uprawnionych do najmu mieszkania
w zasobie Miasta Czeladz w kolejnosci odpowiadajacej dacie wniesienia wniosku.

2. Lista, o ktorej mowa w ust. 1, potwierdzona za zgodno$¢ z ustaleniami w procesie kwalifikacyjnym
przez Przewodniczacego Komisji Mieszkaniowej, wymaga zatwierdzenia przez Burmistrza Miasta Czeladz.

3. Lista zasadnicza podlega realizacji po uprzednim zatwierdzeniu jej przez Burmistrza.

4. Lista 0s6b uprawnionych do najmu lokalu w mieszkaniowym zasobie Miasta CzeladZ jest jawna
i podlega opublikowaniu w siedzibie Urzgdu Miasta Czeladz i na jego stronie internetowej przez co najmnie;j
30 dni kalendarzowych celem poddania decyzji kwalifikacyjnych kontroli spotecznej. Wszelkie zastrzezenia co
do zasadno$ci decyzji podjetych w procesie kwalifikacyjnym i ujecia wnioskodawcy na liscie zasadniczej moga
by¢ zglaszane w terminie do 30 dni od daty opublikowania listy.

§ 38. 1. Umowa najmu lokalu moze by¢ zawarta z wnioskodawca ujetym na liScie, z zastrzezeniem
ust. 2.

2. Wymogu, okreslonego w ust. 1, nie stosuje si¢ do najmu lokali:
1) zamiennych,
2) zawieranych w trybie art. 691 K.c.,
3) docelowych obejmowanych w najem w wyniku zezwolenia na zamian¢ pomigdzy kontrahentami,

4) o powierzchni ponad 80 m? wynajmowanych w trybie konkursu ofert,
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5) do remontu, wynajmowanych w trybie konkursu ofert,
6) rownorzednych lub mniejszych, wynajmowanych w trybie zamiany z wynajmujacym.

7) lokali socjalnych obejmowanych w najem w drodze zamiany z wynajmujagcym zajmowanego lokalu
docelowego w zwigzku zposiadaniem przez najemce zaleglosci w optatach za uzywanie lokalu
i brakiem mozliwosci regulowania przez niego biezacych nalezno$ci ztego tytulu, oile do zamiany
zobowigzal si¢ on wdrodze porozumienia zawartego W postgpowaniu  przeprowadzonym
w ramach Programu pomocy w wychodzeniu z dtugdéw czynszowych,

8) lokali socjalnych, ktérych najem nastgpuje na zasadzie kontynuacji poprzedniego stosunku najmu
zakonczonego wygasnieciem umowy po uptywie terminu, na ktory zostata zawarta.

3. Ujecie wnioskodawcy na liScie 0sdb oczekujgcych na mieszkanie w zasobie Miasta Czeladz nie stanowi
dla wnioskodawcy oraz 0sob objetych wnioskiem podstawy roszczenia o zawarcie umowy najmu lokalu.

4. Wnioskodawcy ujetemu na liscie oraz osobie objgtej wnioskiem nie przystuguje roszczenie
odszkodowawcze za brak propozycji zawarcia umowy najmu w okre§lonym przez tg osobg¢ terminie.

§ 39. 1. W okresie oczekiwania na ztozenie oferty najmu lokalu wnioskodawca ujety na liscie obowigzany
jest co kwartal, najpozniej do 10 dnia miesigca nastgpujacego po zakonczeniu kazdego kwartalu
kalendarzowego, potwierdza¢ wlasnorgcznym podpisem zamiar dalszego oczekiwania na wnioskowany lokal
i sktada¢ zaswiadczenia o dochodzie uzyskanym w danym kwartale przez wszystkie osoby obje¢te wnioskiem
oraz zawiadomienia 0 zmianie warunkow mieszkaniowych
i rodzinnych. W przypadku zmiany stanu cywilnego wnioskodawcy ujetego na liScie, albo takze
w przypadku powickszenia rodziny o urodzone dziecko, wnioskodawca obowigzany jest dokona¢ odpowiednie;j
zmiany we wniosku iprzedtozy¢é warunki mieszkaniowe oraz materialne matzonka, celem dokonania
przeliczenia dochodu na jednego czlonka gospodarstwa domowego.

2. Obowigzek, o ktorym mowa w ust. 1 wnioskodawca wypetnia do czasu zawarcia umowy najmu lokalu.

3. Niedopehienie przez wnioskodawce obowiazku, o ktorym mowa w ust. 1, za dany kwartat kalendarzowy
uwaza si¢ za odstapienie przez niego od dalszego oczekiwania na najem lokalu i powoduje skreslenie
wnioskodawcy z listy bez uprzedniego upomnienia. Zasadno$¢ skres§lenia wnioskodawcy z listy opiniuje
Komisja Mieszkaniowa na posiedzeniu kwalifikacyjnym, nastgpujagcym po zakonczeniu kwartatu, zgodnie
Z przyjetym niniejsza uchwala trybem kwalifikacyjnym. Decyzje
o skresleniu wnioskodawcy z listy podejmuje Burmistrz na podstawie opinii Komisji Mieszkaniowe;.

4.0d decyzji o skresleniu zlisty zprzyczyn okre§lonych w ust. 3, wnioskodawcy przystuguje tryb
odwotawczy okre§lony w § 36 niniejszej uchwaty.

5. Lista 0os6b uprawnionych do najmu lokalu w danym roku kalendarzowym weryfikowana jest co kwartat
po zakonczeniu trybu odwotawczego, przewidzianego dla kazdorazowego procesu kwalifikacyjnego wnioskow
ztozonych w danym kwartale irealizowana jest zgodnie zkolejnoScig jej ustalenia w oparciu o lokale
odzyskane do ponownej dyspozycji, z zastrzezeniem § 40 ust.4.

§ 40. 1. Podczas oczekiwania na najem lokalu wnioskodawca ujety na liscie moze ubiegal si¢
w zwyktej formie pisemnej ozmian¢ dokonanej kwalifikacji na lokal innej kategorii lub o przyznanie
uprawnienia do pierwszenstwa najmu lokalu i zawarcie umowy najmu w trybie wcze$niejszym niz wynika to
z kolejnosci listy zasadniczej. Do wniosku, o ktorym mowa w zdaniu poprzedzajacym, wnioskodawca
obowigzany jest dotgczy¢ dokumenty potwierdzajace zasadno$¢ przyznania mu pierwszenstwa najmu lokali lub
zmiang kwalifikacji wraz z dokumentami potwierdzajacymi spetnianie wymogoéw uprawniajacych go do najmu
wnioskowanego lokalu.

2. Wniosek, o ktérym mowa wust. 14, wymaga oceny kwalifikacyjnej Komisji Mieszkaniowej
i zachowania trybu kwalifikacyjnego oraz odwotawczego, okreslonego uchwata.

3. Zmiana kwalifikacji wniosku nastepuje bez zmiany pozycji wnioskodawcy na liscie zasadnicze;.
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4. W przypadku przyznania wnioskodawcy uprawnienia do pierwszenstwa najmu lokalu i zawarcia umowy
najmu w trybie wczesniejszym niz wynika to z kolejnosci listy, wnioskodawca ujety jest dodatkowo na liscie
priorytetowej, ktéra realizowana jest zgodnie zkolejnoscig jej ustalenia. Lista priorytetowa podlega
zatwierdzeniu i opublikowaniu na zasadach przyjetych dla realizacji ipublikacji listy zasadniczej. Lista
priorytetowa i zasadnicza realizowane sa naprzemiennie w stosunku 1:1
w oparciu o lokale odzyskane do ponownej dyspozycji.

§ 41. 1. O mozliwosci przystapienia do realizacji wniosku zawiadamia si¢ wnioskodawce pisemnie i wzywa
do przedtozenia dokumentow okreslajacych aktualng sytuacje materialng i mieszkaniowa, w jakiej si¢ znajduje
wraz z osobami objetymi wnioskiem, celem dokonania ostatecznej weryfikacji wniosku i potwierdzenia
istnienia warunkow uprawniajacych do najmu lokalu w zasobie Miasta Czeladz.

2. Spelianie warunkéw uprawniajacych wnioskodawce do najmu lokalu zgodnie z dokonang kwalifikacja
potwierdza si¢ w arkuszu koncowej kwalifikacji, zatwierdzonym przez Burmistrza.

3. W przypadku zmiany warunkéw rodzinnych, mieszkaniowych lub materialnych wnioskodawcy
w sposob budzacy watpliwo$¢ co do zasadnosci realizacji wniosku o najem lokalu zgodnie z wczeéniejsza
kwalifikacja, oferta najmu moze by¢ zlozona wnioskodawcy po uprzednim przeprowadzeniu ponownego
procesu kwalifikacyjnego z udziatem Komisji Mieszkaniowe;.

4. W przypadku, gdy podczas oczekiwania na najem lokalu zwigzek matzenski wnioskodawcy ulegnie
rozwigzaniu, wnioskodawca traci uprawnienia do zawarcia umowy najmu, chyba ze byly wspotmatzonek
wnioskodawcy zrzeknie si¢ swego uprawnienia do wspdlnosci najmu na rzecz wnioskodawcy w drodze
pisemnego o$wiadczenia woli zlozonego wynajmujgcemu i wnioskodawca spelnia¢ begdzie nadal wymagane
kryteria uprawniajace do najmu na podstawie odpowiednich przepiséw ustawy lub niniejszej uchwaly.

5. Do zawarcia umowy najmu lokalu w zasobie Miasta CzeladZz moze by¢ wytypowany wnioskodawca,
ktory w chwili realizacji jego wniosku spetnia¢ bedzie warunki wymagane niniejszg uchwata.

Rozdzial 15.
Zmiany w przepisach obowiazujacych i przepisy koncowe

§ 42. 1. W Wieloletnim Programie Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobie Gminy Czeladz na lata 2014-
2018, stanowigcym zatacznik do uchwaty Nr LXXIII/1090/2014 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 7 lipca
2014 r. wsprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Czeladz na lata 2014-2018 wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

. 1) pkt 26 Zasad ustalania czynszé6w oraz warunkow obnizania czynszow zawarty w Rozdziale 1V ,,Zasady
polityki czynszowej” Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Czeladz na
lata 2014-2018, otrzymuje brzmienie:

,,20. Obnizka czynszu przystuguje, jezeli $redni miesigczny dochdd najemcy w przeliczeniu na
cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku
nie przekracza 70% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 110% najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym. Przez dochdd nalezy rozumie¢ dochdd okreslony ustawa o dodatkach
mieszkaniowych. Przez najnizszg emeryture na lezy rozumie¢ kwote najnizszej emerytury oglaszang na
podstawie art. 94 ust. 2 ustawy o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych;”;

2) pkt 28 Zasad ustalania czynszoéw oraz warunkdéw obnizania czynszow zawarty w Rozdziale IV ,,Zasady
polityki czynszowej” Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Czeladz
na lata 2014-2018, stanowigcego zatacznik do uchwalty Nr LXXI11/1090/2014 Rady Miejskiej w Czeladzi
z dnia 7lipca 2014 r. w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Czeladz na lata 2014-2018, otrzymuje brzmienie:

,»28. Kwote obnizki czynszu rdznicuje si¢ w zalezno$ci od wysokosci dochodu gospodarstwa
domowego najemcy i okresla si¢ wg ponizszej tabeli:

Obnizka Dochéd w gospodarstwie Dochéd na jedna osobe
naliczonego czynszu wyrazona w % jednoosobowym w gospodarstwie wieloosobowym
20% do 80% do 45%
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najnizszej emerytury

najnizszej emerytury

10%

powyzej 80% do 110%
najnizszej emerytury

powyzej 45% do 70%
najnizszej emerytury

§ 43. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Czeladz.

§ 44. Traca moc obowigzujaca:

1) Uchwata Nr XV/224/2015 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 24 wrze$nia 2015r. w sprawie zasad

wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

2) Uchwala Nr XVII/265/2015 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 26 listopada 2015r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr XV/224/2015 Rady Miejskiej w Czeladzi w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta CzeladZ oraz tymczasowych pomieszczen.

§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

mgr Jolanta Moéko
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UZASADNIENIE

Dokonanie zmian w uchwale Nr XV/224/2015 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 24 wrzesnia 2015r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Czeladz oraz
tymczasowych pomieszczen (z pozn. zm.) jest nastepstwem likwidacji Zaktadu Budynkow Komunalnych w
Czeladzi z dniem 31 lipca 2017r. w wykonaniu uchwaty nr XXXV1/483/2017 Rady Miejskiej w Czeladzi z
dnia 29 marca 2017r. w sprawie likwidacji samorzadowego zaktadu budzetowego — Zaktadu Budynkow
Komunalnych w Czeladzi.

Organem kompetentnym do udzielania pomocy mieszkaniowej w oparciu o lokale wchodzace w
sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Czeladz jest Burmistrz Miasta, ktory podejmuje decyzje kwalifikacyjne
w tym zakresie. Czynnosci zwiazane z przyjmowaniem, rejestracja i weryfikacja wnioskow o najem tych lokali
wykonuje Referat Spraw Lokalowych Urzedu Miasta Czeladz, zgodnie
z zarzadzeniem Nr 214/2017 Burmistrza Miasta Czeladz z dnia 28 lipca 2017r. w sprawie nadania
Regulaminu Organizacyjnego Urzedu Miasta Czeladz.

Ze wzgledu na duza ilos¢ zmian kompetencyjnych w tresci uchwaty Nr XV/224/2015 Rady Miejskiej

w Czeladzi z dnia 24 wrzesnia 2015r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Czeladz oraz tymczasowych pomieszczen (z pézn. zm.) wnosz¢ o

podjecie nowej uchwaty w przedmiotowym zakresie wg przedtozonego projektu.
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