UCHWALA NR XV/174/2019
RADY MIEJSKIEJ W CZELADZI

z dnia 25 wrzes$nia 2019 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy CzeladzZ na lata
2019 - 2023

Na podstawie art. 4, art.21 ust.1 pkt 1 i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 22019 1. poz.1182 zpdzn.zm.)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 15, art.40 ust.2 pkt 3, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( t.].
Dz. U. 22019 poz.506 z p6zn.zm.)

Rada Miejska w Czeladzi uchwala co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czeladz na lata
2019-2023, zgodnie z zalacznikiem do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Czeladz.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

mgr Jolanta Mocko
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Zatacznik do uchwaty Nr XV/174/2019
Rady Migjskiej w Czeladzi

7 dnia 25 wrzes$nia 2019 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
CZELADZ NA LATA 2019-2023
Wstep

§ 1. 1. Zadaniem wlasnym gminy, na mocy ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy izmianie Kodeksu cywilnego, jest tworzenie warunkow do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych lokalnej wspdlnoty samorzadowej. Obowiazkiem gminy jest m.in. realizowanie
potrzeb w zakresie najmu socjalnego, wskazywanie lokali zamiennych, tymczasowych pomieszczen
i zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach (lokale mieszkalne).

2. W przypadkach obowiazku oproznienia lokalu (postgpowanie komornicze), o ktorym mowa
w art. 1046 § 4 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postgpowania cywilnego, gmina zobowigzana jest
wskaza¢ tymczasowe pomieszczenie, wzgledem ktorych orzeczono eksmisje bez prawa do najmu socjalnego,
chyba Ze pomieszczenie odpowiadajace wymogom tymczasowego pomieszczenia wskazal wierzyciel Iub
dtuznik albo osoba trzecia. Gmina moze wykonywa¢ wynikajace z przepisow prawa zadania do ktorych jest
zobowigzana, wykorzystujac mieszkaniowy zaséb gminy lub w inny sposob.

3. Konieczno$¢ opracowania Wieloletniego Programu na lata 2019-2023 wynika z art. 21ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego
istanowi kontynuacje wczesniej realizowanej polityki mieszkaniowej w zakresie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

4. Efektywne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy CzeladZz bedzie oparte na nastgpujacych
instrumentach:

1) polityce czynszowej uwzgledniajacej zmiany kosztow utrzymania zasobu,

2) polityce remontowej zaktadajacej odpowiednie naktady finansowe na utrzymanie substancji mieszkaniowej
w stanie niepogorszonym,

3) polityce zamian lokali prowadzacej do racjonalnego wykorzystania lokali w zasobie mieszkaniowym
gminy oraz realizacji wyrokéw sadowych z prawem do najmu socjalnego badz konieczno$ci wskazania
tymczasowego pomieszczenia,

4) polityce mieszkaniowej ksztattujacej odpowiednig podaz powierzchni pod najem socjalny, tymczasowych
pomieszczen oraz lokali mieszkalnych,

5) polityce prywatyzacyjnej uwzgledniajacej aspekty ekonomiczne i zarzadcze.
5. Polityka czynszowa powinna by¢ realizowana poprzez:

1) zapewnienie wystarczajacych s$rodkow finansowych na koszty utrzymania zasobu, zuwzglednieniem
niezbednych naktadow na remonty zasobu, w tym pustostanow,

2) wprowadzenie dziatan ostonowych o charakterze podmiotowym poprzez system obnizek czynszéw dla
gospodarstw  domowych o niskich dochodach, wyptat dodatkow mieszkaniowych i dodatkow
energetycznych,

3) windykacje oplat czynszowych i za ustugi dostarczane do lokalu, w tym media,

4) przekwalifikowanie, w miar¢ wystgpujacych potrzeb, lokali mieszkalnych o nizszym standardzie
uzytkowym na najem socjalny oraz powierzchni oddanych w najem socjalny na tymczasowe
pomieszczenia,
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6. Polityka remontowa realizowana bedzie poprzez wydatkowanie §rodkow finansowych zapewniajacych
realizacje: remontdw biezacych, wymiane instalacji, termomodernizacje remontoéw lokali, niezbedne inwestycje
zwigkszajace komfort zamieszkania najemcOw zasobu mieszkaniowego gminy. W ramach dziatan
remontowych zasobu w chwili przytaczenia do sieci cieplowniczej przewiduje si¢ zmiang sposobu ogrzewania
lokali poprzez wymiang piecow weglowych na ekologiczne zrodla ciepta, modernizacj¢ sposobu ogrzewania
budynkow.

7. Podstawe do opracowania zalozen Wieloletniego Programu na lata 2019-2023 stanowita diagnoza
wedhug danych na 31 grudnia2018r. w zakresie:

1) liczebnosci zasobu mieszkaniowego z podziatem na lokale mieszkalne oraz lokale socjalne, znajdujace sig¢
w budynkach w 100% wlasnosci gminy, wspdlnot mieszkaniowych oraz bgdace w samoistnym posiadaniu,

2) wyposazenia budynkow i lokali w urzadzenia techniczne oraz stanu technicznego zasobu,
3) potrzeb remontowych wynikajacych ze stanu technicznego zasobu,

4) potrzeb lokalowych z uwzglednieniem liczby osob, wobec ktérych orzeczono wyroki sadowe z prawem do
lokalu socjalnego oraz znajdujacych si¢ na listach oczekujacych na najem socjalny ina najem lokalu

mieszkalnego.
Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych
latach

§ 2. 1. Ustawa zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i zmianie Kodeksu cywilnego powoduje koniecznos¢ (w miar¢ mozliwosci finansowych gminy oraz
w przypadku pozyskiwania dodatkowych s$rodkéw zewnegtrznych w ramach dostgpnych instrumentow),
podejmowania wszechstronnych dziatan, zmierzajacych do dysponowania zasobem mieszkaniowym
odpowiednim zaré6wno pod wzgledem liczby lokali, jak i struktury wynajmowanej powierzchni w stosunku do
biezgcych potrzeb mieszkaniowych.

2. Gmina Czeladz bedzie tworzyla podaz lokali z mieszkaniowego zasobu gminy dla gospodarstw
domowych:

1) uprawnionych na mocy prawomocnych wyrokow sagdowych z prawem do najmu socjalnego,

2) uprawnionych na mocy prawomocnych wyrokéw sadowych z prawem do tymczasowego pomieszczenia,
3) uprawnionych do otrzymania lokalu zamiennego w oparciu o odrgbne przepisy,

4) zakwalifikowanych do zawarcia umow najmu w zasobie mieszkaniowym gminy na czas nieoznaczony.

3. W celu zwigkszenia podazy lokali osobom majacym niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe Gmina
Czeladz bedzie podejmowata systematyczne dziatania zwigzane z realizacja inwestycji w ramach programow
rzadowych.

4. Obecng liczebno$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Czeladz, w tym z podziatem na typy wlasnosci
budynku wraz zprognoza zmian, przedstawiaja tabele 1, 2. Na osiggni¢cie prognozowanej liczby lokali
mieszkalnych, najmu socjalnego itymczasowych pomieszczen na koniec obowigzywania Wieloletniego
Programu bezposredni wptyw beda mieé¢ m.in.: pozyskiwanie nowych lokali do zasobu, zmiany funkcji
poszczegoblnych lokali.

5. Obecny stan techniczny i struktur¢ wiekowa mieszkaniowego zasobu Gminy CzeladZz przedstawiaja
tabele 3-6.

Tabela 1. Stan liczbowy mieszkaniowego zasobu Gminy Czeladz w latach 2019-2023 wedlug typu
wiasnosci budynkow

Lata

Stan
wyjsciowy 2019 2020 2021 2022 2023
31.12. 2018

Wyszczegolnienie
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Zasob mieszkaniowy budynki 178 178 177 178 179 180
. , lokale 2209 2190 2143 2168 2156 2144
gminy ogotem pu m? 9252496 | 91644,96 | 9002598 | 9094598 | 9038598 | 8982598
w tym:
Zasob w budynkach budynki 55 55 56 57 58 59
w 100% wlasnos$ci lokale 392 391 395 440 448 456
gminy pu m? 12 484,43 12 454,43 12 614,43 14 414,43 14 734,43 15 054,43
Zasob w budynkach budynki 106 106 106 106 106 106
wspolnot lokale 1711 1691 1671 1651 1631 1611
mieszkaniowych, pu m? 76 001,61 75121,61 | 7424161 | 73361,61 | 72481,61 | 71601,61
Zas6b w samoistnym budynki 17 17 15 15 15 15
. . . lokale 106 106 75 75 75 75
posiadaniu gminy pu m? 4038,92 403892 | 313994 | 313994 | 313994 | 313994
Tymczasowe Liczba 0 2 2 2 2 2
pomieszczenia Pu m? 0 30 30 30 30 30
Tabela 2. Stan liczbowy mieszkaniowego zasobu Gminy Czeladz w latach 2019-2023
Lata
Wyszczegolnienie S tan
wyjsSciowy 2019 2020 2021 2022 2023
31.12. 2018
Zasob mieszkaniowy gminy | Liczba 2209 2190 2143 2 168 2156 2 144
ogolem Pu m? 92 524,96 91 644,96 | 90 025,98 | 9094598 | 90 385,98 | 89 825,98
w tym:
Lokale mieszkalne Liczba 1711 1691 1671 1 696 1676 1656
petnostandardowe Pu m? 76 001,61 75121,61 | 74241,61 | 75161,61 | 74 281,61 | 73 401,61
Lokale mieszkalne Liczba 282 277 266 251 244 237
o0 obnizonym standardzie Pu m? 9 805,35 9 585,35 9 085,35 842535 | 8085,35 7 745,35
Lokale socjalne/ najem Liczba 216 220 204 219 234 249
socjalny Pu m? 6718 6 908 6 669,02 7 329,02 7 989,02 8 649,02
Tymczasowe pomieszczenia Liczba 0 2 2 2 2 2
y p Pum? 0 30 30 30 30 30

Tabela 3. Wyposazenie budynkoéw i lokali w infrastrukture techniczng

W . Budynki Lokale ogotem W tym lokale socjalne
yposazenie liczba | % ogoétu | liczba | % ogolu liczba % ogotu
Z przylaczem sieci wodociggowej 178 100% 2209 100% 216 100%
Z przylaczem sieci kanalizacyjnej 150 84,3% 2118 | 95,9% 139 64,4%
Z przylaczem gazowym 129 72,5% 2019 91,4% 26 12,0%
Z przylaczem sieci cieplowniczej 8 4,5% 209 9,5% 6 2,8%
Z przylaczem sieci CWU 3 1,7% 96 4,3% 6 2,8%

Tabela 4. Struktura wiekowa budynkow, w ktorych znajduja si¢ lokale nalezace do zasobu

mieszkaniowego gminy

Struktura wiekowa Liczba budynkéw Udziat w catosci
Wybudowane przed 1950 rokiem 33 18,5%
Wybudowane w latach 1950-1975 141 79,2%
Wybudowane w latach 1976-1995 1 0,6%
Wybudowane po 1995 roku 3 1,7%
Razem 178 100%

Tabela 5. Struktura wiekowa budynkow w 100% wiasnoséci gminy, w ktorych znajduja si¢ lokale nalezace
do zasobu mieszkaniowego gminy

Struktura wiekowa

Liczba budynkow

Udziat w catosci

Wybudowane przed 1950 rokiem

10

18,2%
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Wybudowane w latach 1950-1975 42 76,4%
Wybudowane w latach 1976-1995 0 0%
Wybudowane po 1995 roku 3 5,4%
Razem 55 100%
Tabela 6. Stan techniczny budynkow, w ktorych znajduje si¢ zasob mieszkaniowy gminy
Stan techniczn Liczba Udzial
Y budynkéw | w catosci
Stan awaryjny — budynki do rozbiorki 2 1,1%
Stan zty — budynki wymagajace znacznych naktadéw remontowych i 0 0%
ucieptownienia °
Stan dostateczny — budynki wymagajace napraw gtownych lub remontu
. 174 97,8%
kapitalnego
Stan dobry — budynki wymagajace wylgcznie utrzymania sprawnosci ) L1%
technicznej e
Razem 178 100%

6. Zmniejszenie liczby lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy CzeladZ nastapi: ze
wzgledu na prognozowang sprzedaz lokali mieszkalnych, konieczne wylaczenie z eksploatacji/wyburzenie
budynkoéw na ul. Katowicka 97 i Katowicka 99.

7.Na dzien 31.12.2018 r. na lisScie na najem socjalny (dostarczenie lokalu pierwszy raz) oczekiwaty
43 gospodarstwa domowe, na najem lokalu mieszkalnego (dostarczenie lokalu pierwszy raz) oczekiwalo
208 gospodarstw domowych. Co roku wplywa do gminy $rednio okoto 36 nowych wnioskéw o najem socjalny
oraz
79 wnioskéw o najem lokalu mieszkalnego. Na dzien 31.12.2018 r. gmina nie zrealizowata 67 wyrokow
sadowych zprawem do najmu socjalnego. Sredniorocznie do gminy wptywa 11 nowych wyrokow
eksmisyjnych, do zrealizowania ktérych zobowigzana jest Gmina Czeladz. Ponadto wystepuje rowniez
potrzeba stworzenia w zasobie 2 tymczasowych pomieszczen.

8. Sredniorocznie odzyskiwanych jest do ponownego zasiedlenia 68 lokali, w tym 54 lokali mieszkalnych
i 14 socjalnych. Szacujac przyszie potrzeby mieszkaniowe nalezy mie¢ takze na uwadze potrzeby w zakresie
lokali zamiennych, w zwigzku z ewentualng modernizacja budynkéw i lokali (z uwagi na stan techniczny) oraz
liczb¢ mozliwych do pozyskania lokali badz w wyniku adaptacji istniejacych budynkow, zmiany przeznaczenia
lokali uzytkowych na mieszkalne, partycypacji w CTBS, badz w wyniku nowych inwestycji mieszkaniowych.
Nalezy rowniez uwzgledni¢ budynki, ktére powinny zostaé w okresie obwigzywania niniejszego Programu
wyburzone. Szacunkowe potrzeby w zakresie lokali mieszkalnych zawarto w tabeli 7, a potrzeby w zakresie
najmu socjalnego lokalu w tabeli 8.

Tabela 7. Prognoza potrzeb mieszkaniowych w zakresie lokali mieszkalnych Gminy Czeladz w latach
2019-2023

Prognoza
sredniej
liczby Zmiana funkcji Prognoza Liczba
nowych lokalu . . o pozyskanych Potrzeby
Lata wnioskow | mieszkalnego Wyburzenia | $rednicj 11.czby lokali na koniec
. . budynkoéw lokali e
0 najem na najem z rewitalizacji, roku
. : odzyskanych . .
lokali socjalny inwestycji
pierwszy
raz
31.12.2018 208
2019 79 5 54 238
2020 79 15 3 54 281
2021 79 15 54 321
2022 79 15 54 361
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2023 | 79

| 15

54 |

401

Tabela 8. Prognoza potrzeb mieszkaniowych w zakresie najmu socjalnego Gminy Czeladz w latach

2019- 2023
Prognoza Prognoza
$redniej , - Zmiana Prognoza
. $redniej . -
liczby liczb funkcji $redniej V4
nowych N Z najmu . liczby przeksztatce | Potrzeb
LT ztozonych . Wyburzeni , .
Lata wniosko wyrokow socjalnego . odzyskanyc n lokali y na
A4 o na . h mieszkalnyc | koniec
: eksmisyjnyc budynkow . . .
onajem | o tymczasowe powierzchni | h na najem roku
socjalny dopna'mu pomieszczeni Z najmu socjalny
pierwszy haj e socjalnego
socjalnego
raz
31.12.201 3
8
2019 36 11 1 14 5 72
2020 36 11 9 14 15 99
2021 36 11 14 15 117
2022 36 11 14 15 135
2023 36 11 14 15 153

8. Realizacja przewidywanych potrzeb mieszkaniowych czlonkow wspolnoty samorzadowej moze
nastgpowac szczegdlnosci poprzez:

1) przygotowanie podstaw do realizacji budownictwa komunalnego wramach wlasnych $rodkow
finansowych gminy, z wykorzystaniem $rodkéw przeznaczonych na ten cel w budzecie panstwa m.in.,
z Funduszu Doptat BGK, atakze w ramach innych oferowanych przez BGK Programéw, w tym
Mieszkanie plus,

2) przebudowy i adaptacje budynkéw komunalnych ipowierzchni niemieszkalnych na lokale mieszkalne,
najem socjalny i tymczasowe pomieszczenia,

3) przekwalifikowanie lokali mieszkalnych na najem socjalny, powierzchni bedgcych w najmie socjalnym na
tymczasowe pomieszczenia,

4) partycypacje lub wynajem w Czeladzkim Towarzystwie Budownictwa Spotecznego, w ramach nowych
inwestycji mieszkaniowych lub w spélce celowej z udzialem gminy.

5) najem lokali przez gming w innym zasobie z prawem do podnajmu lokali osobom oczekujacym na liscie,
w tym réwniez dla realizacji prawomocnych wyrokéw sadowych wedlug zasad okreslonych w ustawie
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

6) przejecie budynkow lub lokali na podstawie obowigzujacych przepiséw poprzez zasiedzenie, kupno lub
nabycie z mocy prawa celem adaptacji - w zalezno$ci od standardu, na lokale mieszkalne, lokale z najmem
socjalnym lub tymczasowe pomieszczenia.

9. Prognozowany stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Czeladz w poszczegélnych latach
obowigzywania Wieloletniego Programu przedstawiaja tabele 9-28.

Tabela 9. Wyposazenie budynkéw i lokali w infrastrukture techniczng na dzien 31.12.2019

W o Budynki Lokale ogdtem W tym lokale socjalne
yposazenie liczba | % ogolu | liczba | % ogdtu | liczba % ogohu

Z przylaczem sieci wodociggowej 178 100% 2190 100% 220 100%

Z przylaczem sieci kanalizacyjnej 150 84,30% | 2099 | 95,80% 139 64,4%

Z przylaczem gazowym 129 72,50% | 2001 | 91,20% 29 13,2%

Z przylaczem sieci cieplowniczej 8 4,50% 207 9,40% 6 2,8%

Z przytaczem sieci CWU 3 1,70% 95 4,40% 6 2,8%
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Tabela 10. Struktura wiekowa budynkéw, w ktorych znajduja sie lokale nalezace do zasobu

mieszkaniowego gminy na dzien 31.12.2019r.

Struktura wieckowa Liczba budynkow Udziat w catosci
Wybudowane przed 1950 rokiem 33 18,5%
Wybudowane w latach 1950-1975 141 79,2%
Wybudowane w latach 1976-1995 1 0,6%
Wybudowane po 1995 roku 3 1,7%
Razem 178 100%

Tabela 11. Struktura wiekowa budynkow w 100% wtasnosci gminy, w ktorych znajduja si¢ lokale
nalezace do zasobu mieszkaniowego gminy na dzien 31.12.2019r.

Struktura wiekowa Liczba budynkéw Udzial w catosci
Wybudowane przed 1950 rokiem 10 18,2%
Wybudowane w latach 1950-1975 42 76,4%
Wybudowane w latach 1976-1995 0 0%
Wybudowane po 1995 roku 3 5,4%
Razem 55 100%
Tabela 12. Stan techniczny budynkéw, w ktorych znajduje si¢ zasob mieszkaniowy gminy na dzien
31.12.20109r.
Stan techniczny Liczba budynkow Udziat w catosci
Stan awaryjny — budynki do rozbiorki 2 1,1%
Stan zly — budynki wymagajace znacznych
’ e Y 0 0%
naktaddéw remontowych i ucieptownienia
Stan dostateczny — budynki wymagajace
. ; 174 97,8%
napraw gtownych lub remontu kapitalnego
Stan dobry — budynki wymagajace wylgcznie 5 11%
utrzymania sprawnosci technicznej ’
Razem 178 100%

Tabela 13. Wyposazenie budynkow i lokali w infrastrukturg techniczng na dzien 31.12.2020r.

W . Budynki Lokale ogdtem W tym lokale socjalne
yposazenie liczba | % ogdéhu | liczba | % ogdhu liczba % ogdhu
Z przytaczem sieci wodociggowej 177 100% 2143 100% 204 100%
Z przylaczem sieci kanalizacyjnej 157 88,70% | 2098 | 97,90% 149 68,10%
Z przylaczem gazowym 129 72,88% | 1983 | 92,53% 44 21,60%
Z przytaczem sieci cieplowniczej 8 4,52% 205 9,57% 6 2,90%
Z przytaczem sieci CWU 3 1,69% 94 4,39% 6 2,90%

Tabela 14. Struktura wieckowa budynkéw, w ktérych znajduja si¢ lokale nalezace do zasobu

mieszkaniowego gminy na dzien 31.12.2020r.

Struktura wiekowa Liczba budynkéw Udziat w catosci
Wybudowane przed 1950 rokiem 31 17,51%
Wybudowane w latach 1950-1975 142 80,23%
Wybudowane w latach 1976-1995 1 0,56%
Wybudowane po 1995 roku 3 1,69%
Razem 177 100%

Tabela 15. Struktura wiekowa budynkéw w 100% wtasno$ci gminy, w ktérych znajduja si¢ lokale
nalezace do zasobu mieszkaniowego gminy na dzien 31.12.2020r.

Struktura wiekowa Liczba budynkow Udziat w catosci
Wybudowane przed 1950 rokiem 10 17,86%
Wybudowane w latach 1950-1975 43 76,79%
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Wybudowane w latach 1976-1995 0 0,00%
Wybudowane po 1995 roku 3 5,36%
Razem 56 100%

Tabela 16. Stan techniczny budynkow, w ktérych znajduje si¢ zasob mieszkaniowy gminy na dzien

31.12.2020r.
Stan techniczn Liczba Udzial w
Y budynkéw | catosci
Stan awaryjny — budynki do rozbiorki 0 0%
. . , o . 0 0%
Stan zty — budynki wymagajace znacznych naktadéw remontowych i ucieptownienia
Stan dostateczny — budynki wymagajace napraw gléwnych lub remontu kapitalnego 175 98.,87%
Stan dobry — budynki wymagajace wylacznie utrzymania sprawnosci technicznej 2 1,13%
Razem 177 100%

Tabela 17. Wyposazenie budynkow i lokali w infrastrukture techniczng na dzien 31.12.2021r.

W o Budynki Lokale ogdtem W tym lokale socjalne
yposazenie liczba | % ogohu | liczba | % ogotu | liczba % ogotu
Z przytaczem sieci wodociggowej 178 100% 2168 100% 219 100%
Z przylaczem sieci kanalizacyjnej 165 92,70% | 2138 | 98,62% 164 74,90%
Z przylaczem gazowym 130 73,03% | 2010 | 92,71% 59 26,90%
Z przylaczem sieci cieptowniczej 9 5,06% 248 11,44% 6 2,70%
Z przytaczem sieci CWU 4 2,25% 138 6,37% 6 2,70%

Tabela 18. Struktura wiekowa budynkéw, w ktorych znajduja si¢ lokale nalezace do zasobu

mieszkaniowego gminy na dzien 31.12.2021r.

Struktura wiekowa Liczba budynkéw Udziat w catosci
Wybudowane przed 1950 rokiem 31 17,42%
Wybudowane w latach 1950-1975 142 79,78%
Wybudowane w latach 1976-1995 2 1,12%
Wybudowane po 1995 roku 3 1,69%
Razem 178 100%

Tabela 19. Struktura wiekowa budynkéw w 100% wtasnosci gminy, w ktorych znajduja si¢ lokale
nalezace do zasobu mieszkaniowego gminy na dzien 31.12.2021r.

Struktura wiekowa Liczba budynkéw Udziat w catosci
Wybudowane przed 1950 rokiem 10 17,54%
Wybudowane w latach 1950-1975 43 75,44%
Wybudowane w latach 1976-1995 1 1,75%
Wybudowane po 1995 roku 3 5,26%
Razem 57 100%

Tabela 20. Stan techniczny budynkéw, w ktorych znajduje si¢ zasob mieszkaniowy gminy na dzien

31.12.2021r.
Stan techniczny Liczba budynkow Udziat w catosci
Stan awaryjny — budynki do rozbiorki 0 0%
Stan zty — budynki wymagajace znacznych naktadow 0 0%
remontowych i ucieptownienia ’
Ste,m dostateczny — budynk¥ wymagajace napraw 175 98.31%
glownych lub remontu kapitalnego
Stan dobry — budynki wymagajace wylacznie 3 1.69%
, ()

utrzymania sprawnosci technicznej
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Razem |

178

100% |

Tabela 21. Wyposazenie budynkow i lokali w infrastrukturg techniczna na dzien 31.12.2022r.

W . Budynki Lokale ogdtem W tym lokale socjalne
yposazenie liczba % ogotu liczba % ogotu liczba % ogodtu
Z przylaczem sieci wodociggowej 179 100% 2156 100% 234 100%
Z przylaczem sieci kanalizacyjnej 172 96,09% 2141 99,30% 179 76,50%
Z przytaczem gazowym 130 72,63% 1992 92,39% 74 31,60%
Z przytaczem sieci cieplowniczej 9 5,03% 246 11,41% 6 2,60%
Z przylaczem sieci CWU 4 2,23% 137 6,35% 6 2,60%

Tabela 22. Struktura wiekowa budynkéw, w ktoérych znajdujag si¢ lokale nalezace do zasobu

mieszkaniowego gminy na dzien 31.12.2022r.

Struktura wiekowa Liczba budynkow Udziat w catosci
Wybudowane przed 1950 rokiem 32 17,88%
Wybudowane w latach 1950-1975 142 79,33%
Wybudowane w latach 1976-1995 2 1,12%
Wybudowane po 1995 roku 3 1,68%
Razem 179 100%

Tabela 23. Struktura wiekowa budynkéw w 100% wtasnosci gminy, w ktorych znajdujg si¢ lokale
nalezace do zasobu mieszkaniowego gminy na dzien 31.12.2022r.

Struktura wiekowa Liczba budynkéw Udzial w cato$ci
Wybudowane przed 1950 rokiem 11 18,97%
Wybudowane w latach 1950-1975 43 74,14%
Wybudowane w latach 1976-1995 1 1,72%
Wybudowane po 1995 roku 3 5,17%
Razem 58 100%

Tabela 24. Stan techniczny budynkéw, w ktorych znajduje si¢ zasob mieszkaniowy gminy na dzien

31.12.2022r.
Stan techniczny Liczba budynkéw Udziat w catosci
Stan awaryjny — budynki do rozbiorki 0 0%
Stan zty — budynki wymagajace znacznych naktadow o
S > 1 0,56%
remontowych i ucieptownienia
St;’an dostateczny — budynlq wymagajace napraw 175 97.77%
glownych lub remontu kapitalnego
Stan dobry — budynki wymagajace wylgcznie 3 1.68%
utrzymania sprawnosci techniczne;j oo
Razem 179 100%

Tabela 25. Wyposazenie budynkow i lokali w infrastrukturg techniczng na dzien 31.12.2023r.

Wyposazenie Budynki Lokale ogdétem W tym lokale socjalne
liczba % ogdhu liczba % ogbhu liczba % ogbtu

Z przytaczem sieci wodociggowej 180 100% 2144 100% 249 100%

Z przylaczem sieci kanalizacyjnej 180 100,00% 2144 100,00% 194 77,90%

Z przytaczem gazowym 130 72,22% 1974 92,07% 89 35,70%

Z przytaczem sieci cieplowniczej 9 5,00% 244 11,38% 6 2,40%

Z przytaczem sieci CWU 4 2,22% 136 6,34% 6 2,40%

Tabela 26. Struktura wiekowa budynkéw, w ktérych znajduja sie lokale nalezace do zasobu
mieszkaniowego gminy na dzien 31.12.2023r.

Struktura wiekowa

Liczba budynkéw

Udzial w cato$ci

Wybudowane przed 1950 rokiem

33

18,33%
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Wybudowane w latach 1950-1975 142 78,89%

Wybudowane w latach 1976-1995 2 1,11%

Wybudowane po 1995 roku 3 1,67%
Razem 180 100%

Tabela 27. Struktura wiekowa budynkéw w 100% wtasnosci gminy, w ktorych znajdujg si¢ lokale
nalezace do zasobu mieszkaniowego gminy na dzien 31.12.2023r.

Struktura wiekowa Liczba budynkow Udzial w catosci
Wybudowane przed 1950 rokiem 12 20,34%
Wybudowane w latach 1950-1975 43 72,88%
Wybudowane w latach 1976-1995 1 1,69%
Wybudowane po 1995 roku 3 5,08%
Razem 59 100%

Tabela 28. Stan techniczny budynkéw, w ktorych znajduje si¢ zasob mieszkaniowy gminy na dzien

31.12.2023r.
Stan techniczny Liczba budynkéw Udziat w catosci

Stan awaryjny — budynki do rozbiorki 0 0%
Stan zly — budynki wymagajace znacznych naktadow 5 L11%
remontowych i ucieptownienia e
Sterln dostateczny — budynk¥ wymagajace napraw 175 97.22%
glownych lub remontu kapitalnego
Stan dobry — budynki wymagajace wylgcznie

. L . ! . 3 1,67%
utrzymania sprawnosci technicznej

Razem 180 100%
Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw
i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 3. 1. Zasob mieszkaniowy Gminy Czeladz jest w zroznicowanym stanie technicznym, ze wzgledu na lata
oddawania poszczeg6lnych budynkow do uzytkowania. Wptyw na stan techniczny budynku ma réwniez rodzaj
zabudowy, typ wlasno$ci budynku, sposob uzytkowania oraz wysoko$¢ srodkow finansowych przeznaczanych
w poprzednich latach na utrzymanie techniczne budynkow i lokali.

2. Znajomos$¢ stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy, w szczegdlnosci stopnia zuzycia
budynkow iskali potrzeb remontowych umozliwia prowadzenie racjonalnej polityki remontowej, co
bezposrednio wptywa na wlasciwe gospodarowanie posiadang substancja mieszkaniowa.

3. Za konieczne uznaje si¢ dalsza, systematyczng poprawe stanu technicznego mieszkaniowego zasobu
Gminy Czeladz.

4. Gléwnym celem poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy jest zapewnienie
uzytkownikom lokali bezpieczenstwa iodpowiedniej jakosci zamieszkania. Jako pozadane przyjmuje si¢
nastepujace kryteria przy ustalaniu zalozen do planéw remontow i termomodernizacji:

1) konieczno$¢ rozbidrki budynkow mogacych doprowadzi¢ do katastrofy budowlanej,

2) usuwanie standow awaryjnych, zagrazajacych zyciu ibezpieczenstwu mieszkancow iich mieniu oraz
konstrukcji technicznej budynku,

3) realizacja zalecen ppoz.,
4) zabezpieczenie budynkow przed dalsza degradacja,
5) stan techniczny budynku lub jego elementu,

6) wzgledy oszczgdnosciowe, np. straty ciepta (termomodernizacja),
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7) sukcesywna likwidacja nieefektywnych i nieekologicznych Zrodet ciepta,

8) remonty lokali przekazanych do ponownego zasiedlenia po ustaniu stosunku najmu,
9) doposazenie najmu socjalnego lokali w ustepy sptukiwane i tazienki,

10) doposazenie lokali mieszkalnych w instalacj¢ c.o0. i c.w.u.

11) wzgledy estetyki,

12) potrzeby unowocze$nien, wykonanie brakujacych elementow.

§ 4. 1. Prowadzona w zasobie mieszkaniowym Gminy CzeladZz w kolejnych latach polityka remontowa
powinna zmierza¢ do osiagni¢cia nast¢pujacego stanu technicznego poszczegoélnych budynkow i lokali:

. elewacja bez ubytkow tynkow, odmalowana, po termomodernizacji,
. szczelny 1 zakonserwowany dach budynku,
. sprawne elementy konstrukcyjne budynku,

. ekologiczne, energooszczedne urzadzenia grzewcze,

1
2
3
4
5. sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,
6. szczelna instalacja gazowa,

7. sprawna instalacja odgromowa,

8. sprawnie dziatajaca instalacja wodociggowa i kanalizacyjna,

9. bezpieczna instalacja elektryczna, odpowiadajgca obecnym wymogom technicznym,
10. szczelna 1 sprawna stolarka okienna i drzwiowa,

11. odmalowane klatki schodowe,

12. sprawnie dziatajace urzadzenia znajdujace si¢ w lokalach.

2. W celu poprawy stanu technicznego budynkow stanowigcych mieszkaniowy zasdb gminy przyjeto
zasade systematycznego zwigkszania Srodkéw finansowych na remonty w kolejnych latach obowigzywania
Programu.

3. Oceny stanu technicznego budynkow beda sporzadzane w kazdym roku kalendarzowym w oparciu
o0 przepisy ustawy Prawo budowlane.

4. Szczegdtowe potrzeby remontowe nieruchomosci stanowigcych zasob mieszkaniowy Gminy Czeladz
okreslane bedg na kazdy rok w oparciu o przeglady stanu technicznego budynkow. Srodki finansowe na ten cel
przeznacza spotka z przychodow z czynszu za najem lokali.

5. Analize potrzeb w zakresie nakladow inwestycyjnych iremontowych oraz szacunkowe potrzeby
finansowe wynikajace ze stanu technicznego budynkéw stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy (whasnos¢,
wspotwlasnosc) zawiera tabela 29.

Tabela 29. Plan remontdw imodernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow 1 lokali
z podziatem na kolejne lata nieruchomosci stanowigcych wtasno$¢ i wspotwilasnos¢ Gminy Czeladz

2019 2020 2021 2022 2023
Roboty remontowe

Ilos¢ | Koszty | Ilos¢ | Koszty | Ilos¢ | Koszty | Ilos¢ | Koszty | Ilos¢ | Koszty
;r:fgsvd"wa’ budowa i naprawa 70 | 135000 | 70 | 148500 | 70 | 148500 | 70 | 148500 | 70 | 148500
Wymiana stolarki okiennej 160 | 160000 | 160 | 176000 | 160 | 176 000 | 160 | 176000 | 160 | 176 000
Remonty dachow 1 50 000 1 55000 1 55000 1 55000 1 55000
Remont instalacji wod.-kan.-piony i 15 | 80000 | 15 | 88000 | 15 | 88000 | 15 | 88000 | 15 | 88000
poziomy
ﬁ)i‘:l‘l’lm instalacji elektrycznej w 30 | 100000 | 30 | 110000 | 30 | 110000 | 30 | 110000 | 30 | 110000
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Inne prace 60 000 66 000 66 000 66 000 66 000
Modernizacja mieszkan 15 150 000 15 165 000 15 176 000 15 187 000 15 198 000

6. Zakres prac remontowych i modernizacyjnych budynkow wspolnot mieszkaniowych, w ktdérych Gmina
Czeladz posiada udzialy, wynika bezposrednio z uchwal podejmowanych przez wiascicieli lokali.

7. Obok dziatan remontowych imodernizacyjnych, w miar¢ mozliwosci finansowych, Gmina Czeladz
bedzie podejmowata dzialania majace na celu polepszenie atrakcyjnosci otoczenia nieruchomosci poprzez:

1) usuwanie barier architektonicznych dla osob niepetnosprawnych,

2) remont drog wewnetrznych i chodnikow,

3) polepszenie jakosci zagospodarowania terenéw zielonych,

4) usuwanie nieestetycznych obiektow matej architektury oraz budowg nowych elementéw matej architektury,

5) tworzenie udogodnien w budynkach i ich bezposrednim sasiedztwie sprzyjajacych integracji mieszkancow
oraz wspierajacych dziatania na rzecz ograniczania wykluczenia spotecznego.

8. Zaktada si¢, ze w wyniku przyjetych zatozen Wieloletniego Programu, zwigzanych z poprawg stanu
technicznego zasobu, nastgpi:

1) zmniejszenie kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci,

2) zmniejszenie kosztow zwigzanych z usuwaniem awarii i jej skutkdw,
3) zahamowanie proceséw degradacji budynkdéw i lokali,

4) polepszenie jako$ci zamieszkania.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Czeladz w kolejnych
latach

§ 5. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Czeladz
bedzie prowadzona wylgcznie z zachowaniem zasady racjonalnego gospodarowania zasobami na zasadach
okreslonych odrgbng uchwata Rady Miejskiej w Czeladzi.

2. Wylgcza si¢ ze sprzedazy na rzecz najemcow:
1) lokale oddane w najem socjalny,
2) lokale w budynkach stanowiacych wylaczng wtasno$¢ gminy,
3) lokale w budynkach przeznaczonych do remontu kapitalnego i rozbiorki,
4) lokale zadluzone,

5) lokale, ktérych najemcy korzystaja z dodatku mieszkaniowego przez okres co najmniej 12 miesiecy przed
data ztozenia wniosku o wykup.

3. Szacuje si¢ $rednioroczng sprzedaz na poziomie 20 lokali mieszkalnych.

4. Gmina Czeladz moze odmoéwic sprzedazy lokali w kazdym przypadku, gdy sprzedaz bedzie sprzeczna
Z interesem gminy.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6. Ustawowe obowigzki Gminy Czeladz w zakresie konieczno$ci racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, Ww szczegdlnosci w obszarze utrzymania technicznego budynkow
mieszkalnych oraz remontu lokali odzyskanych do ponownej dyspozycji gminy zobowigzuja gmine Czeladz do
prowadzenia efektywnej polityki czynszowej, polegajacej na osigganiu przychodéw czynszowych
pozwalajacych pokry¢ koszty utrzymania zasobu.
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§ 7. 1. Rosngce koszty utrzymania zasobow mieszkaniowych, spowodowane wyzszymi kosztami ushug
i mediow dostarczanych do nieruchomosci oraz koniecznos¢ poprawy stanu technicznego posiadanego zasobu
mieszkaniowego poprzez zwigkszanie skali dzialalno$ci remontowej i modernizacyjnej budynkéw, liczby
remontoéw lokali, otoczenia budynkéw wymaga, aby stawka bazowa czynszu za wynajem lokali mieszkalnych,
czynszu za najem socjalny lokali oraz tymczasowych pomieszczen wzrastaly, az do uzyskania poziomu
pelnego pokrycia kosztow utrzymania eksploatacyjnego i technicznego.

2. Szacunkowe zatozenia dla proponowanych zmian w zakresie wzrostu stawki bazowej sporzadzone dla
potrzeb wyliczenia przewidywanych $rodkoéw finansowych niezbgdnych dla zrealizowania zalozen w zakresie
gospodarki mieszkaniowej przedstawia tabela 30.

Tabela 30. Szacunkowe zatozenia zmiany wysokos$ci stawki bazowej czynszu konieczne dla wyliczenia
niezbednych $rodkéw finansowych zwigzanych z realizacja zadan w zakresie gospodarki mieszkaniowej
wynikajacych z Wieloletniego Programu na lata 2019-2023

. Lokal socjalny Srednia stawka Minimalna Maksymalna
Zmian i tymczasowe Stawka bazowa stawka
. ) czynszu stawka czynszu
a pomieszczenie czynszu
stawki Yvartos stawka Yvartos stawka Yvartos stawka yvartos stawka Yvartos stawka
w roku | ¢ odtw. czvnszu | € odtw. czvnszu | € odtw. czvnszu | € odtw. czvnszu | € odtw. CZVISZU
w % Y w % Y w % Y w % Y w % Y
2019 0,65 1,98 1,97 5,99 2,04 6,20 1,22 3,72 2,65 8,06
2020 0,72 2,18 2,17 6,59 2,24 6,82 1,35 4,09 2,92 8,87
2021 0,72 2,18 2,17 6,59 2,24 6,82 1,35 4,09 2,92 8,87
2022 0,75 2,29 2,28 6,92 2,36 7,16 1,41 4,29 3,06 9,31
2023 0,75 2,29 2,28 6,92 2,36 7,16 1,41 4,29 3,06 9,31

*wyliczenia dokonano dla wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej
budynkow mieszkalnych na II illl kwartal 2019 dla wojewodztwa §laskiego. — 3651zt (gdzie 3% to
9,13 zt/m?).

§ 8. Dla mieszkaniowego zasobu Gminy Czeladz ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1) czynsz za lokal mieszkalny,
2) czynsz za najem socjalny lokalu,
3) czynsz za tymczasowe pomieszczenie,
4) czynsz wolny.

§ 9. Wysokos¢ bazowej stawki czynszu najmu lokali mieszkalnych, lokali z najmem socjalnym oraz
pomieszczen tymczasowych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Czeladz ustala Burmistrz
Miasta Czeladz w drodze zarzadzenia.

§ 10. 1. Wysoko$¢ czynszu dla danego lokalu bedzie ustalana w oparciu o stawke bazowa czynszu oraz
czynniki obnizajace i podwyzszajace jego warto$¢ uzytkowa.

2. Bazowa stawka czynszu ustalona zostaje w odniesieniu do lokali, usytuowanych w budynkach bez
windy, wyposazonych w podstawowe instalacje: elektryczng, wodno-kanalizacyjna, gazowa z zasilaniem
z sieci migjskiej oraz w urzadzenia kgpielowe i WC w obrebie lokali. Stawka bazowa czynszu podlega
podwyzszeniu lub obnizeniu odpowiednio do ustalonych wust.3 niniejszego paragrafu, czynnikow
roéznicujacych.

3. Ustala si¢ nast¢pujace czynniki réznicujace stawke bazowa czynszu dla lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, z wylgczeniem najmu socjalnego lokali:

1) ze wzgledu na potozenie budynku,
2) ze wzgledu na potozenie lokalu w budynku,
3) ze wzgledu na wyposazenie budynku i lokalu w instalacje i urzadzenia techniczne,

4) ze wzgledu na og6lny stan techniczny budynku.

Id: 1E6B1345-38A3-4CDF-89DD-44AB159C2A17. Podpisany

Strona 12




4.Z uwagi na potozenie budynkow, w ktorych znajduja si¢ lokale mieszkalne tworzacy mieszkaniowy
zasob na terenie gminy Czeladz ibrak uzasadnienia dla wprowadzenia zréznicowania stawki czynszowej,
nie wprowadza si¢ czynnikow réznicujacych te stawke ze wzgledu na potozenie budynku.

5. Ze wzgledu na polozenie lokalu w budynku wprowadza si¢ czynniki réznicujace w postaci:

1) podwyzszenia stawki bazowej o 15% dla lokali usytuowanych w budynkach jednorodzinnych lub domkach
finskich;

2) obnizenia stawki bazowej o 5% dla lokali usytuowanych na parterze oraz w budynkach bez windy na IV
1 WyzZszym pigtrze;

3) dla pozostalych budynkow stawka bazowa wynosi 100%.

6. Ze wzgledu na wyposazenie budynku ilokalu w instalacje iurzadzenia techniczne wprowadza si¢
czynnik réznicujacy w postaci:
1) podwyzszenia stawki bazowej o 5% za kazda z dodatkowych instalacji 1 urzadzen technicznych niz lokale
objete stawka bazowa, co oznacza, ze:

1. dla lokali wyposazonych w 1 dodatkowg instalacje lub urzadzenie techniczne (np. winda w budynku Iub
CCW Iub CO zzasilaniem zsieci miejskiej, kotlowni lokalnej zainstalowanej w budynku lub przez
indywidualne zrodlo zasilania, jezeli nie zostato zainstalowane we wilasnym zakresie przez najemce¢ podczas
trwania stosunku najmu) stawka czynszu wynosi 105% stawki bazowej,

2. dla lokali wyposazonych w 2 dodatkowe instalacje lub urzadzenia techniczne (np. CCW i CO lub CCW
i winda lub CO i winda) stawka czynszu wynosi 110% stawki bazowe;j,

3. dla lokali wyposazonych we wszystkie elementy wyposazenia technicznego w budynku z windg stawka
czynszu wynosi 115% stawki bazowe;j.

2) Obnizenia stawki bazowej o05% za kazdy zbrakujacych podstawowych elementow wyposazenia
technicznego niz przyj¢to dla lokali objetych stawka bazows, co oznacza, ze:

1. dla lokali nie posiadajacych 1 z tych elementoéw stawka czynszu wynosi 95% stawki bazowe;j,

2.dla lokali nie posiadajacych 2 ztych elementow stawka czynszu wynosi 90% stawki bazowej;
z zastrzezeniem, ze dla lokali wyposazonych wylacznie w instalacje elektryczna i wodno-kanalizacyjng (bez
gazu, urzadzenia kapielowego i WC w obrebie lokalu) stawka czynszu ulega obnizeniu o 30% i wynosi 70%
stawki bazowej.

3. Maksymalna obnizka stawki czynszowej z tytulu braku wyposazenia lokalu w podstawowe elementy
przyjete dla naliczenia stawki bazowej wynosi¢ moze nie wiecej niz 30% w stosunku do stawki bazowe;.

7. Ze wzglgdu na og6lny stan techniczny budynku wprowadza si¢ czynnik roznicujacy stawke bazowa
W postaci:

1) Podwyzszenia stawki bazowej o:

1. 20% dla lokali usytuowanych w budynku wzniesionym po 2000r. Podwyzke stosuje si¢ do czasu zwrotu
kapitatu odpowiadajacego naktadom poniesionym na budowg lub zakup tych budynkow.

2.5% dla lokali, ktorych warto$¢ uzytkowa zostala zwigkszona poprzez trwale ulepszenie budynku
istniejacego w wyniku naktadow poniesionych po 2000r. Do trwalego ulepszenia zalicza si¢:

- poprawe parametrow termicznych budynku,
- remont/modernizacj¢ dachu i/ lub glowic kominowych.

Podwyzke stosuje si¢ do czasu zwrotu kapitatu odpowiadajacego nakladom poniesionym na
ulepszenie, modernizacj¢ budynku.

2) Obnizenia stawki bazowej o 5% dla lokali usytuowanych w budynkach wybudowanych przed 1950r.
w przypadku braku modernizacji lokali.
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8. Stawka czynszu obliczona w wyniku zastosowania kilku jednocze$nie wystepujacych czynnikow
obnizajacych nie moze by¢ nizsza niz 30% stawki bazowe;.

9. Stawka czynszu dla lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? wynajetych w drodze licytacji
na zasadach czynszu wolnego, nie moze by¢ nizsza od stawki bazowej obowigzujacej dla lokali
wynajmowanych na zasadach ogéInych na czas nieoznaczony.

10. Stawke czynszowa ustalong w drodze licytacji podwyzsza si¢ raz w roku o $rednioroczny wskaznik
wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogétem w poprzednim roku kalendarzowym.

11. Stawka czynszu ustalona w wysokosci 3% wartosci odtworzeniowej dla lokali, w ktorych najem
nawigzany zostat na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego, ulega systematycznemu podwyzszeniu co najmniej raz w roku proporcjonalnie
do wrzrostu wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych oglaszanego w Obwieszczeniu przez Wojewode Slaskiego.

12. Stawka czynszu dla zmodernizowanych przez wynajmujacego lokali mieszkalnych odpowiada
wysokosci 3% wartosci odtworzeniowej wedtug aktualnego na dzien zawierania umowy najmu - wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych oglaszanego przez
Wojewode Slaskiego przez okres 10 lat od daty pierwszego zasiedlenia po wykonanej modernizacji.

13. Stawka czynszu za najem pomieszczen tymczasowych nie moze przekraczaé potowy stawki
najnizszego czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Czeladz.

14. Stawka bazowa czynszu nie ulega zmianie w przypadku, gdy najemca na wilasny koszt i po uzyskaniu
zgody wynajmujacego zainstalowat w lokalu urzadzenia techniczne majace wptyw na wysokos$¢ czynszu.

15. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokonat
w lokalu ulepszen majacych wptyw na jego wysokos¢.

16. Podstawg zmiany tre$ci umowy najmu w zakresie wysoko$ci stawki czynszowej stanowi protokot,
stwierdzajacy wystgpienie czynnikow okreslonych w ust.1.

§ 11. 1. W stosunku do najemcé6w o niskich dochodach wprowadza si¢ mozliwo$¢ stosowania obnizek
CZynszow.

2. Ustala sie, iz zwnioskiem o obnizk¢ czynszu mogg wystepowac najemcy lokali mieszkalnych
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Czeladz, w przypadku, gdy stawka czynszu za
zajmowany lokal odpowiada¢ bedzie co najmniej 2% wartosci odtworzeniowej budynku lub gdy spetnia
kryteria okreslone w ust. od 4 do 7 niniejszego paragrafu.

3. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu, o ktérej mowa wust.l jest zobowigzany do zlozenia
stosownego wniosku o jej przyznanie.

4. Obnizka czynszu przyshuguje, jezeli $redni miesi¢eczny dochdd najemcy w przeliczeniu na czlonka
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych datg zlozenia wniosku nie przekracza 40%
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym 165% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym. Przez dochod nalezy rozumie¢ dochdd w rozumieniu ustawy o dodatkach mieszkaniowych.

5. Kwote obnizki czynszu roznicuje si¢ w zaleznosci od wysokosci dochodu gospodarstwa domowego
najemcy i okresla si¢ wedtug tabeli 31.

Tabela 31.0bnizki czynszu w zaleznos$ci od wysokosci dochodu gospodarstwa domowego najemcy

Obnizka naliczonego czynszu Dochéd w gospodarstwie Dochéd na jedna osobe
wyrazona w % jednoosobowym w gospodarstwie wieloosobowym
o do 45% do 25%
20% TR R
najnizszej emerytury najnizszej emerytury
10% powyzej 45% do 65% powyzej 25% do 40%
’ najnizszej emerytury najnizszej emerytury
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6. Czynsz naliczony z uwzglednieniem wszystkich obnizek wynikajacych z obowigzujacych zasad ustalania
czynszOw oraz obnizki udzielonej najemcy z tytulu niskiego dochodu nie moze by¢ nizszy, niz czynsz dla
lokalu socjalnego o takiej samej powierzchni.

7. Obnizki czynszu nie udziela si¢ najemcy:
1) lokalu z najmem socjalnym i tymczasowego pomieszczenia,
2) lokalu o powierzchni przekraczajacej 80 m?, wynajetego w drodze licytacji na zasadach czynszu wolnego,

3) lokalu mieszkalnego objetego w najem w drodze zamiany dokonanej bezposrednio pomig¢dzy najemcami
(przez okres 2 lat od dokonania zamiany),

4) ktéry zalega z zaptata nalezno$ci za zajmowany lokal, chyba Zze zostanie z nim zawarte porozumienie
okreslajace sptate zaleglo$ci lub wyrazi wolg przeniesienia si¢ w drodze zamiany do innego lokalu
0 nizszym czynszu i tanszego w utrzymaniu,

5) lokatorowi korzystajacemu z dodatku mieszkaniowego,
6) ktory odmoéwit przyjecia oferty najmu lokalu o nizszych kosztach utrzymania,

7) ktory pomimo wczesniejszej deklaracji odstapit od zamiaru zamiany lokalu na lokal o nizszym czynszu
w zwigzku z zadluzeniem z tytuhu optat czynszowych oraz optat niezaleznych od wynajmujacego.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Czeladz oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

§ 12. 1. Zarzadzanie nieruchomos$ciami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
polega na podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywanie czynnosci, ktore majg na celu w szczegdlnosci:

1) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci,

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci,

3) zapewnienie wlasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisOw Prawa energetycznego,
4) biezace administrowanie nieruchomoscia,

5) utrzymanie nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem,

6) uzasadnione inwestowanie w nieruchomos¢.

2. W okresie obowigzywania poprzedniego wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Czeladz, wprowadzono zmiany w sposobie zarzadzania tym zasobem przekazujac wypeknianie
obowigzkéw, okre§lonych wust.]1 niniejszego paragrafu, Czeladzkiemu Towarzystwu Budownictwa
Spotecznego ZBK spoélka z o0.0., okreslajac zakres obowiazkow w oparciu o stosowng umowe o zarzadzanie
i administrowanie.

3. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym Gminy Czeladz prowadzone jest przy nadzorze gminy i pozwala
na optymalizacje kosztow i poprawe efektywnosci $wiadczonych ustug.

4. W okresie objetym Wieloletnim Programem nie przewiduje si¢ kolejnych zmian w sposobie zarzadzania
lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Czeladz, zakladajac, jednakze, iz
W sposob systematyczny podejmowane bedg dziatania zmierzajace do podniesienia standardu ustug na rzecz
najemcow.

Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 13. 1. W okresie obowigzywania Wieloletniego Programu przewiduje si¢ ponoszenie statlych oraz
okresowych kosztow zwigzanych z gospodarka mieszkaniowa, w nieruchomosciach, w ktérych Gmina Czeladz
jest wiascicielem lub wspotwlascicielem przyjmujac, ze na koszty utrzymania izarzadzania zasobem
mieszkaniowym sktadaja si¢ w szczegdlnosci:
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1) oplaty niezalezne od wilasciciela — koszty dostawy ustug do nieruchomosci i lokali,

2) koszty biezacej eksploatacji zasobu, wtym zwigzane z: administrowaniem (eksploatacja budynkéw,
obstluga techniczna, wydatki administracyjne), utrzymaniem porzadku iczystosci zarzadzanych
nieruchomosci, pozostale wydatki dotyczace zasobu, takie jak: ubezpieczenie nieruchomosci, obstuga
finansowa, ochrona mienia i inne,

3) koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, w ktérych Gmina Czeladz jest wspotwlascicielem,

4) koszty remontow biezacych budynkow i lokali, przegladow technicznych, konserwacji i drobnych napraw,
usuwania awarii,

5) koszty inwestycji, modernizacji, rozbudowy, nadbudowy, doposazenia w instalacje oraz remonty kapitalne
i prace rozbiorkowe,

6) koszty inwestycji,
7) odszkodowania ptacone na rzecz podmiotdéw i 0sob fizycznych.
2. Srodki pienigzne na pokrywanie kosztow, o ktorych mowa w ust.1 to $rodki z nastepujacych zrodet:

1) srodki wlasne zarzadcy zasobu, m.in. z wptywow osiagnigtych z tytutu najmu lokali mieszkalnych, najmu
socjalnego, tymczasowych pomieszczen oraz lokali uzytkowych i optat za dzierzawg terenu,

2) z budzetu gminy,

3) dotacji z budzetu panstwa,

4) dotacji z Unii Europejskiej pozyskiwanych w ramach dostgpnych programow,
5) innych zrodet finansowania przewidzianych przepisami prawa.

3. Gmina Czeladz realizujac zadania wtasne, o ktorych mowa w §1 ust.1 przy pomocy CTBS - ZBK spotka
7 0.0. partycypuje w kosztach zarzadu nieruchomoscia wspo6lng i remontach nieruchomosci stanowiacych jej
wspotwlasnos¢, zgodnie zzakresem okreslonych uchwatami wspolnot mieszkaniowych, wylacznie do
wysokosci posiadanych udzialdéw w nieruchomosci lub w oparciu o decyzje wiascicieli podjete w oparciu
o przepisy Kodeksu cywilnego.

4. Przewidywane przychody z wynajmu lokali mieszkalnych, najmu socjalnego lokali i tymczasowych
pomieszczen, koszty utrzymania i remontow lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zasobu tymczasowych pomieszczen, w kolejnych latach obowigzywania Wieloletniego Programu przedstawia
tabela 32 i tabela 33.

Tabela 32. Zestawienie przychodow z wynajmu lokali komunalnych, lokali socjalnych i tymczasowych
pomieszczen, kosztow utrzymania i remontéw lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
przy zatozeniu braku zaleglosci czynszowych

Wyszczegolnieni Lata
yszezegoinienie 2019 2020 2021 2022 2023
Pu lokali mieszkalnych 84 706,96 83 326,96 83 586,96 82 366,96 81 146,96
oczynszowanych w m
Stawka $rednia czynszu w zl/m?*/m-c* 5,99 6,59 6,59 6,92 6,92
Przychéd roczny w zi 6088 736,28 | 6589 496,00 | 6610056,80 | 683975236 | 6738 443,56
El‘; lokali socjalnych oczynszowanych w 6 908,00 6 669,02 7 329,02 7 989,02 8 649,02
Stawka czynszu zt/m?/m-c 1,98 2,18 2,18 2,29 2,29
Przychéd roczny w zi 164 134,08 174 461,56 191 727,16 219 538,27 237 675,07
Pu tymczasowych pomieszczen 30,00 30,00 30,00 30,00 30,00
Stawka czynszu zt/m?/m-c 1,98 2,18 2,40 2,64 2,90
Przychdd roczny w zi 712,80 784,80 864,00 950,40 1044,00
Razem przychéd w zi 6253 583,16 | 677145233 | 6802647,96 | 7060241,03 | 6977 162,63
Y .
Koszty eksploatacji w budynkach 100% | 1 503 365 53| 120722019 | 141135670 | 150923096 | 1583 677,34
wlasno$¢ gminy
; - -

Koszty remont6w budynkow w 100% 735000,00 | 808 500,00 |  819500,00 |  830500,00 | 841 500,00
wlasnosci gminy oraz remontow
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i modernizacji lokali

Koszty zarzadu w nieruchomosciach

wspolnych, ktérych gmina jest jednym | 1571243,59 | 1627673,06 | 1691572,00 | 1753 475,11 | 1822404,18
ze wspotwlascicieli

Fundusz remontowy w

nieruchomos$ciach wspodlnych, ktorych 2 866 640,64 | 2833059,84 | 2799479,04 | 2765898,24 | 2732317,44
gmina jest jednym ze wspotwlascicieli

Odszkodowania z tytutu braku realizacji | 557004 00 | 55343820 | 581110,11 | 61016562 | 640 673,90
wyrokow eksmisyjnych

Razem koszty 6903 330,77 | 7029891,28 | 7303 017,86 | 7469 269,93 | 7 620 572,85
Brak pokrycia kosztow przychodem | ¢4 74760 | 25843895 | -500369,90 | 40902890 | -643 410,22

Z cZynszu najmu

Tabela 33. Zestawienie przychodow z wynajmu lokali komunalnych, lokali socjalnych i tymczasowych
pomieszczen, kosztow utrzymania i remontow lokali wechodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
przy zalozeniu zaleglo$ci czynszowych

Wyszczegolnienie Lata
2019 2020 2021 2022 2023
Pu lokali mieszkalnych 84 706,96 83 326,96 83 586,96 82 366,96 81 146,96
oczynszowanych w m
Stawka $rednia czynszu w z/m?/m-c 5,99 6,59 6,59 6,92 6,92
Przychéd roczny w zi 6 088 736,28 | 6589496,00 | 6610056,80 | 6839 752,36 | 6738 443,56
E:; lokali socjalnych oczynszowanych w 6 908,00 6 669,02 7329,02 7 989,02 8 649,02
Stawka czynszu zt/m?/m-c 1,98 2,18 2,18 2,29 2,29
Przychéd roczny w zi 164 134,08 174 461,56 191 727,16 219 538,27 237 675,07
Pu tymczasowych pomieszczen 30,00 30,00 30,00 30,00 30,00
Stawka czynszu zt/m?/m-c 1,98 2,18 2,40 2,64 2,90
Przychéd roczny w zi 712,80 784,80 864,00 950,40 1044,00
Razem przychéd w zi 6253583,16 | 677145233 | 6802 647,96 | 7060 241,03 | 6977 162,63
Wskaznik windykacji 0,82 0,84 0,86 0,88 0,90
Przychod z uwzglednieniem 5127 938,20 | 5688019,96 | 5850277,25 | 6213012,10 | 6279 446,37
wskaznika windykacji
Koszty eksploatacji w budynkach 100% |y 53 365 53 | 1207220,19 | 1411356,70 | 1509230,96 | 1583 677,34
wiasno$¢ gminy
Koszty remontow budynkéw w 100%
wiasno$ci gminy oraz remontow 735 000,00 808 500,00 819 500,00 830 500,00 841 500,00
i modernizacji lokali
Koszty zarzadu w nieruchomosciach
wspolnych, ktorych gmina jest jednym 1571243,59 | 1627673,06 | 1691572,00 | 1753475,11 | 1822404,18
ze wspotwlaseicieli
Fundusz remontowy w
nieruchomosciach wspdlnych, ktorych 2 866 640,64 | 2833059,84 | 2799479,04 | 276589824 | 2732317,44
gmina jest jednym ze wspotwlascicieli
Odszkodowania z tytutu braku realizacji | 5,7 004 00 | 55343820 | 581110,11 | 61016562 | 640 673,90
wyrokow eksmisyjnych
Razem koszty 6903 330,77 | 7029891,28 | 7303 017,86 | 7469 269,93 | 7620572,85
Brak pokrycia kosztéw przychodem z -1775 -1 341 -1452 -1 256 -1 341
CZynszu najmu 392,57 871,32 740,61 257,82 126,48
Rozdzial 7.

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzgdu nieruchomos$ciami wspo6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwla$cicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§ 14. 1. Przewiduje si¢, ze dla zrealizowania zatozen okreslonych w Wieloletnim Programie zwigzanych
z posiadaniem wystarczajacej liczby lokali mieszkalnych, w tym znajmem socjalnym, oraz prawidtowego,
odpowiadajacego- obowigzujacym przepisom prawa standardu zasobu mieszkaniowego, systematyczny wzrost
wydatkow na te cele. Analize potrzeb w tym zakresie przedstawia tabela 34.
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2. Z uwagi na obecny stan techniczny zasobu Gminy Czeladz, konieczne jest aby w okresie obowigzywania
obecnego Wieloletniego Programu osiagna¢ taki model finansowania kosztow zwiazanych z gospodarka
mieszkaniowa, aby ich wzrost byl wprost zwigzany ze wzrostem stawki bazowej czynszu w mieszkaniowym
zasobie gminy, ata byla ustalana na poziomie umozliwiajacym finansowanie caloéci zadan zwigzanych
z utrzymaniem zasobu w stanie niepogorszonym, a tylko ewentualna niewielka réznica pokrywana bylaby
z innych zroédet przychodowych z budzetu gminy i zarzadcy zasobu.

Tabela 34. Koszty utrzymania zasobow mieszkaniowych [w zt] rocznie

Lata

Wyszczegoblnienie 2019 2020 2021 2022 2023

Koszty eksploatacji w budynkach 100%

o 1203 362,53 | 1207220,19 | 1411356,70 | 1509 230,96 | 1583 677,34
wlasno$¢ gminy

Koszty remontow budynkéw w 100%
wlasno$ci gminy oraz remontow 735 000,00 808 500,00 819 500,00 830 500,00 841 500,00
i modernizacji lokali

Koszty zarzadu w nieruchomosciach
wspolnych, ktorych gmina jest jednym 1571243,59 | 1627673,06 | 1691572,00 | 1753475,11 | 1822404,18
ze wspotwiascicieli

Fundusz remontowy w
nieruchomosciach wspélnych, ktorych 2 866 640,64 | 2833059,84 | 2799479,04 | 276589824 | 2732317,44
gmina jest jednym ze wspotwlascicieli

3. Wysokos¢ biezacych kosztéw uzalezniona bedzie od:
1) biezacych potrzeb w zakresie eksploatacji zasobu,
2) zmieniajacej si¢ wielko$ci zasobu i jego struktury,
3) potrzeb remontowych,
4) planow inwestycyjnych,
5) wysokosci zmieniajacych si¢ systematycznie kosztow ustug i mediow dostarczanych do zasobu.

4. Przewiduje sie, ze koszty zwigzane z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy moga si¢ ksztaltowaé
na poziomie szacowanym w tabeli 33, zzastrzezeniem, iz wszystkie podane wartosci sg szacunkowe
i w zalezno$ci od wysokos$ci przychodéw z czynszu, innych zrodet finansowania gospodarki mieszkaniowej
oraz czynnikéw zewnetrznych, m.in. takich jak zmiany przepisoéw prawa, sytuacja finansowa gminy i dostep do
srodkow zewnetrznych, moga ulegac¢ zmianie.

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Czeladz

§ 15. 1. Celem bardziej racjonalnego oraz efektywniejszego wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy
przewiduje si¢ podejmowanie nowych oraz kontynuowanie obecnie prowadzonych dziatan w zakresie:

1) zwigkszania w zasobie udziatu lokali z najmem socjalnym lokali do poziomu zapewniajgcego w miare
systematyczne zaspokajanie potrzeb osob najubozszych poprzez zmiang sposobu uzytkowania gminnych
obiektow niemieszkalnych, wykorzystywania na ten cel lokali o obnizonym standardzie oraz nabywanie do
zasobu nowych nieruchomosci,

2) przeprowadzania zamian lokali mieszkalnych w celu racjonalnego prowadzenia napraw i remontow lokali
po wczesniejszym dostarczeniu lokali zamiennych najemcom w kazdym przypadku, gdy rodzaj naprawy
lub remontu wymaga przeniesienia do lokalu zamiennego na czas jego trwania lub z mozliwo$cia
pozostawienia w lokalu zamiennym jako lokalu mieszkalnego w przypadkach okre§lonych w uchwale
o zasadach wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,

3) tworzenia najemcom lokali mieszkalnych warunkéow do podejmowania §wiadomej inicjatywy poprawy
warunkow mieszkaniowych we wlasnym zakresie w ramach zamian z kontrahentami oraz na lokale
o wyzszych kosztach utrzymania proponowanych przez inne podmioty, wtym spotki celowe, aby
zwigkszy¢ komfort zamieszkania,
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4) umozliwienia przysztym najemcom lokali przeprowadzanie remontow lokali we wlasnym zakresie ina
wiasny koszt bez mozliwosci roszczen o zwrot poniesionych naktadow,

5) podjecia dziatan zmierzajacych do zwalniania lokali wyodrebnionych z mieszkaniowego zasobu gminy
jako najem socjalny, a zajmowanych jeszcze przez osoby o wyzszym dochodzie poprzez proponowanie im
innych lokali o lepszym standardzie — w celu powigkszenia podazy najmu socjalnego lokali,

6) kontynuowania oraz doskonalenia dziatah windykacyjnych w zakresie naleznosci czynszowych,
rozktadanie dlugow na raty nawet dtugoterminowe, stosowanie obnizek czynszu, wpisywanie uporczywych
dhuznikéw do KRD,

7) egzekwowania od najemcéw lokali obowiazkéw w zakresie przestrzegania Regulaminu Porzadku
Domowego i uswiadamiania o konsekwencjach nieprzestrzegania zasad wspoélzycia spotecznego i prawa
sasiedzkiego;

8) doskonalenia elektronicznej bazy danych o zasobie mieszkaniowym gminy ulatwiajacej prawidtowe
zarzadzanie zasobem w aspekcie technicznym i ekonomicznym,

9) biezacego monitorowania zawartych umoéw najmu na lokale mieszkalne, lokale z najmem socjalnym,
tymczasowe pomieszczenia iwypowiadanie ich najemcom, ktérzy maja zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe poza zasobem mieszkaniowym gminy lub podnajmuja lokale bez zgody wtasciciela zasobu,

10) wdrozenia procedur w stosunku do nieruchomosci pozostajacych w dyspozycji

gminy na podstawie przejgcia w zarzad przymusowy zmierzajacych do zasiedzenia przez gming tych
nieruchomosci,

11) intensyfikacji dziatan zwigzanych z ,,wychodzeniem” ze wspotwlasnosci w przypadku, gdy udziat gminy
w nieruchomosci jest mniejszy niz 50%,

12) podejmowania dziatan w celu pozyskiwania $rodkéw zewnetrznych i funduszy celowych na remonty
nieruchomosci,

13) pozyskiwania zewngtrznych srodkow finansowych na budownictwo
komunalne z dostepnych programéw pomocowych oraz w ramach partnerstwa
publiczno-prywatnego,

14) dazenia do poprawy zagospodarowania terenéw zielonych irekreacyjnych, funkcjonalnosci ciagoéw
komunikacyjnych w otoczeniu budynkow stanowigcych wlasno$¢ gminy i wspdlnot mieszkaniowych
z udziatem gminy oraz zwigkszenie udziatu decyzji mieszkancow w tym zakresie.

2. Aby powiekszy¢ obecny mieszkaniowy zaséb Gminy CzeladZz o dodatkowe lokale mieszkalne planuje
si¢:
1) dziatania zwigzane z uruchomieniem nowego budownictwa mieszkaniowego z wykorzystaniem dost¢pnych
programow rzadowych w tym spotek celowych z udziatem gminy,

2) ewentualny najem lokali mieszkalnych inabywanie lokali na wlasno$¢ od réznych podmiotow
dysponujacych mieszkaniami, wtym od wlascicieli mieszkan na rynku wtérnym iod spoldzielni
mieszkaniowych,

3) nabywanie budynkéw mieszkalnych — wykonczonych Iub bedacych w trakcie realizacji,

4) powiekszanie zasobu lokali mieszkalnych w wyniku regulacji stanoéw prawnych, komunalizacji lub kupna
budynkow lub lokali,

5) partycypacje w Czeladzkim Towarzystwie Budownictwa Spotecznego — ZBK spotka z o.0.,

6) przeznaczanie terenéw gminnych pod budownictwo mieszkaniowe realizowane przez rézne podmioty
gospodarcze,

7) adaptacje ,,pustostanéw” na lokale mieszkalne, lokale z najmem socjalnym lub pomieszczenia tymczasowe,
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8) podejmowanie dziatan zmierzajacych do zaktywizowania inwestorow do rozwijania inwestycji
budownictwa mieszkaniowego na terenie Gminy Czeladz.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy io zmianie Kodeksu cywilnego, na Gming¢ natozony jest obowigzek opracowania wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, ktory obejmowaé ma co najmniej 5 kolejnych
lat. Program ten w swoich zatozeniach zawiera tematyke dotyczaca mieszkaniowego zasobu gminy,
poczawszy od wielkosci zasobu komunalnego ijego stanu technicznego, poprzez sprzedaz lokali
mieszkalnych, polityke czynszowa, remontowg oraz powstawanie nowych lokali komunalnych.
Opracowanie programu pozwoli na prowadzenie prawidlowej polityki zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy Czeladz.
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