Zarzadzenie Nr 472/2024
Burmistrza Miasta Czeladz
z dnia 18 pazdziernika 2024 r

w sprawie wprowadzenia Regulaminu podnajmu lokali mieszkalnych przy ul. Gen.J.Hallera w
Czeladzi

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzgdzie gminnym ( t.j. Dz.U.
2024, poz.609 ze zmianami )

Burmistrz Miasta Czeladz

zarzadza co nastepuje

§ 1. Wprowadza sie do stosowania Regulamin podnajmu lokali mieszkalnych przy ul. Gen.J.Hallera
w Czeladzi, stanowigcy zatgcznik do Zarzgdzenia .

§ 2. Wykonanie Zarzadzenia powierza sie Naczelnikowi Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami,
Spraw Lokalowych i Nadzoru Urzedu Miasta Czeladz.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

BURMISTRZ
mgr Zbigniew Szaleniec



Zatacznik Nr 1

do Zarzadzenia Nr 472/2024
Burmistrza Miasta Czeladz

z dnia 18 pazdziernika 2024 r.

REGULAMIN
podnajmu lokali mieszkalnych przy ul. Gen. J6zefa Hallera w Czeladzi

§1
1. Niniejszy regulamin okresla zasady podnajmowania lokali mieszkalnych w budynkach
powstajgcych w ramach realizacji przez TBS DOMBUD sp. z 0.0. przedsiewziecia inwestycyjno —
budowlanego przy ul. Hallera w Czeladzi, w budynkach nr 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28.
2. Podnajem lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w pkt. 1 odbywa sie w oparciu o przepisy:

a) uchwaly Nr 111/46/2024 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 26 czerwca 2024 r. w sprawie
zasad wynajmowania i podnajmowania lokali wchodzgcych w skfad mieszkaniowego
zasobu Gminy Czeladz,

b) uchwaty Nr LXXIV/940/2023 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 25 pazdziernika 2023 r.
w sprawie przyjecia zasad przeprowadzania w Gminie Czeladz naboru wnioskow
0 zawarcie umowy najmu lub podnajmu lokalu mieszkalnego, w tym okreslenia kryteriow
pierwszenstwa, zasad przeprowadzania oceny punktowej oraz wysokosci obowigzkowej
kaucji dla mieszkan budowanych z wykorzystaniem finansowania zwrotnego i wsparcia
z Funduszu Doptat,

c) ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego .

§2
llekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o:

1) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych ;

2) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21
czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych:.

3) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogtoszonej
na podstawie art. 94 ust. 2 pkt. 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998r. o emeryturach
i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych;

4) lokalu mieszkalnym - nalezy przez to rozumieé¢ lokal mieszkalny przy ul. Hallera
w Czeladzi, w budynkach nr 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28;

5) wniosku - nalezy przez to rozumie¢ wniosek o zawarcie umowy podnajmu lokalu
mieszkalnego potozonego w budynku mieszkalnym przy ulicy Hallera w Czeladzi;

6) wnioskodawcy - nalezy przez to rozumie¢ osobe petnoletnig sktadajgcg pisemny wniosek
o podnajem lokalu, zamieszkujgcg na terenie Gminy Czeladz, z zamiarem statego pobytu,
ktora nie ma zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

7) Komisji - nalezy przez to rozumie¢ komisje ds. rozpatrywania wnioskéw o zawarcie umowy
podnajmu;

§3
1. Lokale mieszkalne bedg podnajmowane osobom fizycznym spetniajgcym warunki
niniejszego Regulaminu.
2. Gmina Czeladz nie zapewnia miejsc postojowych podnajemcom lokali mieszkalnych, ich
dysponentem jest TBS DOMBUD sp. z 0.0.

§4
Wysokos$¢ stawki czynszowej za 1 m? w lokalach mieszkalnych, bedzie nie wieksza w skali
roku niz 2,5% wartosci odtworzeniowej 1m? lokalu aktualnej stawki w danym okresie ogtoszone;
w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slgskiego.



§5
1. Zawarcie umowy podnajmu bedzie uzaleznione od wptacenia przez podnajemce kaucji
zabezpieczajgcej na pokrycie naleznosci z tytutu podnajmu lokalu mieszkalnego, w wysokosci
dwunastokrotnego miesiecznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedtug stawki czynszu
obowigzujgcej w dniu zawarcia umowy najmu, jednak nie wiecej niz 22.000,00 zt.
2. Zwaloryzowana kaucja podlega¢ bedzie zwrotowi w ciggu miesigca od dnia opréznienia lokalu
mieszkalnego na warunkach okreslonych w art. 6 ust. 3 i 4 ustawy, o ktérej mowa w § 1 ust. 2¢
niniejszego Regulaminu.

§6

. Umowa podnajmu na lokal mieszkalny zawierana jest na czas nieokreslony.
. Lokale mieszkalne nie podlegajg zbyciu przez Gmine Czeladz.

§7
1. Mieszkania wchodzgce w sktad zasobu bedacego przedmiotem niniejszego Regulaminu mogg
by¢ przedmiotem zamiany pomiedzy podnajemcami.
2. Wystepujgc do Burmistrza Miasta z wnioskiem o zamiane lokalu mieszkalnego podnajemcy

zobowigzani sg do spetnienia tgcznie nastepujgcych warunkow:

N -

a) zamiana mozliwa jest wylgcznie pomiedzy podnajemcami lokali mieszkalnych nie
posiadajgcymi zalegtoéci czynszowych i innych optat z tytutu podnajmu lokalu
mieszkalnego,

b) osoby ubiegajgce sie o zamiane lokali winny spetniaé kryteria dochodowe przewidziane
uchwatg nr 111/46/2023 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 26 czerwca 2024r.,

c) ztozg oswiadczenia o wyrazeniu zgody na objecie nowego lokalu w stanie istniejgcym na
dzien zamiany i zrzekajg sie roszczen wobec Gminy Czeladz w tym zakresie.

3. Decyzje w sprawie zamiany kazdorazowo podejmuje Burmistrz Miasta po zasiegnieciu opinii
Komisji .

4. Podnajemcy dokonujgcy zamiany précz zawarcia nowej umowy podnajmu zobowigzani sg
w szczegodlnosci do wptacenia przed zawarciem umowy podnajmu kaucji zabezpieczajgcej
pokrycie naleznosci z tytutu podnajmu nowego lokalu w wysokosci dwunastokrotnosci
miesiecznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedtug stawki czynszu obowigzujgcej w dniu
zawarcia umowy podnajmu.

§8

Lokale mieszkalne bedg podnajmowane wnioskodawcom, umieszczonym na liscie podnajemcow.

§9
Whnioskodawcy prowadzacy jednoosobowe lub wieloosobowe gospodarstwo domowe, moga
ubiegac sie o przyznanie lokali mieszkalnych jezeli spetniajg tacznie ponizsze warunki:

1. sg mieszkancami Gminy Czeladz,

2. nie posiadajg, w dniu objecia lokalu, tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego na
terenie Rzeczypospolitej Polskiej. Warunek ten dotyczy réwniez osob zgtoszonych do
wspdélnego zamieszkania,

3. ktdérych sredni miesieczny dochdd na 1 cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesiecy poprzedzajgcych date ztozenia wniosku:

a) w gospodarstwie jednoosobowym nie jest mniejszy niz 120% i nie przekracza 500%
kwoty najnizszej emerytury,

b) w gospodarstwie wieloosobowym nie jest mniejszy niz 100% i nie przekracza 350%
kwoty najnizszej emerytury,

4. nie posiadajg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych przez co nalezy rozumie¢ spetnienie
jednego z ponizszych warunkow:

a) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na kazdg osobe zamieszkujgcg w lokalu przypada
mniej niz 12 m? powierzchni mieszkalnej w przypadku gospodarstwa wieloosobowego,



5.

a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 18 m? powierzchni mieszkalnej,

b) zamieszkiwanie w lokalu, ktéry ze wzgledu na jego potozenie, kondygnacje,
wyposazenie techniczne, wielko$¢ jest nieodpowiednie dla wnioskodawcy lub o0s6b
wspoélnie z nim zamieszkujgcych z powodu warunkéw zdrowotnych, potwierdzonych
zaswiadczeniem lekarskim,

c) zamieszkiwanie wnioskodawcy prowadzgcego odrebne gospodarstwo domowe
z rodzing lub bylym wspotmatzonkiem,

d) zamieszkiwanie wnioskodawcy w Czeladzi, w lokalu wynajmowanym na rynku wtérnym
na podstawie stosownej umowy,

e) zamieszkiwanie w lokalu osoby niepetnosprawnej lub osoby wymagajacej statej opieki,
jezeli charakter niepetnosprawnosci lub schorzenia uniemozliwia dalsze zamieszkiwanie
w dotychczasowym lokalu,

f) zamieszkiwanie w lokalach, ktére nie spetniajg warunkéw technicznych wymaganych
dla pomieszczeh przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

g) objecie prawomocnym wyrokiem stwierdzajgcym popetnienie wobec wnioskodawcy lub
0sb6b objetych wnioskiem przestepstwa, przez osobe wspdlnie z nimi zamieszkujgca
a takze, gdy w rodzinie wnioskodawcy uruchomiona zostata procedura ,Niebieskie Karty”,
h) objecie wnioskodawcy programem wychodzenia z bezdomnosci,

i) utracenie tytutu prawnego do lokalu niewchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy wskutek wypowiedzenia umowy najmu dokonanego na podstawie art. 11 ust. 5i 7
ustawy o ochronie praw lokatoréw .

zobowigzg sie do wptaty, przed podpisaniem umowy podnajmu, kaucji zabezpieczajgce.

§10

Kryteria pierwszenstwa oraz zasady przeprowadzania oceny punktowej

1.

2.

wnioskodawca utracit mieszkanie w wyniku zdarzenia losowego, katastrofy budowlanej lub
kleski zywiotowej,

wnioskodawca zajmuje lokal mieszkalny w budynkach przeznaczonych do rozbiérki lub
w ktorych stan techniczny stwarza bezposrednie zagrozenie zycia lub mienia,
wnioskodawca zamieszkuje w lokalu stanowigcym wiasnos¢ gminy, w ktérym zachodzi
konieczno$¢ wykonania czynnosci budowlanych wymagajgcych opréznienia lokalu,
wnioskodawca opuscit dom dziecka, rodzine zastepczg lub rodzinny dom dziecka
w zwigzku z uzyskaniem petnoletnosci i nie ma zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,
oraz nie jest w stanie ich zaspokoi¢ we witasnym zakresie, pod warunkiem, ze byt
mieszkancem Czeladzi do czasu umieszczenia w placéwce,

wnioskodawca Ilub osoba objeta wnioskiem jest objeta prawomocnym wyrokiem
stwierdzajgcym popetnienie wobec niech przestepstwa przez osobe wspdlnie z nimi
zamieszkujgca,

wnioskodawca posiad wktad oszczednosciowego gromadzonego na rachunku bankowym
na cele mieszkaniowe - 5 punktéw,

. wnioskodawca lub osoba wchodzgca w sktad gospodarstwa domowego na dzien zlozenia

wniosku jest najemca lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Czeladz, ktory zobowigzuje sie do rozwigzania umowy najmu i opréznienia tego lokalu
w terminie miesigca od dnia zawarcia umowy najmu mieszkania przez najemce — 25
punktow,

wnioskodawca lub osoba wchodzgca w sktad gospodarstwa domowego znajduje sie na
liscie osOb uprawnionych do najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony
z mieszkaniowego zasobu gminy Czeladz i zrezygnuje z ubiegania sie o lokal z zasobu
gminy — 20 punktéw,

osoba ubiegajgca sie o zawarcie umowy najmu wychowuje przynajmniej jedno wiasne lub
przysposobione dziecko, o ktérym mowa w art 7 ust. 2 ustawy z dnia 27 wrzesnia 2013 r.
0 pomocy panstwa, w nabyciu pierwszego mieszkania przez mtodych ludzi; punkty



przyznawane sg za kazdg takg osobe w gospodarstwie domowym — 10 punktow,

10. w sktad gospodarstwa domowego na dzien zlozenia wniosku wchodzi co najmniej jedna
osoba, starsza w rozumieniu art. 4 pkt. 1 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2015 r. o osobach
starszych — 10 punktéw,

11. w skfad gospodarstwa domowego, na dzien ztozenia wniosku, wchodzi co najmniej jedna
osoba, ktéra jest zameldowana na pobyt staty na terenie Miasta Czeladz — 5 punktéw za
kazda osobe,

12. w skiad gospodarstwa domowego, na dzien ziozenia wniosku wchodzi osoba samotnie
wychowujgca dziecko w rozumieniu ustawy z dnia 28 listopada 2003 r o $wiadczeniach
rodzinnych — 10 punktow,

13. w sktad gospodarstwa domowego na dzien ztozenia wniosku wchodzi co najmniej jedna
osoba zatrudniona na podstawie umowy o prace na terenie Czeladzi przez okres co
najmniej 3 miesiecy przed dniem ztozenia wniosku — 10 punktow.

§11
1. Osoby ubiegajgce sie o podnajem lokalu skfadajg Wniosek o zawarcie umowy podnajmu:

a) w wersji papierowej w Biurze Podawczym Urzedu Miasta Czeladz, 41-250 Czeladz,
ul. Katowicka 45, w zamknietej kopercie, z podaniem imienia i nazwiska wnioskodawcy
oraz dopiskiem: ,Wniosek o zawarcie umowy podnajmu lokalu mieszkalnego — DOMBUD”
w godzinach pracy Urzedu lub

b) w formie elektronicznej za pomocg platformy gov.pl,

w terminie okreslonym Zrzgdzeniem Burmistrza Miasta CzeladZz w sprawie ogtoszenia pierwszego
naboru wnioskéw oraz okreslenia wzoru wniosku o zawarcie umowy podnajmu lokali mieszkalnych
powstajgcych w ramach realizacji przez DOMBUD sp. z o0.0. przedsiewziecia inwestycyjno —
budowlanego przy ul. gen.J.Hallera w Czeladzi

2. Whniosek i zatgczniki do wniosku nalezy wypetni¢ czytelnie, bez skreslen.
§12

1. Okre$lony Zarzadzeniem Burmistrza wniosek o podnajem lokalu wraz z oswiadczeniami
stanowi podstawe do oceny przez Komisje spetnienia warunkéw kwalifikujgcych
umieszczenie wnioskodawcy na wstepne;j liscie podnajemcéw.

2. Przed podpisaniem umowy podnajmu Komisja dokonuje weryfikacji ztozonych w toku naboru
oswiadczen.

§13

1. Kazdy wptywajgcy wniosek jest rejestrowany w systemie obiegu dokumentow Urzedu Miasta
Czeladz zgodnie z przyjetymi zasadami z oznaczeniem daty i godziny wptywu wniosku.

2. Whnioski weryfikowane sg w kolejnoséci ich wptywu.

3. Wniosek ztozony w wersji elektronicznej jest rejestrowany przed wnioskiem ztozonym w formie
papierowej, o tym samym czasie do Biura Podawczego Urzedu Miasta Czeladz,
z zastrzezeniem, ze oba wnioski rozpatrywane bedg wedlug zasad obowigzujgcych przy
ocenie wniosku.

4. Whnioski nie spetniajgce wymogdéw formalnych nie podlegajg rozpatrzeniu.

5. Wnioskodawca, ktérego wniosek nie spetnit wymogoéw formalnych powiadomiony zostaje, na
adres wskazany we wniosku, 0 pozostawieniu wniosku bez rozpoznania z powodu brakow
formalnych wniosku.

6. Wnioski spetniajgce wymogi formalne, Komisja ocenia pod wzgledem spetnienia warunkéw
okreslonych Uchwatg nr 111/46/2024 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 26 czerwca 2024 r.

7. Wnioskodawca nie spetniajgcy kryteridw, o ktérych mowa w pkt. 6 powiadomiony zostaje, na
adres wskazany we wniosku, o braku podstaw do wpisu na liste wraz z pouczeniem
0 sposobie odwotania sie.



8. Wnioskom o0s6b spetniajacych warunki okreslone Uchwatg nr 111/46/2024 Rady Miejskiej
w Czeladzi z dnia 26 czerwca 2024r. nadaje sie punktacje zgodnie z kryteriami pierwszenstwa
okreslonymi Uchwatg nr LXXIV/940/2023 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 25 pazdziernika
2023 r. przy zastosowaniu zasad pierwszenstwa okreslonych Uchwatg nr 111/46/2024 Rady
Miejskiej w Czeladzi z dnia 26 czerwca 2024r.

9. Kolejnos¢ osdéb umieszczonych na liscie bedzie wynikata z liczby uzyskanych punktow.
W przypadku wnioskéw, ktére uzyskaty takg samg liczbe punktéw, o kolejnosci wpisu na liste
decydowac bedzie data i godzina wptywu. Liste uktada sie malejgco.

10. Wnioskodawcy umieszczonemu na liScie przypisuje sie mieszkanie z uwzglednieniem
kolejnosci wskazanych przez niego opciji.

11. Osoby, ktérych wnioski zostaty pozytywnie rozpatrzone, a z uwagi na brak lokali mieszkalnych
nie zostaty umieszczone na wstepnej liscie podnajemcéw, powiadomione zostajg o tym fakcie
pisemnie.

12. W przypadku, gdy liczba pozytywnie zakwalifikowanych wnioskow o podnajem przewyzsza
ilos¢ dostepnych mieszkan, tworzy sie liste rezerwowa.

§14

1. W wyniku przeprowadzonego naboru pierwszego tworzy sie wstepng liste podnajemcéw. Lista
nie moze zawierac wigecej pozycji niz liczba lokali.

2. Jezeli w wyniku naboru pierwszego nie dojdzie do rozdysponowania wszystkich lokali,
Burmistrz moze ogtosi¢ nabdér uzupetniajgcy lub rozpoczac nabdr staty.

3. W przypadku ogtoszenia naboru uzupetniajgcego lub statego, wnioskodawcy, o ktérych mowa
w § 13 pkt. 11, muszg ztozy¢ ponowne wnioski wraz z aktualnymi zatgcznikami.

4. Po zakonczeniu naboru uzupetniajgcego tworzy sie kolejng wstepng liste podnajemcow, ktérg
dopisuje sig do listy z naboru pierwszego oraz rezerwowg liste podnajemcow

5. Lista rezerwowa uzupetniana jest w trybie naboru statego, na zasadach okreslonych
niniejszym regulaminem.

§ 15
Zakonczenie naboru i oceny wnioskdw oraz sporzgdzenie wstepnej listy podnajemcow po
pierwszym naborze, nastgpi w terminie do trzech miesiecy od dnia rozpoczecia naboru.



