Zalacznik nr 1 do Regulaminu Przetargu

- projekt -

UMOWA DZIERZAWY

...................... w Czeladzi pomiedzy:

1. GMIiNg  CzeladZ, ... zwang dalej

Wydzierzawiajgcym”,

zostata zawarta umowa nastepujacej tresci:

§ 1

1. Wydzierzawiajacy odwiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomosci potozonej w Czeladzi

przy ul. Szpitalnej o tacznej powierzchni 3100 m?, dla ktérej Sad Rejonowy w Bedzinie

prowadzi ksiege wieczystg nr KA1B/00007468/0, obejmujgcej czes¢ dziatki gruntu nr

210/6 arkusz mapy 12 (zwanej dalej ,Przedmiotem dzierzawy”). Przedmiot dzierzawy

oznaczony jest na mapie stanowigcej zatgcznik nr 1 do umowy.

2. Wydzierzawiajgcy oswiadcza i zapewnia, ze:

a) przedmiot dzierzawy wolny jest od praw i roszczen osoéb trzecich, w szczegolnosci
nie jest obcigzony zobowigzaniami, ciezarami lub prawami oséb trzecich o
charakterze publicznoprawnym lub prywatnoprawnym, a zwlaszcza ograniczonymi
prawami rzeczowymi i/lub obligacyjnymi,

b) stan prawny przedmiotu dzierzawy ujawniony w ksiedze wieczystej odpowiada
rzeczywistemu stanowi prawnemu nie ulegt zmianie do dnia zawarcia niniejszej
umowy,

c) dziat Il i IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla przedmiotu dzierzawy wolne sg od
jakichkolwiek wpisébw oraz nie zostaty w nich wpisane Zadne ostrzezenia ani
wzmianki o wnioskach,

d) zadnej osobie trzeciej nie przystugujg w stosunku do przedmiotu dzierzawy
ustawowe lub umowne prawa pierwokupu,

€) zgodnie z jego wiedzg przedmiot dzierzawy jest wolny od roszczen ewentualnych
dawnych witascicieli, w szczegdlnosci roszczen reprywatyzacyjnych, a osoby trzecie
nie dochodzity w odniesieniu do przedmiotu dzierzawy roszczen reprywatyzacyjnych
oraz nie sg uznane zadne toczgce sie postepowania reprywatyzacyjne,

f) przedmiot dzierzawy posiada bezposredni dostep do drogi publicznej.



3. W okresie obowigzywania umowy Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie do:

a) nieobcigzania przedmiotu dzierzawy, w tym znajdujgcych sie na nim budynkow, w
catosci ani w czedci prawami osob trzecich, nie oddawaé¢ go w dzierzawe ani
uzytkowanie osobom trzecim, nie udostepnia¢ go lub jego czesci w zaden sposéb
osobom trzecim, w szczegdlnosci poprzez obcigzenie ograniczonymi prawami
rzeczowymi lub innymi prawami; powyzsze nie dotyczy udostepnienia przedmiotu
dzierzawy wykonawcy robét budowlanych,

b) niezawierania z osobami trzecimi zadnych uméw sprzedazy lub przedwstepnych
umow sprzedazy dotyczgcych przedmiotu dzierzawy oraz nie sktadania zadnych ofert
dotyczgcych tej nieruchomosci skutkujgcych przeniesieniem wtasnosci przedmiotu
dzierzawy na osoby trzecie, ani jakichkolwiek ofert dotyczgcych przedmiotu
dzierzawy chyba, ze Dzierzawca wyrazi na to pisemng zgode. Powyzszego nie
narusza obcigzenie przedmiotu dzierzawy ograniczonym prawem rzeczowym na
mocy orzeczenia sgdu.

4. Wydzierzawiajacy ponosi petng odpowiedzialno$¢ za szkody powstate w zwigzku z
ujawnieniem zobowigzanh, ciezaréw Ilub praw o0séb trzecich o charakterze
publicznoprawnym lub prywatnoprawnym w stosunku do nieruchomosci i w przypadku
takim zobowigzany jest do podjecia wszelkich czynno$ci umozliwiajgcych niezaktdcone

korzystanie z nieruchomosci przez Dzierzawce.

§2

1. Wydzierzawiajgcy oddaje w dzierzawe, a Dzierzawca przyjmuje do uzywania i pobierania
pozytkdw z dniem .................... nieruchomos¢ opisang w § 1 umowy.

2. Wydanie i odbior przedmiotu umowy nastgpi protokotem zdawczo — odbiorczym
podpisanym przez strony.

3. Nieruchomos¢ wykorzystywana bedzie z przeznaczeniem na budowe i eksploatacje hali
targowej wraz z urzgdzeniami i sieciami infrastruktury technicznej i ustugowej oraz
miejscami parkingowymi. Dzierzawca moze na przedmiocie dzierzawy prowadzic¢
dziatalnos¢ dodatkowg polegajgcg na swiadczeniu innych ustug pomocniczych, m.in.
wynajem powierzchni reklamowych.

§3
Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 25 lat tj. od dnia .........ccccceeeeernnns do dnia

§4
1. Celem zabezpieczenia roszczeh Wydzierzawiajgcego wynikajgcych z umowy Dzierzawca
przed wydaniem przedmiotu dzierzawy przekaze Wydzierzawiajgcemu weksel in blanco

opatrzony klauzulg bez protestu. W razie nabycia na podstawie umowy roszczen w



stosunku do Dzierzawcy, Wydzierzawiajgcy uprawniony bedzie do wypetnienia weksla na
kwote zadtuzenia powiekszong o nalezne odsetki zwtoki i wezwania Dzierzawcy oraz
opatrzenia go datg i miejscem pfatnosci. O wypetnieniu weksla Wydzierzawiajgcy
poinformuje Dzierzawce listem poleconym na co najmniej siedem dni przed terminem
ptatnosci, wzywajgc go do wykupu. Po zakonczeniu obowigzywania umowy
Wydzierzawiajacy niezwlocznie zwroci weksel Dzierzawcy, o ile nie bedzie prawnych

podstaw do zaspokojenia roszczen Wydzierzawiajgcego.

. Wadium W pienigdzu, wptacone przez Dzierzawce zostanie zaliczone przez

Wydzierzawiajgcego na poczet zabezpieczenia jego roszczen z tytutu niewykonania lub
nienalezytego wykonania inwestycji na przedmiocie dzierzawy. Wydzierzawiajgcy
przechowywat bedzie zatrzymang kwote na oprocentowanym rachunku bankowym.

Wydzierzawiajgcy zwrdci zatrzymang kwote wraz z odsetkami wynikajgcymi z umowy

rachunku bankowego, pomniejszong o koszty prowadzenia rachunku oraz optaty za

przelew na rachunek Dzierzawcy, w terminie 14 dni od daty oddania catosci inwestycji do
uzytkowania.
§5

Dzierzawca zobowigzuje sie do realizacji na przedmiocie dzierzawy przedsiewziecia

inwestycyjnego polegajgcego na budowie hali targowej wraz z urzgdzeniami i sieciami

infrastruktury technicznej i ustugowej oraz miejscami parkingowymi zgodnie z zataczong
do oferty koncepcjg zagospodarowania targowiska. Oferta Dzierzawcy wraz z koncepcjg
zagospodarowania stanowi zatgcznik nr 2 do umowy.

W ramach realizacji inwestycji Dzierzawca zobowigzany jest do:

a) wykonania dokumentacji projektowej i uzyskania niezbednych decyzji
administracyjnych,

b) kompleksowego wykonania wszystkich robot we wszystkich branzach zgodnie z
zasadami wiedzy techniczno-budowlanej, normami branzowymi i przepisami prawa
budowlanego, w terminie okreslonym w umowie, oraz do dokonania na wtasny koszt
wszelkich czynnosci prawnych i faktycznych zmierzajgcych do osiggniecia celu, jakim
jest wykonanie i oddanie do uzytkowania przedmiotu inwestyciji,

C) uzyskania wiasnym staraniem i na swoj koszt wszystkich niezbednych uzgodnien,
decyzji, opinii, pozwolen, zaswiadczen i dokumentéw, w tym pozwolenia na
uzytkowanie. Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie do udzielenia Dzierzawcy
petnomocnictwa do dziatania w imieniu i na rzecz Wydzierzawiajgcego we wszelkich
czynnos$ciach niezbednych do realizacji inwestycji na przedmiocie dzierzawy.

Warunkiem przystgpienia do rozpoczecia inwestycji jest pisemna zgoda

Wydzierzawiajgcego udzielona po akceptacji projektu architektonicznego oraz

harmonogramu jej realizaciji.



Strony zgodnie ustalajg nastepujgce terminy realizacji inwestycji:

a) rozpoczecie inwestycji nastgpi w terminie nie dtuzszym niz 30 dni od daty uzyskania
przez Dzierzawce ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe i przygotowania
terenu pod inwestycje przez Wydzierzawiajgcego w zakresie opisanym ponizej,

b) zakonczenie inwestycji i oddanie jej do uzytkowania nastgpi w terminie nie dtuzszym
niz 18 miesiecy od daty obowigzywania umowy.

Dzierzawca we wtasnym zakresie ubezpieczy oraz zapewni porzadek, bezpieczenstwo i

dozér prowadzonej inwestycji. Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie

Dzierzawcy i wykonawcow inwestycji.

Dzierzawca jest obowigzany do ubezpieczania budynkow i budowli posadowionych na

przedmiocie dzierzawy od wszelkich ryzyk przez caty okres trwania umowy oraz

doreczania Wydzierzawiajgcemu kopii aktualnych polis w terminie do 14 dni od ich
zawarcia.

Dzierzawca ponosi wylgczng odpowiedzialnos¢ za realizacje robot budowlanych, ich

jakosé, bezpieczenstwo, zgodnos¢ z przepisami prawa i normami.

Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie do przygotowania przedmiotu dzierzawy pod

inwestycje w zakresie obejmujgcym usuniecie posadowionych na nieruchomosci kioskow

handlowych nie pézniej nie do dnia uzyskania przez Dzierzawce ostatecznej decyzji o

pozwoleniu na budowe.

§6

Dzierzawca zobowigzany jest do wykonywania swojego prawa zgodnie z wymogami

prawidtowej gospodarki, przestrzegania obowigzujgcych przepisow prawa, zasad

wspotzycia spotecznego i postanowien niniejszej Umowy. Dzierzawca w szczegdlnosci
zobowigzany jest do :

a) zachowania i utrzymania przedmiotu dzierzawy, w tym posadowionych na
przedmiocie dzierzawy budynkéw i budowli, w stanie nie pogorszonym, w tym
dokonywania niezbednych napraw;

b) eksploatacji przedmiotu dzierzawy i posadowionych na nim budynkow i budowli w
sposob zgodny z przepisami prawa,

c) utrzymywania czysto$ci i porzgdku na dzierzawionym terenie zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami i normami;

d) ponoszenia $wiadczen zwigzanych z przedmiotem dzierzawy, ubezpieczenia,
podatku od nieruchomosci, dostarczania energii elektrycznej, wody, korzystania z
kanalizacji miejskiej, wywozu $mieci itp.;

e) udostepniania przedmiotu dzierzawy upowaznionemu przedstawicielowi

Wydzierzawiajgcego celem przeprowadzenia kontroli sposobu jej uzywania;



f) zapewnienia bezpiecznych i higienicznych warunkéw prowadzenia na dzierzawionym
terenie dziatalnosci przez kupcow oraz osoby korzystajgce z targowiska.
Dzierzawca zawrze we wiasnym imieniu umowy na dostawe i odbiér medidéw do
przedmiotu dzierzawy, w tym w szczegdlnosci na dostawe energii elektrycznej, dostawe
wody, wywdz nieczystosci statych i ptynnych oraz zainstaluje uktady pomiarowe.
Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody wyrzgdzone osobom trzecim przy
wykonywaniu niniejszej umowy oraz zobowigzany jest do nalezytego zabezpieczenia
obiektu przed jego zniszczeniem lub uszkodzeniem i dba¢ o znajdujgce sie w nim
wyposazenie. Kwestie odpowiedzialno$ci Dzierzawcy za mienie kupcow regulowac bedg
odrebne umowy zawarte pomiedzy Dzierzawcg a kupcami.
Zmiana sposobu uzytkowania przedmiotu dzierzawy mozliwa jest za pisemng zgoda
Wydzierzawiajgcego. Po uptywie 10 lat obowigzywania umowy, dzierzawca bedzie miat
prawo zmiany sposobu uzytkowania przedmiotu dzierzawy. Dzierzawca zobowigzany jest
do poinformowania Wydzierzawiajgcego o zmianie sposobu korzystania z przedmiotu
dzierzawy na pismie pod rygorem niewaznosci. Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo
do zgtoszenia sprzeciwu co do zmiany sposobu uzytkowania przedmiotu dzierzawy w
terminie 60 dni od dnia doreczenia informacji. Sprzeciw musi by¢ zgtoszony na pismie
pod rygorem niewaznosci. Zgtoszenie sprzeciwu réwnoznaczne jest z rozwigzaniem
umowy z zachowaniem miesiecznego okresu wypowiedzenia. Po zmianie sposobu
uzytkowania przestaje obowigzywaé zakaz okreslony w ust. 5 ponize;j.
Dzierzawca nie jest uprawniony do oddania przedmiotu dzierzawy do uzywania na
jakiejkolwiek  podstawie prawnej osobom trzecim bez uprzedniej zgody
Wydzierzawiajgcego. Obowigzek uzyskania zgody nie dotyczy zawarcia umow najmu lub
dzierzawy z kupcami prowadzgcymi dziatalno$¢ na przedmiocie dzierzawy lub innymi
osobami korzystajgcymi  z ustug sSwiadczonych przez Dzierzawce albo zmiany
Dzierzawcy wskutek przeksztatcenia prowadzonej przez niego dziatalnosci lub jej
nabycia przez osobe trzecig w drodze sukcesji generalne;.
Dzierzawca moze czasowo ograniczy¢ lub zaprzesta¢ prowadzenia dziatalnosci na
przedmiocie dzierzawy, jezeli:
a) zaistnieje koniecznos¢ przeprowadzenia niezbednych remontéw, prac porzadkowych
lub naktadow,
b) wynika¢ to bedzie z orzeczenia wiasciwego organu administracji publicznej bgdz
Sadu,
c) spowodowane to bedzie koniecznoscig usuniecia szkody lub skutkéw katastrofy albo
usuniecia stanu zagrozenia szkodg lub katastrofg budowlang,
d) zaistnieje inne zdarzenie stanowigce site wyzsza,

e) wynika¢ to bedzie z przepiséw obowigzujgcego prawa.



7. Dzierzawca jest obowigzany powiadomi¢ Wydzierzawiajgcego o ograniczeniu lub
czasowym zaprzestaniu prowadzenia dziatalnosci na przedmiocie dzierzawy, jezeli
ograniczenie lub zaprzestanie trwa powyzej 3 dni. W sytuacji, gdy czasowe zaprzestanie
prowadzenia dziatalnosci na przedmiocie dzierzawy nastapi z przyczyn, za ktore
Dzierzawca nie ponosi odpowiedzialnosci, do dnia ustania przyczyny zaprzestania
dziatalnosci Dzierzawca zwolniony bedzie z obowigzku uiszczania czynszu dzierzawy.
Dzierzawca zobowigzany jest do niezwtocznego podjecia dziatan celem usuniecia
przyczyny ograniczenia lub zaprzestania prowadzenia dziatalnosci.

8. Dzierzawca nie jest uprawniony do dokonywania na przedmiot dzierzawy jakichkolwiek
innych naktadéw anizeli wprost wynikajgce z niniejszej umowy bez uprzedniej pisemnej
zgody Wydzierzawiajgcego. Powyzsze nie dotyczy naktaddéw zwigzanych z biezgcym

uzytkowaniem przedmiotu dzierzawy lub utrzymaniem go w nalezytym stanie.

§7
Dzierzawca zobowigzuje sie do zagwarantowania kupcom, prowadzgcym dziatalnosé
gospodarczg na terenie przedmiotu dzierzawy w dacie zawarcia niniejszej umowy, prawo
prowadzenia dziatalnosci przez okres trzech lat od daty oddania inwestycji do uzytkowania
za stawke czynszu réwng 50 zt netto za 1 m.kw powierzchni. Optaty wnoszone przez kupcéw
podlegajg corocznej waloryzacji o srednioroczny wskaznik cen towardw i ustug publikowany

przez Prezesa GUS poczawszy od pierwszego dnia miesigca po opublikowaniu wskaznika.

§8
1. Dzierzawca zobowigzuje sie do uiszczania na rzecz Wydzierzawiajgcego miesiecznego
czynszu dzierzawnego w wysokosci:

a) w okresie realizacji inwestycji, nie dtuzej niz 18 mies. od daty obowigzywania
umowy:

1,00 zt/m? + obowigzujacy podatek VAT w stosunku miesigcznym

i ptatny jest ,z gory” do 10 dnia kazdego miesigca
b) od dnia zakohczenia inwestycji:

za teren zabudowany halg targowa:

....................... + obowiagzujacy podatek VAT w stosunku miesiecznym;
ptatny ,z goéry” do 10 dnia kazdego miesigca

za pozostaty teren:

50% wysokosci stawki za teren zabudowany halg targowa;
ptatny ,z géry” do 10 dnia kazdego miesigca

2. Stawka czynszu dzierzawnego podlega corocznej waloryzacji o Srednioroczny wzrost cen
towarow i ustug konsumpcyjnych ogtaszany w Monitorze Polskim przez Prezesa

Gtéwnego Urzedu Statystycznego poczgwszy od pierwszego dnia miesigca po



opublikowaniu wskaznika. Strony postanawiajg, ze w takim przypadku zmiana wysokosci
czynszu nie stanowi zmiany niniejszej Umowy i nie wymaga aneksu.

3. Dzierzawca zobowigzany jest takze do uiszczania podatku od nieruchomosci i innych
ciezarow zwigzanych z przedmiotem dzierzawy i jego utrzymaniem oraz do $wiadczen

okreslonych w § 6 niniejszej Umowy.

§9
Czynsz dzierzawny ptatny bedzie z gory w terminie do dziesigtego dnia miesigca, ktérego
dotyczy, na podstawie faktury VAT przelewem na rachunek Wydzierzawiajgcego wskazany w
fakturze. Datg zaptaty czynszu dzierzawnego jest data wptywu srodkéw na rachunek

Wydzierzawiajgcego.

§ 10
Umowa niniejsza moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie w drodze porozumienia stron.
2. Wydzierzawiajgcy ma prawo rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym jezeli:

a) Dzierzawca nie rozpocznie inwestycji w terminie 90 dni od dnia wskazanego w § 5
ust. 4 lit a umowy lub jej nie zakonczy w terminie 18 miesiecy od tej daty,

b) wilasciwy organ stwierdzi, ze nieruchomos¢ stwarza zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi, bezpieczenstwa mienia lub Srodowiska, w szczegolnosci jej stan grozi
katastrofa budowlang, z przyczyn, za ktoére Dzierzawca ponosi odpowiedzialnosé

3. Wydzierzawiajgcy ma prawo rozwigza¢ umowe z zachowaniem miesiecznego okresu
wypowiedzenia w sytuacji, gdy Dzierzawca dopuszcza sie zwtoki w zaptacie czynszu co
najmniej za szes$¢ petnych okreséw ptatnosci lub korzysta z przedmiotu dzierzawy
niezgodnie z jego przeznaczeniem. Rozwigzanie umowy w tym trybie powinno zostac
poprzedzone powiadomieniem Dzierzawcy o zamiarze rozwigzania i udzieleniem mu
dodatkowego miesiecznego terminu do wywigzania sie z postanowien umowy.

Powiadomienie powinno mie¢ forme pisemng pod rygorem niewaznosci.

4. Dzierzawca ma prawo rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym jezeli:

a) przedmiot dzierzawy nie bedzie wolny od praw i roszczen osob trzecich, w
szczegolnosci obcigzony bedzie zobowigzaniami, ciezarami lub prawami os6b
trzecich o charakterze publicznoprawnym lub prywatnoprawnym, a zwlaszcza
ograniczonymi prawami rzeczowymi i/lub obligacyjnymi,

b) Wydzierzawiajgcy naruszy zobowigzanie okreslone w § 1 ust. 3 a lub b
umowy.

5. Dzierzawca ma prawo odstgpi¢ od umowy na piSmie pod rygorem niewaznos$ci jezeli z
przyczyn od niego niezaleznych wiasciwy organ wyda decyzje odmawiajgca

zatwierdzenia projektu budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowe na przedmiocie



dzierzawy. Dzierzawca ziozy Wydzierzawiajgcemu oswiadczenie o odstgpieniu od
umowy w terminie 14 dni od doreczenia decyzji odmownej, o ktérej mowa powyze;j.
6. Oswiadczenia, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie wymagajg formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.
§ 11
W razie rozwigzania umowy w trybie opisanym w § 10 ust. 2 Wydzierzawiajgcy uprawniony
bedzie do zagdania od Dzierzawcy zapfaty kary umownej w kwocie 200.000 ziotych.
Wydzierzawiajgcy uprawniony bedzie do dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego na

zasadach ogoélnych w zakresie przewyzszajgcym wysoko$¢ zastrzezonej kary umowne;j.

§12

1. Po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy Dzierzawca zobowigzuje sie zwrdci¢ przedmiot
dzierzawy bez wezwania w terminie jednego miesigca od daty rozwigzania lub
wygashiecia umowy.

2. Po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy dzierzawy, w trybie innym anizeli wskazany w §
10 ust. 2, Wydzierzawiajgcy zatrzyma naniesienia budowlane lub inne urzadzenia trwale
zwigzane z gruntem i ulepszajgce przedmiot dzierzawy, na wzniesienie ktérych wyrazit
pisemna zgode lub wynikajgce wprost z umowy, ptacac za nie sume odpowiadajgca ich
wartosci w chwili zwrotu. Wartosc¢ zostanie ustalona na podstawie $redniej wynikajgcej z
operatow szacunkowych sporzadzonych przez dwdch niezaleznych rzeczoznawcéw
wybranych po jednym przez kazdg ze stron. W przypadku braku zgody ktérejkolwiek ze

stron na ustalong wartos¢ wiasciwy do rozstrzygniecia sporu bedzie sad powszechny.

§13

1. Podstawg okreslenia stanu, w jakim przedmiot dzierzawy znajduje sie chwili zwrotu
bedzie protokoét zdawczo-odbiorczy.

2. W przypadku niewykonania obowigzku, o ktorym mowa w § 12 ust. 1, Dzierzawca
zobowigzany bedzie do zaptaty Woydzierzawiajgcemu wynagrodzenia 2z tytutu
bezumownego korzystania z nieruchomosci, w wysokosci 200 % stawki czynszu
aktualnej w chwili rozwigzania umowy, za kazdy rozpoczety miesigc bezumownego

korzystania z nieruchomosci.

§ 14

Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§15
W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy kodeksu

cywilnego.



§ 16
Wszelkie spory wynikajgce z umowy, w tym takze dotyczace jej waznosci lub interpretaciji
postanowien strony poddajg pod rozstrzygniecie sadom powszechnym wtasciwym dla
siedziby Wydzierzawiajgcego.

§17
Umowa zostata sporzadzona w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla
kazdej ze stron.



