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UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W CZELADZI
z dnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz dla
terenu w rejonie ulic: Bedzinskiej, Staszica, 1 Maja, Katowickiej, Borowej, drogi KDG
oznaczonej w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
CzeladZz, nasypu kolejowego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z pézn. zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 i art.
29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.), w nawigzaniu do uchwaty Nr XLIII/528/2017 z dnia 27 wrze$nia
2017 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Czeladz dla terenu w rejonie ulic: Bedzinskiej, Staszica, 1 Maja, Katowickiej,
Borowej, drogi KDG oznaczonej w studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Czeladz, nasypu kolejowego, po stwierdzeniu, Ze niniejszy plan miejscowy nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz
przyjetego uchwata nr XXV/336/2016 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 19 maja 2016 r., na wniosek
Burmistrza Miasta

Rada Miejska w Czeladzi

uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz dla terenu w rejonie
ulic: Bedzinskiej, Staszica, 1 Maja, Katowickiej, Borowej, drogi KDG oznaczonej w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz, nasypu
kolejowego

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz dla terenu w rejonie ulic:
Bedzinskiej, Staszica, 1 Maja, Katowickiej, Borowej, drogi KDG oznaczonej w studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz, nasypu kolejowego,
zwany dalej planem, obejmuje obszar w granicach okreSlonych na rysunku planu, stanowiacym
zatacznik do niniejszej uchwaty, o powierzchni ok. 151 ha.

§ 2. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa zalaczniki:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 1000 na kopii mapy zasadniczej, z
wyrysem ze "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Czeladz", z oznaczonymi granicami obszaru objgtego planem;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Czeladzi o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu, nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta;
3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Czeladzi o sposobie realizacji, zapisanych w
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Uzyte w uchwale pojecia nalezy rozumiec jak nizej:

1) przeznaczenie podstawowe - rodzaj przeznaczenia terenu, ktdre zostato ustalone planem jako
jedyne lub przewazajace na danym terenie;

2) przeznaczenie uzupelniajace - rodzaj przeznaczenia terenu, ktére uzupetia przeznaczenie
podstawowe;

3) ustugi - dziatalnosci gospodarcze jak: handel detaliczny i hurtowy; konserwacja i naprawa
pojazdéw samochodowych; stacje paliw (sprzedaz paliw); transport i gospodarka magazynowa;
dziatalno$¢ pocztowa 1 kurierska; dziatalno$¢ zwiazana z zakwaterowaniem 1 gastronomia;
informacja i komunikacja; dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa; dziatalno$¢ zwiazana z obstuga
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rynku nieruchomosci; dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna; dziatalno§¢ w zakresie ustug
administrowania 1 dzialalno$¢ wspierajaca; administracja publiczna; zabezpieczenia spoleczne;
edukacja; opieka zdrowotna i pomoc spoteczna; dzialalno$¢ zwiazana z kultura, rozrywka i rekreacja
oraz pozostata dziatalno$¢ ustugowa (np. naprawa artykuldw uzytku osobistego i domowego, pranie
i czyszczenie, fryzjerstwo, ustugi kosmetyczne, krawieckie, itp.); do ustug nie zalicza si¢: handlu
odpadami i ztomem oraz zbierania, magazynowania, przetwarzania i odzysku odpadow;
4) dziatalnos$ci produkcyjne - dziatalnosci gospodarcze jak: przetworstwo przemystowe oraz
budownictwo;
5) drobne dziatalno$ci produkcyjne - dziatalno$ci produkeyjne, ktore ze wzgledow technologicznych
1 z uwagi na swa skalg, moga by¢ wykonywane w lokalu uzytkowym wydzielanym w budynku
mieszkalnym lub w budynku o powierzchni uzytkowej:

a) nieprzekraczajacej 200 m” - dla terendw zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami U,

b) nieprzekraczajacej 100 m* - dla terenéw zabudowy ushugowej i mieszkaniowej oznaczonych

symbolami UM,
- bez koniecznosci wykorzystywania budowli i instalacji przemystowych; wskazniki maksymalnej
wysokosci budynkow nalezy stosowaé jak dla ustug, a wskazniki minimalnej liczby miejsc do
parkowania jak dla ustug - poza handlem;
6) linie nieprzekraczalne zabudowy - liniowe oznaczenie graficzne, poza ktora nie mozna sytuowac
nowych badz rozbudowywaé¢ budynkow lub ich czgsci; linia ta nie dotyczy obiektow istniejacych
oraz nie dotyczy obiektow liniowych, sieci technicznych, wolno stojacych trwale zwiazanych z
gruntem urzadzen reklamowych, zbiornikoéw, konstrukcji oporowych, nadziemnych i podziemnych
przej$¢ dla pieszych, pomnikow, placéw postojowych, parkingdéw oraz obiektow matej architektury;
dopuszcza si¢ wysunigcie za wyznaczona lini¢ elementow budynkow takich jak schody, ganek,
okap, daszek, balkon, wykusz, taras, elementéw budynku w catosci zlokalizowanych pod ziemia,
urzadzen dla niepelnosprawnych - o maksymalnie 2 metry;
7) wskaznik powierzchni zabudowy - wyrazony w procentach stosunek powierzchni zabudowy
liczonej po obrysie zewngtrznych $cian wszystkich budynkow , a w przypadku nadwieszen, podcieni
z podporami czy przejazdow - po obrysie zewngtrznym $cian wyzszych kondygnacji, do
powierzchni dziatki budowlanej, potozonej w granicach terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi,
8) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej, tj. sumy powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych i podziemnych zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, potozonej w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi; a w
przypadku terenu ogrodow dziatkowych ZD w stosunku do powierzchni terenu;
9) wysoko$¢ zabudowy - maksymalna wysokos$¢ budynku wyrazona w metrach, mierzona stosownie
do przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa, a w przypadku innych obiektow budowlanych -
mierzona od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z obiektem budowlanym do gornej
krawedzi najwyzej potozonego elementu obiektu budowlanego;
10) dach ptaski - dach o kacie nachylenia potaci dachowych w zakresie 0° - 12%

§ 4.1. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia bedace ustaleniami planu, wyrazone

graficznie:
1) przeznaczenie terenow:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

¢) MU - tereny zabudowy mieszkaniowej i ushug,

d) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,

¢) UM - tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,

f) U - tereny zabudowy ustugowej,

g) UA - teren zabudowy ustug administracji,

h) UO - tereny zabudowy ustug o$wiaty,

1) UZ - teren zabudowy ustug pomocy spotecznej i opieki zdrowotnej,

j) PU - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynoéw oraz zabudowy ustugowe;j,

k) ZP - tereny zieleni urzadzone;j,

1) ZD - teren ogrodow dziatkowych,
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m) ZC - teren cmentarza,

n) ZCX - teren dawnego cmentarza epidemiologicznego,

0) ZI - tereny zieleni nieurzadzonej,

p) KDGP - teren komunikacji drogi publicznej klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego,

r) KDZ - tereny komunikacji drog publicznych klasy zbiorczej,

s) KDL - tereny komunikacji drog publicznych klasy lokalne;j,

t) KDD - tereny komunikacji drég publicznych klasy dojazdowej,

u) KDW - tereny komunikacji drog wewnetrznych,

w) KDJ - tereny komunikacji ciagdw pieszo - jezdnych,

z) KDX - tereny komunikacji ciagdw pieszych,

za) KG - tereny garazy,

zb) KP - tereny parkingow,

zc) ITG - teren infrastruktury technicznej - gazownictwo,

zd) ITE - tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,
- wraz z ich liniami rozgraniczajacymi i symbolami, w ktorych pierwsza cz¢$¢ cyfrowa oznacza
numer terenu, a cze¢§¢ druga literowa lub literowo - cyfrowa oznacza przeznaczenie podstawowe
terenu,
2) linie nieprzekraczalne zabudowy;
3) obiekty dziedzictwa kulturowego wyznaczone do ochrony na podstawie ustalen planu.

2. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia wynikajace z przepisdw odrgbnych i okreslajace
inne warunki i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw, wyrazone graficznie:
1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa $laskiego:
a) $redniowieczny uktad urbanistyczny Starego Miasta;
b) grobowiec w stylu neoklasycznym, ok. 1922 r.;
2) ztoza wegla kamiennego ,,Saturn” i ,,Grodziec”;
3) glowny zbiornik wod podziemnych GZWP nr 329 Bytom;
4) strefa kontrolowana gazociagu wysokiego cis$nienia;
5) obszary izolujace cmentarz potozone w odlegtosci S0 mi 150 m od cmentarza.

3. Oznaczenia pozostate na rysunku planu maja charakter informacyjny.

4. Ilekro¢ w tekscie uchwaly uzyto jedynie oznaczenia literowego z symbolu, to ustalenie obowiazuje
dla wszystkich terenéw o takim przeznaczeniu.

5. Na obszarze planu nie wystgpuja przestanki do okre§lenia:
1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz zabytkow dobr kultury wspotczesnej;
2) terendw gorniczych, obszarow szczegbdlnego zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace obszaru calego planu

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. Dla zabudowy, ktéra w momencie wejscia w zycie planu posiadata parametry oraz wskazniki
wykorzystania terenu wigksze niz ustalone w niniejszym planie, ustala sig:

1) zakaz jej nadbudowy i rozbudowy;

2) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy budynkow.

2. Przy sytuowaniu budynkéw ustala si¢ linie nieprzekraczalne zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku zwroconego $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w
stron¢ granicy dziatki w odlegltosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy niej, z wyjatkiem
terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczonych symbolami MN4, z zastrzezeniem ust.
2.
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4. Na terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi obok zagospodarowania zgodnie
z przeznaczeniem terenu dopuszcza si¢ jako przeznaczenie uzupehiajace, o ile nie sa wykluczone w
pozostatych przepisach niniejszej uchwaly: obiekty powiazane z ochrona $rodowiska i
bezpieczenstwem publicznym, dojazdy, ciagi piesze i rowerowe, miejsca do parkowania, obiekty, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen nieurzadzona i urzadzona wraz z urzadzeniami
rekreacji, obiekty matej architektury.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz wymagania wynikajace
z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych.

1. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a
w szczegolnosci ryzyko wystapienia powaznych awarii, w rozumieniu przepisOw z zakresu ochrony
srodowiska.

2. Zakazuje si¢ realizacji zamierzen inwestycyjnych oraz prowadzenia dzialalnosci stwarzajacych
uciazliwosci dla sasiednich nieruchomo$ci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, hatasu i
wibracji oraz pola elektromagnetycznego przekraczajacych wartosci dopuszczalne.

3. Zakazuje si¢ stosowania rozwiazan technicznych, ktére moglyby powodowaé przedostawanie si¢
nieoczyszczonych $ciekdw do wod powierzchniowych lub do ziemi.

4. Przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, o ktéorych mowa w art. 113 Ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (t.j. Dz. U. 2018 r. poz. 799) dla terenow:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami MN oraz dla terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego symbolami MW, jak dla terenow ,,pod zabudowe
mieszkaniowa”;
2) zabudowy mieszkaniowej i ustug oznaczonych symbolami MU oraz zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i ustlug oznaczonych symbolami MNU, jak dla terenéw ,,pod zabudowe
mieszkaniowo - ustugowa”;
3) zabudowy ustug o§wiaty oznaczonych symbolem UO jak dla terenéw ,,pod budynki zwiagzane ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy” oraz zabudowy ustug pomocy spotecznej i opieki
zdrowotnej oznaczonego symbolem UZ, jak dla terendéw ,,pod szpitale i domy pomocy spotecznej”;
4) ogrodéw dziatkowych oznaczonego symbolem ZD, jak dla terenéw ,na cele rekreacyjno -

wypoczynkowe”.

5. Ustala si¢ jako przestrzenie publiczne tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDL i KDD
oraz teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 5ZP.

6. Ustala si¢ wyposazanie przestrzeni publicznych o ktérych mowa w ust. 5 w obiekty, urzadzenia i
nawierzchnie utatwiajace poruszanie si¢ osobom niepelnosprawnym.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

1. Obowiazuje ochrona oznaczonych na rysunku planu obiektow, wpisanych do rejestru zabytkow
wojewddztwa §laskiego pod numerem:
1) A/1182/72 z dnia 5 maja 1972 r. - sredniowieczny uktad urbanistyczny Starego Miasta;
2) B/332/2017 z dnia 13 lutego 2017 r. - grobowiec Czestawa Pogorzelskiego, Mieczystawa
Tarkowskiego, Zofii Tarkowskiej i Antoniny Radziejowskie;.

2. Ustala si¢ ochrong obiektow dziedzictwa kulturowego ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, na
zasadach okreslonych w niniejszym planie i oznaczonych na rysunku planu:

1) budynek mieszkalny, ul. Chopina 15;

2) budynek mieszkalny, ul. Katowicka 81;

3) budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Katowicka 83;

4) budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Katowicka 95;

5) budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Katowicka 111;

6) budynek mieszkalny, ul. Katowicka 121;

7) budynek mieszkalny, ul. Lotnicza 3;

8) budynek mieszkalny, ul. Poniatowskiego 1;

9) budynek mieszkalny, ul. Poniatowskiego 4;
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10) budynek mieszkalny, ul. Poniatowskiego 6;

11) budynek mieszkalny, ul. Poniatowskiego 8;

12) budynek mieszkalny, ul. Poprzeczna 5;

13) budynek mieszkalny, ul. Powstania Styczniowego 6;
14) budynek mieszkalny, ul. Reymonta 54;

15) budynek mieszkalny, ul. Reymonta 60;

16) budynek mieszkalny, ul. Reymonta 62;

17) budynek mieszkalny, ul. Reymonta 85;

18) budynek mieszkalny, ul. Zacisze 1;

19) pozostatosci zabudowan szybu "Julian", ul. Poniatowskiego 2;
20) cmentarz parafialny, ul. Nowopogonska;

21) cmentarz epidemiologiczny, ul. Strzelecka.

3. Dla obiektow wymienionych w ust. 2 w punktach 1 - 18 ustala si¢, z zastrzezeniem ust.4:

1) nakaz:
a) zachowania cech stylistycznych budynku, w tym detalu architektonicznego elewacji frontowe;;
b) ochrong zieleni towarzyszacej,
c) w przypadku prowadzenia przebudowy, przywraca¢ ich pierwotne gabaryty, proporcje i
rozmieszczenie otworow okiennych i drzwiowych, ksztatt dachu i detalu architektonicznego oraz
ujednolicenie stolarki okiennej i drzwiowe;;

2) dopuszcza sig:
a) remonty oraz zmiang funkcji,
b) wymiang technicznie zuzytych elementéw budynkoéw lub zniszczonych na skutek zdarzen
losowych, zuzycia i czynnikéw atmosferycznych;

3) zakaz:
a) tynkowania 1 malowania ceglanych i kamiennych elementdéw elewacji frontowych budynkow,
b) stosowania na elewacjach materialdow wykonczeniowych takich jak: siding, plytki gresowe,
blacha trapezowa i falista;
c) lokalizacji na elewacji frontowej urzadzen technicznych: anten satelitarnych, klimatyzatorow,
przytaczy telekomunikacyjnych, szafek gazowych i szaf kablowych elektroenergetycznych.

4. Dla obiektow wymienionych:
1) w ust. 2 w punktach 6, 8 - 11 ustala si¢ zakaz nadbudowy i rozbudowy;
2) wust. 2 w punktach 1 - 3, 7, 13, 14 i 19 ustala si¢ zakaz nadbudowy.

5. Dla obiektu wymienionego w ust. 2 w punkcie 19 ustala sig:

1) nakaz: zachowania ceglanych i kamiennych detali architektonicznych na elewacjach;

2) dopuszcza sig:
a) remonty oraz zmiang funkcji,
b) wymiang technicznie zuzytych elementow budynkow i budowli lub zniszczonych na skutek
zdarzen losowych, zuzycia i czynnikow atmosferycznych;

3) zakaz stosowania materiatbw wykonczeniowych takich jak: siding, ptytki gresowe, blacha

trapezowa i falista;

6. Dla obiektow wymienionych w ust. 2 w punktach 20 - 21 ustala si¢ nakaz zachowania
podstawowych zatozen ukladu przestrzennego, w tym uksztattowanych zespotow zieleni.

7. Ustala si¢ strefe ,,B” (,,dawne przedmiescie”) posredniej ochrony konserwatorskiej, podlegajaca
ochronie na zasadach okreslonych w niniejszym planie i oznaczong na rysunku planu:
1) nakaz:
a) utrzymanie uktadu ulic,
b) zachowanie uksztatltowanych zespotdéw zieleni;
2) zakaz:
a) lokalizowania garazy blaszanych,
b) stosowania na elewacjach i dachach budynkéw materialow wykonczeniowych takich jak:
siding, ptytki gresowe, blacha trapezowa i falista, ptyty faliste oraz gont papowy.
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8. Ustala si¢ ochrong krzyzy i kapliczek przydroznych, miejsc pamigci oraz pomnika, podlegajacych
ochronie na zasadach okreslonych w niniejszym planie i oznaczonych na rysunku planu:

1) krzyze i kapliczki:
a) przydrozna figura przedstawiajaca Naj$wigtsze Serce Pana Jezusa, ul. Cmentarna,
b) krzyz zeliwny na stopniowanym cokole, ul. Mystowicka,
¢) kapliczka przydrozna, murowana, $w. Rozalii, ul. Mystowicka;

2) miejsca pamigci:
a) pamigci policjantow II RP, zamordowanych przez NKWD w 1940 r., ul. Staszica 5,
b) bohaterom poleglym w obozach koncentracyjnych i wigzieniach hitlerowskich, ul. Katowicka /
ul. Nowopogonska,
c) mogila - nieznany zotnierz polski polegly w wojnie polsko - bolszewickiej 1920 r., ul.
Nowopogonska, cmentarz parafialny,
d) dwie mogity - nieznani Zotnierze polscy polegli w wojnie polsko - bolszewickiej 1920 r., ul.
Nowopogonska, cmentarz parafialny,
e) dziewie¢ mogit - nieznani zotnierze polscy polegli w wojnie polsko - bolszewickiej 1920 r., ul.
Nowopogonska, cmentarz parafialny,
f) grob zbiorowy - goérnikow kopalni ,,Saturn” poleglych podczas pozaru szybu w dniu 4 marca
1898 r., ul. Nowopogonska, cmentarz parafialny,
g) mogita zbiorowa - gornikow ktorzy zgingli w kopalni "Wiktor" w Milowicach 9 grudnia 1909
r., ul. Nowopogonska, cmentarz parafialny,
h) grob rodzinny - Piotra Dziekana dziatacza ruchu robotniczego i Elzbiety Dziekan, ul.
Nowopogonska, cmentarz parafialny,
i) w holdzie oficerom Wojska Polskiego, funkcjonariuszom Policji Panstwowej, osobom
cywilnym zamordowanych w czasie I wojny $wiatowej, ul. Nowopogonska, cmentarz parafialny;

3) pomnik - dziataczom ruchu robotniczego, ul. Katowicka, przed Urzedem Miasta.

9. Dla obiektow wymienionych w ust. 8 ustala sig:
1) nakaz zachowania obiektow z dopuszczeniem ich remontdéw i konserwacji z przywracaniem
detalu i pierwotnej kolorystyki;
2) zakaz:
a) likwidacji elementow o cechach artystycznych i rzemiosta artystycznego, tj. figury,
ptaskorzezby itp.,
b) lokalizowania innych obiektow lub zieleni przestaniajacej obiekt chroniony.

10. Dla ochrony zabytkow archeologicznych wyznacza si¢ granicg stanowiska archeologicznego nr 3
(nr 7 na obszarze 97-48) osada - wczesne $redniowiecze; miasto - Sredniowiecze, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

1. Obszar planu znajduje si¢ w granicach ztoza wegla kamiennego ,,Saturn” (w caloéci w poktadach
grupy 400, 500 i 600 oraz - zgodnie z rysunkiem planu - w czeg$ci w poktadach grupy 800) i w czesci -
zgodnie z rysunkiem planu - w granicach zloza wegla kamiennego ,,Grodziec”, dla ktorych
obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu prawa geologicznego i goérniczego oraz prawa ochrony
srodowiska.

2. Polnocna czg$¢ obszaru planu - zgodnie z rysunkiem planu - obejmuje Glowny Zbiornik Wod
Podziemnych nr 329 ,Bytom” - obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu prawa geologicznego i
gbrniczego, prawa ochrony $rodowiska oraz prawa wodnego, w tym nakaz obslugi zabudowy siecia
kanalizacji stuzacej do zbiorowego odprowadzania $ciekdw - po jej realizacji - z zastrzezeniem §12
ust. 3.

3. W obszarze planu znajduje si¢ strefa kontrolowana gazociagu wysokiego cisnienia DN 100 CN 2,5
MPa - obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac
sieci gazowe i ich usytuowanie.

§ 9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
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1. Nie ustala si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

2. Minimalna powierzchnia dziatki:
1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN - 300 m?;
2) dla terenéw oznaczonych symbolami MW - 800 m*;
3) dla terenéw oznaczonych symbolami MU i MNU - 300 m?;
4) dla terenéw oznaczonych symbolami UM i U - 800 m?;
5) dla terenéw oznaczonych symbolami UA, UO, UZ i PU - 800 n1’;
6) dla terenéw oznaczonych symbolami KG, KP, ITG i ITE - 300 m>.

3. Minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:
1) dla terendow oznaczonych symbolami MN - 9 m;
2) dla terendow oznaczonych symbolami MW - 18 m;
3) dla teren6w oznaczonych symbolami MU i MNU - 9 m;
4) dla terenow oznaczonych symbolami UM iU - 18 m;
5) dla terenéw oznaczonych symbolami UA, UO, UZ i PU - 18 m;
6) dla terenow oznaczonych symbolami KG, KP, ITG i ITE - 9 m.

4. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - nie mniejszy niz 60°.

§ 10. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy.

1. W planie wystgpuja obszary izolujace cmentarz:

1) w odlegtosci do 50 m od terenu cmentarza ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkoéw mieszkalnych,
budynkéw zamieszkania zbiorowego oraz zakladow produkujacych artykuty zywnosciowe,
zakladow zywienia zbiorowego i zaktadéw przechowujacych artykuty zywnosciowe; dopuszcza si¢
rozbudowe, nadbudowg, przebudowe i remont budynkow;

2) w odlegtosci od 50 m do 150 m od terenu cmentarza ustala si¢ nakaz podlaczenia do sieci
wodociagowe] budynkow mieszkalnych, budynkéw zamieszkania zbiorowego oraz zakladow
produkujacych artykuty zywnosciowe, zaktadow zywienia zbiorowego i zaktadow przechowujacych
artykuty zywno$ciowe.

2. W obszarze planu obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m’.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Podstawowy uklad drogowy, zapewniajacy obstuge komunikacyjna obszaru planu, stanowia
wyznaczone w liniach rozgraniczajacych i oznaczone na rysunku planu tereny drog publicznych:
1) istniejacych:
a) klasy gltéwnej ruchu przyspieszonego 1KDGP;
b) klasy zbiorczej 1KDZ - 4KDZ;
¢) klasy lokalnej 1KDL - 9KDL;
d) klasy dojazdowej 1KDD i 8KDD — 36KDD;
2) planowanych klasy dojazdowej 2KDD — 7KDD.

2. Uzupetnienie podstawowego uktadu drogowego stanowia drogi wewnetrzne KDW 1 ciagi pieszo —
jezdne KDJ.

3. Wskazniki w zakresie zaspokajania miejsc do parkowania zostaty okreslone dla poszczegolnych
terenoOw w rozdz. 3.

4. W zakresie miejsc do parkowania okre§lonych dla poszczegdlnych terenow w rozdz. 3, nakazuje si¢
zapewnienie miejsc dla pojazddéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, o ktérej mowa w przepisach
prawa o ruchu drogowym, zgodnie z ustawa o drogach publicznych.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

1. Ustala sig nastgpujace ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:
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1) dopuszcza si¢ budoweg, rozbudowe, przebudoweg i1 remonty obiektow, urzadzen 1 sieci
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w sposob
nieograniczajacy realizacji przeznaczenia terenow, przy zachowaniu pozostalych ustalen planu oraz
przepisoOw odrebnych;

3) nakazuje si¢ uwzglednianie ograniczen w zakresie budowy i rozbudowy obiektéw budowlanych
oraz w sposobie zagospodarowania terenéw, potozonych w sasiedztwie i bezposrednio przylegtych
do obiektow i sieci infrastruktury technicznej, zwiazanych z zapewnieniem bezpieczenstwa i
dostgpem do infrastruktury zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Zaopatrzenie w wod¢ ustala si¢ w oparciu o wystgpujace w obszarze planu oraz w otoczeniu i
wymagajace rozbudowy odpowiednio do potrzeb systemy sieci i urzadzen wodociagowych.

3. Odprowadzanie $ciekoéw ustala si¢ w oparciu o:
1) wystgpujace w obszarze planu oraz w otoczeniu i wymagajace rozbudowy, odpowiednio do
potrzeb, systemy sieci i1 urzadzen kanalizacji sanitarnej;
2) dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekle oraz
przydomowych oczyszczalni $ciekow.

4. Odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych ustala sig:
1) w oparciu o wystgpujace w obszarze planu oraz w otoczeniu i wymagajace rozbudowy
odpowiednio do potrzeb, systemy sieci i urzadzen kanalizacji deszczowej;
2) poprzez wykorzystanie indywidualnych systemow umozliwiajacych ich zatrzymanie w obrebie
dziatki budowlanej, obszaru objetego inwestycja lub danego terenu, w celu ich uzytkowego
wykorzystania lub rozsaczenia w gruncie, z zastrzezeniem niepogorszenia stosunkow wodnych na
nieruchomosciach sasiednich.

5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna ustala si¢ w oparciu o wystepujace w obszarze planu oraz w
otoczeniu 1 wymagajace rozbudowy odpowiednio do potrzeb, systemy sieci i urzadzen
elektroenergetycznych. Dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii o mocy do 100kW, z wyjatkiem lokalizacji urzadzen wiatrowych i biogazowych.

6. Zaopatrzenic w gaz ustala si¢ w oparciu o wystgpujace w obszarze planu oraz w otoczeniu i
wymagajace rozbudowy odpowiednio do potrzeb, systemy sieci 1 urzadzen gazowych. Dopuszcza si¢
stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych.

7. Zaopatrzenie w energi¢ cieplna ustala si¢ w oparciu o wystgpujace i planowane w obszarze planu
indywidualne urzadzenia i instalacje wytwarzajace energi¢ cieplna oraz wystgpujacy w obszarze planu
oraz w otoczeniu i wymagajacy rozbudowy odpowiednio do potrzeb, system sieci i urzadzen
cieptowniczych. Dopuszcza sig stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ cieplna z odnawialnych
zrédet energii o mocy do 100kW, z wyjatkiem lokalizacji urzadzen wiatrowych i biogazowych.

§ 13. Dla wszystkich terenéw w obszarze objetym planem ustala si¢ stawke procentowa dla
ustalenia jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30% (stownie: trzydziesci
procent).

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace terenéw

§ 14.1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MN1 -
7MNI1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zastrzezeniem pkt 3;
2) przeznaczenie uzupeiajace - zabudowa uslugowa (z wylaczeniem: konserwacji i napraw
pojazdéw, stacji paliw, komiséw samochodowych, handlu weglem i sypkimi materiatami
budowlanymi, handlu hurtowego oraz transportu i gospodarki magazynowej), garaze (z
wylaczeniem zespotow powyzej 3 garazy) i budynki gospodarcze, z zastrzezeniem pkt 3;
3) dla terenow 1IMNI1 - 2MNI1 i 4MNI1 - 7MNI1 - zgodnie z rysunkiem planu - obowiazuja
ograniczenia okreslone w § 10 ust. 1.
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2. Ksztaltowanie zabudowy:
1) formy zabudowy - wolnostojaca i blizniacza;
1) geometria dachow - dachy pflaskie, jednospadowe, dwuspadowe oraz wielospadowe, kat
nachylenia potaci dachowych do 45°;
2) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych - 12 m,
b) budynkow ustugowych - 9 m,
¢) budynkow gospodarczych i garazy oraz wiat i altan - 4 m,
d) budowli - 6 m;
3) maksymalna szeroko$¢ fasady frontowej - 16 m.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70 %;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,1;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,4;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10%;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 2 stanowiska na budynek mieszkalny wliczajac w to
miejsca w garazu oraz 1 stanowisko na 50 m’ powierzchni sprzedazy (lub uzytkowej ustug - poza
handlem).

§ 15.1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MN2 -
17MN2 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajace - zabudowa ushugowa (z wylaczeniem: stacji paliw, komisow
samochodowych, handlu weglem i sypkimi materiatami budowlanymi, handlu hurtowego oraz
transportu i gospodarki magazynowej), garaze (z wylaczeniem zespotdéw powyzej 3 garazy) i
budynki gospodarcze.

2. Ksztaltowanie zabudowy:
1) formy zabudowy - wolnostojaca i blizniacza;
1) geometria dachow - dachy pflaskie, jednospadowe, dwuspadowe oraz wielospadowe, kat
nachylenia potaci dachowych do 45°;
2) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych - 12 m,
b) budynkow ustugowych - 9 m,
¢) budynkow gospodarczych i garazy oraz wiat i altan - 4 m,
d) budowli - 6 m.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,1;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,2;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 2 stanowiska na budynek mieszkalny wliczajac w to
miejsca w garazu oraz 1 stanowisko na 50 m’ powierzchni sprzedazy (lub uzytkowej ustug - poza
handlem).

§ 16.1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MN3 -
15MN3 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajace - zabudowa uslugowa (z wylaczeniem: konserwacji i napraw
pojazdéw, stacji paliw, komiséw samochodowych, handlu weglem i1 sypkimi materiatami
budowlanymi, handlu hurtowego oraz transportu i gospodarki magazynowej), garaze i budynki
gospodarcze.

2. Ksztaltowanie zabudowy:
1) formy zabudowy - bliZzniacza, szeregowa i wolnostojaca;
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1) geometria dachow - dachy pflaskie, jednospadowe, dwuspadowe oraz wielospadowe, kat
nachylenia potaci dachowych do 45°;
2) maksymalna wysoko$¢:

a) budynkow mieszkalnych - 12 m,

b) budynkow ustugowych - 9 m,

¢) budynkow gospodarczych i garazy oraz wiat i altan - 4 m,

d) budowli - 6 m.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,2;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,2;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40%;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 2 stanowiska na budynek mieszkalny wliczajac w to
miejsca w garazu oraz 1 stanowisko na 50 m’ powierzchni sprzedazy (lub uzytkowej ustug - poza
handlem).

§ 17.1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MN4 -
7MN4 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajace - garaze (z wylaczeniem zespoldow powyzej 3 garazy 1 z
wylaczeniem garazy blaszanych) i budynki gospodarcze.

2. Ksztaltowanie zabudowy:

1) forma zabudowy - wolnostojaca;

1) geometria dachow:
a) budynki mieszkalne - dachy dwuspadowe oraz wiclospadowe, kat nachylenia potaci dachowych
od 30°do 45°,
b) budynki gospodarcze i garaze oraz wiaty i altany - dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe
oraz wielospadowe, kat nachylenia polaci dachowych do 45°,

2) kolorystyka dachéw - czarna, czerwona, brazowa i grafitowa;

3) maksymalna wysokos$¢:
a) budynkow mieszkalnych - 10 m,
b) budynkow gospodarczych i garazy oraz wiat i altan - 4 m,
¢) budowli - 6 m;

3) maksymalna szeroko$¢ fasady frontowej - 20 m.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,2;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,8;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50%;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 2 stanowiska na budynek mieszkalny wliczajac w to
miejsca w garazu oraz 1 stanowisko na 50 m’ powierzchni sprzedazy (lub uzytkowej ustug - poza
handlem).

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 800 m”.

§ 18.1. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MW -
2MW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajace - zabudowa uslugowa (z wylaczeniem: konserwacji i napraw
pojazdéw samochodowych, stacji paliw, komisow samochodowych, handlu weglem i sypkimi
materiatami budowlanymi, handlu hurtowego oraz transportu i gospodarki magazynowej).

2. Ksztaltowanie zabudowy:
1) geometria dachow - dachy pflaskie, jednospadowe, dwuspadowe oraz wielospadowe, kat
nachylenia potaci dachowych do 45°;
2) maksymalna wysoko$¢:

10
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a) budynkow mieszkalnych - 15 m,
b) budynkow ustugowych - 7 m,

¢) budynkow gospodarczych - 4 m,
d) budowli - 7 m.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,2;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,8;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40%;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na 1,5 mieszkania oraz 1 stanowisko na 50
m” powierzchni sprzedazy (lub uzytkowej ustug - poza handlem).

§ 19.1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i ushug, oznaczonych symbolami 1MU - 11MU
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna i ushugowa
(z wylaczeniem: handlu weglem i sypkimi materiatami budowlanymi oraz transportu i gospodarki
magazynowej), z zastrzezeniem pkt 3;
2) przeznaczenie uzupelniajace - garaze (z wylaczeniem garazy blaszanych) i budynki gospodarcze
oraz wiaty, z zastrzezeniem pkt 3;
3) dla terenéw 2MU - 4MU - zgodnie z rysunkiem planu - obowiazuja ograniczenia okreslone w §
10 ust. 1.

2. Ksztaltowanie zabudowy:
1) formy zabudowy - wolnostojaca lub blizniacza;
2) geometria dachow - dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe oraz wielospadowe, kat
nachylenia potaci dachowych do 45°, a w przypadku dachu mansardowego do 75°;
3) maksymalna wysokos$¢:
a) budynkow mieszkalnych - 15 m,
b) budynkow ustugowych - 12 m,
¢) budynkow gospodarczych i garazy oraz wiat i altan - 4 m,
d) pozostatych budowli - 8§ m;
4) maksymalna szeroko$¢ fasady frontowej - 30 m.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,2;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,5;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20%;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 2 stanowiska na budynek mieszkalny jednorodzinny
wliczajac w to miejsca w garazu lub 1,5 stanowiska na mieszkanie w budynku wielorodzinnym oraz
1 stanowisko na 50 m* powierzchni sprzedazy (lub uzytkowej ustug - poza handlem).

§ 20.1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczonych symbolami
IMNU - 28MNU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa (z wytaczeniem:
stacji paliw, komiséw samochodowych, handlu weglem i sypkimi materialami budowlanymi oraz
transportu i gospodarki magazynowej), z zastrzezeniem pkt 3;
2) przeznaczenie uzupehniajace - garaze (z wylaczeniem zespoldw powyzej 3 garazy) i budynki
gospodarcze, z zastrzezeniem pkt 3;
3) dla terenow 4MNU - 13 MNU i 16 MNU - zgodnie z rysunkiem planu - obowiazuja ograniczenia
okreslone w § 10 ust. 1.

2. Ksztaltowanie zabudowy:
1) formy zabudowy - wolnostojaca i blizniacza;
1) geometria dachow - dachy pflaskie, jednospadowe, dwuspadowe oraz wielospadowe, kat
nachylenia potaci dachowych do 45°;
2) maksymalna wysoko$¢:

11
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a) budynkow mieszkalnych - 12 m,
b) budynkow ustugowych - 12 m,
¢) budynkow gospodarczych i garazy oraz wiat i altan - 4 m,
e) pozostatych budowli - 8 m.
3) maksymalna szeroko$¢ fasady frontowej - 20 m.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,2;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,0;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 2 stanowiska na budynek mieszkalny wliczajac w to
miejsca w garazu oraz 1 stanowisko na 50 m’ powierzchni sprzedazy (lub uzytkowej ustug - poza
handlem).

§ 21.1. Dla terendéw zabudowy ushugowej i mieszkaniowej, oznaczonych symbolami 1UM - 3UM
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustlugowa (z wylaczeniem: handlu weglem i sypkimi
materiatami budowlanymi oraz transportu i gospodarki magazynowej);
2) przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna, drobne
dziatalnosci produkcyjne, garaze (z wylaczeniem garazy blaszanych) i budynki gospodarcze, z
zastrzezeniem pkt 3.

2. Ksztaltowanie zabudowy - dla zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
1) formy zabudowy - wolnostojaca lub blizniacza;
1) geometria dachow - dachy pflaskie, jednospadowe, dwuspadowe oraz wielospadowe, kat
nachylenia potaci dachowych do 45°;
2) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych - 12 m,
b) budynkow ustugowych - 10 m,
¢) budynkow gospodarczych i garazy oraz wiat i altan - 4 m,
d) pozostatych budowli - 8§ m;
3) maksymalna szeroko$¢ fasady frontowej - 30 m.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70%;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,2;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 2,0;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10%;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 2 stanowiska na budynek mieszkalny wliczajac w to
miejsca w garazu lub 1,5 stanowiska na mieszkanie w budynku wielorodzinnym oraz 1 stanowisko
na 50 m” powierzchni sprzedazy (lub uzytkowej ustug - poza handlem).

§ 22.1. Dla terenow zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami 1U - 7U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustlugowa (z wylaczeniem: handlu weglem i sypkimi
materiatami budowlanymi, handlu hurtowego oraz transportu i gospodarki magazynowej), z
zastrzezeniem pkt 3;
2) przeznaczenie uzupelniajace - drobne dziatalnosci produkcyjne, garaze i budynki gospodarcze, z
zastrzezeniem pkt 3;
3) dla terenu 5U - zgodnie z rysunkiem planu - obowiazuja ograniczenia okreslone w § 10 ust. 1.

2. Ksztaltowanie zabudowy:
1) geometria dachow - dachy pflaskie, jednospadowe, dwuspadowe oraz wielospadowe, kat
nachylenia potaci dachowych do 45°;
2) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow - 12 m, z zastrzezeniem: dla terenow 2Ui SU - 6m,
b) budynkow gospodarczych i garazy oraz wiat - 4 m,
¢) kominow i wolnostojacych masztéw antenowych - 30 m,
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d) pozostatych budowli - 12 m, z zastrzezeniem: dla terenéow 2U i1 5U - 6m;
3) maksymalna szeroko$¢ fasady frontowej - 30 m.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70%;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,2;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,0;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10%;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na 50 m* powierzchni sprzedazy (lub
uzytkowej ustug - poza handlem).

§ 23.1. Dla terenu zabudowy ushug administracji, oznaczonego symbolem 1UA ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustug administracji;
2) przeznaczenie uzupehniajace - garaze (z wylaczeniem zespoldw powyzej 3 garazy) i budynki
gospodarcze.

2. Ksztaltowanie zabudowy:
1) geometria dachow - dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe oraz wielospadowe, kat
nachylenia potaci dachowych do 45°;
2) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow - 15 m,
b) budynkow gospodarczych i garazy oraz wiat - 4 m,
¢) budowli - 8§ m.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,2;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,0;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40%;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na 50 m” powierzchni uzytkowej ushug.

§ 24.1. Dla terenow zabudowy ustug o§wiaty, oznaczonych symbolami 1UO - 2UO ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustug o$wiaty;
2) przeznaczenie uzupetniajace - pozostata zabudowa ustugowa (z wylaczeniem: konserwacji i
napraw pojazdow samochodowych, stacji paliw, komisow samochodowych, handlu weglem i
sypkimi materiatami budowlanymi, handlu hurtowego oraz transportu i gospodarki magazynowej),
urzadzenia sportu i rekreacji, garaze i budynki gospodarcze.

2. Ksztaltowanie zabudowy:
1) geometria dachow - dachy pflaskie, jednospadowe, dwuspadowe oraz wielospadowe, kat
nachylenia potaci dachowych do 45°;
2) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow - 15 m,
b) budynkow gospodarczych i garazy oraz wiat - 4 m,
c¢) budowli - 8 m.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,2;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,0;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na 2 zatrudnionych na jednej zmianie.

§ 25.1. Dla terenu zabudowy ushug pomocy spotecznej, oznaczonego symbolem 1UZ ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustug pomocy spolecznej i opieki zdrowotnej;
2) przeznaczenie uzupelniajace - pozostala zabudowa ustugowa (z wylaczeniem: konserwacji i
napraw pojazdow samochodowych, stacji paliw, komisow samochodowych, handlu weglem i
sypkimi materiatami budowlanymi, handlu hurtowego oraz transportu i gospodarki magazynowej),
garaze 1 budynki gospodarcze.
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2. Ksztaltowanie zabudowy:
1) geometria dachow - dachy pflaskie, jednospadowe, dwuspadowe oraz wielospadowe, kat
nachylenia potaci dachowych do 45°;
2) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow - 15 m,
b) budynkow gospodarczych i garazy oraz wiat - 4 m,
¢) budowli - 8§ m.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,2;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,0;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na 50 m* powierzchni uzytkowej ustug i
dodatkowo 1 miejsce na 4 zatrudnionych na jednej zmianie.

§ 26.1. Dla terenéw obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej,
oznaczonych symbolami 1PU - 3PU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, zabudowa ustugowa (z
wylaczeniem: opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej, edukacji oraz rekreacji);

2) przeznaczenie uzupehniajace - zbieranie, magazynowanie, przetwarzanie i odzysk odpadow, z
wyjatkiem odpadow niebezpiecznych i promieniotworczych, garaze i budynki gospodarcze;

3) zakaz lokalizowania spalarni odpadow.

2. Ksztaltowanie zabudowy:
1) geometria dachow - dachy pflaskie, jednospadowe, dwuspadowe oraz wielospadowe, kat
nachylenia potaci dachowych do 45°;
2) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow - 20 m,
b) budynkow gospodarczych i garazy oraz wiat - 6 m,
¢) kominow i wolnostojacych masztéw antenowych - 40 m,
d) pozostatych budowli - 15 m;
3) maksymalna szeroko$¢ fasady frontowej - 80 m.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70%;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,2;

3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,5%;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 15%;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na 5 zatrudnionych na jednej zmianie.

§ 27.1. Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami 1ZP - 11ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupetniajace - urzadzenia stuzace uprawianiu sportu, rekreacji i turystyki, wiaty
oraz obiekty gastronomiczne o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 75 nr’.

2. Ksztaltowanie zabudowy - maksymalna wysokos¢:
1) budynkoéw - 6m;
2) budowli - 6 m.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 10%;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,02;

3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,4;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 80%;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na 35 m* powierzchni uzytkowej.

§ 28.1. Dla terenu ogrodéw dzialkowych, oznaczonego symbolem 1ZD ustala si¢ przeznaczenie:
zielen shuzaca uprawom ogrodniczym i rekreacji z altanami i obiektami gospodarczymi; budynki i
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budowle przeznaczone do wspdlnego korzystania przez uzytkujacych dziatki i stuzace do zapewnienia
funkcjonowania ogrodu.

2. Ksztaltowanie zabudowy:
1) geometria dachow - dachy pflaskie, jednospadowe, dwuspadowe oraz wielospadowe, kat
nachylenia potaci dachowych do 45°;
2) maksymalna wysoko$¢:
a) budynku przeznaczonego do wspdlnego korzystania - 8 m,
b) altan dziatkowych i obiektéw gospodarczych na dziatkach ogrodowych - 5 m,
b) budowli - 6 m.

3. Wskazniki i parametry zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku przeznaczonego do wspolnego korzystania - 400
2
m;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy altan dziatkowych - 35 m?,
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy w obrebie terenu - 0,02;
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w obrebie terenu - 0,3;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki ogrodowej - 60%.
§ 29.1. Dla terenu cmentarza, oznaczonego symbolem 1ZC ustala si¢ przeznaczenie: cmentarz.

2. Ksztaltowanie zabudowy:
1) geometria dachow - ksztattowana dowolnie;
2) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow - 12 m,
b) budynkow gospodarczych oraz wiat - 4 m,
¢) budowli - 6 m.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu (dotycza czegsci cmentarza poza powierzchnia grzebalna):
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,02;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,5;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40%.

§ 30.1. Dla terenu dawnego cmentarza epidemiologicznego, oznaczonego symbolem 1ZCX ustala
si¢ przeznaczenie - zielen urzadzona.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 80%.

§ 31.1. Dla terenow zieleni nieurzadzonej, oznaczonych symbolami 1ZI - 11ZI ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zielen nieurzadzona;
2) przeznaczenie uzupelniajace - budowle chroniace przed hatasem i innymi uciazliwos$ciami,
budowle i urzadzenia stuzace uprawianiu sportu i rekreacji.

2. Ksztaltowanie zabudowy - maksymalna wysokos$¢ budowli - 6 m.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 10%;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 80%.

§ 32. Dla terenu komunikacji, oznaczonego symbolem 1KDGP (droga krajowa DK94) ustala si¢:
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych od 25 m do 50 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 33. Dla terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami 1KDZ - 4KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie - drogi publiczne klasy zbiorczej;
2) szeroko$¢ terenow w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:

a) 1KDZ - od 14 m do 22 m,

b) 2KDZ - od 13 m do 22 m,

¢)3KDZ -0od 11 mdo 12 m,

d) 4KDZ - od 12 mdo 21 m.

§ 34. Dla terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami 1KDL - 9KDL ustala sig:
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1) przeznaczenie - drogi publiczne klasy lokalnej;
2) szerokos$¢ terenow w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:

a) 1IKDL - od 10 m do 14 m,

b) 2KDL - od 10 m do 13 m,

¢) 3KDL - od 10 m do 12 m,

d) 4KDL - od 8 m do 18 m,

e) SKDL -od 11 mdo 13 m,

f) 6KDL - 12 m,

g) 7KDL - od 11 m do 14 m,

h) 8KDL - od 13 mdo 15 m,

1) 9KDL - 0od 13 mdo 17 m.

§ 35. Dla terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami 1KDD - 36 KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie - drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ terenow w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:

a) IKDD -od 8 mdo 11 m,

b) 2KDD - 0od 12 m do 18 m,

¢) 3KDD - 10 m,

d) 4KDD - 10 m,

e) SKDD - 10 m,

f) 6KDD - 12 m,

g) 7KDD - 12 m,

h) 8KDD - 0d 9 m 13 m,

1) 9KDD - od 8 m do 12 m,

j) 10KDD - 10 m,

k) 11KDD - od 7 m do 13 m,

1) 12KDD - od 10 m do 12 m,

m) 13KDD - od 10 m do 12 m,

n) 14KDD - od 10 mdo 11 m,

0) 15KDD - 10 m,

p) 16KDD - od 10 mdo 12 m,

r) 17KDD - 10 m,

s) 18KDD - od 10 mdo 17 m,

t) 19KDD -od 11 mdo 19 m,

u) 20KDD - 10 m,

w) 21KDD - o0d 10 m do 13 m,

z) 22KDD - od 8 mdo 10 m,

za) 23KDD - od 6 m do 7 m,

zb) 24KDD - 0od 9 m do 10 m,

zc) 25KDD - od 7 m do 10 m,

zd) 26KDD - od 8 m do 13 m,

ze) 27KDD - od 8 mdo 10 m,

zf) 28KDD - od 5 m do 10 m,

zg) 29KDD - 10 m,

zh) 30KDD - od 14 m do 17 m,

zi) 31KDD - od 6 m do 10 m,

7j) 32KDD - od 7 m do 9 m,

zk) 33KDD -od 8 mdo 11 m,

zl) 34KDD - od 8 mdo 11 m,

zm) 35KDD -o0d 10 mdo 11 m,

zn) 36KDD - od 8 mdo 11 m;

3) drogi 2KDD i 8KDD pozbawione sa potaczenia z droga krajowa DK94 (dla 2KDD droga krajowa
DK94 znajduje si¢ poza obszarem planu).

§ 36. Dla terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami 1IKDW - 16KDW ustala sig:
1) przeznaczenie - drogi wewngtrzne;
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2) szeroko$¢ terenow w liniach rozgraniczajacych od 5 m do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 37. Dla terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami 1KDJ - 14KDJ ustala sig:
1) przeznaczenie - ciagi pieszo — jezdne;
2) szerokos$¢ terenow w liniach rozgraniczajacych od 2,4 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 38. Dla terenow komunikacji, oznaczonych symbolami 1KDX - 4KDX ustala si¢ przeznaczenie
- ciagi piesze, z wylaczeniem ruchu samochodowego.

§ 39.1. Dla terenéw garazy, oznaczonych symbolami 1KG - 3KG ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe - garaze.

2. Ksztaltowanie zabudowy:
1) geometria dachow - dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe oraz wielospadowe, Kkat
nachylenia potaci dachowych do 45°;
2) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow - 4 m,
b) budowli - 4 m.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 80%;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,1;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,0;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5%.

§ 40.1. Dla terenow parkingdéw, oznaczonych symbolami 1KP - 2KP ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe - parkingi.

2. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5%.

§ 41.1. Dla terenu infrastruktury technicznej - gazownictwo, oznaczonego symbolem 1ITG ustala
si¢ przeznaczenie - obiekty, urzadzenia i sieci powiazane z przesytem gazu.

2. Ksztaltowanie zabudowy - maksymalna wysokos¢:
a) budynkow - 6 m,
b) budowli - 6 m.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,1;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,0;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%.

§ 42.1. Dla teren6éw infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczonych symbolami 1ITE
- 2ITE ustala si¢ przeznaczenie - obiekty, urzadzenia i sieci powiazane z przesytem energii
elektryczne;.

2. Ksztaltowanie zabudowy - maksymalna wysokos¢:
a) budynkow - 6 m,
b) budowli - 10 m.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,1;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,0;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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§ 44. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Czeladz.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Czeladzi
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Zatacznik nr 2 do Uchwatly Nr
Rady Migjskiej w Czeladzi z dnia

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w Czeladzi
o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, nieuwzglednionych przez
Burmistrza Miasta

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.), art. 7ust. 1 pkt 1, 21 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 994 z p6zn. zm.)

Rada Miejska w Czeladzi rozstrzyga

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Czeladz dla terenu w rejonie ulic: Bedzinskiej, Staszica, 1 Maja, Katowickiej,
Borowej, drogi KDG oznaczonej w studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Czeladz, nasypu kolejowego, nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta.

Projekt planu podlegatl wytozeniu do publicznego wgladu w okresie od ??? do ???, a okres zbierania
uwag do projektu trwat do ?7?.

Do projektu planu wniesiono nastgpujace uwagi, nieuwzglednione lub uwzglednione w czesci przez
Burmistrza Miasta.

Uwaga [1]

Tres¢ uwagi: ?77.

Uwaga nieuwzgledniona. Nieuwzglednienie uwagi wynika z 777,
Uwaga [2]

Tres¢ uwagi: 777.

Uwaga uwzgledniona w czgsci. ?77.
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Zatacznik nr 3 do Uchwatly Nr
Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w Czeladzi
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.), art. 7ust. 1 pkt 1, 21 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 994 z p6zn. zm.)

Rada Miejska w Czeladzi rozstrzyga,
co nastepuje:

§ 1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Czeladz dla terenu w rejonie ulic: Bedzinskiej, Staszica, 1 Maja, Katowickiej, Borowej, drogi KDG
oznaczonej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz,
nasypu kolejowego, gmina CzeladZ poniesie wydatki na inwestycje obejmujace przebudowe i budowe
drog gminnych, sieci wodociagowej 1 kanalizacyjne;.

§ 2. Zrodlem finansowania inwestycji wymienionych w § 1 beda $rodki whasne budzetu gminy.

§ 3. Dopuszcza si¢ udzial $rodkow zewnetrznych, z uwzglednieniem $rodkéw unijnych i z
zatozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty na podstawie przepiséw o finansowaniu
inwestycji.

§ 4. Inwestycje wymienione w § 1 beda realizowane sukcesywnie w miarg pozyskiwania §rodkow
finansowych oraz tempa realizacji inwestycji na obszarze objetym planem.
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