Mystowice, 27.08.2021 r.
0S-1.6220.9.2021.SS

PREZYDENT
MIASTA MYStOWICE

DECYZJA

o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.) oraz art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt. 2, art. 75 ust. 1 pkt
4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
z 2021 r. poz. 247 ze zm.) w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt. 55 oraz pkt. 58 lit. b rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie okreslenia rodzajéow przedsiewzie¢c mogacych
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839), po rozpatrzeniu wniosku Pana
Aleksandra Skupina, dziatajgcego w imieniu Pana Marka Mikuskiewicza — wtasciciela nieruchomosci

orzekam

brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla planowanego
przedsiewziecia pn.: ,Budowa osiedla mieszkaniowego wielorodzinnego z wbudowanymi ustugami
oraz drogami wewnetrznymi i parkingami w Mystowicach przy ul. Ks. Boriczyka / Jastruna” oraz
ustalam nastepujace warunki jego realizacji:

— wycinka drzew powinna by¢ prowadzona poza okresem legowym ptakow (czyli poza okresem
1 marca — 15 pazdziernika);

— drzewa znajdujace sie w obrebie inwestycji, nieprzeznaczone do wycinki, nalezy zabezpieczy¢
przed uszkodzeniami mechanicznymi lub chemicznymi w nastepujacy sposéb:

1) nalezy ostoni¢ pnie drzew przy uzyciu np. drewnianych listew, tkaniny jutowej lub
grubych mat stomianych lub trzcinowych,
2) wykopy bezposrednio przy pniach drzew nalezy wykonywac recznie. Przyciete korzenie
nalezy zabezpieczy¢ preparatami grzybobdjczymi. Odkopane korzenie winny zostaé
wpuszczone gtebiej i zabezpieczone przed wysychaniem lub przed przymrozkami.
Wykopy w poblizu drzew winny zostac¢ niezwtocznie zasypane,
3) zabrania sie obcinania korzeni szkieletowych drzew, gdyz grozi to zachwianiem ich
statyki,
4) w obrebie rzutu korony nie mozina magazynowa¢ materiatéw chemicznych,
budowlanych i ziemi z powstatych wykopéw, stosowac otwartego ognia, lokalizowac
placow manewrowych i miejsc postoju sprzetu ciezkiego,
5) po zakonczeniu prac zabezpieczenia drzew nalezy zdemontowac;

- zachowanie istniejgcego pasa zieleni przy ul. Jastruna i ul. Kazimierza Wielkiego,

- w miare mozliwosci projektowych skomunikowa¢ wjazd/ wyjazd z nowoprojektowanego osiedla

bezposrednio z ul. Ks. Boriczyka lub od strony istniejgcej hali MOSIR,

129



- magazynowanie odpaddw na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia wino by¢ tak

prowadzone, aby unikng¢ powstawania niekontrolowanych odciekdéw; magazynowanie odpadéow
niebezpiecznych winno odbywac¢ sie w wydzielonych pomieszczeniach zadaszonych, zamykanych
z utwardzonym i szczelnym podtozem, tak aby nie dopusci¢ do przenikania ewentualnych

odciekéw do srodowiska gruntowo — wodnego;

- na etapie budowy przedsiewziecia miejsca postoju pojazddéw nalezy wyposazyé w utwardzone
i szczelne podtoze w celu zabezpieczenia przed przedostawaniem sie do gruntu oraz wdd
podziemnych i powierzchniowych substancji moggcych powodowac ich zanieczyszczenie;

- w sytuacjach awaryjnych (np. wyciek paliwa, oleju) nalezy podja¢ niezwtoczne dziatania majgce
na celu zapobieganie przenikania zanieczyszczen do wéd powierzchniowych i podziemnych (np.
poprzez unieszkodliwienie wycieku za pomocg odpowiednich sorbentéw);

— w przypadku koniecznosci odwodnienia wykopdéw, prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez
koniecznosci trwatego obnizenia poziomu wdd gruntowych; do minimum ograniczy¢é czas
odwadniania wykopdéw; ograniczy¢ wpltyw prac do terenu dziatki inwestycyjnej; wody
z odwodnienia odprowadza¢ w sposdb nie powodujgcy zalewania terenéw sgsiednich oraz
niezmieniajgcy stanu wody na gruncie, w szczegdlnosci kierunku odptywu wéd opadowych ze
szkodg dla gruntow sasiednich.

Uzasadnienie

Na wniosek Pana Aleksandra Skupina dziatajagcego w imieniu Pana Marka Mikuskiewicza —
wtasciciela nieruchomosci , wszczete zostato postepowanie administracyjne w sprawie wydania
decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa osiedla
mieszkaniowego wielorodzinnego z wbudowanymi ustugami oraz drogami wewnetrznymi
i parkingami w Mystowicach przy ul. Ks. Boriczyka / Jastruna”.

Na podstawie przedtozonej dokumentacji ustalono, ze przedmiotowe przedsiewziecie,
zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 55 oraz pkt. 58 lit. b Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko
(Dz. U.z 2019 r. poz. 1839), kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych sporzadzenia raportu moze by¢ wymagane.

Wedtug informacji przedstawionych w karcie informacyjnej przedsiewziecia, nalezy przyjac,
ze zakres oddziatywania planowanej inwestycji nie zamknie sie w obrebie dziatki, na ktorej
realizowane jest przedsiewziecie. Wobec powyizszego za strony postepowania uznano wiascicieli
dziatek o numerach ewidencyjnych : 6404/85, 6406/92, 6400/73, 6402/85, 6399/73, 6403/85,
6398/73, 7674/73, 1208/51, 1305/51, 1206/50, 1204/47, 1301/47, 1851/47, 1852/47, 1202/44,
1299/44, 1849/44, 1850/44, 1303/50, 1576/50, 1579/51, 1702/54, 1855/50, 1856/51, 8931/42,
8930/42, 9123/73, 9124/73, 8975/42, 9004/53, 8937/42, 9003/53, 8936/42, 9002/53, 8935/42,
9001/53, 8934/42, 9000/53, 8933/42, 8999/53, 8932/42, 8998/53, 8923/42, 8914/42, 8915/42,
8916/42, 8917/42, 8918/42, 8919/42, 8920/42, 8921/42, 8977/42, 8974/42, 8976/42, 8369/42,
5783/23, 5799/32, 5784/23, 5800/32, 5785/23, 5801/32, 5786/23, 5802/32, 5787/23, 5803/32,
5782/23, 5798/32, 5789/23, 5805/32, 6286/3, 5721/3, 5722/3, 6830/14, 1792/81, 5721/3, 5722/3,
1575/50, 1578/51, 1581/54, 1573/47, 1714/42, 1513/41, 1795/42, 1797/42, 1818/41, 6940/14,
6937/14, 6936/14, 6935/14, 6934/14, 6933/14, 6932/14, 6930/14, 6924/14, 6931/14, 6929/14,
6928/14, 6927/14, 6923/14, 6925/14, 6926/14, 6922/14, 6921/14, 6920/14, 6919/14, 6405/85,
7677/73, 8742/73, 6838/14, 6915/14, 6938/14, 1926/81, 5210/23, 7413/53, 8364/42, 8370/42,
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8371/42, 8372/42, 8373/42, 8374/42, 8375/42, 8376/42, 8377/42, 8378/42, 8379/42, 8382/42,
8384/42, 8738/42, 1084/4, 1086/3, 1313/58, 8746/6, 8747/14, 5212/14, 7786/14, 5215/3, 5718/3,
5719/3, 5720/3, 1061/41, 1295/41, 1297/42, 1796/42, 5729/8, 1210/54, 1307/54, 1309/58,
1311/58 mieszczacych sie w odlegtosci 100 m od planowanej inwestycji.

Teren dziatki nie jest objety ustaleniami obowigzujagcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Mystowice.

Zgodnie z art. 64 ustawy 00$, 22.03.2021 r. zwrdcono sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Katowicach, Parnstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Katowicach oraz
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego ,Wody Polskie” Zarzad Zlewni w Katowicach z prosba
o wydanie opinii w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego
przedsiewziecia na srodowisko.

W trakcie prowadzonego postepowania odbyty sie ogledziny przedmiotowego terenu.
Podczas ogledzin stwierdzono, ze teren jest zadrzewiony a znajdujace sie na terenie dziatek odpady
sg usuwane. Ogledziny odbyty sie bez udziatu Petnomocnika Inwestora, pomimo prawidtowego jego
zawiadomienia.

Dyrektor PGL Wody Polskie Zarzad Zlewni w Katowicach opinig znak GL.ZZS.2.435.89.2021.TH
RKW-2021-10267 z dnia 17.06.2021 r., Paistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Katowicach
opinig znak NS/NZ/523/13a/21 z dnia 3.06.2021 r. oraz Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Katowicach postanowieniem znak W00S.4420.175.2021.KC.4 z dnia 25.05.2021 r. uznali, ze dla
przedmiotowego przedsiewziecia nie zachodzi koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko, co jest réwnoznaczne z brakiem potrzeby sporzadzenia raportu.

Planowana inwestycja polega¢ bedzie na budowie osiedla mieszkaniowego wielorodzinnego
z wbudowanymi ustugami oraz drogami wewnetrznymi i parkingami w Mystowicach przy
ul. Ks. Boriczyka/Jastruna.

W bezposrednim otoczeniu inwestycji znajdujg sie:
— od strony poétnocnej — tereny ustugowo - przemystowe,
— od strony potudniowej — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
— od strony zachodniej — tereny ustugowe,
— od strony wschodniej — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Catosc inwestycji obejmie:
— budowe zabudowy wielorodzinnej stanowigcej budynki mieszkalne wraz z
wbudowanymi ustugami - 13 budynkow (6 budynkdow V kondygnacyjnych; 4 budynki —
VI kondygnacyjne; jeden budynek VII kondygnacyjny i jeden budynek IX
kondygnacyjny) z wbudowanymi lokalami ustugowymi na parterach,
— budowe parkingdéw (nadziemnych i garazy) - facznie 890 miejsc postojowych, w tym na
terenie —370 i w garazach 520,
— budowe drég utwardzonych i ciggéw pieszych,
— budowe infrastruktury technicznej niezbednej do obstugi zabudowy,
— budowe strefy rekreacyjnej.
Projektuje sie nastepujgcag wentylacje budynku:
— z czesci mieszkalnej — hybrydowa higrosterowana aereco (wentylatory w systemie AR
HIGROAERECO) z wyprowadzeniem na dachach poszczegdlnych budynkéw,
— z lokali ustugowych — mechaniczna nawiewno — wywiewna (urzadzenia o mocy
akustycznej ponizej 50 dB),



— z garazy — mechaniczna, wyciggowa (wentylator wentylacji bytowej garazu AERECO
system).
Wyrzutnie zlokalizowane zostang na dachach budynkoéw.

Po analizie wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wraz
z wymaganymi zaftgcznikami pod katem uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia
do przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko ustalono, ze w przedmiotowym przypadku
nie zachodzg szczegdétowe uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1 ww. ustawy 00s.

Realizacja przedmiotowego przedsiewziecia wigzaé sie bedzie z okresowym wzrostem
ucigzliwosci hatasowych oraz emisjg substancji do powietrza w wyniku eksploatacji urzadzen
mechanicznych i $rodkéw transportu w trakcie prowadzenia prac budowlanych. W pracach
budowlanych wykorzystywany bedzie sprzet sprawny technicznie, ktérego funkcjonowanie podlegaé
bedzie biezgcej kontroli na terenie budowy. Realizacja inwestycji w zakresie budowy budynkdéw
mieszkalnych wraz z garazami bedzie wigzata sie z wykorzystaniem surowcéw i materiatow
standardowo wykorzystywanych do budowy obiektéw kubaturowych, m. in. zelaza i stali, drewna,
cementu, tworzyw sztucznych, itd. Realizacja analizowanego przedsiewziecia zwigzana bedzie
z wykorzystaniem zmechanizowanego sprzetu budowlanego oraz srodkéw transportu dowozgcych
materiaty budowlane na teren budowy oraz wywozgcych odpady, czy nadmiar mas ziemnych
pochodzacych z wykopdéw. W efekcie tego wystgpi emisja zanieczyszczen pytowo-gazowych do
powietrza, zwigzana ze spalaniem paliwa w silnikach wykorzystywanego sprzetu. Emisja
zanieczyszczen do powietrza bedzie miata miejsce okresowo, wytgcznie w czasie pracy silnika pojazdu
czy maszyny, roboty budowlane bedg réwniez roztozone w czasie, ale tez w przestrzeni. Na terenie
planowanej inwestycji w fazie realizacji przedsiewziecia moze nieznacznie wzrosng¢ poziom
zanieczyszczen powietrza, jednak jego wielko$¢ nie bedzie wyrdznialna z tta i nie bedzie stanowié
ponadnormatywnej ucigzliwosci dla s$rodowiska. W okresie budowy moze wystgpi¢ pylenie
z odkrytych, niezadarnionych powierzchni, czy z miejsca magazynowania materiatéw budowlanych
w formie pylistej (np. kruszywa budowlane). Ograniczenie emisji pytu w trakcie transportu
materiatdw sypkich realizowane bedzie poprzez stosowanie plandek na samochodach
przystosowanych do przewozu materiatow sypkich/pylastych; magazynowanie surowcéw sypkich
pod plandekami lub zraszanie hatd magazynowych i drég technologicznych. Ograniczenie emisji
wtérnej realizowane bedzie takze poprzez czyszczenie drég dojazdowych i mycie kot pojazdéw przed
opuszczeniem terenu budowy.

Emisja hatasu w fazie budowy bedzie powodowana pracg typowego sprzetu budowlanego:
samochoddéw ciezarowych, koparek, spychaczy oraz diwigéw. Poziom hatasu przy niektérych
operacjach moze by¢ wyzszy niz podczas normalnej eksploatacji mieszkaniowych i parkingéow jednak
bedzie Scisle zlokalizowany w rejonie aktualnego frontu prowadzonych prac, ponadto bedzie
ograniczony w czasie do okresu realizacji przedsiewziecia (czas samej budowy, jak i czas pracy danej
maszyny). Maszyny i urzgdzenia wykorzystywane przy budowie powinny by¢ w petni sprawne
technicznie i spetnia¢ wymagania rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 roku
w sprawie zasadniczych wymagan dla urzadzen uzywanych na zewnatrz pomieszczed w zakresie
emisji hatasu do srodowiska (Dz. U. z 2005 r. poz. 2202 z zm.).

Zgodnie z wykonang w maju 2021 r. inwentaryzacjg przyrodniczg teren przedsiewziecia to
obszar nieuzytkdw miejskich, z roslinnosciag mtodg samosiejng, ztozong gtéwnie z gatunkow
pionierskich (robinia akacjowa, brzoza brodawkowata, topola osika, jesion wyniosty, wierzba iwa)
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oraz starg nasadg planowang, obejmujacg szpaler topoli kanadyjskich. Celem wyeliminowania
negatywnego oddziatywania na zwierzeta i drzewa okre$lono warunki, ktére nalezy uwzglednié
w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach. Dla ochrony ptakéw i nietoperzy okreslono termin
wycinki drzew, tj. poza okresem legowym ptakéw i rozrodczym nietoperzy. Ponadto nakazano
zabezpieczenie przed uszkodzeniem drzew nieprzeznaczonych do wycinki oraz okreslono sposéb
postepowania z ewentualnymi odstonietymi korzeniami w celu zminimalizowania oddziatywania na
zielen.

Budowa i eksploatacja przedmiotowych budynkdw mieszkalnych wraz z garazami zwigzana
bedzie z powstaniem nowego zrddta emisji substancji do powietrza, hatasu i sciekdw. Hatas pochodzit
bedzie od poruszajacych pojazdéw oraz wentylacji mechanicznej pomieszczern garazowych oraz
ustugowych. Pomieszczenia projektowanego budynku ogrzewane bedg w oparciu o sie¢ zdalczynna.
Strefy pozarowe garazu beda miaty wentylacje mechaniczng bytowa, uruchamiang czujnikami
stezenia tlenku wegla. Zaopatrzenie budynkéw w wode realizowane bedzie poprzez przytacze do sieci
wodociaggowej. Scieki socjalno-bytowe z obiektéw odprowadzane bedg poprzez przytacze do
miejskiej sieci kanalizacji. Scieki z terendéw potencjalnie zanieczyszczonych (parkingi, powierzchnie
garazowe) po podczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych oraz osadniku
odprowadzane bedg do kanalizacji miejskiej. Odpady bedg magazynowane w sposéb selektywny
w wyznaczonych miejscach zabezpieczonych przed dostepem oséb nieupowaznionych. Miejsca
i sposoby magazynowania poszczegélnych odpadéw bedg adekwatne do ich wtasciwosci
i potencjalnych zagrozen. Na terenie inwestycji bedzie prowadzona gospodarka selektywna m.in.
tworzyw sztucznych, papieru, olejéw. Zebrane odpady bedg przekazywane odbiorcom zewnetrznym
posiadajgcym zgode na zagospodarowanie odpaddw w procesach odzysku badz unieszkodliwiania.
Ograniczanie negatywnego oddziatywania wytwarzanych odpaddw niebezpiecznych oraz innych niz
niebezpieczne prowadzone bedzie zatem poprzez stosowanie i przestrzeganie przepisow prawa
ochrony srodowiska, ustawy o odpadach oraz aktéw wykonawczych.

Biorac pod uwage zakres prowadzonej dziatalnosci mozna stwierdzi¢, ze przy zachowaniu
zasad bezpieczenstwa oraz podstawowych wymogéw ochrony srodowiska realizacja przedmiotowe;j
inwestycji nie bedzie znaczgco negatywnie oddziatywac na srodowisko.

Prezydent Miasta Mystowice, zgodnie z art. 74 ust. 3 0o$ oraz art. 10 i art. 49 Kpa, informowat
strony postepowania poprzez obwieszczenia o kazdym etapie prowadzonego postepowania, ponadto
powiadomit strony o zakoAczeniu postepowania dowodowego w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia, o mozliwosci zapoznania
sie ze zgromadzonym w sprawie materiatem dowodowym oraz o mozliwosci wypowiedzenia sie co
do zebranych dowoddéw oraz zgtoszenia zgadan i uwag w niniejszej sprawie. Strony skorzystaty
z przystugujacego im uprawnienia. Strony postepowania ztozyty pismo w sprawie planowanego
przedsiewziecia zawierajgce uwagi do rozwigzan inwestycyjnych jak rdéwniez propozycje
uwzgledniajgce mozliwos¢ umiejscowienia wjazdu / wyjazdu osiedla bezposrednio od
ul. Ks. Boiczyka lub od strony istniejgcej hali MOSIR oraz pozostawienia pasa istniejgcej zieleni od
ul. Jastruna oraz ul. Kazimierza Wielkiego. Wnioski te zostaty uwzglednione w warunkach realizacji
przedsiewziecia.

Z uwagi na lokalizacje i przewidywane oddziatywanie, przedsiewziecie nie bedzie zrédtem
oddziatywan transgranicznych.



Zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy 00S$, charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatgczniki do
niniejszej decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

W zwigzku z powyzszym decyzja jest merytorycznie i prawnie uzasadniona.
Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy Stronom prawo ztozenia odwotania, za posrednictwem Prezydenta
Miasta Mystowice, do Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego w Katowicach w ciggu 14 dni od
daty jej otrzymania (art. 127 § 1 i § 2 oraz art. 129 § 1 i § 2 Kpa). Przed uptywem terminu do
whiesienia odwotania decyzja nie podlega wykonaniu, a wniesienie odwotania w terminie wstrzymuje
jej wykonanie (art. 130 § 1i § 2 Kpa). W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze
zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
whniesienia odwofania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna (art. 127a. § 1i § 2 Kpa).

Z up. Prezydenta Miasta
Naczelnik Wydziatu Ochrony Srodowiska
(-) Sonia Olszewska

Otrzymuija:
1.Aleksander Skupin

ul. Z. Noskowskiego 6 40 — 697 Katowice
2.0S-1-a/a
3. Strony postepowania — zgodnie z art. 49a Ustawy z dnia 14.06.1960 r. - Kodeks Postepowania Administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz.
735 ze zm.) oraz w zwigzku z art. 74 pkt. 8 lit. 1a ustawy z dnia 3.10.2008 r. - o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie sSrodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko - poprzez obwieszczenie

do wiadomosci:

1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska (ePUAP)

Plac Grunwaldzki 8 — 10 ; 40— 127 Katowice

2. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Katowicach

Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie (ePUAP)
Zarzad Zlewni w Katowicach

Plac Grunwaldzki 8 — 10 40— 127 Katowice

3. Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny (ePUAP)
Plac Grunwaldzki 8 — 10 ; 40 — 127 Katowicach



Zatacznik nr 1
do decyzji Prezydenta Miasta Mystowice
znak 0S-1.6220.9.2021.SS z dnia 27.08.2021 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Planowana inwestycja polegac bedzie na budowie osiedla mieszkaniowego wielorodzinnego
z wbudowanymi ustugami oraz drogami wewnetrznymi i parkingami w Mystowicach przy
ul. Ks. Boriczyka/Jastruna.

W bezposrednim otoczeniu inwestycji znajdujg sie:
— od strony pétnocnej — tereny ustugowo - przemystowe,
— od strony potudniowej — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
— od strony zachodniej — tereny ustugowe,
— od strony wschodniej — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Catos¢ inwestycji obejmie:
— budowe zabudowy wielorodzinnej stanowigcej budynki mieszkalne wraz z
wbudowanymi ustugami - 13 budynkéw (6 budynkéw V kondygnacyjnych; 4 budynki —
VI kondygnacyjne; jeden budynek VII kondygnacyjny i jeden budynek IX
kondygnacyjny) z wbudowanymi lokalami ustugowymi na parterach,
— budowe parkingéw (nadziemnych i garazy) - facznie 890 miejsc postojowych, w tym na
terenie —370 i w garazach 520,
— budowe drég utwardzonych i ciggdw pieszych,
— budowe infrastruktury technicznej niezbednej do obstugi zabudowy,
— budowe strefy rekreacyjnej.
Projektuje sie nastepujgca wentylacje budynku:
— z czesci mieszkalnej — hybrydowa higrosterowana aereco (wentylatory w systemie AR
HIGROAERECO) z wyprowadzeniem na dachach poszczegdlnych budynkdw,
— z lokali ustugowych — mechaniczna nawiewno — wywiewna (urzadzenia o mocy
akustycznej ponizej 50 dB),
— z garazy — mechaniczna, wyciggowa (wentylator wentylacji bytowej garazu AERECO
system).
Wyrzutnie zlokalizowane zostang na dachach budynkoéw.

Realizacja przedmiotowego przedsiewziecia wigzac sie bedzie z okresowym wzrostem
ucigzliwosci hatasowych oraz emisjg substancji do powietrza w wyniku eksploatacji urzadzen
mechanicznych i $rodkéw transportu w trakcie prowadzenia prac budowlanych. W pracach
budowlanych wykorzystywany bedzie sprzet sprawny technicznie, ktérego funkcjonowanie podlegaé
bedzie biezgcej kontroli na terenie budowy. Realizacja inwestycji w zakresie budowy budynkéw
mieszkalnych wraz z garazami bedzie wigzata sie z wykorzystaniem surowcoéw i materiatéw
standardowo wykorzystywanych do budowy obiektéw kubaturowych, m. in. zelaza i stali, drewna,
cementu, tworzyw sztucznych, itd. Realizacja analizowanego przedsiewziecia zwigzana bedzie
z wykorzystaniem zmechanizowanego sprzetu budowlanego oraz $rodkéw transportu dowozgcych
materiaty budowlane na teren budowy oraz wywozgcych odpady, czy nadmiar mas ziemnych
pochodzacych z wykopdéw. W efekcie tego wystgpi emisja zanieczyszczen pytowo-gazowych do
powietrza, zwigzana ze spalaniem paliwa w silnikach wykorzystywanego sprzetu. Emisja
zanieczyszczen do powietrza bedzie miata miejsce okresowo, wytgcznie w czasie pracy silnika pojazdu

czy maszyny, roboty budowlane beda réwniez roztozone w czasie, ale tez w przestrzeni. Na terenie
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planowanej inwestycji w fazie realizacji przedsiewziecia moze nieznacznie wzrosng¢ poziom
zanieczyszczen powietrza, jednak jego wielko$¢ nie bedzie wyrdznialna z tta i nie bedzie stanowié
ponadnormatywnej ucigzliwosci dla srodowiska. W okresie budowy moze wystgpi¢ pylenie z
odkrytych, niezadarnionych powierzchni, czy z miejsca magazynowania materiatéw budowlanych w
formie pylistej (np. kruszywa budowlane). Ograniczenie emisji pytu w trakcie transportu materiatéw
sypkich realizowane bedzie poprzez stosowanie plandek na samochodach przystosowanych do
przewozu materiatéw sypkich/pylastych; magazynowanie surowcéw sypkich pod plandekami lub
zraszanie hatd magazynowych i drdg technologicznych. Ograniczenie emisji wtérnej realizowane
bedzie takze poprzez czyszczenie dréog dojazdowych i mycie két pojazdéw przed opuszczeniem terenu
budowy.

Budowa i eksploatacja przedmiotowych budynkdw mieszkalnych wraz z garazami zwigzana
bedzie z powstaniem nowego Zrddta emisji substancji do powietrza, hatasu i sciekdw. Hatas pochodzit
bedzie od poruszajacych pojazdéw oraz wentylacji mechanicznej pomieszczern garazowych oraz
ustugowych. Pomieszczenia projektowanego budynku ogrzewane bedg w oparciu o sie¢ zdalczynna.
Strefy pozarowe garazu beda miaty wentylacje mechaniczng bytowa, uruchamiang czujnikami
stezenia tlenku wegla. Zaopatrzenie budynkéw w wode realizowane bedzie poprzez przytacze do sieci
wodociaggowej. Scieki socjalno-bytowe z obiektéw odprowadzane bedg poprzez przytacze do
miejskiej sieci kanalizacji. Scieki z terendéw potencjalnie zanieczyszczonych (parkingi, powierzchnie
garazowe) po podczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych oraz osadniku
odprowadzane bedg do kanalizacji miejskiej. Odpady bedg magazynowane w sposéb selektywny w
wyznaczonych miejscach zabezpieczonych przed dostepem o0séb nieupowaznionych. Miejsca
i sposoby magazynowania poszczegélnych odpadéw bedg adekwatne do ich wtasciwosci
i potencjalnych zagrozen. Na terenie inwestycji bedzie prowadzona gospodarka selektywna m.in.
tworzyw sztucznych, papieru, olejow. Zebrane odpady bedg przekazywane odbiorcom zewnetrznym
posiadajagcym zgode na zagospodarowanie odpadéw w procesach odzysku badz unieszkodliwiania.
Ograniczanie negatywnego oddziatywania wytwarzanych odpaddw niebezpiecznych oraz innych niz
niebezpieczne prowadzone bedzie zatem poprzez stosowanie i przestrzeganie przepisow prawa
ochrony srodowiska, ustawy o odpadach oraz aktéw wykonawczych.

Podczas prac budowlanych bedg wykorzystywane materiaty gotowe dostarczane
w opakowaniu transportowym np. na paletach, owiniete folig, zapakowane w skrzyniach, w pudtach
kartonowych.
Wykorzystanie materiatéw powoduje powstawanie odpadéw opakowaniowych zaliczanych do grupy
15, a mogg to by¢ w szczegdlnosci;
- 15 01 01 — opakowania z papieru i tektury
- 15 01 02 — opakowania z tworzyw sztucznych
- 15 01 03 — opakowania z drewna
- 15 01 04 — opakowania z metali
Poza grupa odpaddw zwigzang z bezposrednio z pracami budowlanymi, bedg wytwarzane niewielkie
ilosSci odpadéw komunalnych — 20 03 01 — Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne,
zwigzanych z funkcjonowaniem zaplecza socjalnego. Zagospodarowanie powstajgcych odpadéw
przewiduje sie przez ich selektywne gromadzenie i przekazanie odpowiednim odbiorcom odpadow.
W okresie budowy wyznaczone zostang sektory oraz ustawione odpowiednie pojemniki i kontenery,
w ktérych w sposdb selektywny gromadzone beda odpady. Podczas realizacji inwestycji, na etapie
wykopow powstawaé bedg masy ziemne, ktédre w wiekszosci zostang zagospodarowane na terenie
inwestycji. Wptyw inwestycji na $rodowisko glebowe bedzie intensywny na etapie realizacji
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inwestycji w wyniku prowadzenia prac budowlanych oraz pracy ciezkiego sprzetu, natomiast na

etapie eksploatacji, oddziatywanie bedzie miato charakter neutralny. Prawidiowo prowadzona

gospodarka odpadami, zgodnie z uregulowanym stanem prawnym, nie bedzie zagrazata Zzyciu

i zdrowiu ludzi oraz srodowisku.

Lp. Kod odpadu Rodzaj odpadu Szacunkowe ilosci
odpadéw [Mg]
ODPADY INNE NIZ NIEBEZPIECZNE

1 150101 Opakowania z papieru i tektury 0,1

2 1501 02 Opakowania z tworzyw sztucznych 0,2

3 170101 Odpady z betonu oraz gruz betonowy z rozbidrek i 10

remontéw
4 17 01 07 Zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego, 10
odpadowych materiatéw ceramicznych i elementéw
wyposazenia inne niz wymienione w 17 01 06

5 17 02 03 Tworzywa sztuczne 0,5

6 17 04 05 Zelazo i stal 10

7 17 0504 Gleba i ziemia, w tym kamienie, inne niz 80

wymienione w 17 05 03
8 1709 04 Zmieszane odpady z budowy, remontow i 40

demontazu inne niz wymienione w 17 09 01, 17 09
02i170903

Z up. Prezydenta Miasta

Naczelnik Wydziatu Ochrony Srodowiska

(-) Sonia Olszewska
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