Bedzin, 20 pazdziernika 2021 roku
Inwestor:

SMG SLASK sp. z 0.0.
ul. N. Barlickiego 2 B
42-506 Bedzin

NIP: 6462932876

Rada Miasta Czeladz

za posrednictwem:

Burmistrza Miasta Czeladzi
Urzad Miasta Czeladz

41-250 Czeladz, ul. Katowicka 45

Dotyczy: wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na nieruchomosci
polozonej w Czeladzi przy ulicy Francuskiej, stanowiacej dzialki o numerach
ewidencyjnych 29/39, 29/49, 29/50, 29/51, 29/53, 29/54 oraz 29/57 (arkusz mapy 47, obreb
Czeladz), dla ktérej Sad Rejonowy w Bedzinie prowadzi ksiege wieczystg nr
KA1B/00060555/6

Podstawa prawna:

1. Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r., poz. 1496 z pézm. Zm.),
zwana dalej Ustawg;

Na podstawie art. 7 ust. 1 w zw. z art. 7 ust. 6 Ustawy dzialajac jako Inwestor wystepuje z
wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej szczegélowo opisanej ponizej, a
takze w zalacznikach do wniosku.

L. Okreslenie granic terenu obje¢tego wnioskiem, przedstawionych na Kopii mapy
zasadniczej lub w przypadku jej braku, na Kkopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do
pafistvowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, obejmujacej teren, ktérego
whiosek dotyczy, i obszaru, na ktéry ta inwestycja bedzie oddzialywaé, w skali 1:1000 lub
wigkszej;

Granice terenu objetego wnioskiem przedstawione zostaly na kopii mapy zasadniczej
(zalacznik nr 1 do koncepcji urbanistyczno-architektoniczne;).

Granice obszaru, na ktéry Inwestycja bedzie oddzialywa¢ zostat ujety na zalgczniku nr 2 do
wniosku, tj. koncepcji zagospodarowania terenu.

I1. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan;



Inwestor zaklada, ze planowana minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa
projektowanych mieszkan wyniesie w granicach od 7000 m? do 8000 m?.

II1. Okreflenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan;

Inwestor zaklada, ze planowana minimalna i maksymalna liczba projektowanych mieszkan
wyniesie w granicach od 112 do 128 lokali mieszkalnych, w tym okoto 32-41 mieszkan o
powierzchni uzytkowej do 45 m? oraz okoto 80-87 mieszkan o powierzchni uzytkowej powyzej
45 m® do 100 m’. Do wszystkich mieszkan bedzie zapewniony dostep dla osob
niepetnosprawnych.

IV. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dzialalno$¢ handlows lub uslugowa;
Inwestor nie planuje przeznaczenia czesci inwestycji na dziatalnosé handlowa lub ustugows.
V. Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu;

W zwigzku z planowang zabudowa mieszkalng wielorodzinng teren istniejgcy wymaga
przeprowadzenia prac rozbiorkowych, wycinki czesci drzew (porastajaca teren ro$linnosé ma
charakter ruderalny i nie jest szczegélnie wartosciowa) oraz zmian przebiegu istniejacego
uzbrojenia terenu w media. Prace rozbidérkowe beda polega¢ na likwidacji istniejagcego stupa
elektrycznego ( w oparciu o warunki wydane przez Tauron Dystrybucja- w zalgczniku),
istniejgcych betonowych fundamentéw na ktorych oparta jest konstrukcja nieczynnego
cieplociagu wraz z rozbiorka cieptociggu.

Przewiduje si¢ wycinke czesci drzew- takich egzemplarzy, ktére wchodza w kolizje z
planowang zabudowg i nasadzenie nowych. W zwigzku z kolizjg z planowang zabudowa,
zostanie przelozony fragment istniejacej instalacji kanalizacji sanitarnej.

Do budynkéw zostanie doprowadzona nowa instalacja elektryczna, kanalizacji sanitarnej,
wodociggowej oraz sieci cieplowniczej zgodnie z warunkami zapewniania mediow i
przylaczone do istniejacych sieci. Instalacja deszczowa z budynkow bedzie doprowadzona do
projektowanych zbiornikdw retencyjnych.

Dojazd do budynkéw bedzie poprowadzony od ul. Francuskiej. Dodatkowo wyjazd z
nieruchomosci dla celéw pozarowych (droga pozarowa) bedzie prowadzi¢ do ul. Trznadla przez
teren nalezgcy do Spoldzielni Mieszkaniowej Saturn w Czeladzi. Inwestor uzyskal wstepng
zgode na poprowadzenie drogi pozarowe] przez sasiedni teren. Elementy do likwidacji oraz
przebieg instalacji zaznaczono na projekcie zagospodarowania terenu (zatgcznik nr 2 do
koncepcji urbanistyczno-architektoniczne;j).

VI. Analiza powiazania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu;

Zgodnie z otrzymanymi zapewnieniami dostaw dla uzbrojenia terenu w media zostang
wykonane nowe instalacje umozliwiajgce zasilanie nowopowstatych obiektow o funkcji
mieszkalnej wielorodzinnej. Planowany przebieg tras instalacji wskazano na projekcie
zagospodarowania terenu (zalacznik nr 2 do koncepcji urbanistyczno-architektonicznej). Wody
opadowe i roztopowe zostang zagospodarowane na terenie nieruchomosci.

Wszystkie media zostana poprowadzone w drodze wewnetrznej o szerokosci 6 metrow
zlokalizowanej przy granicy poludniowej przedmiotowych dzialek.



Zgodnie z uzyskanymi zapewnieniami medidw istnieje mozliwosé:

a) podigczenia si¢ do sieci wodociggowej w celu zaopatrzenia planowanej zabudowy w wode
do celow gospodarczych (na podstawie pisma z dnia 8 wrzesnia 2020 r.,
nr ET.4230.95.2020.A.M., wydanego przez Czeladzkie Wodociagi sp. z o.o0. - wykaz
uzgodnien do koncepcji urbanistyczno-architektonicznej);

b) odprowadzenia $ciekéw do istniejgcej sieci kanalizacji (na podstawie pisma z dnia 8
wrzesnia 2020 r., nr ET.4230.95.2020.A.M., wydanego przez Czeladzkie Wodociagi sp. z
0.0. - wykaz uzgodnien do koncepcji urbanistyczno-architektonicznej);

c) dostawy energii elektrycznej dla planowanej inwestycji (na podstawie o$wiadczenia z dnia
9 wrzesnia 2021 r. wydanego przez Tauron Dystrybucja S.A. - wykaz uzgodnien do
koncepcji urbanistyczno-architektoniczne;);

d) zaopatrzenia w cieplo planowanej nieruchomosci (na podstawie o$wiadczenia wydanego
przez Tauron Cieplo sp. z 0.0. z dnia 20 wrze$nia 2021 r. - wykaz uzgodnien do koncepcji
urbanistyczno-architektonicznej).

VIL Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej;

1. Zapotrzebowanie na wode, energi¢ oraz sposéb odprowadzania lub oczyszczania
Sciekow, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbe¢dnej liczby miejsc
postojowych, jak réwniez sposobu zagospodarowywania odpadéw;

Planowana inwestycja bedzie zaopatrzona w wode na cele bytowe z istniejgcej sieci
wodociggowej fi 200 zlokalizowanej przy ul. Francuskiej. Sie¢ ta jest wlasnoscig  Spotki
Czeladzkie Wodociagi sp. z 0.0. Przewiduje sie zapotrzebowanie wody na cele socjalno-
bytowe: max sekundowe - 6 dm?/s, max dobowe - 35 m%/d oraz na cele przeciwpozarowe: max
sekundowe - 10 dm?/s.

Odprowadzenie $ciekéw z terenu moze odbywac si¢ do istniejacej kanalizacji ogoélnospltawne;j
fi500/fi500, bedacej wlasnoscia Spotki Czeladzkie Wodociagi sp. z 0.0. Przewiduje sie ilos¢
odprowadzanych sciekow bytowych: max sekundowe - 15 dm’/s, max dobowe - 35 m?/d,
natomiast wod opadowych i roztopowych: max sekundowe - 140 dm?/s, max dobowe - 126
m?/d.

Wody opadowe i roztopowe bedy gromadzone w zbiornikach retencyjnych na terenie
przedmiotowej inwestycji. Nagromadzona woda bedzie rozsaczana do gruntu, wykorzystywana
do podlewania terenow zielonych i cel6w komunalnych.

Planowana inwestycja bedzie zaopatrzona w cieplo z sieci bedacej wlasnosci Tauron Cieplo sp.
z 0.0. Przewiduje si¢ zapotrzebowanie na cieplo wynoszace 1.054 MW

Dla zapewniania budynkom i terenowi energii elektrycznej zostanie wykonana instalacja o
mocy przylaczenia 180kW.

Miejsce wpigcia oraz przebieg planowanych tras instalacji wskazano na projekcie
zagospodarowania terenu (zatacznik nr 2 do koncepcji urbanistyczno-architektonicznej).

Dla planowanej inwestycji zapewniono 174 miejsc postojowych dla samochodéw:
* na terenie inwestycji - 88 miejsc wykonanych z nawierzchni azurowej, w tym 4
miejsca dla 0sob niepelnosprawnych,



* w garazu podziemnym - 86 miejsc.
Dla planowanej inwestycji zapewniono stojaki na rowery w ilosci 20 miejsc.
Odpady komunalne beda skladowane w specjalnie zaprojektowanych wiatach, w ktérych beda
umieszczone kontenery do segregowania odpadow. Wiaty beda posiadaé $ciany i beda
zadaszone. Planowane s3 dwa miejsca do gromadzenia odpadéw, dostepne z drogi
wewnetrznej.

2. Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektéw

budowlanych;

Bilans terenu dla planowanej zabudowy i terendw:

powierzchnia dziatki 14 530,00 m?/ 100%,
powierzchnia zabudowy 2 692,00 m*/ 18,53%,
-SEGMENT "A" 673,00 m?,
-SEGMENT "B" 673,00 m?,
-SEGMENT "C" 673,00 m?,
-SEGMENT "D" 673,00 m?,
powierzchnia utwardzona 3 055,00 m*/21,02%,
chodniki w parku 623,00 m%/4,29 %,
drogi, chodniki, schody, pochylnie 2 397,00 m%/16,50 %,
parkingi (geokrata 97%zielona) 35,00 m?%/0,23 %,
powierzchnia biologicznie czynna 8 783,00 m*/ 60,45%.

Inwestor planuje budowe czterech spojnych wizualnie budynkéw o funkcji mieszkalnej
wielorodzinnej wraz z infrastrukturg techniczng, malg architektury, zielenig oraz drogami
wewngetrznymi i parkingami. Majgc na uwadze fakt, iz lokalizacja inwestycji znajduje si¢ na
terenie objetym podrednig ochrong konserwatorska projekt umiejetnie wpisuje projektowane
osiedle w historyczna przestrzen miasta. Wérod wytycznych konserwatorskich dla
opisywanego obszaru znajdujg si¢ m.in. podniesienie standardu zycia mieszkaniowego,
uporzgdkowanie i zagospodarowanie otoczenia zabytkowych obiektow, zachowanie i
rewaloryzacja towarzyszacej zespolom mieszkaniowym zieleni (dot. parku przy ul. Sikorskiego
oraz zespolow zieleni przy ul. Nowopogonskiej), niedopuszezenie do dalszej ekspansii
wspolczesnej zabudowy w obrebie dzielnicy naruszajacej jej historyczny charakter.
Planowana inwestycja dostarczajac nowoczesne mieszkania z pelng infrastrukturg ( w tym
urzagdzonym terenem zielonym) wpisuje si¢ w zalozenie podniesienia standardu zycia
mieszkaniowego oraz uporzadkowanie aktualnego ruderalnego otoczenia zabytkowych
obiektow, takze poprzez likwidacje nieczynnego cieplociagu oraz niewspolgrajacego z
okoliczng zabudowa mieszkaniowg stupa wysokiego napiecia. Projektowane budynki swoimi
ksztaltami, gabarytami, elewacjga nawigzuja do otaczajacych je zabytkowych budynkéw, nie
zaklocajac sasiadujgcej z nieruchomoscig historycznej zabudowy, lecz tworzgce dla niej spdjne
tlo.

Dostepnos¢ do prywatnych ogrédkow z mieszkan zlokalizowanych na parterze réwniez
nawigzuje do historycznej zabudowy wzdtuz ulicy Francuskiej i 3 Kwietnia.

Budynki o 4 kondygnacjach naziemnych (mieszkania) i 1 kondygnacji podziemnej (garaz)
usytuowane beda diuzszymi bokami réwnolegle do granicy wschodniej i zachodniej dziatki,
odlegtos¢ od granicy dzialki od 4,0m do 49,0m. Budynki beda oddalone od siebie o 17,6m.
Do kazdego budynku zapewniony jest dostep z terenu za pomocg schodéw zewnetrznych oraz
pochylni przystosowanej dla 0s6b niepelnosprawnych.



Parter budynkéw przeznaczony bedzie jako glowne wejscie do budynkow oraz na mieszkania.
Kazde z mieszkan na parterze bedzie posiadalo prywatny ogrédek, dostepny bezposrednio z
mieszkania. Na terenie przedmiotowych ogrodkéw planowane jest nasadzenie nowych drzew
lub pozostawienie istniejgcych, tak aby na kazdy ogrédek przypadato przynajmniej jedno
drzewo. Na kondygnacji 2-3 zaprojektowano mieszkania z balkonami, natomiast na 4
kondygnacji mieszkania posiadaja tarasy.

Dla zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych planuje sie budowe garazy
podziemnych pod kazdym budynkiem z wjazdem i wyjazdem od strony poludniowej
skomunikowane bezposrednio z projektowana droga wewnetrzng. Dodatkowo planuje si¢
zaprojektowanie miejsc parkingowych naziemnych zlokalizowanych wzdtuz drogi
wewngtrznej oraz stojakéw na rowery przy kazdym budynku.

Planowana inwestycja dazy do maksymalizacji terenow zielonych, zaczynajac od wydzielenia
miejsc postojowych za pomocg geokraty, przeznaczenia calego terenu pomiedzy budynkami na
prywatne ogrodki, a koficzae na zaprojektowaniu od strony zachodniej ogélnodostepnego
parku. Na terenie przedmiotowego parku planuje si¢ zachowanie czesci istniejacej zieleni,
uzupelnionej przez nasadzenia zastgpcze przy zastosowaniu bardziej wartosciowych gatunkow
oraz zaprojektowanie stref wypoczynku dla okolicznych mieszkancéw wraz z placem zabaw.
W zwigzku z planowang budowa nastapi konieczno$¢ czesciowej wycinki drzew. Porastajaca
nieruchomos¢ roslinno$¢ nie przedstawia szczegdlnej przyrodniczej wartosci. Nie stanowi
zieleni urzadzonej. Mimo to zabudowe zaplanowano tak, aby w jak najmniejszym stopniu
naruszy¢ szat¢ roslinng i jednoczesnie dajac mozliwos¢ przesadzenia istniejacych drzew i
nasadzenia nowych. Zielen bedzie stanowi¢ mocny walor estetyczny i praktyczny oraz nada
charakter tej nieruchomosci.

Planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i
zagospodarowania terenu w formie graficznej zostala przedstawiona w zalacznikach i
rysunkach do koncepcji urbanistyczno-architektoniczne;.

3. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane
charakteryzujace jej wplyw na srodowisko;

Charakterystyczne parametry techniczne dotyczace projektowanej Inwestycji:
Wysokos¢: 12,75 m £20%

Geometria dachu: dach plaski

Nachylenie dachu: 3%-6%

Szerokos¢ elewacji: 36,80 m +20%

Szerokos¢ elewacji frontowej: 18,29 m £20%

Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie w otoczeniu zieleni istniejacej. W zwiazku z
budowa planuje si¢ czgsciowg wycinke drzew kolidujagcych z zabudowa. Powierzchnia
zabudowy stanowi¢ bedzie jedynie 18% powierzchni dziatki przy zachowaniu 60% terenéw
biologicznie czynnych. Wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0,93, a wysokosé
budynkéw 13 m.

Wody opadowe oraz roztopowe beda rozprowadzone po terenie nieruchomosci, czesciowo
kierowane do zbiornikéw retencyjnych i na tereny zielone. Zabudowa bedzie zaopatrzona w
wode z wodociagu miejskiego. Planowana zabudowa wraz
z infrastrukturg techniczng nie beda powodowac zaburzen w warunkach wodnych terenu oraz
zanieczyszczac gleby. Odpady bedg gromadzone i segregowane w kontenerach i wywozone na
wysypisko $mieci komunalnych.



VIII. Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksi¢gi wieczystej,
jezeli zostala zalozona, na ktérych maja by¢ zlokalizowane obiekty obj¢te inwestycja
mieszkaniowy;

Obiekty objete inwestycjg mieszkaniowa beda zlokalizowane na nieruchomosci stanowiacej
dzialki o numerach ewidencyjnych 29/39, 29/49, 29/50, 29/51, 29/53, 29/54 oraz 29/57 (arkusz
mapy 47, obreb Czeladz) dla ktérej Sad Rejonowy w Bedzinie prowadzi ksiege wieczysta nr
KA1B/00060555/6.

IX. Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej,
jezeli zostala zalozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji
mieszkaniowej ma wywola¢ skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1;

Nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej mialaby wywola¢ skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 Ustawy stanowia:

1. dziatki o numerach ewidencyjnych 29/39, 29/49, 29/50, 29/51, 29/53, 29/54 oraz 29/57
(arkusz mapy 47, obreb Czeladz), dla ktorej Sad Rejonowy w Bedzinie prowadzi ksiege
wieczystg nr KA1B/00060555/6 -lokalizacja inwestycji wraz z drogami wewnetrznymi,
sieciami uzbrojenia terenu i przylaczem kanalizacyjnym,

2. dzialka o numerze 23/89 (arkusz mapy 47, obreb Czeladz), dla ktorej Sad Rejonowy w
Bedzinie prowadzi ksigge wieczysta nr KA1B/00037136/3 - polaczenie projektowanej
drogi wewnegtrznej z istniejaca droga osiedlowa dla celow pozarowych,

3. dzialki o numerze ewidencyjnym 7/4 (arkusz mapy 47, obreb Czeladz) - miejsce
planowanego przylaczenia do sieci elektrycznej i wodociagowei;

X. Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy, wedlug katastru
nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostala zalozona;

Sie¢ uzbrojenia terenu zwigzana z inwestycja mieszkaniowa lub inwestycja towarzyszgcg nie
wymaga przejscia przez tereny srédladowych wod plynacych lub obszary kolejowe.

Sie¢ uzbrojenia terenu zwigzana z inwestycja mieszkaniowa lub inwestycja towarzyszaca
wymaga wkroczenia w teren drog publicznych. Dotyczy to nieruchomosci:

1. dzialki o numerze ewidencyjnym 7/4 (arkusz mapy 47, obreb CzeladZ) - miejsce
planowanego przylaczenia do sieci elektrycznej, cieptowniczej i wodociggowej;

XI. Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie
lokalizacji na terenie, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego;

Obowigzujacy plan miejscowy dla tej nieruchomosci zostal uchwalony Uchwala NR
XV1/183/2019 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 23 pazdziernika 2019 w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz dla terenu pomiedzy ul. Wiejska, ul.
Nowopogonskg, nasypem kolejowym, granica administracyjna z miastem Sosnowiec, drogg
KDG oznaczong w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta Czeladz.



Planowana inwestycja bedzie zabudowa mieszkalng wielorodzinna, zatem nie spelnia zapisow
planu miejscowego zgodnego z przeznaczeniem terenu o symbolu S.4.81E- teren infrastruktury
technicznej oraz czgsciowo S.4.1ZP — teren przeznaczony na zieleri urzadzong.

XII. Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wylaczeniem terenéw, o ktérych
mowa w art. 5 ust. 4, oraz nie jest sprzeczna z uchwalg o utworzeniu parku Kulturowego;

1. Zgodnie z art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych planowana inwestycja
moze by¢ realizowana niezaleznie od istnienia lub ustalef miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (dalej: plan miejscowy), pod warunkiem, ze nie jest
sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(dalej: studium) oraz uchwatg o utworzeniu parku kulturowego.

Niniejsze analiza odwoluje si¢ do ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladzi przyjetego uchwala Nr XXV/336/2016
Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 19 maja 2016 r. Nie zachodza przestanki do odnoszenia sie
do uchwaly o utworzeniu parku kulturowego, poniewaz obszar planowanej inwestycji nie jest
objety takg uchwatg.

Studium w ramach kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, w obszarze objetym
planowang inwestycja, wyznacza obszary:

- E1IMU - rozmieszczenia funkcji mieszkaniowych wraz z towarzyszaca infrastrukturg;

- E18ZM - systemu zieleni miejskiej.

Dla obszaru E11MU studium zaklada m.in. przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg
niskg (budynki mieszkalne do 4 kondygnacji nadziemnych), okreslajac dla tej zabudowy
wskazniki urbanistyczne wraz z dopuszczeniem 30% tolerancji w stosunku do wartosci danego
wskaznika. Uwzgledniajac zakladang tolerancje, poszczegélne wskazniki ksztaltuja sie
nastepujgco:

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0,52;

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej ma by¢ na poziomie nie mniejszym niz 35%:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy moze wynie$é 16 m i 4 kondygnacje (po zaokragleniu w
gore wyniku zastosowanej 30% tolerancji, ktéry dokladnie wynosi odpowiednio 15,6 m i 3,9
kondygnacji);

- minimalny procentowy udzial powierzchni terenéw przeznaczonych na zielen osiedlowg w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 14%.

Intensywnos¢ zabudowy zdefiniowano w studium jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nie wyjasniono, czy
powierzchnia calkowita odnosi si¢ jedynie do powierzchni zabudowy budynkami, czy do
powierzchni catkowitej budynkéw. Wedlug ustalen obowigzujacego planu miejscowego
(uchwata Nr XVI/183/2019 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 23 pazdziernika 2019 r.), ktorego
ustalenia majg by¢ zgodne z ustaleniami studium (za art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym), stosowne wskazniki nalezy rozumieé¢ jako (cytat):
wskaznik intensywnosci zabudowy — ktdry wyraza stosunek sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych istniejacych i projektowanych budynkéw do catkowitej
powierzchni dziatki budowlanej; wskaznik powierzchni zabudowy — ktéry wyraza procentowy
udzial powierzchni zabudowanej facznie z wszystkimi obiektami istniejacymi i
projektowanymi do powierzchni dzialki budowlanej (za definicjami obowigzujacego planu
miejscowego). Analiza ustalen obowigzujacego planu miejscowego potwierdza, ze okreslony



w studium wskaznik intensywnosci zabudowy odpowiada raczej wskaznikowi powierzchni
zabudowy, niz ustalonemu w planie wskaznikowi intensywnos$ci zabudowy — przyktadowo dla
terenéw mieszkaniowych ustalonych w obowigzujgcym planie miejscowym, w otoczeniu
obszaru planowane;j (zgodnie z niniejszym wnioskiem) inwestycji mieszkaniowej, maksymalny
wskaznik intensywnosci ustalony jest na poziomie: 1,8 (teren S4.3MW), 2.5 (teren S4.6MW),
1.4 (teren S4.26MW).

Dodatkowo studium okresla dla obszarow MU zapewnienie minimalnej ilosci miejsc
parkingowych na poziomie 1 miejsce na 1 mieszkanie.

Dla obszaru E18ZM studium zaklada m.in. przeznaczenie w formie zieleni urzadzonej: parki,
ogrody, zielen towarzyszaca obiektom budowlanym, zielenice, arboreta, alpinaria, okreslajac
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
inwestycyjnej na poziomie 85%, a uwzgledniajac mozliwg 30% tolerancje, udzial PBC moze
wynies¢ nie mniej niz 60%.

Nalezy podkresli¢, iz ustalone w studium wskazniki urbanistyczne okreslono jako wytyczne do
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego (strona 84 dokumentu) — planowana
inwestycja nie jest realizowana w ramach lub na podstawie ustalen planu miejscowego, co moze
prowadzi¢ do interpretacji, iz zgodnosci z tymi wytycznymi nie dotyczy realizacji inwestycji
na podstawie ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych.

Istotny jest rowniez fakt, ze przewidziana w ustawie niesprzecznos¢ inwestycji mieszkaniowe;
z ustaleniami studium oznacza mniejszy stopien zwigzania, niz w przypadku badania
zachowania zgodnosci ze studium czy udowodnienia nienaruszalnosci ustalen studium, co jest
wymagane jedynie w procedurze sporzadzania planu miejscowego na podstawie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (za orzecznictwem np. wyrokéw NSA z: 24
stycznia 2018 r. II OSK 1429/17, 5 stycznia 2019 r. I OSK 2545/17, 30 lipca 2019 r. I OSK
1794/18, 17 pazdziernika 2019 r. II OSK 2525/18). Ponadto sformutowanie ,,sprzeczny”
oznacza (za Slownikiem Jezyka Polskiego, https://sjp.pwn.pl/slowniki/sprzeczny.html):
»~wzajemnie si¢ wykluczajacy, niezgodny z czyms”, a synonimy stowa ,.sprzeczny” to m.in.:
przeciwstawny, odwrotny, przeciwny, rozbiezny, nieprzystawalny.

Analizujac planowang inwestycje mieszkaniowa, mozna uzna¢, ze nie tylko jest niesprzeczna
ze studium, ale znaczna jej czgs¢ zachowuje z nim pelng zgodnosé.

W obrgbie obszaru E11MU znajduje si¢ czg$¢ inwestycji, o powierzchni ok. 7 533 m?, zwigzana
z usytuowaniem budynkéw mieszkalnych ,,C” i ,,D” wraz z dojazdami, parkingami, dojsciami
i zielenig (dotyczy w calodci dzialek nr 29/39, 29/49. 29/50, 29/51, 29/57). W tym przypadku
zgodnos¢ zachowana jest zarowno na poziomie przeznaczenia terenu pod niska zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng, jak i wskaznikoéw urbanistycznych, w tym utrzymania
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie nie mniejszym niz 35% i1 zabudowania
budynkami powierzchni nie wigkszej niz 20%, przy intensywnosci zabudowy na poziomie ok.
0,95 (duzo mniejszej niz ustalenia obowiazujgcego planu miejscowego dla sgsiednich terendw),
zapewniajac parkingi co najmniej w stosunku 1 miejsce na 1 mieszkanie.

W obrgbie obszaru E18ZM znajduje si¢ czgs¢é inwestycji, o powierzchni ok. 2 855 m?
przewidzianej jako urzadzony teren zieleni, o charakterze przestrzeni ogélnodostepnej, stuzacej
nie tylko nowym mieszkancom, ale takze juz zamieszkujacych na sasiednich osiedlach (cze$é
dziatek nr 29/53 1 29/54). Rowniez w tym przypadku zgodnos$¢ zachowana jest zarébwno na
poziomie przeznaczenia terenu, ktore wpisuje si¢ w okreslona w studium kategorie zieleni
urzadzone] towarzyszacej obiektom budowlanym, jak i zastosowania wskaznikow
urbanistycznych, zwlaszcza w zakresie utrzymania poziomu powierzchni biologicznie czynnej
na poziomie wyzszym niz minimalne 60%.

W obrebie obszaru E18ZM znajduje si¢ tez czes¢ inwestycji, o powierzchni ok. 4 142 m?,
zwigzana z usytuowaniem budynkéw mieszkalnych ,,A” i ,.B” wraz z dojazdami, parkingami,



dojSciami i zielenig (czes$¢ dziatek nr 29/53 i 29/54) — brak w tym przypadku zgodnosci ze
studium.

Mimo iz czes¢ zabudowy mieszkaniowej planowana jest na obszarze przewidzianym w studium
pod zielen (E18ZM), to nie zachodzi jednoznaczna podstawa do stwierdzenia sprzecznosci calej
planowanej inwestycji ze studium. Cz¢$¢ inwestycji, zwigzana z usytuowaniem budynkow ,,A”
1,.B”, uwzgledniajac réznice miedzy pojeciami ,,zgodnos¢” i ,,niesprzeczno$é”, nie prowadzi
do odmiennego i przeciwnego (sprzecznego) ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania niz
ogolne kierunki przeznaczenia okreslone w studium dla tego rejonu dzielnicy. Nie dochodzi tez
do rozbieznego i konfliktowego (sprzecznego) rozwoju w stosunku do terenéw otaczajacych, a
tym samym w odniesieniu do celéw rozwoju przewidzianych w studium. Inwestycja polegajaca
na realizacji niskiej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o charakterze zblizonym do
istniejace] zabudowy otaczajacej. wpisuje si¢ w zakladang w studium docelowa strukture
funkcjonalno-przestrzenna dzielnicy Piaski. Skala zainwestowania na calym obszarze
planowanej inwestycji, jest istotnie mniejsza niz przewidziana, wedlug ustalen obowiazujgcego
planu miejscowego, na sasiednich terenach mieszkaniowych. Spetnione sg wiec ogdlne cele
studium, zaktadajace dla jednostki .E — Piaski” (strona 82 dokumentu) m.in.: mozliwosé
uzupetnienia istniejacych zespoléw mieszkaniowych po zachodniej i wschodniej stronie ul.
Nowopogonskiej na niezabudowanych terenach, a takze zachowanie istniejacych elementow
zieleni miejskiej oraz tworzenie systemu z uwzglednieniem ciaglosci funkcji bioklimatyczne;j.
Planowana inwestycja wpisuje si¢ w realizacje celu zwigzanego z uzupelnieniem istniejacej
zabudowy mieszkaniowej. Natomiast w obszarze planowanej inwestycji nie znajdujg sie
istniejgce elementy zieleni miejskiej (rozumianej jako uzytkowane tereny zieleni publicznej),
ktore wymagatyby zachowania — obszar objety inwestycja stanowi wlasnosé prywatna, a nie
miejska (gminng). W obrgbie dzielnicy Piaski znajdujg si¢ inne istniejace tereny zieleni
wskazane w studium do ochrony, zwlaszcza Park Mickiewicza i Park ,,Prochownia”, ktore
pelnig funkcje rekreacyjne, wypoczynkowe i klimatyczne, zapewniajgc odpowiednia jakos¢
zycia mieszkancOw. Nie mniej planowana inwestycja przewiduje wysoki udzial terenu zieleni
urzadzonej (blisko 20% powierzchni obszaru inwestycji), ktora moze mie¢ docelowo charakter
ogolnodostepny, oraz wysoki udzial powierzchni biologicznie czynnej (ok. 60% powierzchni
obszaru inwestycji), utrzymujacej funkcje bioklimatycznej na poziomie ustalonym w studium.
Teren zieleni przewidziany jest w zachodniej czesci obszaru, wpisujac si¢ w uktad zieleni
zaplanowanej w studium (E18ZM), umozliwiajac tym samym utworzenie systemu
uwzgledniajacego ciaglos¢ z terenami otaczajagcymi, zgodnie z Wwyznaczonym w
obowigzujacym planie miejscowym terenem zielni urzadzonej (S4.1ZP) laczacym ul.
Francuska ze skrzyzowaniem ulic Kosciuszki i Zwycigstwa.

Na terenie nieruchomosci znajduje si¢ jeden z punktéw zasilania miasta (,,Piaski” 110 kV) oraz
utworzona wokét niego strefa ochronna. Zgodnie ze studium system zasilania gminy
gwarantuje bezpieczenstwo zasilania, natomiast rezerwy GPZ i planowane dzialania
modernizacyjne powinny zapewni¢ bezpieczenstwo dla perspektywy rozwoju. Jako glowny
punkt zasilania studium (pkt. 2.14.6) wskazuje punkt oznaczony jako .,,Czeladz” (110/30/6 kV),
ktéry zlokalizowany jest w okolicach Szpitala Powiatowego w Czeladzi (ul. Asfaltowa).
Studium wskazujgc kierunki rozwoju infrastruktury w zakresie dotyczacym energii
elektrycznej (pkt 3.5.6) przewiduje utrzymanie przebiegu przez miasto tranzytem dwutorowej
linii 220 kV — Lagisza — Halemba, Lagisza —Katowice. Pobor energii nastepowac bedzie z sieci
110 kV poprzez GPZ ,,CzeladZ” powigzana z GPZ Piast ,,Rozdzielnia Czerwona Gwardia” i
zewnetrznie GPZ ,.Syberka” i ,Milowice”. Jednoczesnie studium wprost dopuszcza
przebudowe 1 modernizacje uktadu 110 kV inizszych w zaleznosci od postepujgcych przemian
w ukfadach zasilania przemystu, a szczegdlnie gornictwa. Dodatkowo postuluje sie, aby na
terenach urbanizujacych si¢ przebudowywac sie¢ napowietrzng na sie¢ kablows. Inwestor



pozyskal od Tauron Dystrybucja S.A. warunki usuniecia kolizji sieci z planowanym obiektem
( zalgcznik nr 20 do wniosku), w ktérych gestor wyraza zgode na usuniecie kolizji sieci.
Przedstawiciel gestora na wniosek Inwestora wyjasnil przy tym, Ze usunigcie punktu
infrastruktury, kolidujacego z planowang inwestycja nie zagraza bezpieczenstwu
energetycznemu miasta.

Teren nieruchomosci, na ktorej planowana jest inwestycja, zgodnie ze studium objety jest
posrednig ochrong konserwatorskg (strefa B-8). Dla tego obszaru ustalone zostaly wytyczne
konserwatorskie obejmujgce w szczegélnodci podniesienie standardu zycia mieszkaniowego,
uporzadkowanie 1 zagospodarowanie otoczenia zabytkowych obiektow, zachowanie i
rewaloryzacja towarzyszacej zespotom mieszkaniowym zieleni (park przy ulicy Sikorskiego,
zespol zieleni przy ulicy Nowopogonskiej), niedopuszczanie do dalszej ekspansji wspélczesne;
zabudowy w obreb dzielnicy naruszajacej jej historyczny charakter. Dodatkowo jak postuluje
si¢ w studium wyznaczenie stref posredniej ochrony konserwatorskiej dotyczacej krajobrazu
ma na celu m.in. ochroneg, utrzymanie i zachowanie najwartosciowszych elementéw
zabytkowych, kulturowych i krajobrazowych. Zapisy studium wskazujg wprost, Ze nie tworzy
to ograniczenia dla wprowadzania nowych funkcji i nowej zabudowy. Dzialania takie sg wrecz
konieczne do utrzymania i podkredlenia zabytkowych waloréw miasta i ksztaltowania jego
atrakcyjnego wizerunku, poprzez rekultywacje terenéw zdegradowanych w rejonie
zabytkowych zespolow osiedlowych, w tym rekultywacje terenéw poprzemystowych oraz
ksztaltowanie nowej architektury nawiazujacej formg do budownictwa zabytkowego i
historycznego. Przy czym nowa zabudowa winna utrzymywa¢ historyczne linie zabudowy i
podzialy parcelacyjne, jej architektura winna harmonizowaé¢ z zabytkowym otoczeniem nie
bedac jednoczesnie slepym nasladownictwem form historycznych. Planowana inwestycja
swoja kompozycjg ( w tym m.in. ksztaltem, gabarytem, elewacjg oraz uksztaltowaniem
przydomowej zieleni) nawigzuje do otaczajacych je zabytkowych budynkow, nie zaklocajac
sgsiadujacej z nieruchomoscia historycznej zabudowy, lecz tworzgc dla niej spojne tlo.

Biorgc powyzsze pod uwage, uznaje sig, iz planowana inwestycja mieszkaniowa nie jest
sprzeczna z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Czeladzi przyje¢tego uchwata Nr XXV/336/2016 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 19
maja 2016 1.

2. Zgodnie z art. 5 ust. 4 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych planowana inwestycja
moze by¢ realizowana niezaleznie od wustalen studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy (brak potrzeby spelnienia warunku niesprzecznoéci
ze studium), jesli dotyczy terendw, ktore w przeszlosci byly wykorzystywane jako tereny
kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub ustug pocztowych, a obecnie funkcje te nie sa na tych
terenach realizowane.

Niniejsze analiza odwoluje si¢ do wykazania, iz w przeszlosci obszar objety planowana
inwestycja byl wykorzystywany jako teren produkcyjny zwigzany z bylym =zakladem
gdérniczym kopalni wegla kamiennego ,,Czeladz”, a obecnie funkeje te nie sa na tych terenach
realizowane.

Przepis art. 5 ust. 4 przywotanej ustawy nie precyzuje w sposob jednoznaczny przeszlosci —
okresu, ktory ma by¢ punktem odniesienia przy spetnieniu okreslonego warunku. Przepis ten
nie precyzuje réwniez rodzaju lub charakteru terenéw produkcyjnych oraz co mialoby
swiadczy¢ o produkcyjnej przesziosci terenu, w szczegdlnoscei czy slady tej przeszlosei, w
jakims zakresie, maja by¢ odzwierciedlone w terenie. Natomiast nie ulega watpliwosci, iz dla



tych terenéw, w tym przypadku produkcyjnych, ostatnim sposobem wykorzystania majg by¢
funkcje produkcyjne, ktére obecnie nie sa realizowane. Oznacza to, iz nie ma znaczenia, jaki
jest sposéb ich obecnego przeznaczenia w dokumentach planistycznych (przepis nie odwoluje
si¢ do przeznaczenia), pod warunkiem, Ze na terenie od momentu wygasniecia produkcji, nie
pojawilo si¢ zadne inne, $wiadomie zrealizowane, zamierzone wykorzystanie (uzytkowanie),
w tym na podstawie ustalonego przeznaczenia terenu, ktore zmieniltoby wykorzystanie terenu
produkeyjnego.

Planowana inwestycja mieszkaniowa w caloéci obejmuje obszar, ktéry byl funkcjonalnie
zwigzany z dziatalnoscia kopalni ,,Czeladz” — potwierdza to informacja ujawniona przez
Miejskiego Konserwatora Zabytkéw (pismo z dnia 21.06.2021, znak: BK-RF.410.13.2021).
Zasadniczy teren zakladu gémiczego znajdowal sie wprawdzie po poludniowej stronie ul.
Francuskiej, ale po péocnej stronie ulicy (az do obecnej ulicy Zwycigstwa) znajdowatly sie
budynki zwigzane z kopalnia, m.in. warsztaty, laboratoria, garaze, baraki oraz inne obiekty i
place wykorzystywane jako teren kopalni. Czes¢ tego obszaru, po potudniowej stronie ul.
Zwycigstwa, w latach 70-tych XIX w., zostala zabudowana osiedlem mieszkaniowym
wielorodzinnym. Przynalezno$¢ przedmiotowego terenu do zakladu gorniczego potwierdzajg
nie tylko historyczne materialy kartograficzne, ale swiadcza o tym réwniez dokumenty
planistyczne okre$lajace przeznaczenie terenu w okresie, w ktorym byl on ciagle
wykorzystywany jako teren zakladu gérniczego. Ostatnim takim dokumentem byl Miejscowy
plan ogélnego perspektywicznego zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladzi (dalej:
plan ogélny) — aktualizacja z 1991 r (uchwala nr XVIII/112/91 z dnia 16.09.1991;
Dz.Urz.Woj Kat. 12/91 poz. 184 zdn. 30.12.1991 — za reforma planowania przestrzennego plan
0gllny stal si¢ nieobowigzujacy z dniem 1 stycznia 2003 r.). Obszary przypisane do dawnego
zakladu gorniczego okreslone byly w planie ogélnym jako tereny przemystu, oznaczone
odpowiednio jako: E3 P (11,4 ha) — adaptacja kopalni; E4 P (1,9 ha) — adaptacja szybow
kopalni. Obszar planowanej obecnie inwestycji mieszkaniowej znajduje si¢ w obrebie terenu
oznaczonego jako E4 P, Od czasu kiedy wydobycie wegla w kopalni ..Czeladz” zostato
zaprzestane (1996 roku kopalnia postawiona w stan likwidacji), mimo zmiany kierunku
przeznaczenia w kolejnych cyklach planistycznych, teren objety obecnie planowana inwestycja
mieszkaniowg nie zostal wykorzystany na inne cele. Obecnie obszar samoistnie porasta zielen
wraz z zadrzewieniami, a teren w zaden sposdb nie zostal uksztattowany, w szczegblnoscei czesé
terenu przeznaczona obecnie na potrzeby miejskiej zieleni urzadzonej, nie zostala wykupiona
przez miasto i taka zieleh na tym obszarze nie zostala urzadzona. Natomiast §lad
dokumentujacy zurbanizowana przeszlo$é terenu uwidacznia aktualna ewidencja gruntow i
budynkéw, ktéra w granicach obszaru planowanej inwestycji wykazuje wylgcznie grunty
zabudowane: B — tereny mieszkaniowe.

Ustawa o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych nie definiuje pojecia produkcji, w stosunku do ktérego ma
zastosowanie przepis art. 5 ust. 4. Oznacza ta, iz pojecie to moze by interpretowane na
podstawie jego powszechnego rozumienia. Istotne jest, w kontekscie przedmiotu analizowanej
sprawy, uznanie czy teren przemystowy zakladu gérniczego jest terenem produkecyjnym. Do
takiego przyréwnania upowaznia definicja stowa przemyst (za Stownikiem Jezyka Polskiego,
https://sjp.pwn.pl/sjp/przemysl;2510703.html):  produkcja  materialna polegajaca na
wydobywaniu z ziemi bogactw naturalnych i wytwarzaniu produktow w spos6b masowy przy
uzyciu urzadzen mechanicznych, lub (za Encyklopedia PWN,
https://encyklopedia.pwn.pl/haslo/przemysl;3963491.html):  dziat nierolniczej  produkcji
materialnej, w ktéorym wydobywanie zasobow przyrody oraz ich przetwarzanie w dobra
zaspokajajace potrzeby ludzi jest prowadzone w duzych rozmiarach (...). Obie definicje
wskazuja, ze przemyst jest rodzajem produkcji, z tym ze prowadzona jest ona w sposob
masowy, w duzych rozmiarach. Potwierdza to powszechne w uzyciu stwierdzenie ~produkcja



na skale przemystowa”. W stosunku do przemyshi gorniczego wyrazne odniesienia do
uzywania sformulowania ,,produkcja wegla” zauwazalne sa w nazewnictwie (nomenklaturze)
prawnej, stosowane zardéwno w przeszlosei, jak i obecnie — przyktadowo: Rozporzadzenie
Ministra Przemystu i Handlu z dnia 6 listopada 1920 r. w przedmiocie uregulowania produkcji
wegla kamiennego, Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 marca 2018 r., w sprawie
szczegOtowych warunkéw udzielania pomocy publicznej na cele z zakresu ochrony $rodowiska
wynikajgce z zamkniecia jednostek produkcyjnych wegla. Jednostka produkcyjna wegla
oznacza podziemne lub odkrywkowe miejsce wydobycia wegla i powiazang infrastrukture,
zdolne do produkowania wegla surowego niezaleznie od innych czesci przedsiebiorstwa —
zgodnie z decyzjg Rady Unii Europejskiej z dnia 10 grudnia 2010 r. w sprawie pomocy panstwa
ulatwiajgcej zamykanie niekonkurencyjnych kopaln wegla (2010/787/UE). Powszechne jest
tez, np. na potrzeby statystyki (Gtéwny Urzad Statystyczny, Agencja Rozwoju Przemystu)
przyrownywanie przedsigbiorcow gorniczych do producentéw wegla. Tym samym uprawnione
jest wigc stwierdzenie, ze przemyst gérniczy zajmuje sie produkcja wegla, a teren zwigzany z
przemystem gorniczym jest terenem produkcyjnym.

Zgodnie z powyzszym uznaje sig, iz obszar objety planowang inwestycja mieszkaniowa (przy
ewentualnym niespelnieniu warunku niesprzecznosci ze studium), moze by¢ realizowany na
przedmiotowym terenie, poniewaz jest to teren, ktory byt w przeszlosci wykorzystywany jako
teren produkcyjny, a obecnie funkcje te nie sa na tych terenach realizowane.

Odnoszac si¢ do wykazania zgodnosci z art. 5 ust. 3 i 4 ustawy o ulatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, istotne
jest przywolanie uzasadnienia do rzadowego projektu tej ustawy (druk sejmowy nr 2667/VIII
kadencja, 26 czerwca 2018 r.), w ktorym wskazano (cytat): Realizacja tej inwestycji bedzie
mozliwa tam, gdzie gmina przewidziala tereny pod budownictwo mieszkaniowe w studiach
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Ponadto inwestycje beda
mogly by¢ realizowane takze na terenach, ktére w przesztosci byly wykorzystywane jako tereny
kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub ustugi pocztowe, a obecnie funkcje te nie sg na tych
terenach realizowane. W ten sposdb pod budownictwo mieszkaniowe bedg mogly zostaé
wykorzystane tereny, na ktorych z uwagi na ich funkcje okreslone w studium nie jest to obecnie
mozliwe, a tereny te sa wyposazone w niezbedng infrastrukture i spelniajg standardy
urbanistyczne okreslone w projekcie. Planowana inwestycja wpisuje si¢ w zakladane cele
ustawy, w szczego6lnosci nie jest sprzeczna (jednoznacznie) z ustaleniami studium, nawiazujac
do mieszkaniowego kierunku rozwoju dzielnicy, a dodatkowo wykorzystuje potencjat bylych
terenow produkcyjnych znajdujacych si¢ w zurbanizowanej czesci miasta, cechujacej sie
wysokim stopniem dostgpu do infrastruktury spolecznej, komunikacyjnej i technicznej. Za
takim wykorzystaniem przemawia rowniez idea wykorzystywania pod urbanizacje, zwlaszcza
na cele mieszkaniowe, w pierwszej kolejnosci terenéw poprzemystowych (inwestycje typu
»brownfield” — rodzaj inwestycji realizowanych poprzez ponowne wykorzystanie terenéw,
budynkéw lub obiektéw infrastruktury przemystowej). Tym bardziej jest to uzasadnione, jesli
efektem takiego podejscia jest przeciwdzialanie tzw. rozlewaniu si¢ miast (suburbanizacja).

XIII. Standardy dla inwestycji mieszkaniowych:

1. Teren ma zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej ul. Francuskiej poprzez zjazd
istniejgcy. W celu skomunikowania zabudowy planuje si¢ wykona¢ droge wewnetrzng
o szerokosci 6 m do budynkow, a wzdhuz tych drog zlokalizowaé miejsca parkingowe
o wym. 2,5 x 5,0 m, oraz miejsc dla 0s6b niepetnosprawnych o wym. 3,6 x 5,0m (projekt
zagospodarowania terenu - zalacznik nr 2 do koncepcji urbanistyczno-architektonicznej).



2. Teren ma zapewniony dostep do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej (na podstawie pisma
z dnia 8 wrzeénia 2020 r., nr ET.4230.95.2020.A.M., wydanego przez Czeladzkie
Wodociagi sp. z 0.0.).

3. Teren ma zapewniony dostep do sieci elektroenergetycznej (na podstawie o$wiadczenia z
dnia 9 wrzesnia 2021 r. wydanego przez Tauron Dystrybucja S.A.).

4. Inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana zostanie:

a. w odleglosci nie wigkszej niz 1000 m od przystanku komunikacyjnego w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie
zbiorowym (odleglos¢ 120 m - analiza odleglosci dojé¢ do inwestycji
towarzyszacych linia niebieska - zatacznik nr 4 do niniejszego wniosku);

b. w odleglosci nie wiekszej niz 3000 m, od:

1. szkoly podstawowej, ktora jest w stanie przyja¢ nowych uczniéw w liczbie
dzieci stanowigcej nie mniej niz 10% planowanej liczby mieszkancow
inwestycji mieszkaniowej (odleglos¢ 613 m - analiza odleglosci dojs¢ do
inwestycji towarzyszacych linia zielona - zalacznik nr 4 do niniejszego
wniosku);

il. przedszkola, ktére jest w stanie zapewni¢ wychowanie przedszkolne
dzieciom w liczbie stanowigcej nie mniej niz 5% planowanej liczby
mieszkancow inwestycji mieszkaniowej (odleglo$¢ 680 m - analiza
odleglosci dojs¢ do inwestycji towarzyszgcych linia fioletowa - zalacznik nr
4 do niniejszego wniosku);

c. na terenie zapewniajgcym dostep w odleglosci nie wiekszej niz 3000 m do
urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni
stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancéw oraz wskaznika
wynoszacego 4 m? (na miejscu- park osiedlowy, bedacy elementem planowane;
Inwestycji, odleglos¢ 570 m od obszaru rekreacji i sportu ,,Park Mickiewicza i
stadion K.S. Goérnik Piaski”, 260 m od terenu rekreacji ,,Park Kosciuszki” - analiza
odleglosci dojs¢ do inwestycji towarzyszacych linie czerwone - zalacznik nr 4 do
niniejszego wniosku).

Ponadto Inwestor uzyskat zaswiadczenie potwierdzajgce mozliwo$é przyjecia nowych uczniéw
do Szkoty Podstawowej nr 7 przy ul. Spacerowej (zgodnie z rejonem dla ul. Francuskiej) oraz
zapewnienie przyjecia dzieci w wieku 3-5 lat do przedszkola (zatacznik nr 18-19 do niniejszego
wniosku).

5. Budynki obj¢te inwestycjg mieszkaniowa nie sg wyzsze niz 4 kondygnacji nadziemnych.

Inwestycja nie wymaga uzgodnienia, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy, inwestycja nie
bedzie prowadzona na obszarze kolejowym, o ktérym mowa w art. 4 pkt 8 ustawy z dnia 28
marca 2003 r. o transporcie kolejowym.

Inwestycja nie wymaga uzgodnienia, o ktérym mowa w art. 11 ust. 2 Ustawy, inwestycja nie
bedzie prowadzona na obszarze portow i przystani morskich, o ktérych mowa w art. 2 pkt 2
ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich.

Inwestycja nie wymaga uzyskania decyzji o $srodowiskowych uwarunkowaniach na podstawie
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U. 22016 1. poz. 71).
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SLASK
SMG Sigsk Sp. z 0.0.
ul. N. Barlickiego 2b, 42-506 Bedzin
N NIP: 6462932876, REGON: 243466291
Zalgczniki:

1) Granice terenu objetego wnioskiem

la) Czes¢ opisowa koncepcji urbanistyczno - architektonicznej

2) Koncepcja zagospodarowania terenu

3) Schemat zagospodarowania terenu (Charakterystyka zabudowy- wizualizacja)

4) Analiza odleglosci dojé¢ do inwestycji towarzyszgcych

5) Analiza naslonecznienia, przestaniania i oddzialywania bryly budynku

6) Rzut garazu—bud. AiB

7) Rzut garazu -bud. CiD

8) Rzut parteru

9) Rzut pietra 1,2

10) Rzut pietra 3

11) Wizualizacje nr 1-5

12) Zapewnienie o mozliwosci przylaczenia do sieci cieplowniczej 1 zapewnienia dostaw
energii cieplnej z dnia 20.09.2021 r. wydane przez TAURON Cieplo sp. z 0.0.

13) Zapewnienie o mozliwosci przylaczenia do sieci elektroenergetycznej oraz dostaw energii
elektrycznej z dnia 9 wrzesnia 2021 r. wydane przez TAURON Dystrybucja S.A.

14) Zapewnienie o dostawie wody i odprowadzania Sciekoéw z dnia 8 wrzesnia 2020 r. wydane
przez Czeladzkie Wodociagi sp. z 0.0. wraz z kopig mapy zasadniczej

15) Informacja z Powiatowego Zarzadu Drog w Bedzinie z dnia 19 lutego 2021 w zakresie
mozliwosci odprowadzania wod deszczowych do kanalizacji deszczowej

16) Kopia uprawnien budowlanych do projektowania bez ograniczen w specjalnosci
architektonicznej — mgr inz. arch. Przemystaw Brymerski

17) Oswiadczenie inwestora, Zze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
Z innymi inwestycjami;

18) Zaswiadczenie Burmistrza Miasta CzeladZ z dnia 24 maja 2021 r.;

19) Zaswiadczenie Burmistrza Miasta Czeladz z dnia 3 lutego 2021 r.;

20) Zgoda na usunigcie kolizji sieci elektroenergetycznej z dnia 28 pazdziernika 2020 r. wraz z
informacja z dnia 29.09.2021 dotyczaca bezpieczenstwa elektroenergetycznego miasta.

Kopia:
1 xal/a



