KONCEPCJA URBANISTYCZNO- ARCHITEKTONICZNA
INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ
na nieruchomosci polozonej w Czeladzi przy ulicy Francuskiej
— cze$¢ opisowa

1. Struktura funkecjonalnej zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegélnosci okreslenie
podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu;

Na przedmiotowych dziatkach 29/39, 29/49, 29/50, 29/51, 29/53, 29/54 oraz 29/57 (arkusz mapy
47, obreb Czeladz) przy ul. Francuskiej planuje sie¢ budowe czterech spdjnych wizualnie obiektéw
o funkcji mieszkalnej wielorodzinnej wraz z infrastrukturg techniczna, mata architektura, zielenia
oraz drogami wewnetrznymi i parkingami.

Bilans terenu dla planowanej zabudowy i terendw:

powierzchnia dziatki 14 530,00 m?/ 100%,
powierzchnia zabudowy 2 692,00 m?/ 18,53%,
-SEGMENT "A" 673,00 m?,
-SEGMENT "B" 673,00 m?,
-SEGMENT "C" 673,00 m?,
-SEGMENT "D" 673,00 m?,
powierzchnia utwardzona 3 055,00 m%/21,02%,
chodniki w parku 623,00 m?/4,29 %,
drogi, chodniki, schody, pochylnie 2 397,00 m?/16,50 %,
parkingi (geokrata 97%zielona) 35,00 m%/0,23 %,
powierzchnia biologicznie czynna 8 783,00 m?* 60,45%.

Budynki usytuowane bgda diuzszymi bokami réwnolegle do granicy wschodniej i zachodniej
dziatki, odleglos¢ obiektow od granicy dziatki od 4,0m — 49,0 m. Wokot budynku zlokalizowane
sg tereny zielone , miejsca parkingowe oraz stojaki na rowery. Giéwna droga o szerokosci 6 m
przebiegac bedzie wzdtuz budynkdw i bedzie tez stuzy¢ jako droga pozarowa. Pozostate drogi beda
ciagami pieszo-jezdnymi.

Planuje si¢ budowe budynkow o 4 kondygnacjach naziemnych (mieszkania) i 1 kondygnacji
podziemnej. Parter budynkéw przeznaczony bedzie jako glowne wejscie do budynkéw oraz na
mieszkania. Dla zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych planuje sie budowe garazy
podziemnych pod kazdym budynkiem z wjazdem i wyjazdem od strony poludniowej
skomunikowane bezpoérednio z projektowana droga wewnetrzna. Dodatkowo planuje sie
zaprojektowanie miejsc parkingowych naziemnych zlokalizowanych wzdtuz drogi wewnetrznej
oraz stojakéw na rowery przy kazdym budynku.

W zwigzku z planowana budowa nastapi konieczno$é wycinki czesci drzew — w zakresie
kolidujacym z zabudowa. Porastajaca teren ro§linno$¢ ma charakter ruderalny i nie jest szczeg6lnie



wartosciowa. Nie stanowi zieleni urzadzonej. Mimo to zabudowg zaplanowano tak, aby w jak
najmniejszym stopniu naruszy¢ szatg roslinng i jednoczesnie dajac mozliwo$¢ przesadzenia
istniejgcych drzew i nasadzenia nowych. Zielen bedzie stanowi¢ mocny walor estetyczny i
praktyczny oraz nada charakter tej nieruchomosci. Drzewostan, ktéry pozostanie bedzie stanowié¢
tez barier¢ hatasu dla terenu mieszkalnego.

2.Uklad urbanistyczny zespolow zabudowy i kompozycji architektonicznej obiektéw o
funkcji podstawowej;

Na dzialkach projektuje si¢ 4 spdjne ze soba stylistycznie i gabarytowo budynki o funkcji
mieszkalnej wielorodzinnej. Budynki zlokalizowane sa rownolegle dluzszym bokiem do ul.
Trznadla i Kosciuszki. Zabudowe podzielona na cztery segmenty ,,A”, ”B”, ,,C” i,,D”. Budynki o
4 kondygnacjach naziemnych z parkingiem podziemnym.

Budynki zaprojektowano na rzucie prostokata, swoimi gabarytami jak i wykonczeniem elewacji
nawigzujg do sgsiedniej zabudowy. Teren wokoét budynkéw zostal podniesiony i do budynku
prowadzg zewngtrzne schody i pochylnie. Na parterze zaprojektowano wejscie do budynku oraz
mieszkania z dostgpem do prywatnych ogrodkéw. Na kondygnacji 2 i 3 mieszkania od strony
zachodniej posiadajg loggie i balkony od strony wschodniej. Na ostatniej kondygnacji $ciany
mieszkan zostaty cofnigte od lica $cian kondygnacji nizszych, tworzac tarasy.

Pod kazdym budynkiem zaprojektowano garaz podziemny z wjazdem od strony potudniowej z
projektowanej drogi wewnetrznej. W garazu oprdécz miejsc postojowych zaprojektowano
pomieszczenie techniczne dla budynku. Wszystkie garaze skomunikowane s ze wszystkimi
kondygnacjami mieszkalnymi za pomoca schodéw i windy osobowe;.

Zaprojektowano mieszkania 2-4 pokojowe oraz kawalerki. Do wszystkich mieszkan jest
zapewniony dostgp dla oséb niepetnosprawnych, a dzigki konstrukcji stupowo-plytowej
mieszkania tatwo przearanzowac dostosowujac do indywidualnych potrzeb.

Podstawowe parametry budynkow

¢ ilos¢ budynkow — 4

+ minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan — 7000-8000 m?2

* planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan — 112-128 lokali mieszkalnych

w tym okoto 32-41 mieszkan o powierzchni uzytkowej do 45 m? oraz okolo 80-87 mieszkan o
powierzchni uzytkowej powyzej 45 m* do 100 m% Do wszystkich mieszkan bedzie zapewniony
dostep dla 0sob niepetnosprawnych.

* wysokos¢ budynkéw 12,75 m

* powierzchnia zabudowy — 2 692,00 m?

Rozwigzania materialowe i instalacje wewnetrzne:
Projektowane budynki bgda wykonane w technologii stupowo-ptytowej. Sciany zewnetrzne
murowane, ocieplone i tynkowane. Czg$¢ scian zostanie wykonczona tynkiem imitujagcym drewno
i ceglg klinkierowa.
Garaz podziemny w konstrukcji zelbetowej. Dach zelbetowy pokryty np. membrana.
Budynki beda wyposazone w instalacje wewnetrzne:

e wodna z sieci miejskiej



kanalizacji sanitarnej

kanalizacji deszczowej

wentylacje grawitacyjna, klimatyzacje,
ciepfownicza,

instalacje elektryczna.

3. Przebieg giéwnych elementéw sieci uzbrojenia terenu oraz drég publicznych i
wewnetrznych niezb¢dnych dla obslugi proponowanej zabudowy i zagospodarowania
terenu;

Uzbrojenie terenu

Teren inwestycji jest terenem czesciowo uzbrojonym jednak w zwigzku z planowana zabudowa

wymaga wykonania przekladek juz istniejacych instalacji zewnetrznych i zaprojektowania

pozostalych.

Zgodnie z uzyskanymi zapewnieniami mediow istnieje mozliwosé:

a) podlaczenia si¢ do sieci wodociggowej w celu zaopatrzenia planowanej zabudowy w wode do
celow gospodarczych (na podstawie pisma z dnia 8 wrzesnia 2020 r.
nr ET.4230.95.2020.A.M., wydanego przez Czeladzkie Wodociagi sp. z o0.0. - wykaz
uzgodnien do koncepcji urbanistyczno-architektonicznej);

b) odprowadzenia Sciekéw do istniejacej sieci kanalizacji (na podstawie pisma z dnia 8 wrzeénia
2020 r., nr ET.4230.95.2020.A.M., wydanego przez Czeladzkie Wodociagi sp. z 0.0. - wykaz
uzgodnien do koncepcji urbanistyczno-architektonicznej);

¢) dostawy energii elektrycznej dla planowanej inwestycji (na podstawie o$wiadczenia z dnia 9
wrzesnia 2021 r. wydanego przez Tauron Dystrybucja S.A. - wykaz uzgodnien do koncepcji
urbanistyczno-architektonicznej);

d) zaopatrzenia w cieplo planowanej nieruchomosci (na podstawie o$wiadczenia wydanego przez
Tauron Cieplo sp. z 0.0. z dnia 20 wrzesnia 2021 r. - wykaz uzgodnien do koncepcji
urbanistyczno-architektoniczne;j).

Na zalgczonym do wniosku planie zagospodarowania terenu naniesiono planowany przebieg

instalacji zewngtrznych wraz z ich planowanym przylaczeniem do sieci istniejacych.

Drogi i miejsc postojowe.
Planowana inwestycja jest dostepna z drogi publicznej zjazdem istniejacym z ul. Francuskie;j.
Planuje si¢ w celu skomunikowania zabudowy wykonaé wewnetrzne drogi pieszo-jezdne do
budynkéw mieszkalnych a wzdtuz tych drog zlokalizowaé miejsca parkingowe o wym 2,5 x 5,0m.
Glowna droga bedzie miata szerokos¢ 6,0 m i bedzie stuzy¢ tez jako droga pozarowa, z wyjazdem
przez dziatke nr 32/89 (arkusz mapy 47, obrgb Czeladz). Dla planowanej inwestycji zapewniono
194 miejsc postojowych :

* na terenie inwestycji - 88 miejsc wykonanych z nawierzchni azurowej, w tym 4 miejsca

dla 0s6b niepelnosprawnych,

e w garazu podziemnym - 86 miejsc.

4. Etapy realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu;



Przewiduje si¢ wykonanie budowy w czterech etapach inwestycyjnych.
5. Powigzanie przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajacymi;

Planowana zabudowy wielorodzinna wpisuje si¢ w otoczenie istniejace i porzadkuje aktualne
ruderalne otoczenie. Okoliczne tereny stanowig dla planowanej zabudowy zaplecze o funkcjach
ustugowo-handlowych, rekreacyjnych oraz edukacyjnych. Zapewniona zostanie spdjnosé
zabudowy o funkcji mieszkalnej wielorodzinnej z istniejaca zabudowa. Zabudowe zaplanowano
tak, aby uporzadkowac istniejaca szatg roslinng i wzbogaci¢ ja o tereny zielone urzadzone oraz
stworzy¢ spojne tlo dla zabytkowych budynkow zlokalizowanych przy ul. Francuskiej.
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