UCHWALA NR XLIV/580/2021
RADY MIEJSKIEJ W CZELADZI

z dnia 22 grudnia 2021 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na nieruchomosci potozonej w Czeladzi przy
ul. Francuskiej, stanowiacej dzialki o numerach ewidencyjnych 29/39, 29/49, 29/50, 29/51, 29/53, 29/54,
29/57 arkusz mapy 47

Na podstawie art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1538) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (tj. Dz U. z202Ir.
poz. 1372 z p6zn.zm.)

Rada Miejska w Czeladzi
uchwala:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. Na ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Francuskiej w Czeladzi skladaja si¢
ustalenia zawarte w tre$ci niniejszej uchwaty wraz z nastgpujacymi zatacznikami:

1. Zatacznik Nr 1 — Granice terenu objgtego inwestycja mieszkaniowa w skali 1:1000.
2. Zatacznik Nr 2 — Sposdb zagospodarowania terenu objetego inwestycja mieszkaniowa w skali 1:500.
3. Zatacznik Nr 3 - Charakterystyka zabudowy — wizualizacja.

§ 2. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie czterech budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych wraz zinfrastruktura techniczng, malg architektura, zielenia oraz
drogami wewnetrznymi i parkingami na dziatkach nr: 29/39, 29/49, 26/50, 29/51, 29/53, 29/54 oraz 29/57
arkusz mapy 47 przy ul. Francuskiej w Czeladzi.

§ 3. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowg okresla zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
Powierzchnia terenu objetego wnioskiem wynosi 14 530 m2.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. 1 Dla budynkdéw, o ktorym mowa w § 2, ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — 7000,00m? ;
2) maksymalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — 8000,00m? ;
3) minimalng liczbe¢ mieszkan - 112;
4) maksymalng liczb¢ mieszkan - 128;

2. Inwestycja mieszkaniowa nie przewiduje w swym zakresie powierzchni przeznaczonej pod dziatalno$¢
handlowa lub ustugowa.

§ 5. Ustala sie¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

1. Planowana inwestycja zostanie zlokalizowana na dziatkach, ktére obecnie s3 niezagospodarowane,
pokryte roslinno$cia nieurzadzona. Przez przedmiotowe dziatki przebiega naziemna instalacja cieptociggu oraz
podziemna sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz sieci elektroenergetycznej. Na dzialce o nr 29/39 znajduje si¢ shup
linii elektroenergetycznej. Na dzialce nr 29/49 znajduje si¢ budynek (wg danych zewidencji gruntow
i budynkéw - inny budynek niemieszkalny). Teren inwestycji petnit poprzednio funkcje przemystowa zwigzana
z kopalnig Czeladz.

Id: A607896F-B89E-4122-ACF5-0F1DFB968132. Podpisany Strona 1



2. W zwigzku z inwestycja teren wymaga przeprowadzenia prac rozbidrkowych, polegajacych na likwidacji
istniejacego stupa elektrycznego, istniejacych fundamentow betonowych, na ktérych oparta jest konstrukcja
nieczynnego cieptociagu wraz z rozbidrka cieptociggu. Planuje si¢ réwniez rozbiorke istniejacego budynku
zlokalizowanego na dziatce nr 29/49.

3. Inwestycja przewiduje wycinke drzew, ktére wchodza z kolizja z planowang zabudowa oraz nasadzenie
nowych egzemplarzy.

4. Planowana zabudowa wymaga zmiany przebiegu istniejacej kanalizacji sanitarne;j.

5. Inwestycja przewiduje niezbgdng infrastrukture towarzyszaca, tj.: drogi dojazdowe, miejsca postojowe,
zielen urzadzona, infrastruktura techniczna konieczna do zaopatrzenia w media oraz przestrzen rekreacyjno —
wypoczynkowa.

6. Wody opadowe i roztopowe bgda odprowadzane do zbiornikoéw retencyjnych zlokalizowanych na terenie
przedmiotowej nieruchomosci. W zwigzku z planowanym znacznym podniesieniem terenu wskazuje si¢ na
konieczno$¢ zabezpieczenia sgsiednich nieruchomos$ci oraz zapewnienia skutecznej ochrony istniejacych
zespotow mieszkaniowych.

7. Obstuga komunikacyjna projektowanej inwestycji bedzie realizowana poprzez istniejacy zjazd z ul.
Francuskiej. Planowana jest rowniez droga wewngtrzna. Dojazd do nieruchomosci dla celéw pozarowych
bedzie prowadzi¢ od ul. Trznadla.

8. Dla terenu objetego inwestycja obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Czeladz dla terenu pomiedzy ul. Wiejska, ul. Nowopogonska, nasypem kolejowym, granica administracyjna
z miastem Sosnowiec, droga KDG oznaczong w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania miasta
Czeladz zdnia 23 pazdziernika 2019r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego zdnia 7 listopada 2019r., poz. 7410),
w ktorym teren inwestycji jest przeznaczony na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i oznaczony
symbolem S4.26MW, na tereny zieleni urzadzoneji oznaczony symbolem S4.1ZP, na cele tereny drog
wewngtrznych i oznaczony symbolem S.8KDW, na tereny infrastruktury technicznej- energetyka i oznaczony
symbolem S4.8IE.

§ 6. Ustala si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu (zalacznik nr 2 ):

1. Planowana inwestycja zostanie zaopatrzona w niezb¢dne media poprowadzone w drodze wewngtrznej na
podstawie dokonanych uzgodnien z gestorami sieci, tj.

a) zaopatrzenie w wod¢ poprzez podigczenie do sieci wodociggowej] @ 200 zlokalizowanej
w ul. Francuskiej zgodnie z wstepnymi zapewnieniami dostaw wody wydanymi przez Czeladzkie
Wodociagi sp. z o0.0.

b) odprowadzenie $ciekow do istniejacej sieci kanalizacji ogolnosptawnej, zgodnie z wstgpnymi zapewnieniem
odprowadzenia $ciekéw wydanymi przez Czeladzkie Wodociagi sp. z 0.0.,

c) wody opadowe iroztopowe zostang zagospodarowane na terenie nieruchomosci, do projektowanych
zbiornikoéw retencyjnych,

d) dostawa energii elektrycznej — zgodnie z warunkami okreslonymi przez TAURON Dystrybucja S.A.,
e) zaopatrzenie w ciepto - zgodnie z warunkami okreslonymi przez TAURON Ciepto sp. z 0.0.

2. Dopuszcza si¢ przektadki istniejacych sieci oraz wykonanie nowych sieci wraz z przylaczami do
projektowanych budynkow; prace zwiazane z przektadka, badz przebudowsa istniejacych sieci oraz punkty
wpigcia nalezy uzgodni¢ z wlascicielami/zarzadcami tych sieci.

3. Uktad komunikacyjny stanowi projektowana droga wewngtrzna oraz istniejacy zjazd do drogi publicznej
ul. Francuskie;j.

§ 7. Ustala si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w zakresie:
1. przewidywanego Sredniego zapotrzebowanie na:

1) wodg: 16 dm’/s

2) energie elektryczna: 180 kW;
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3) odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych: ilo$¢ odprowadzanych $ciekow bytowych: maksymalna sekundowe —
15dm?/s, maksymalne dobowe- 35 m3/d

4) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych: maksymalne sekundowe — 140 dm? /s, maksymalne
dobowe — 126 m*/d.

2. niezbednej ilo$ci miejsc postojowych:

1. ) Dla planowanej inwestycji zapewnione beda 174 miejsca postojowe dla samochoddéw, tj. :
a.Na terenie inwestycji — 88 miejsca postojowe, w tym 4 miejsca dla 0s6b niepetnosprawnych,
b.W garazu podziemnym — 86 miejsc postojowych.

3. sposobu zagospodarowania odpadow:

1) na terenie inwestycji segregowanie 1 gromadzenie odpadéw komunalnych w pojemnikach przystosowanych
do gromadzenia odpadow segregowanych ustawionych na wyznaczonym do tego, utwardzonym miejscu
(zaprojektowane wiaty).

4. planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy: (zalacznik nr 2,
3)

1) Planowana jest budowa czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z niezbedng infrastruktura
techniczng, matla architektura, zielenig, drogami wewngtrznymi i parkingami. Do kazdego budynku
zapewniony bedzie dostgp z terenu za pomocg schoddéw zewngtrznych oraz pochylni przystosowanej dla
0s0b niepelosprawnych. Budynki beda posiadaty 4 kondygnacje naziemne, na ktorych zlokalizowane bgda
mieszkania oraz 1 kondygnacj¢ podziemna, na ktérej beda znajdowac si¢ miejsca parkingowe,

2) Dla zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych wybudowane beda garaze podziemne
zlokalizowane pod kazdym budynkiem. Dodatkowo, na terenie nieruchomosci beda miejsca parkingowe
naziemne zlokalizowane wzdtuz drogi wewnetrznej oraz stojaki na rowery przy kazdym budynku,

3) Planowana inwestycja dazy do maksymalizacji terendw zielonych. Projektowane miejsca postojowe
wykonane zostang z kostki azurowej, miejsca pomig¢dzy budynkami przeznaczone zostang na prywatne
ogrodki. Natomiast w zachodniej czgséci inwestycji lokalizuje si¢ ogdlnodostgpny park z zaprojektowanymi
strefami wypoczynku wraz z placem zabaw,

4) Sposdb zagospodarowania terenu objetego inwestycjag mieszkaniowg oraz charakterystyke zabudowy
okresla zalacznik nr 2 oraz 3 do niniejszej uchwaly.

5. charakterystycznych parametré6w technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujacych jej wplyw na Srodowisko:

1) powierzchnia terenu objetego wnioskiem — 14 530 m?,

2) powierzchnia zabudowy — 2692 m? (kazdy z4 budynkow ma powierzchni¢ zabudowy rowna
673 m?) +/-5%,

3) wskaznik zabudowy terenu - maksymalnie 19,5%,

4) powierzchnia terenéw utwardzonych (chodniki, wewngtrzny uktad drogowy, parkingi) — maksymalnie
22 %,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 60%,
6) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,93 +/-5%,
7) powierzchnia uzytkowa mieszkan:
a) minimalna: 7000m?,
b) maksymalna: 8000 m?,
8) liczba mieszkan :

a) minimalna:112,
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b) maksymalna: 128,
9) wysokos$¢ zabudowy : do 13 m,
10) liczba kondygnacji: 4 kondygnacje nadziemne, 1 kondygnacja podziemna,
11) geometria dachu: dach ptaski,
12) kat nachylenia potaci dachowych : maksymalnie 6%
13) szerokos¢ elewacji: 37 m x 18 m +/-5%
14) liczba miejsc parkingowych na terenie (w tym miejsca dla niepetnosprawnych): 88,
15) liczba miejsc parkingowych w garazu podziemnych : 86,
16) inwestycja nie zalicza si¢ do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

17)na etapie uzytkowania inwestycja nie bedzie powodowata nadmiernej ucigzliwosci zwigzanej
z hatasem, nie przewiduje si¢ instalacji urzadzen generujacych hatas;

18) nie przewiduje si¢ emisji substancji szkodliwych dla srodowiska;
19) przewiduje si¢ gromadzenie odpadéw w wyznaczonych miejscach oraz wywodz przez wyznaczone firmy;

20) w celu zapewnienia ochrony wod podziemnych zostang zastosowane separatory przy odprowadzaniu wod
opadowych z parkingu;

21) ustala si¢ ograniczenie wycinki drzew do niezbednego minimum oraz obowigzek dokonania na terenie
inwestycji nowych nasadzen drzew w ilosci nie mniejszej niz ilo§¢ drzew wycietych.

§ 8. Spelnienie warunku wynikajacego =z art.17 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

1. Na podstawie zaswiadczenia Burmistrza Miasta Czeladzi istnieje mozliwo$¢ przyjecia 25 nowych
uczniéw do Szkoty Podstawowej nr 7 w Czeladzi (ul. Spacerowa 2) od roku 2023,

2. Inwestycja posiada dostep do drogi publicznej, sieci wodociagowej i kanalizacyjnej i sieci
elektroenergetycznej,

3. W ustawowych odleglosciach od inwestycji znajduje si¢ przystanek komunikacji oraz urzgdzone tereny
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu.

§ 10. Inwestycja obejmuje dziatki nr 29/39, 29/49, 29/50, 29/51, 29/53, 29/54, 29/57 arkusz mapy 47 obregb
Czeladz, zapisane w ksigdze wieczystej prowadzonej przez Sad Rejonowy w Bedzinie pod numerem
KA1B/00060555/6.

§ 11. Ustala sie nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywola¢ skutek, o ktéorym mowa w art. 35 ust. lustawy z dnia Slipca 2018r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych :

1. 29/39, arkusz mapy: 47, KW KA1B/00060555/6;
. 29/49, arkusz mapy: 47, KW KA1B/00060555/6;
. 29/50, arkusz mapy: 47, KW KA1B/00060555/6;
. 29/51, arkusz mapy: 47, KW KA1B/00060555/6;
. 29/53, arkusz mapy: 47, KW KA1B/00060555/6;
. 29/54, arkusz mapy: 47, KW KA1B/00060555/6;
. 29/57, arkusz mapy: 47, KW KA1B/00060555/6;
. 23/89, arkusz mapy: 47, KW KA1B/00037136/3
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Id: A607896F-B89E-4122-ACF5-0F1DFB968132. Podpisany Strona 4



§ 12. W stosunku do nieruchomos$ci o numerze dziatki 7/4 arkusz mapy: 46, KW KA1B/00037524/0,
decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o ktorym mowa
wart. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

§ 13. Ustala si¢ warunki wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska i ochrony zabytkow.

1. Zgodnie zpismem Miejskiego Konserwatora Zabytkow na terenie tym nie znajdujg si¢ budynki
i urzadzenia wpisane do rejestru zabytkéw lub do Gminnej Ewidencji Zabytkow Miasta Czeladz.

2. Teren inwestycji sgsiaduje z obszarem osiedla Stare Piaski wpisanym do rejestru zabytkow wojewodztwa
slaskiego nr rej.: A/1479/92.

3. Wszelkie ewentualne kolizje projektowanej inwestycji z istniejacg zielenia nalezy rozwigzaé zgodnie
z przepisami o ustawy o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz.1098 z p6zn.zm.).

4. W zakresie zagrozen iucigzliwosci ustala si¢ nakaz spelnienia warunkéw okre$lonych w§
11 rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. o warunkach technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 z pdzn.zm.);

5. Inwestor jest obowigzany uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow dotyczacych ochrony srodowiska
na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlno$ci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu
i stosunkéw wodnych zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j.
Dz. U. 22021 r. poz. 1973 z p6zn. zm.)

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 14. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.

§ 15. Uchwata wygasa, jezeli przed uplywem 3 lat od dnia opublikowania uchwaly w Wojewddzkim
Dzienniku Urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stala si¢ ostateczna.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Burmistrzowi Miasta Czeladz.
§ 17. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Czeladzi

mgr Jolanta Moéko
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLIV/580/2021

Rady Miejskiej w Czeladzi

z dnia 22 grudnia 2021 r.
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ZALACZNIK NR 2

SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TERENU OBJETEGO
INWESTYCJA MIESZKANIOWA

Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIV/580/2021

Rady Miejskiej w Czeladzi
z dnia 22 grudnia 2021 r.

Wojewddztwo: $lgskle
Powiat: bedzinski
Jednostka ewidencyjna: 240102 1
Mlasto Czeladi
Obrgb ewldency]ny: 0001 i
CZELADZ
Uklad wsp. plaskich: PL-2000pasé
Ukled odnleslenia: PL-KRON8S6-NH
Godlo mapy: 6.130.30.04.2.1, 6.130.30.04.2.2
Mapa zasadnicza
kala 1:500

Znak sprawy: WG.6642.5632.2020
Data wydruku: 09-07-2020r.
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Uzasadnienie

Burmistrz Miasta przedklada wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy
ul. Francuskiej w Czeladzi, z ktorym do Rady Miejskiej w Czeladzi wystapit inwestor SMG SLASK sp.
z0.0. W trybie ustawy zdnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z2021r. poz. 1538), tzw. specustawy
mieszkaniowej. Zgodnie zart. 7 ust. 1 ww. ustawy inwestor, ktory zamierza zrealizowal inwestycje
mieszkaniowg moze wystapi¢ za posrednictwem wojta (burmistrza, prezydenta miasta) do wilasciwej
miejscowo rady gminy z odpowiednim wnioskiem, arada gminy podejmujac uchwale o ustaleniu lub
odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej bierze pod uwage stan zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwos$ci rozwoju gminy wynikajace z ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Teren objety planowana inwestycja
zlokalizowany jest w dzielnicy Piaski przy ul. Francuskiej i obejmuje obszar 14 530 m2. Inwestor planuje
zrealizowa¢ inwestycje mieszkaniowa polegajaca na budowie czterech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z infrastruktura techniczng, mata architektura, zielenig oraz drogami wewnetrznymi
i parkingami. Przygotowanie inwestycji mieszkaniowej w trybie specustawy wymaga przygotowania przez
inwestora kompletnego wniosku o okreslonych W ustawie wymogach
i upublicznienia wniosku oraz opiniowania i wlasciwych uzgodnien. Organ uznal, ze wymogi te zostaly
dopetnione i wniosek moze zosta¢ przedtozony Radzie Miejskiej w Czeladzi do rozpatrzenia.

Dla terenu objetego wnioskiem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Czeladz dla terenu pomiedzy ul. Wiejska, ul. Nowopogonska, nasypem kolejowym, granicg administracyjng
z miastem Sosnowiec, droga KDG oznaczong w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
miasta Czeladz, uchwalony uchwatg Nr XVI/183/2019 Rady Miasta Czeladz z dnia 23 pazdziernika 2019r.
(Dz. Urz. Woj. Slaskiego z dnia 7 listopada 2019 r.) w ktorym teren inwestycji jest przeznaczony na cele
zieleni urzadzonej oznaczony symbolem S4. 1ZP, tereny infrastruktury technicznej - energetyka oznaczony
symbolem S4.8IE, tereny drdég wewnetrznych oznaczony symbolem S8KDW, tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem S4.26 MW. W obowigzujagcym ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz” (Uchwata Nr XXV/336/2016
Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 19 maja 2016r.) teren objety wnioskiem potozony jest w granicach
obszaru zabudowy mieszkaniowe] wraz ztowarzyszaca infrastrukturg (symbol E11MU) oraz obszaru
systemu zieleni miejskiej (symbol E18ZM).

Zgodnie z art. 5 ust. 3 inwestycje mieszkaniowa lub inwestycj¢ towarzyszaca mozna zrealizowaé
niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem
ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, przy
czym warunek niesprzecznos$ci ze studium nie dotyczy terenow, ktore w przesztosci byly wykorzystywane
jako tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub ustug pocztowych, a obecnie funkcje te nie sg na tych
terenach realizowane. Przedmiotowy teren pierwotnie miat funkcje przemystowa zwigzang z Kopalnia
Czeladz. Wtasciwe budynki i urzadzenia, w tym szyby Piotr i Pawel, zlokalizowane byly po potudniowe;j
stronie ul. Francuskiej. Natomiast po stronie p6inocnej znajdowaty sie¢ budynki mieszkalne (5 budynkéw
wielorodzinnych) wzniesione w latach 1910-1914 oraz budynki przemystowe. Teren przemystowy
potocznie nazywano ,,Nowy plac”. Na terenie tym znajdowaly si¢ budynki : warsztatow z 1921r.,
laboratorium z 1921r., stodota z1917r., budynki lamaczy kamienia z 1922r., garaze oraz zespot
murowanych barakéw. W latach 70-tych XX wieku w miejscu barakéw wzniesiono bloki mieszkalne.
W zwigzku z powyzszym ustalono, ze planowana inwestycje jest sprzeczna zarOwno z obowigzujacym
planem miejscowym jak i studium jednak rownoczesnie zachodza przestanki wskazane w art. 5 ust. 4, gdyz
przedmiotowy teren w przesztosci zwigzany byl z funkcja przemystowa. Pomimo, ze przepis ustawy odnosi
si¢ do terenéw produkcyjnych to biorgc pod uwage definicje pojecia przemyshu jako dziatania
zmierzajacego do dostarczenia dobr iustug na rynek, rozumianego szeroko od wydobycia (pozyskania)
niezbednych materiatéw az po sprzedaz dobra finalnego, nalezy potraktowac tereny wykorzystywane pod
przemyst wydobywczy jako tereny produkcyjne.

Z art. 7 ust.17 ustawy wynika obowiazek przedtozenia radzie gminy projektu uchwaty wraz z uwagami
wniesionymi do wniosku, uzyskanymi opiniami i dokonanymi uzgodnieniami, dotyczacymi wnioskowanej
inwestycji mieszkaniowej. Z uwagi na fakt, ze wniosek dotyczy terenu, na ktérym obowigzuje miejscowy
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plan zagospodarowania przestrzennego - przedktada si¢ rowniez opracowanie ekofizjograficzne oraz
prognoze oddziatywania na $rodowisko, sporzadzone na potrzeby tego planu. Dokumenty te stanowia
zalacznik do uzasadnienia uchwaty:

1.Wykaz uwag zgloszonych do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej zamieszczonego
na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Czeladz.

2.Wykaz uzyskanych opinii do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przekazanych
przez organy.

3.Wykaz dokonanych uzgodnien do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
dokonanych przez organy.

4.0Opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Czeladz dla terenu pomiedzy ul. Wiejska, ul. Nowopogonska, nasypem kolejowym,
granica administracyjng z miastem Sosnowiec, droga KDG oznaczong w studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania miasta Czeladz.

5.Prognoza oddzialywania na S$rodowisko sporzadzona na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz dla terenu pomigdzy ul. Wiejska, ul. Nowopogonska,
nasypem kolejowym, granica administracyjng z miastem Sosnowiec, droga KDG oznaczona w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta Czeladz.

Bioragc pod uwage wymogi okreSlone wtzw. specustawie mieszkaniowej iich spelnienie przez
wnioskodawce, mozliwe bylo przygotowanie projektu uchwaly w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej i przedstawienie Radzie Miejskiej w Czeladzi do rozpatrzenia.

Wykaz uwag wniesionych do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej zgodnie
z art. 7 ust. 17 ustawy z dnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniu w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

Do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej nie zostala wniesiona zadna uwaga.

Wykaz opinii do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przekazanych przez organy
zgodnie  z art. 7 ust. 12 ustawy zdnia  Slipca  2018r. o ulatwieniu  w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

1.Gminna Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna pismem z dnia 15 listopada 2021 r. opiniuje
wniosek pozytywnie, bowiem sam charakter inwestycji w rozpatrywanej lokalizacji jest odpowiedni,
a architektura przedstawiona na wizualizacjach wpisuje si¢ w kontekst miejsca, jednak zwraca uwaga na
nastepujace aspekty: zastosowanie widelek +/- 20% w zakresie charakterystycznych parametrow budynkow
stwarza zagrozenie, ze na etapie projektu budowlanego gabaryty obiektow moga zosta¢ zwickszone
odpowiednio : wysokos¢ z 12, 75 m na 15, 3 - wzrost o0 2,55 = dodatkowa kondygnacja, szerokos¢ z 36, 8 m
na 44, 16 m - wzrost o 7,36 m, szerokos¢ elewacji frontowej z 18,29 m na 21, 95 m - wzrost o 3, 66, co
moze spowodowa¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy : 2692 m2 + 1185m2 = 3877 m2 skutkujac
znaczacg redukcja parkingow oraz terenu biologicznie czynnego. Komisja sugeruje ograniczenie widetek do
maksymalnie +/- 5% oraz iloSci kondygnacji nadziemnych do maksymalnie czterech. W zwigzku ze
znacznym podniesieniem poziomu 0,00 budynkéw wzgledem terenu otaczajacego i uformowaniem skarp ze
spadkiem na dzialki przylegle, komisja wskazuje na konieczno$¢ zabezpieczenia sgsiednich nieruchomosci
ora z zapewnienia skutecznej ochrony istniejacym zespotom mieszkaniowym, w szczegdlnosci na wypadek
silnych deszczow nawalnych. Zakaz zmiany naturalnego sptywu wod wynika z §29 rozporzadzenia
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ,,dokonywanie
zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sasiedniej nieruchomosci jest
zabronione”. Istotng kwestia pozostaje obstuga komunikacyjna terenu przez samochody shuzb
specjalistycznych oraz inne pojazdy wielkogabarytowe, wtym zapewnienie swobodnego dojazdu
1 manewrowania dla wozdw strazy pozarnej, a takze dostgpu do hydrantow o wymaganej przepustowosci.

2.Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne;j
(W odniesieniu do inwestycji obejmujacych wykonanie urzadzen wodnych) - nie przedstawil stanowiska.
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3.Starosta Bedzinski (jako organ prowadzacy kataster nieruchomosci, wlasciwy dla proponowanej
lokalizacji inwestycji oraz w odniesieniu do terenow zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenow,
na ktorych wystepuja te ruchy) nie przedstawit stanowiska.

4 Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
(w odniesieniu do nieruchomosci na ktorych znajduja si¢ urzadzenia wodne) - nie przedstawit stanowiska.

5.Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska (w odniesieniu do form ochrony przyrody) - nie przedstawit
stanowiska.

6.Komenda Wojewodzka Panstwowej Strazy Pozarnej w Katowicach (w zakresie zgodnos$ci
z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej dotyczacymi w szczegdlnos$ci zapewnienia wody do celow
przeciwpozarowych i dojazdu dla pojazdow jednostek ochrony przeciwpozarowej ustawy z dnia 27 kwietnia
2001r.- Prawo ochrony $rodowiska Dz.U.z 2019r. poz. 1396 z p6zn.zm.) dotyczacymi lokalizacji inwestycji
od obiektow stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznej awarii przemystowej). Pismem z dnia 10 listopada
2021 r. Komenda Wojewodzka Powiatowej Strazy Pozarnej zaopiniowala inwestycje mieszkaniowg
negatywnie, z uwagi na brak zawarcia w dokumentacji informacji dotyczacych zewngtrznego zaopatrzenia
w wode do celow przeciwpozarowych. W udostepnionej dokumentacji nie wskazano nominalnej wydajnosci
hydrantow zewnetrznych stanowiacych zaopatrzenie w wode do zewngtrznego gaszenia pozaru lub innych
alternatywnych zrodel, o ktorych mowa w § 10 ust. 8 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 24 lipca 2009 roku w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz drog
pozarowych (DZ. U. 2009r., nr 124 poz. 1030)

7.Slaski Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny pismem z dnia 28.10.2021 r. opiniuje pozytywnie
pod wzgledem lokalizacji inwestycj¢ mieszkaniowa polegajaca na budowie czterech budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastruktura towarzyszaca, w Czeladzi przy ul. Francuskie;.

8.Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A. - organ nie zajat stanowiska.

9.Wojewodzki Sztab Wojskowy - pismem z dnia 4.11.2021r. poinformowal, Ze na terenie wskazanym
w nadestanej dokumentacji nie znajduja si¢ zadne elementy infrastruktury bedacej w eksploatacji Iub
uzytkowaniu resortu obrony narodowe;j. Ponadto planowana inwestycja nie koliduje z terenami zamknigtymi
oraz ich strefami ochronnymi. Bioragc powyzsze pod uwage organ nie wnidst uwag.

10.Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego - nie przedstawit stanowiska.
11.Slasko-Matopolski Oddziat Strazy Granicznej - nie przedstawit stanowiska.
12.Komenda Wojewodzka Policji - nie przedstawita stanowiska.

13.Komenda Powiatowa Policji - nie przedstawita stanowiska.

14.0kregowy Urzad Gorniczy w Katowicach (wlasciwy organ nadzoru gorniczego w zakresie
zagospodarowania terenéw gorniczych) pismem z dnia 12 listopada 2021 r. stwierdza, ze wniosek dotyczy
nieruchomosci polozonej poza granicami terenu goérniczego. W zwigzku ztym brak jest podstaw do
dziatania Okregowego Urzedu Gorniczego w Katowicach w trybie art. 7 ust. 13 ustawy o utatwieniu
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jedn. Dz. U.
z2021r. poz. 1583) oraz art. 106 ustawy zdnia 14czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego ( Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.).

15.Zarzad Wojewodztwa Slaskiego (w zakresie uwzglednienia wynikow audytu krajobrazowego,
o ktorym mowa w art. 38a ) pismem zdnia 8.11.2021r. poinformowal ze, zuwagi na brak audytu
krajobrazowego opracowanego dla wojewodztwa $laskiego nie ma podstaw do wydania przedmiotowej
opinii.

Wykaz uzgodnien do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej dokonanych przez organy
zgodnie z art. 7 ust. 14 ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o ulatwieniu W przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

1.8laski Wojewodzki Konserwator Zabytkow - organ nie przedstawit stanowiska.

2.Miejski Konserwator Zabytkéw - pismem z dnia 4.11.2021 r., poinformowat, Ze:
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-teren powyzszy pierwotnie nalezat do Kopalni Czeladz i pelit funkcje przemystowa.  Na tym terenie
znajdowaly si¢ warsztaty, laboratorium, tamacz kamienia, stodota, garaze oraz zabudowania dawnego
osrodka pracy.

‘Na przedmiotowym terenie nie znajduja si¢ obiekty posiadajace wartosci kulturowe chronione zapisem
Gminnej Ewidencji Zabytkow lub wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa §laskiego.

-Wickszos¢ budynkéw zostata wyburzona a pozostale ulegly przeksztalceniom. Obecny teren ma
charakter nieuporzadkowany i bez zdefiniowanej funkcji.

-Przedmiotowa lokalizacja znajduje si¢ na terenie ukladu urbanistyczno — przestrzennego zwigzanego
z kopalnig ,,Czeladz” oraz zsasiedztwem zabudowy mieszkaniowej - osiedli robotniczych. Zabudowa
osiedli robotniczych zostata objeta ochrona poprzez wpis do rejestru zabytkow A/1478/92 z dnia 4 sierpnia
1992 r. W ramach przedmiotowej decyzji zostaly wyznaczone 4 obszary zawierajace zespoly osiedlowe
budynkoéw mieszkalnych.

-Przedmiotowa lokalizacja sgsiaduje bezposrednio z budynkami przy ul. Francuskiej 5, 7, 9, 11, 13 oraz
posrednio z zabudowaniami kos$ciota przy ul. Kosciuszki.

‘Proponowana inwestycja posiada funkcje mieszkaniowa, wielorodzinna, co wpisuje si¢ w typowy
i charakterystyczny obraz zabudowy dawnego osiedla robotniczego.

‘Proponowane zabudowa o 4 kondygnacjach jest akceptowalna pod wzgledem kubaturowym wzgledem
sgsiedniej zabudowy, natomiast zastosowanie klinkieru na elewacji oddaje charakter dawnej techniki
budowlane;.

3.Marszatek Wojewodztwa Slaskiego Organ Administracji Geologicznej (w zakresie udokumentowanych
7¥6z kopalin i wod podziemnych) - organ nie przedstawil stanowiska.

4 Minister Srodowiska (w zakresie udokumentowanych zt6z kopalin i wod podziemnych) — organ
nie przedstawil stanowiska.

5.Starosta Bedzinski (w zakresie udokumentowanych zt6z kopalin iwod podziemnych) -organ
nie przedstawit stanowiska.

6.Powiatowy Zarzad Drog w Rogozniku - organ nie przedstawit stanowiska.
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