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Sz.P.

Andrzej Mentel
Radny Rady Miejskiej
w Czeladzi

W odpowiedzi na Pana interpelacje z dnia 15 grudnia 2016 r. w sprawie administrowania

budynkami przy ul. Tuwima uprzejmie informuje:

Ad.1,3

Wykaz wszystkich wspolnot mieszkaniowych w ktérych Gmina Czeladz ma udzialy, potozonych przy
ulicy Tuwima. Wspolnoty te sg zarzgdzane przez Czeladzkie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
Sp.zo.0.

. ilogé lok. | _10S¢ ilo$¢ lok. mieszk.
l.p. ;:::?; adres budynku wspolinota mieszk. SPILZ':d' przeznaczonych do
ogoétem mieszk. sprzedazy

1. 72,0% | Tuwima 1-3-5 Tuwima 1 9 3

2. 73,0% | Tuwima 1-3-5 Tuwima 3 8 2

3. 63,0% | Tuwima 1-3-5 Tuwima 5 9 3

4. 85,0% | Tuwima 2-4-6 Tuwima 2 6 1

5. 85,0% | Tuwima 2-4-6 Tuwima 4 9 1

6. 70,0% | Tuwima 2-4-6 Tuwima 6 6 2

7. 91,0% | Tuwima 25-27-29-31 Tuwima 25 15 1

8. 83,0% | Tuwima 25-27-29-31 Tuwima 27 10 2

9. 82,0% | Tuwima 25-27-29-31 Tuwima 29 10 2

10. 73,0% | Tuwima 25-27-29-31 Tuwima 31 15 5

11. 85,0% | Tuwima 26-28-30 Tuwima 26-28-30 19 4 15

12. 85,0% | Tuwima 26-28-30 Tuwima 26-28-30 14 2 12

13. 85,0% | Tuwima 26-28-30 Tuwima 26-28-30 19 1 18

14. 96,0% | Tuwima 41-43-45 Tuwima 41-43-45 13 0 13

15. 96,0% | Tuwima 41-43-45 Tuwima 41-43-45 15 1 14

16. 96,0% | Tuwima 41-43-45 Tuwima 41-43-45 15 1 14

17. 73,0% | Tuwima 8-10-12 Tuwima 8 7 2




18. 69,0% | Tuwima 8-10-12 Tuwima 12 7 2

19. 68,0% | Tuwima 16-18-20 Tuwima 16 12 3

20. 71,0% | Tuwima 16-18-20 Tuwima 20 13 4

21. 84,0% | Tuwima 22-24 Tuwima 22 12 2

22. 74,0% | Tuwima 22-24 Tuwima 24 12 3

23. 74,0% | Tuwima 7-9-11 Tuwima 7 9 2

24. 71,1% | Tuwima 7-9-11 Tuwima 9 8 2

25. 86,0% | Tuwima 19-21-23 Tuwima 19-21-23 15 2 13

26. 86,0% | Tuwima 19-21-23 Tuwima 19-21-23 15 1 14

27. 86,0% | Tuwima 19-21-23 Tuwima 19-21-23 15 4 11

28. 94,4% | Tuwima 33-35-37-39 | Tuwima 33-35-37-39 15 1 14

29. 94,4% | Tuwima 33-35-37-39 | Tuwima 33-35-37-39 10 1 9

30. 94,4% | Tuwima 33-35-37-39 | Tuwima 33-35-37-39 10 0 10

31. 94,4% | Tuwima 33-35-37-39 | Tuwima 33-35-37-39 15 1 14

32. 81,0% | Tuwima 47-49-51 Tuwima 47 13 3

33. 77,0% | Tuwima 47-49-51 Tuwima 51 13 4

34. 94,4% | Tuwima 53-55-57 Tuwima 53-55-57 13 1 12

35. 94,4% | Tuwima 53-55-57 Tuwima 53-55-57 14 1 13

36. 94,4% | Tuwima 53-55-57 Tuwima 53-55-57 13 0 13
Razem: 433 70 209

Ad.2

Wykaz czesci budynkéw komunalnych potozonych przy ulicy Tuwima zarzadzanych/administrowanych
przez Zaktad Budynkéw Komunalnych

Ad. 4

. ILOSC
LP. POLOZENIE . POWIERZCHNIA
MIESZKAN
1 TUWIMA 10 9 374,01
) TUWIMA 11 9 374,49
3 TUWIMA 18 13 576,68
4 TUWIMA 49 10 489,49

Zgodnie z § 1 ust. 2 pkt 1 lit. e obowigzujacej Uchwaty nr XVI11/192/2011 Rady Miejskiej
w Czeladzi z dnia 29 wrzesnia 2011 roku w sprawie zmiany Uchwaly Rady Miejskiej w Czeladzi




Nr XLIX/264/98 z dnia 26 lutego 1998 roku w sprawie okreslenia warunkéw sprzedazy domkow
finskich i lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Gminy Czeladz cyt: ,Wylaczeniu
ze sprzedazy podlegaja:
1) lokale mieszkalne w budynkach: ...
e) stanowigcych jedng funkcjonalng catos¢, a potozonych na odrebnych nieruchomosciach, do
czasu przeprowadzenia regulacji udziatowo-terenowych, ...”.

W zwigzku z powyzszym komunalne lokale mieszkalne w budynkach przy ulicy Tuwima 1-3-5, 7-9-11,
2-4-6, 8-10-12, 16-18-20-22-24, 25-27-29-31 i 47-49-51 sg nadal wytaczone ze sprzedazy na rzecz
dotychczasowych najemcow.

Przy czym rozpoczete sg postepowania dotyczace potgczenia wspdinot w budynkach Tuwima 1-3-5,
2-4-6, 7-9-11 i 16-18-20-22-24. Z uwagi na nieuregulowane sprawy spadkowe po smierci jednego z
wiascicieli w trakcie postepowania potgczenie wspoélnot w budynku przy ulicy Tuwima 8-10-12 jest
zawieszone. Przewidywany termin zakonczenia pozostatych rozpoczetych postepowan to koniec 2017
i potowa 2018 roku.

Z powodu braku zgody witascicieli we wspoélnotach mieszkaniowych w budynkach Tuwima 25-27-29-
31 i 47-49-51 na potaczenie wspolnot brak jest mozliwosci rozpoczecia postepowania zmierzajacego
do powstania nowych wspdlnot mieszkaniowych obejmujgcych cate budynki i tym samym rozpoczecie
postepowan zmierzajgce do uregulowania spraw udziatowo-terenowych.

Ad.5i6

Wspdlnoty mieszkaniowe powstawaty od poczatku 1995 roku. Woéwczas bowiem weszia w
zycie ustawa o wiasnosci lokali. Jednoczesnie wszystkie budynki lub klatki, w ktérych wczesniej przed
1995 r. Gmina sprzedawata najemcom mieszkania, takze podlegajg tejze ustawie. Z uwagi na brak
precyzyjnych uregulowan w zakresie tgczenia wspolnot klatkowych temat ten budzi czesto znaczne
kontrowersje bedac przedmiotem odmiennej praktyki tak notarialnej jak i sadowej. Stwarza to
dodatkowe problemy interpretacyjne w tym temacie. Bez wzgledu ma mogace wystapi¢ problemy
potgczenie wspdlnot mieszkaniowych to skomplikowana, czasochtonna i kosztochtonna procedura.

Przez taczenie sie wspodlnot nalezy rozumieé potgczenie w sensie prawnym dwoch lub
wiekszej ilosci nieruchomosci w jedng nieruchomos¢, dla ktérej prowadzona bedzie jedna ksiega
wieczysta. Zaznaczy¢ nalezy, iz wspdélnote mieszkaniowg tworzy ogét wiascicieli lokali, ktérych lokale
wchodza w sklad okreslonej nieruchomosci (art.6 ustawy o wiasnosci lokali). Z prawem odrebnej
wiasnosci lokalu zwigzane jest nierozerwalnie prawo wiasciciela lokalu do udziatu w nieruchomosci
wspolnej, jako prawo zwigzane z wtasnoscig lokalu. Nieruchomos¢ wspdlng stanowig natomiast grunt
oraz czesci budynku i urzgdzenia, ktore nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli lokali.

Pierwszg czynnoscia w procedurze potgczenia wspodlnot mieszkaniowych powinno byc¢
podjecie przez wszystkich witascicieli lokali w kazdej z majacych ulec potagczeniu wspdlnot, uchwat
wyrazajacych zgode na dokonanie takiego potaczenia, zmiane udziatdw w nieruchomosci wspdlnej
oraz udzielajgcych zarzagdom wspélnot lub innych wskazanych w uchwale osobom petnomocnictwa do
dokonania czynnos$ci w nieruchomosci wspolne;.

Nastepng czynnoscig jest wykonanie inwentaryzacji nieruchomosci w celu ustalenia
udziatéw w nieruchomosci wspélnej .Do prawidtowego okreslenia powierzchni lokali oraz pomieszczen
do nich przynaleznych w konkretnej nieruchomo$ci oraz posiadanie w tym zakresie dokumentu
inwentaryzacyjnego te powierzchnie, jest wykonanie catosciowej inwentaryzacji powierzchni. Wynika
to przede wszystkim z faktu, iz powierzchnie lokali nie sg wartosciami statymi — w wyniku przebudowy
lokali ulegajg one zmniejszeniu lub zwiekszeniu, co ma bezposredni wptyw na okreslenie wysokosci
udziatow w nieruchomosci wspdlnej jako prawa zwigzanego z odrebng wtasnoscig lokalu. Udziat ten
wyznacza zakres praw i obowigzkow wiasciciela lokalu w stosunku do przedmiotu wspdtwtasnosci
oraz zakres jego uprawnien w ramach wspolnoty mieszkaniowe;.

Prawidtowe ustalenie wysokosci udziatéw w nieruchomosci wspodlnej majacej powsta¢ nowej
wspolnoty mieszkaniowej umozliwi dokonanie czynnosci notarialnej, ktorej efektem bedzie
ustanowienie jednej nieruchomosci w znaczeniu wieczysto ksiegowym. Jest to kolejny etap taczenia.

Opisane powyzej kwestie sg bardzo czasochtonne jednakze nalezy réwniez zwrdci¢ uwage na
koniecznos¢ uregulowania kwestii majatkowych i finansowych. Potgczenie wspdlnot pocigga za sobg
powstanie jednej duzej wspdlnoty, ktdéra posiada¢ bedzie majatek oraz dysponowac bedzie srodkami
finansowymi pochodzgcymi przede wszystkim z wptat zaliczek dokonywanych przez witascicieli lokali.
Kwestig niezmiernie wazng, ktéra powinna zosta¢ uregulowana w drodze porozumienia miedzy



wspolnotami — wiascicielami przed dokonaniem potaczenia, jest okreslenie dalszych loséw majatku
poszczegolnych wspolnot oraz kwestii wykorzystania srodkéw finansowych zgromadzonych przez
poszczegodlne wspolnoty.

Po dokonaniu potgczenia nalezy uregulowac¢ kwestie zwigzane z zarzgdem nieruchomoscia
wspolng tj.: zasady wyboru zarzadu, powierzenie administrowania okreslonemu zarzadcy, ustalenie,
ktéry rachunek bankowy stanie sie rachunkiem wspdlnoty potaczonej jak réwniez przynajmniej
wstepne okreslenie wysoko$ci zaliczek na koszty zarzgdu nieruchomoscig wspélna.

Burmistrz

mgr Zbigniew Szaleniec

Otrzymuja;
1. adresat
2. ala



