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Sz.P.

Kamil Kowalik
Radny Rady Miejskiej
w Czeladzi

W odpowiedzi na Pana zapytanie z dnia 8 listopada 2017 r. w sprawie niewydzielenia drég w
rejonie ul. Grodzieckiej uprzejmie informuje, ze nieprawdg jest, iz nie uzyskat Pan odpowiedzi na
pytania dotyczace kwestii zbycia terenu potozonego u zbiegu ulic Bedzinskiej i Grodzieckiej.
Odpowiedzi udzielono w piSmie z dnia 25 wrzesnia 2017 SE-OR.1431.51.2017 kierujgc Pana do
dokumentow opublikowanych na stronach internetowych np. BIP Czeladz

Podaje tez instrukcje jak wyszuka¢ opublikowane ogtoszenia czy wykazy

BIP Czeladz — Tablica ogloszen — Nieruchomosci - dziatki budowlane — w oknie
wyszukiwania wpisa¢ szukang fraze (numer dziatki) np. 28/3

Proponuje tez skorzysta¢ z zaktadki Pomoc — Jak korzystac z BIP lub — Jak szukaé

Pragne zwrdci¢ uwage, ze réwniez i ten wniosek zawiera nieprecyzyjne sformutowania, ktére nie
pozwalajg na jednoznaczng odpowiedz. Uporczywie pyta Pan o ,$lady drog” na terenie, kidry zostat
sprzedany. Pragne zwrdci¢ uwage ze sprzedany teren byt porosniety trawg i drzewostanem i nie byto
tam ani tez nie ma zadnych sladéw drdg co tatwo mozna sprawdzi¢ udajagc sie w teren.

Poniewaz nie wyraza Pan woli zapoznania sie z dokumentami, do ktérych odwotujemy sie i w ktérych
szczegbtowo opisano sposob zabezpieczenia terenu pod przyszie ciggi komunikacyjne (na
przedtuzeniu ul. Tuwima i ul. Kombatantéw) przytaczam wybrane tresci z dokumentu upublicznionego
na stronie internetowej, ktére ostatecznie powinny rozwia¢ Pana watpliwosci:

»D. Sposob i termin zagospodarowania nieruchomosci.

a. Nabywca ze srodkéw wtasnych wybuduje i wydzieli geodezyjnie drogi komunikujgce przedmiotowy
teren z drogg publiczng ul. Grodziecka, na dziatkach nr: 27/3, 28/11, 28/3, 28/9, 29/3, 31/5, 34/5, 35/5,
36/5, 26/5, 45/6, 46/6, 47/6, 48/6, 49/3, 50/4, 26/5, 81/5 arkusz mapy 11 oraz na dz. 39/3, 38/3, 37/3,
33/5, 32/5, 30/5 wich potnocnej i potudniowej czesci, na przedtuzeniu ulic Tuwima i Kombatantow
0 minimalnej szerokosci 12 m oraz zatozy dla nowo wydzielonych dziatek drogowych odrebng ksiege

wieczysta. Orientacyjny przebieg drég przedstawia zatgcznik mapowy. Przebieg drég bedzie mégt ulec
zmianie, zgodnie z uzyskanymi przez nabywce warunkami zabudowy i pozwoleniem na budowe.
b. Zagospodarowanie nieruchomosci w sposéb opisany w punkcie 5 litera a nastgpi w terminie 3 lat od

zakupu.
c. Po wybudowaniu i wydzieleniu drog nabywca przekaze w drodze darowizny na wtasnos¢ Gminy

Czeladz nowo wydzielone dziatki zabudowane drogami, o ktérych mowa w punkcie 5 litera a.

d. Darowizna o ktérej mowa w punkcie 5 litera ¢ nastgpi w terminie trzech i pét roku od daty nabycia
nieruchomosci,

e. Nabywca nie zabuduje fragmentéw nabywanego terenu opisanego w punkcie 5a w inny sposob niz
opisany w tymze punkcie.

6. Kary umowne.

a. W przypadku nie wywigzania sie z warunkéw opisanych w punkcie 5, z winy nabywcy, w terminach
okreslonych w tymze punkcie, nabywca zapfaci na rzecz Gminy Czeladz kare umowng (zgodnie z art.
483 § 1 oraz art. 484 § 1 kodeksu cywilnego) w wysokosci 2 000 000, 00 zt (stownie: dwa miliony
ztotych).

b. Przewiduje sie réwniez mozliwosé dochodzenia przez Gmine odszkodowania w wysokosci
przekraczajgcej kare umowna.


http://bip.czeladz.pl/tablica_ogloszen/Nieruchomosci_-_dzialki_budowlane.html

c. Celem zabezpieczenia roszczenia Gminy Czeladz o zaptate zastrzezonej kary umownej nabywca
zobowigze sie, w akcie notarialnym, do poddania sie egzekucji w trybie art. 777 Kodeksu
postepowania cywilnego.

d. Gminie Czeladz przystugiwa¢ bedzie prawo odkupu, zgodnie z art. 593-595  ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny, czesci nieruchomosci przewidzianej pod budowe drég szczegdtowo
opisanych w punkcie 5a po cenie 1 m? gruntu wylicytowanej w przetargu, w terminie 5 lat od zbycia
nieruchomosci. Prawo odkupu zostanie ujawnione w ksiedze wieczystej nabywcy.

e. Gmina CzeladZz zastrzega sobie prawo do odstgpienia od zawarcia umowy sprzedazy

nieruchomosci w przypadku braku zgody nabywcy na umieszczenie w_akcie notarialnym warunkéw o
ktérych mowa w punkcie 5i 6.”

W punkcie 3 (trzecim) ogloszenia dotyczacym przeznaczenia w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego umieszczono informacje:
,Dla przedmiotowych nieruchomosci brak jest obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego”. Do ogtoszenia nie dotgczono wyciggu z nieobowigzujgcego planu. Wobec
powyzszego nie mozemy odpowiedzie¢ na kolejne Pana pytanie ,dlaczego do ogtoszenia o przetargu
dotgczono wycigg z nieobowigzujgcego planu zagospodarowania”. Jezeli twierdzi Pan inaczej to
prosze o wskazanie powyzszej tresci w ogtoszeniu.

Przystgpienie do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

CzeladZz dla terenu pomiedzy ulicami: Bedzinska, Grodzieckg, nasypem kolejowym, granicg
administracyjng z miastem Bedzin nie ma Zzadnego zwigzku ze sprzedazg dziatek, a wynika z
opracowanej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Czeladz przyjetej uchwatg nr
XXXIV/454/2017 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 20 lutego 2017r.
Wynika z niej, ze czes$¢ planow powinna by¢ sukcesywnie zmieniana i dostosowywana do kierunkow
wskazanych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz.
Ustalenia studium nie wskazujg jednoznacznie obszaréw dla ktérych gmina zamierza sporzagdzi¢ plany
miejscowe. Zasadnym jest przystgpienie do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w pétnocno-wschodniej czesci miasta w celu wyznaczenia
terenéw ustugowych, mieszkaniowych i logistycznych wraz z wyznaczeniem stref oddzielajgcych
rézny sposéb zagospodarowania mogacy stwarzac konflikty na granicy zmian przeznaczenia.

Rozwigzania komunikacyjne konsultowane byty z jednym inwestorem wobec braku innych
potencjalnych inwestorow. Rozmowy byly jawne i toczyly sie z udzialem przedstawicieli Starostwa
Powiatowego w Bedzinie i Powiatowego Zarzgdu Droég w Bedzinie, poniewaz budowa drég na
przedtuzeniu ul. Kombatantéw i ul. Tuwima dotyczy rowniez uktadu komunikacyjnego z drogag
powiatowg ul. Grodzieckg. Rozmowy w powyzszym temacie byly nieuniknione réwniez z uwagi na
wystgpienie potencjalnego inwestora o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowego
terenu.

W najblizszym czasie nie planuje sie sprzedazy dziatek za torowiskiem, nie prowadzi sie
konsultacji w sprawie sprzedazy tego terenu i nie prowadzi sie tez rozwazah na temat wartoSci
rynkowej przedmiotowej nieruchomosci i wptywow istniejgcego zagospodarowania na przyszitg cene.
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