MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZELADZ - ,,NOWA KOLONIA SATURN”

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU

Zatacznik Nr 2
do Uchwaty Nr LXX/1213/2010
Rady Miejskiej w Czeladzi
z dnia 29 czerwca 2010 r

Lp. Data wptywu [Nazwisko i imie, Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygnigcie Burmistrza w sprawie  [Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Uwagi
wniosku nazwa jednostki nieruchomosci, |planu dla rozpatrzenia uwag zatgcznik do uchwalty nr LXX/1213/2010
organizacyjnej ktorej dotyczy  jieruchomosci, ktorej z dnia 29 czerwca 2010 r
i adres zgtaszajacego uwaga dotyczy uwaga
uwagi
Uwaga uwzgledniona Uwaga Uwaga uwzgledniona|Uwaga
nieuwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. [12.04.2010 [Zofia Gajdzik 1. uwzglednienie w 1KDGP uwagi uwzglednione uwagi uwzglednione Whioski
ciagu drogi krajowej zasadne”
1KDGP drogi Droga serwisowa
serwisowej jest juz
2. zmiana 1-4z projektowana.
przeznaczenia Tereny zielone w
terenéw 1-4Z $rodku osiedla to
trwatych uzytkéw raczej park.
zielonych na zielen Dzialka ustug. to
zorganizowang przeoczenie
3. uwzglednienie w projektanta
pétnocnym rejonie 12 MW
obszaru 12MW
istniejgcej dziatki z
zabudowg ustugowg
2. | 12.04.2010 | Miejski Konserwator 4. uwidocznienie na uwaga uwzgledniona uwagi uwzglednione Whiosek
Zabytkéw rysunku planu 12 - 13 MW formalny.
budynkéw objetych Budynki S.A.
ochrona wymienione w
konserwatorska opisie, tera
znajdujacych sie uwidoczniono je
w obszarach 12 -13 na rysunku
MW
3. [06.05.2010 |Rafat Kost ul. 5. ujecie w planie 1. 4KG, 2MW, wszystkie ztozone wszystkie ztozone
Sktadkowskiego nieprzekraczalnej linii 2. caly obszar objety uwagi zostaty uwagi zostaty uzasadnienie
24a/41 zabudowy miedzy planem; odrzucone odrzucone ponizej
41-250 Czeladz obszarem 4KG i 3. IMW/U, 15mw;
2MwW; 4. 16-20MW, 1-5
6. dopisanie w § 7 ust 1 MW/U;
lit a brzmienia ,,oraz 5. 4KG, 2MW

przed elewacja tylng
w odlegtosci
mniejszej niz 30m”,

. ujecie dla terenéw o

symbolu IMW/U i




15MwW
nieprzekraczalnej linii
zabudowy od terenu
0znaczonego
symbolem 2KDLp
(obwodnica
Pitsudskiego)
szerokosci 25m z
przeznaczeniem
,,uwolnionego” w ten
sposéb terenu na
tereny zieleni-szwu
ekologicznego
obszaréw zielonych
miasta, w tym m.in.
szwu ekologicznego
dla obszaréw planu
17, 1U0/Z, atakze
na potrzeby izolacji
zabudowy nowej od
istniejacej,

8. obnizenie wysokosci
zabudowy obszaréw
16-20MW do Il
kondygnacji
nadziemnych,
podobnie dla 1-
5MW/U,

9. dla obszaru 4KG
wnosze o skreslenie
mozliwosci realizacji
garazy
wielopoziomowych
ze wzgledu na
pobliskie
usytuowanie
zabudowy istniejacej
2MW.

Whioski 1 i 2 ztozone do protokotu podczas publicznej dyskusji nad wytozonym projektem planu

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych na piSémie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czeladz - ,,Nowa
Kolonia Saturn”.

Whniosek nr 3 ziozony na pismie

Ad.1 — Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami linie zabudowy wyznacza sie w odniesieniu do istniejacych lub projektowanych drég. Nie ma potrzeby wyznaczania linii
zabudowy pomiedzy obszarami o réznym przeznaczeniu innym niz drogi. Odlegtosci pomiedzy istniejaca lub projektowang zabudowa, na dwéch wyznaczonych na
rysunku planu obszarach, okreslajg przepisy szczegétowe (m.in. przeciwpozarowe), ktére nalezy spetni¢ na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe.

Ad.2 — Wprowadzenie tego typu zapisu jest nieuzasadnione merytorycznie, ponadto uniemozliwitoby catkowicie wiascicielowi dziatki o gtebokosci okoto 28m
wybudowanie garazu lub pomieszczenia gospodarczego. Tego typu zapisOw nie mozna wprowadzaé w czesci tekstowej planu, gdyz nie wynikajg one z zadnych
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obowigzujacych przepiséw prawa.

Ad.3 — Projektowana droga 2KDLp1/2 jest drogg lokalng zaprojektowang do obstugi komunikacyjnej istniejacej i projektowanej zabudowy wielorodzinnej i jak
wskazuje jej nazwa jest drogg lokalng mimo, ze jej robocza nazwa ,,obwodnica Pitsudskiego” sugeruje, ze jest to droga o znaczeniu ponadlokalnym. Obowigzujace
przepisy okreslajg szerokosé ulicy linii rozgraniczajacych dla drogi lokalnej o wartosci 12m, a nie 25m. Natomiast odlegtosé obiektéw budowlanych od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi gminnej wynosi 6m, powiatowej i wojewddzkiej 8m, a krajowej 10m. Zastosowanie pasa 0 szerokosci 25m nie ma potwierdzenia w
obowigzujacych przepisach jak réwniez wprowadzanie pasa zieleni izolacyjnej do drogi kategorii lokalne;j.

Ad.4 — Ustalona wysokosé¢ IV kondygnacji nadziemnych dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jest najnizszg, wynikajaca z obowigzujacych
przepiséw, wysokoscig stosowang z budownictwie wielorodzinnym, gdyz jest to zabudowa niska. Ponadto zabudowa o wysokosci Il kondygnacji nadziemnych
dotyczy raczej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Nie ma uzasadnienia ekonomicznego, ograniczenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do wysokos¢
maksymalnie Il kondygnacji nadziemnych. Z analizy najblizszej istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wynika wiasnie taka 4-ro kondygnacyjna
wysokosé.

Ad.5 — Oznaczony na rysunku planu obszar 4KG zostat ustalony w celu zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjnej istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolami: 1MW — 12MW, gdyz z przeprowadzonej w terenie wizji lokalnej wynika, ze wszystkie w/w obszary nie majg
zapewnionej prawidtowej obstugi komunikacyjnej wynikajacej z odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych. Istniejgce drogi wewnetrzne petnigce funkcje jedynych drég
pozarowych, a takze zapewniajgce dojazd karetek pogotowia, sg zastawione samochodami osobowymi mieszkancow osiedla. Jest to sytuacja niebezpieczna, ktéra w
przysztosci moze doprowadzi¢ do katastrofy. W zwigzku z powyzszym na wyznaczonym obszarze 4KG dopuszczono mozliwos¢ zabudowy garazu
wielopoziomowego, ktéry na matej powierzchni terenu zapewni wiekszg ilos¢ miejsc parkingowych niz nieefektywna i nieefektowna | kondygnacyjna zabudowa
garazowa zespotowa. Bardzo bogata oferta materiatdbw budowlanych oraz technologii pozwala na zaprojektowanie estetycznego, ekologicznego wielopoziomowego
garazu.



