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Podpis ....

W odpowiedzi na Pana wniosek z dnia

Czeladz, 11.07.2017 1.

Sz.P.
Wojciech Mackowski
Radny Rady Miejskiej

w Czeladzi

20 czerwca 2017 r. w zalgczeniu przekazuje

kserokopig warunkowej umowy inwestycyjnej w sprawie wspdinego przedsiewziecia zawartg w dniu
5 czerwca 2017 r. pomigdzy Miastem Czeladz, Czeladzkim Towarzystwem Budownictwa Spotecznego
oraz Towarzystwem Funduszy Inwestycyjnych BGK S.A.

Otrzymuja:
1. adresat
2. ala
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TFI BGK

WARUNKOWA UMOWA INWESTYCYJINA
W SPRAWIE WSPOLNEGO PRZEDSIEWZIECIA

zawarta w dniu 5.06.2017 r. {,WUI") pomiedzy:

Gming Czeladz, z siedzibg w Czeladzi (41-250), ul. Katowicka 45, NIP: 625-24-48-720, Regon: 276257512
reprezentowang przez:

- Zbigniewa Szalenca Burmistrza Miasta Czelad?

Czeladzkim Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Sp. 2 0.0. z siedzibg w 41-250 Czelad?, ul. Wojkowicka
2, wpisanym do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice-Wschéd
w Katowicach VIil Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000320796, NIP:
625-23-82-671, Regon: 241039136, kapitat zaktadowy: 3.675.800 zt. reprezentowanym przez:

- Pawta Wojtusiaka - Prezesa Zarzgduy,

zwanym dalej ,,CTBS”,

Towarzystwem Funduszy Inwestycyjnych BGK S.A. z siedzibg w Warszawie (00-406), ul. Ludna 2, wpisanym
do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st Warszawy
w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000486060, NIP:
1070027625, REGON: 146985267, kapitat zakfadowy: 21.000.000 zt, wptacony w catosci, dziatajacym jako
organ Funduszu Municypalnego Funduszu iInwestycyjnego Zamknietego Aktywéw Niepublicznych z siedziba
w Warszawie (00-406), ul. Ludna 2, wpisanego do rejestru funduszy inwestycyjnych prowadzonego przez Sad
Okregowy w Warszawie, VII Wydziat Cywilny Rejestrowy, pod numerem 1289 (dalej jako ,Fundusz”),
reprezeniowanym przez:

- Piotra Brode — Czionka Zarzadu,

- Aleksandra Jankowskiego - w oparciu o peinomocnictwo udzielone dnia 2 czerwca 2017 r., ktérego kopia
zostata zatgczona do WUl

zwanym dalej ,TFI BGK”,
zwanych dalej tacznie , Stronami” a z osobna takze ,Strong”.

Zwazywszy, ze Strony planuja podjecie wspdtpracy w ramach Wspoinego Przedsiewziecia, Strony postanowity
zawrzed niniejszg WUI W cetu ustalenia szczegdtowych kwesti zwigzanych
z planowanym przez Gming i CTBS projektem inwestycyjnym i ustrukturyzowanie dyskusji potencjalnych
zasad dziatania Stron w ramach Wspélnego Przedsiewziecia o tresci nastepujacej:

),

Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych BGK Spotka Akcying: ul. Ludng 2, 00-406 wWarszawa: tel. (+48) 22 341 70 00
Ropitat zaktadowy 21 000 000.00 ztotych optacony w catosci: Sad Regonowy dio m. st. Warszawy w Warszawie, @

X Wydziat Gospodarczy Krajoweqo Rejestru Sadowego, KRS 0000486060, NiP: 10700276256 www.tfibak.com.pl



1, ZALOZENIA INWESTYCII

1.1. Nieruchomosé

1.2. Wspolne Przedsiewziecie

1. ,Nieruchomos¢ 1”: zabudowana dziatka  gruntuy,
0 powierzchni ok. 7.378 m?, ktéra powstanie z podziatu
dziatki nr 24/4, potozonej w Czeladzi przy ul. 21 Listopada 23,
o powierzchni 11.330 m2, bedace] wlasnoscia Gminy
Czeladz, dla ktdrej Sad Rejonowy w Bedzinie, V Wydziaf Ksiag
Wieczystych  prowadzi  ksiege  wieczysta KW nr
KA1B/00033039/5.

2. ,Nieruchomosé¢ 2”: zabudowana dziatka gruntu nr 28/17,
potozona w Czeladzi przy ul. Kosciuszki 14, o powierzchni
685 m? bedaca wiasnoscig Czeladzkiego Towarzystwa
Budownictwa  Spotecznego Spdtka z  ograniczong
odpowiedzialnoscig , dla ktdrej Sad Rejonowy w Bedzinie,
V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW
nr KA1B/00035327/5.

3. ,Nieruchomos¢ 3”: dzatka gruntu o powierzchni
ok. 36.410 m?* ktdra powstanié z podziatu dziatki 51/13
potozone] w Czeladzi w okolicy ul. Chmieinej, o powierzchni
47.610 m?, bedacej wiasnoscig Gminy Czeladz, dla ktérej Sad
Rejonowy w Bedzinie V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczystg KW nr KA1B/00019479/7.

4, ,Nieruchomos$¢ 4" zabudowana dziatka gruniu nr 89,
potozona w Czeladzi przy ul. Katowickiej 4, o powierzchni 171
m?  bedaca wiasnoscia Czeladzkiego Towarzystwa
Budownictwa  Spotecznego Spétka z  ograniczong
odpowiedziainoscig , dla ktorej Sad Rejonowy w Bedzinie,
V wydziaf Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW
nr KA1B/00001147/2.

Nieruchomos$é 1, Nieruchomodéé 2, Nieruchomosé¢ 3,
Nieruchomos¢ 4 sg dalej tacznie zwane , Nieruchomeosciami”.

Intencjg Gminy, CTBS i Funduszu jest wspdlna realizacja
przedsiewzigcia inwestycyjnego. W celu realizacji przedsiewzigcia
Fundusz i CTBS utworzg spdtke z ograniczong odpowiedzialnosciag
{,Spotka Celowa”/,SPC") z kapitatem zaktadowym w wysokoéci
nie nizszym niz 5.000 PLN, w ktore], w dalszej kolejnosei, Fundusz
obejmie udzialy w podwyzszonym kapitale zaktadowym w zamian
za wkiad pienigzny oraz Gmina lub CTBS, obejmg udzialy
w podwyzszonym kapitale zaktadowym SPC w zamian za wkiad
niepieniezny w postaci aportu Nieruchomosci.

Zadaniem  Spétki  Celowej bedzie realizacja projektu
inwestycyjnego obejmujgcego:

L) Inwestycje Budowlang polegajacyg na:
a) modernizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego
(,Budynek 1"} tj. 2.656,12 m  kw. powierzchni

Fowarzystwo Funduszy Inwestycyinych BGK Spatka Akcyjnar . Ludna 2, 00-406 warszawa: tel, (+48) 22 241 70 00
Kapitat zaktadowy 21 000 00Q0.00 ztotych optacony w catesch Sqd Rejonowy dia m. st. Worszawy w Warszawie,
Kt wydzial Gospodarczy Krajowegoe Rejestru Sqdoweqo, KRS Q000486060. NIP: 1670027625 www.tfibgk.com.pt
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mieszkalnej oraz 406,21 m kw. powierzchni uzytkowo-
ustugowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca w postaci
w szczegolnosci drég wewnetrznych, parkingdw, ciggdw
pieszych, pomieszczen przynaleznych, placéw zabaw
i zieleni, posadowionych na Nieruchomosci 1,

b) modernizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego
(,Budynek 2”) tj. 464 m? powierzchni mieszkalnej wraz
z infrastrukturg towarzyszgcg w postaci w szczegélnosci
drég wewnetrznych, parkingdéw, ciggow pieszych,
pomieszczet przynaleinych, placow zabaw i zieleni,
posadowionych na Nieruchomodci 2,

¢} budowie zespotu budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych {,Budynek 3”) tacznie 10360 m?
powierzchni  mieszkalne] wraz z  infrastrukturg
towarzyszaca w postaci w  szczegélnoscl  drog
wewnetrznych, parkingdw, ciggdw pieszych,
pomieszczet przynaleinych, placéw zabaw i zieleni,
posadowionych na Nieruchomosci 3,

d) modernizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego
(,Budynek 4”) tj. 178,85 m? powierzchni mieszkalnej wraz
z infrastrukturg towarzyszgcg w postaci w szczegdlnosci
drég wewnetrznych, parkingdw, ciggéw pieszych,
pomieszczent przynaleinych, placdéw zabaw i zieleni,
posadowionych na Nieruchomosci 4.

oraz

*  przekazanie Nieruchomodci CTBS do korzystania i pobierania
poiytkéw na podstawie Umowy Dzierzawy w celu
wykonywania ustug uzytecznosci publicznej lub innych ustug
waznych dla interesu Gminy okredlonych w ustawie z dnia 20
grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej {tj. Dz.U.
22011 r., Nr 45, poz. 236, ze zm.) (,,UgospKom”).

Budynek 1, Budynek 2, Budynek 3, Budynek 4 sg dalej tacznie
zwane ,Budynkami”.

Wspdlne  Przedsiewziecie  bedzie  realizowane  zgodnie
7 uzgodnionymi pomiedzy Stronami zatozeniami okre$lonymi
w Umowie Inwestycyjnej.

1.3. Harmonogram Intencja Stron jest przeprowadzenie czynnosci przygotowujgcych
Wspdlne Przedsiewziecie w nastepujacych terminach:

* do 1 mies. od dnia podpisania WUl — uzyskanie przez
Fundusz wstepnej zgody Komitetow TF BGK;

* do 3 mies. od dnia podpisania WUI - uzgodnienie pomiedzy
Gming, CTBS a Funduszem dokumentacji, w tym projektu
Umowy Inwestycyjnej;

* do 5 mies. od dnia podpisania WUI — uzyskanie przez
Fundusz zgody Komitetéw TFl BGK oraz organdw

o K
Towarzystwo Funduszy Inwestycyinych BGK Spotka Akcyjna: Ul Ludna 2, 00-406 Warszowa: tel. {+48) 22 341 70 00O
Rapitat zaktadowy 21 000 000.00 ziotych optacony w cateéch: Sad Rejonowy dia m. st. Warszawy w Warszawie,
X Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, KRS 0000486060, NIP; 1070027625 www.tRlzgk.com pl



statutowych Funduszu;

*  do 6 mies. od dnia podpisania WU — w przypadku wyboru
Funduszu, zawarcie pomigdzy Gming, CTBS a Funduszem
Umowy Inwestycyjnej;

*  do 18 mies. od dnia podpisania WUI — spetnienie warunkdw
zawieszajacych  realizacje  Wspdlnego  Przedsiewziecia
wskazanych w Umowie Inwestycyjnej i pokrycie kapitatu
zaktadowego wkiadem pienieznym.

Harmonogram moze ulec zmianie, tak w zakresie skrécenia, jak
i wydtuzenia wskazanych termindw, z uwzglednieniem warunkéw
wyhikajgcych z pkt. 2.2. i pkt. 2.3 WUI ponizej.

2. UMOWA INWESTYCYINA,

2.1, Zaloienia Umowa Inwestycyjna zostanie zawarta pomigdzy Gming, CTBS
araz Funduszem i okreslac hedzie obowigzki i uprawnienia Stron
w szczegbinosci bedzie zawiera¢ zobowigzanie Funduszu do
przystapienia do Wspdlnego Przedsiewziecia i udzielenia
finansowania SPC z zastrzezeniem spetnienia przez Gmine i CTBS
uzgodnionych warunkéw zawieszajgcych. Strony dopuszczaja
zatozenie przez Fundusz {min. 75% udziatéw) i CTBS (max. 25%
udziatdw) SPC w zamian za wkiady pieniezne w tgcznej wysokoséci
nie nizszej niz 5.000 PLN przed spetnieniem Warunkéw
Zawieszajgcych okreslonych w WU! na potrzeby zawarcia przez te
Spotke  umowy z doradcg fary projektowania  oraz
przeprowadzenia z jego udziatem procedury wyboru generainych
wykonawcéw oraz ewentualnie pozostatych usfugodawcdw i
dostawcdw, o ile bedg wymagani w ramach procesu budowlanego
na zasadach uzgodnionych odrebnie przez Strony.

2.2. Glowne warunki Realizacja Wspdinego Przedsiewrziecia zalezeé bedzie od
zawieszajgce realizacje spetnienia przez Gming | CTBS w szczegodlnosci nastepujgcych
Wspdlnego Przedsigwziecia  warunkdw:
po stronie Gminy i CTBS ‘
= Uzyskanie wszelkich wymaganych przepisami prawa zgdd
i decyzji wymaganych do wyboru Funduszu jako partnera do
realizacii Wspdlnego Przedsiewziecia oraz objecia przez CTBS
{Gming} udziatdw  Spotki  Celowej,  ustanowienie
uzgodnionych zahezpieczen oraz podpisanie dokumentacji
dotyczacej Wspdlnego Przedsiewziecia;
*  Udzielenie przez Gmine  wszelkich  uzgodnionych
zabezpieczeth wynikajgcych z dokumentacji dotyczacej
Wspdlnego Przedsiewziecia;
= Uzgodnienie koncepcji zagospodarowania Nieruchomosci,
koncepcji  funkcjonalnych,  standardéw  technicznych
Budynkow oraz innych zatozen inwestycji budowlanej;
= Doprowadzenie do uzyskania ostatecznego
i prawomocnego pozwolenia na budowe;
*  Przeniesienie na Spdtke Celowg praw do wszystkich decyzji

Kapitat zaktedowy 21 000 000.00 ziotych optacony w cotodch Sad Rejonowy dia m. st. Warszawy w Warszawie.
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administracyjnych, w tym pozwolenia na budowe;

*  Przeprowadzenie przez SPC  wyboru  generainego
wykonawcy/generalnych wykonawcow robdt budowlanych;

"  Przeprowadzenie przez Spdtke Celowg wyboru pozostatych
ustugodawcow i dostawcdw, o ile bedg wymagani;

*  Wszystkie warunki zawieszajace zostang zawarte w umowie

inwestycyjnej.

2.3. Gtéwne warunki = Uzyskanie przez Fundusz i TF BGK wszelkich niezbednych
zawieszajace realizacje zgod i decyzji organdw statutowych Funduszu i Komitetow
Wspdlnego Przedsiewziecia TFt BGK wymaganych do podpisania dokumentacii
po stronie Funduszu Wspdlnego Przedsiewziecia;

v Podwyzszenie kapitatu zakiadowego w SPC w celu objecia
nowych udziatdw w Spoice Celowej przez CTBS (Gmine) -
w zamian za wkiad w formie aportu Nieruchomosci oraz
Fundusz — w zamian za wklad pienieiny.

3. FINANSOWANIE SPOLKI CELOWE)

3.1. Wartos¢ Poczatkowa Wartoé¢ poczatkowa finansowania Wspdlnego Przedsiewziecia
Finansowania Funduszu przez Fundusz jest sumg wszelkich finansowan uzyskanych przez
Spotke Celowq ze Srodkdéw Funduszu w szczegdlnosci w formie
kapitatu wiasnego, kwot z tytutu emisji dtuznych papierow
wartosciowych oraz poiyczek wymaganych do sfinansowania
realizacji inwestycji budowlanej, w tym prac projektowych,
uzyskania  decyzji  administracyjnych  (fgcznie  ujetych
w skorygowanym Budzecie), zatozenia i utrzymania Spatki Celowe;j
do czasu rozpocrecia platnoéci Czynszu Dreieriawnego oraz
utworzenia Bufora Ptynnosciowego dla Spétki Celowe.

Intencjg Stron jest, aby Wartos¢ Poczatkowa Finansowania
Funduszu wyniosta nie wiecej niz 45.000.000,00 PLN.

3.2. Kalkulacja pfatnosci Wszelkie katkulacje ptatnosci z tytutu Wspdlnego Przedsiewziecia
z tytuiu Wspdlnego obejmujace c¢zynsz dzierzawny oraz obeimowanie udziatow
Przedsiewziecia w Spodtce Celowe] przez Funduszu bedg kalkulowane w oparciu o:

s Wartos¢ Poczatkowa Finansowania Funduszu w wysokosci
do 45.000.000,00 PLN z uwzglednieniem skorygowanego
Budzetu Projektu Inwestycyjnego;

= Dlugosé okresu Wspdinego Przedsiewziecia: maksymalinie
25 lat od dnia zawarcia Umowy Inwestycyijnej;

*  Zmienng stope procentowa stanowigcy sume stopy bazowej
WIBOR 3M oraz marie w wysokosci 2,50% p.a.;

= Oplate administracyjna za obstuge administracyjng Spotki
Celowej w wysokosci 5.000,00 PLN netto miesiecznie
indeksowang corocznie zgodnie ze wskaZnikiem wzrostu cen
towardéw i ustug konsumpcyinych za poprzedni rok
kalendarzowy publikowanego w formie obwieszczenia

Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych BGK Spotka Akcyjna: ul. Ludna 2. 00-406 Wwarszawa: tel. (148} 22 34170 00 L

X Whydziat Gospodarczy Krajowegoe Rejestru Sgdowego. KRS 0000486060, NIP: 1070027625 www.tibgk.com.pl
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Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego (,Wskaznik
inflacji”);

*  Harmonogram splaty $wiadczenn wynikajgcych z obligacji
wyemitowanych przez SPC w celu sfinansowania prac
inwestycyinych, objetych przez Fundusz craz innych
zobowigzan o charakterze diuznym wzgledem Funduszu;

= Koszty optat sadowych, notarialnych i publiczno-prawnych
w zwigzku ze zmianami kapitatu zaktadowego Spotki Celowe)
oraz finansowaniem jej przez Fundusz.

W przypadku zmian stopy bazowe] nastepowal bedzie
dostosowywanie harmonogramow platnosci.

Zmiany harmonogramu ptatnosci Gmina na bieigco bedzie
uwzglednia¢ w swoich wieloletnim planie finansowym.

3.3. Bufor Plynnosciowy Spaotki Z ywagi na 1o, iz dla Funduszu podstawa kalkulacji efektywnosci
Celowej finansowania jest zmienna stopa procentowa WIBOR 3M, Spotka
Celowa utworzy Bufor Plynnosciowy w wysokosci co najmniej 1%
Wartoéci Poczatkowe] Finansowania, pomniejszone] o spfaty
czesci kapitatowych z tytutu wszystkich rodzajéw finansowania

udostepnionych Spéice Celowej przez Fundusz,

Poczatkowy poziom Bufora zostanie zapewniony przez Fundusz
w ramach finansowania Spdtki Celowej.

Spotka Celowa bedzie wykorzystywad srodki zgromadzone
w ramach Buforu Plynnoéciowego na potrzeby sptaty
finansowania Funduszu oraz pokrycia zwigzanych z tym
ewentualnych kosztow administracyjnych.

W przypadku spadku poziomu Bufora Plynnosciowego ponizej 25%
wymaganego poziomu, CTBS zobowigzany bedzie do uzupeinienia
wartosci  Bufora  Plynnosciowego do 100%  aktualnego
wymaganego poziomu w formie poiyczki lub innego instrumentu
uzgodnionego przez CTBS i Fundusz. W przypadkuy, gdy srodki
przekazane przez CTBS mialyby byé oprocentowane,
oprocentowanie takie bedzie nie wyisze niz oprocentowanie
srodkdw przekazanych Spéice przez Fundusz.

Spotka zobowigzana bedzie do prowadzenia polityki finansowej
z uwzglednieniem koniecznosci utworzenia oraz utrzymywania
Bufera Ptynnosciowego, jako zadania priorytetowego i kluczowego
dla jej funkcjonowania.

3.4. Porzostale irodta Dopuszcza sig, aby Spdtka Celowa pozyskata dodatkowe
finansowania finansowanie diugoterminowe w wysokosci nie przekraczajjcej
35% Wartosci Poczatkowej Finansowania Funduszu powiekszonej
o wartosé aportu, ktorego koszt bedzie nie wyiszy od finansowania

udzielonego przez Fundusz.

A~ ¢ /
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3.5. Pomostowe Zrédia
finansowania

4. PROCES PROJEKTOWANIA

4.1. Doradca fazy
projektowania

4.2. Zakres ustugi Doradcy Fazy
Projektowania

4.3. Decyzje administracyjne

Towarzystwo Funduszy inwestycynych BGK Spéika Akcyind: ul Ludne 2. 00-406 Warszawa: tel. (+48} 22 341 70 €O

Dopuszcza sie, aby Spotka Celowa pozyskata dodatkowe
finansowanie krotkoterminowe o charakterze pomostowym ze
iréde! komercyjnych, np. na sfinansowanie podatku VAT, jak
rowniez dofinansowania pochodzgce z zewnetrznych irddet
wymienionych w ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r, o finansach
publicznych {t.j. Dz.U. z 2016 r., poz. 1870, ze zm.).

Intencjg Stron jest doprowadzenie do mozliwie jak najszybszego
zlecenia przygotowania dokumentéw niezbednych do uzyskania
decyzji administracyjnych oraz dokumentacji projektowej
i materiatébw przetargowych, a w konsekwencji - wyboru
generalnych wykonawcéw, kidrzy bedzie odpowiedzialni za
realizacje planowanej Inwestycji Budowlanej, na koszt SPC.

W tym celu, CTBS, w porozumieniu z Funduszem i Gming
przeprowadzi konkurs ofert na Doradce Fazy Projektowania,
ktdrego zadaniem bedzie $wiadczenie ustug na rzecz SPC.

a) Zadania w ramach przygotowania Inwestycji Budowlanej:
opracowanie kompletnych wytycznych projektowych dia
planowane] Inwestycji Budowlanej na podstawie zatozen
przedstawionych przez CTBS | Gmineg;
przygotowanie dokumentacji niezbedne] do zfozenia
wniosku w sprawie wydania decyzji o warunkach
zabudowy dia Inwestycji Budowlane]j (o ile zasadne);
przeprowadzenie wyboru i przedstawienia rekomendacji
podmiotu, ktory sporzadzi dokumentacje projektowa dla
inwestycji Budowianej;
przygotowanie dokumentacji niezbednej do zozenia
wniosku o pozwolenie na budowe obiektdw w ramach
Inwestycii Budowlanej;
przygotowanie niezbednej dokumentacji przetargowej na
podstawie ktdrej nastgpi przeprowadzenie postepowania
przetargowego w przedmiocie wyboru generalnego
wykonawcy/generalnych wykonawcow Inwestycii
Budowlaneij;
przeprowadzenie postepowania przetargowego, o ktorym
mowa powyiej, oraz rekomendacja wyboru generalnego
wykonawcy/wykonawcow,

b} Biezgca koordynacja realizacji dokumentacji projektowe;j
przez podmiot zaakceptowany przez Strony oraz koordynacja
whnioskdw o wydanie decyzji pozwolenia na budowe.

Podmiotem zobowigzanym do ztozenia wnioskdw o wydanie
niezbednych decyzji administracyjnych bedzie Gmina i CTBS
w zakresie Nieruchomosci posiadanych przez te podmiocty.

A

-
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4.4. Pokrycie kosztow fazy Koszty  czynnosci  przygotowawczych  obejmujgce:  koszty
projektowania administracyjne SPC {limitowane do wysokosci 615 zt brutto
miesiecznie), koszt ustugi Doradcy Fazy Projektowania, koszt
wytworzenia dokumentac]i projektowe] Inwestycji Budowlanej
oraz inne uzasadnione koszty zwigzane z tym procesem zostang
w catosci pokryte i zaptacone przez Spdtke Celowy ze Srodkdw

w whniesionych przez Fundusz.

Wszelkie prawa - w szczegdlnosci prawa autorskie majgtkowe - do
wytworzonych skfadnikdw akcesoryjnych Nieruchomosci beda
przystugiwac wytgcznie Spdice Celowej, przy czym SPC udzieli na
rzecz CTBS licencji wymagane] do ztozenia wnioskdw 0 wydanie
decyzji administracyjnych.

W przypadku zawarcia Umowy Inwestycyjnej pomiedzy Stronami
wartosé nakladow przygotowawczych, w tym na dokumentacje
oraz kosztow administracji SPC zostanie uwzgledniona w Budzecie
Prac Budowlanych.

Jezeli Umowa Inwestycyjna nie zostanie zawarta w terminie 90 dni
od daty przekazania na rzecz SPC prawidiowo wykonanej
dokumentacji projektowej dla Inwestycji Budowlanej (tj. projektu
budowlanego i wykonawczego oraz dokumentacji przetargowej)
przez Doradce Fazy Projektowania, Gmina nabedzie od Funduszu
wszystkie udzialy w SPC za cene stanowiacg sume wartosci
nominalnejwszystkich udziatéw ohietych przez Fundusz w kapitale
zaktadowym Spdtki Celowej. Nabycie Udziatow SPC przez Gmine
nastapl bezwarunkowo, niezaleznie od okolicznodel lezgeych
u podstaw niezawarcia Umowy Inwestycyjne].

4.5. Warunek realizacji ustug w Warunkiem realizacji ww. postanowieri bedzie zawarcie przez
zakresie projektowania Strony aneksu do niniejszej Wi precyzujgcego
w szczegolnosci:
= podmiot wybrany przez Strony na Doradce Fazy
Projektowania,
*  wysokos$C wynagrodzenia Doradey Fazy Projektowania,
= zasady wspdipracy pomiedzy Stronami, w szczegdlnosci tryb
zatrudnienia przez SPC projektanta/projektantéw Inwestycji
Budowlanych.

5. SPOLKA CELOWA, SPC

5.1. Wkiady Spotka Celowa bedzie spédtka z ograniczong odpowiedzialnoicia,
ktérej {docelowo) wspdlnikami bedg Fundusz, CTBS i/lub Gmina.
Spotka Celowa bedzie realizowata zadania w zakresie uzytecznosci
publicznej lub inne waine dla interesu Gminy na zasadach
okrestonych w UGospKom.
A

.
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Z momentem praystapienia Funduszu do SPC (z uwzglednieniem
odstepstwa w przypadku zafoienia SPC przed spetnieniem
Warunkéw  Zawieszajgcych  na  potrzeby  przygotowania
dokumentdw niezbednych do uzyskania decyzji administracyjnych
oraz dokumentacji projektowe] i materiatdw przetargowych,
a w konsekwencji - wyboru generalnych wykonawcow), CTBS fub
Gmina dokona aportu do SPC w postaci prawa wiasnosci
Nieruchomosci w celu pokrycia udziatdw w podwyiszonym
kapitale zaktadowym. Ponadto CTBS lub Gmina doprowadzi do
przeniesienia na SPC pozwolenia na budowe, i wszelkich innych
decyzji wymaganych do realizacji inwestycji budowlanej.

Finansowanie udzielone SPC przez Fundusz bedzie mieé forme
wkiadu pienieznego.

5.2. Podstawowe zatoienia Z zastrzezeniem bezwzglednie obowigzujacych przepiséw prawa,
Umowy Spotki Celowej Umowa Spotki Celowej bedzie okresla¢ w szczegdlnosci
nastepujace kwaestie:

*  Zarzad SPC bedzie sktada¢ sie z co najmniej 2 cztonkdw
powotywanych przez Rade Nadzorczg  zgodnie
z UGospKom. Cztonkowie Zarzadu nie beda wynagradzani
z tytutu pefnienia funkcji oraz Swiadczenia pracy na rzecz SPC.

*  Spétka Celowa bedzie reprezentowana przez 2 czionkdw
zarzgdu fgcznie lub  czionka  zarzadu  tgcznie
z prokurentem.

= 7 chwilg, z ktdrg Fundusz przestanie byc¢ wspdlnikiem SPC
cztonkowie zarzadu wskazani przez Fundusz ztozg rezygnacje
z  petnionych  funkcji, co bedzie rdwnoznaczne
z wygasnieciem ich mandatow.

= W SPC ustanowiona bedzie Rada Nadzorcza, skiadajgca sie
z co najmniej 3 cztonkow. Cztonkowie Rady Nadzorczej beda
powolywani na zasadach okreslonych w UGospKom
i kodeksie spodtek handlowych, z zastrzeieniem, e co
najmniej 1/3 zostanie wskazana przez Gmine Jub CTBS.

= Umowa Inwestycyjna hedzie okresla¢ harmonogram odkupu
udziatéw Funduszu przez CTBS lub Gmine lub dobrowolnego
umorzenia udziatow Funduszu przez Spétke Celowg za
wynagrodzeniem. CTBS oraz Gmina zobowigza sie do
gtosowania za umorzeniem przez SPC udziatéw nalegcych
do Funduszu zgodnie z ustalonym harmonogramem.

5.3. Kompetencje Zgromadzenia Do kompetencji Zgromadzenia Wspoinikéw Spotki Celowe] bedzie
Wspblnikow Spétki Celowej  w szczegdlnodci natezed:

= wyrazenie zgody na nabycie, zbycie oraz obcigzenie
nieruchomosci, uzytkowania wieczystego (ub udzialu
w nieruchomosci przez SPC;

»  wyrazenie zgody na nabycie oraz rozporzadzenie {w tym
zbycie lub ohcigienie) przedsiebiorstwem Spdiki lub jego

-
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zorganizowang czescig albo dokonanie czynnosci prawnej
o podobnym skutku;
= wyraZenie zgody na nabycie oraz rozporzadzenie {w tym
zbycie lub ohcigzenie) rzeczami lub prawami majatkowymi
o wartosci przekraczajgcej tacznie kwote 50.000,0C PLN dla
wszystkich czynnosci prawnych z danym podmiotem:;
= wyralenie zgody na objecie, nabycie oraz rozporzadzenie
{w tym zbycie lub obcigienie) udziatami albo akcjami (lub
innymi tytutami cztonkostwa) w innych spotkach,
= udzielenie jakiegokolwiek finansowania {w tym pozyczki) lub
zabezpieczenia (o charakterze osobistym lub rzeczowym),
»  wyplata dywidendy oraz zaliczki na poczet dywidendy;
*  wybhdr biegtego rewidenta $PC;
®  zatwierdzanie rocznego sprawozdania finansowego SPC;
» udzielanie absolutorium czionkom Zarzadu i Rady Nadzorczej
z wykonania przez nich obowigzkdéw w roku obrotowym;
= podwyziszenie albo obnizenie kapitatu zaktadowego;
= akceptacia budietu operacyjnego SPC obejmujacego
w szczegdlnosci:
o koszty ustug administracyjnych Swiadczonych na rzecz
Spotki Celowej,
o koszty optat sgdowych i notarialnych oraz podatkéw
z tytutu zmian wysokosci kapitatu zakladowego oraz
udzielenia finansowania przez Fundusz;
= rozwigzanie Spotki Celowe] lub otwarcie jej likwidacji oraz
udzielenie instrukcji Zarzgdowi do zloZenia wniosku
o ogloszenie upadiosci Jub  wszczecia postepowania
o charakterze restrukturyzacyjnym;
» dokonanie jakichkolwiek zmian w umowie SPC,

5.4. Kompetencje Rady Fundusz bedzie uprawniony do wskazania wiekszosci cztonkéw
Nadzorczej Spétki Celowej Rady Nadzorcze]. Wszelkie sprawy zastrzezone do kompetencji
Zgromadzenia Wspolnikow okreslone w pkt. 5.3. powyze] bedg
wymagac uprzedniej zgody Rady Nadzorczej wyrazonej w formie

uchwaty.

Do  kompetencji  Rady  Nadzorczej naleie¢  bedzie

w szczegdinosci:

= staly nadzdr nad dziatalnoscig SPC;

= ocena sprawozdan Zarzadu z dziatalnosci Spdtki oraz
sprawozdania finansowego za ubiegly rok obrotowy;

* opiniowanie planéw dziatalnosci gospodarcze), plandw
finansowych i marketingowych SPC oraz zgdanie od Zarzgdu
szczegOtowych sprawozdan z wykonania tych plandw;

= uchwalanie regulaminu prac Zarzadu, o ile Rada Nadzorcza
uzna to za konieczne,

Ostateczne kompetencje Rady Nadzorczej zostang ustalone

w trakcie tworzenia umowy spdtki przez Fundusz oraz CTBS lub

Gmine.
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Uchwaty Rady Nadzorczej, za wyjatkiem m.in.: wyboru biegtego
rewidenta SPC, udzielenia absolutorium czionkom Zarzadu,
rozwigzania SPC lub otwarcia je] likwidacji, udzielenia instrukcji
Zarzadowi do ztozenia wniosku o ogloszenie upadioscl lub
wszczecia postepowania o charakterze restrukturyzacyjnym beda
wymagaly dodatkowo gtosu ,za” uchwata Rady Nadzorczej cztonka
Rady Nadzorczej powotanego przez CTBS.

6. INWESTYCIA BUDOWILANA

6.1. Zatozenia prac W ramach inwestycji budowlane] wykonane zostang
budowlanych w szczegdinodci nastepujgce prace budowlane:

1. Nieruchomos¢ 1 —na dziatce nr 24/4 budynek mieszkalny
mieszczaey ok. 52 lokale mieszkalne o tgcznej powierzchni
uzytkowej: 2.656,12 m?.

2. Nieruchomos$é 2 — na dzialce nr 28/17 budynek
mieszkalny mieszczacy 10 lokali mieszkalnych o tacznej
powierzchni uzytkowej 470 m2,

3. Nieruchomo$é 3 — na dziafce 51/13 zespdt budynkow
mieszkalnych mieszczacych ok. 210 lokali mieszkalnych
0 tacznej powierzchni uzytkowej ok. 10.360 m?,

4, Nieruchomosé 4 — na dziatce 98 budynek mieszkalny
mieszczagcy 4 lokale mieszkalne o fgczne] powierzchni
uzytkowej 178,85 m?,

Przewidywany wstepnie fgczny koszt inwestycji - realizacii
budynkow, wraz zagospodargwaniem terenu: 40.000.000,00
PLN brutto.

Obecnie: wszystkie Nieruchomosci objete sg MPZT, wszczete
procedury wydzielenia dla Nieruchomodci 1 oraz
Nieruchomosci 3.

6.2. Budzet prac budowlanych Budzet prac budowlanych bedzie zawieraé w szczegéinodci:

®  Koszt prac projektowych wraz z nadzorem autorskim;

" Koszt wuzyskania wszelkich wymaganych decyzji
administracyjnych;

»  Koszt postgpowan zwigzanych z wybhorem podmiotow
niezbednych do realizacji inwestycii;

= Koszt prac rozbidrkowych oraz realizacji prac
budowlanych zgodnie z umowg 2z generalnym
wykonawca;

»  Koszty sprawowania nadzoru budowlanego;

» Koszty zarzadzania projektem inwestycyjnym oraz
manitorowania projektu inwestycyjnego;
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= Koszt rezerwy na nieprzewidziany wzrost kosztow prac
budowlanych w wysokosci do 10%;

= Koszt finansowania funduszowego | pomostowego oraz
skapitalizowany koszt obstugi administracyjnej SPC
w okresie do dnia wejsécia w zycie Umowy Dzierzawy;

* Naleznosci 1 daniny publiczno-prawne  zwiagzane
z posiadaniem, uzytkowaniem 1 czynnosciami prawnymi
bad?  faktycenymi dotyczacymi Nieruchomosci,
powstatymi bad? dokonywanymi w toku inwestycji
budowlanej, w szczegdinosci podatek od nieruchomosci;

= Opfaty i taksy notarialne uiszczane w zwigzku
2 posiadaniem, uzytkowaniem i czynnosciami prawnymi
badz  faktycznymi dotyczgcymi Nieruchomosci,
powstatymi badZz dokonywanymi w toku inwestycji
budowlanej.

= Koszt wynagrodzenia Doradcy Fazy Projektowania.

Koszty  zwigzane z  projektem  architektonicznym
i budowlanym poniesione przez CTBS lub Gmine przed
utworzeniem SPC zostang zwrdcone przez Spotke Celowa po
wejsciu w zycie Umowy Inwestycyjnej.

Umowa wykonawcza/na generalne wykonawstwo oraz na
nadzdr inwestycyjny i nadzor autorski beda mie¢ charakter
umowy ryczattowej.

W przypadku uzasadnionego wzrostu kosztow  prac
budowlanych  powyzej  rzafoionege  Budietu  prac
budowlanych, z uwzglednieniem przyjete] rezerwy,
skutkujgcego brakiem mozliwosci realizacji  Inwestycji
Budowlanej w ramach uzgodnionej Wartosci Poczatkowe]j
Finansowania, Gmina zagwarantuje pokrycie przez SPC
wszelkich dodatkowych kosztéw w cefu prawidiowego
zakoriczenia prac budowlanych zgodnie 1z przyjetym
harmonogramem.

Po zakoriczeniu inwestycji budowlanej nastapi jej rozliczenie
i ustalenie ostatecznej wysokodci Budzetu.

6.3. Zasady wyboru dostawcéw  Wybdr wykonawcéw i dostawcow wymaganych do realizagji

i wykonawcdw inwestycji inwestycji budowlanej zostanie przeprowadzony przez Spétke
budowlanej Celowa.

Zasady i Kkryteria wyboru bedg zgodne z warunkami
brzegowymi uzgodnionymi przez Fundusz, CTBS oraz Gmine
w dokumentacji Wspdlnego Przedsiewriecia.

Warunki wyboru nie mogg zawierac zapisow skutkujgcych
powstaniem jakichkolwiek zobowigzar po stronie Funduszu
w przypadku  nie  dojscia  do  skutke  Wspdlnego
Przedsiewziecia i nieobjecia przez Gmine lub CTBS i Fundusz
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udziatow w podwyiszeniu kapitatu zakladowym Spotki
Celowej.

Spotka  Celowa zapewni przedstawicielom  Funduszu
moiliwesé uczestnictwa w pracach komisji, w tym bez prawa
glosu, jednakze z prawem do wyglaszania opinii eksperckich,
z obowigzkiemn wigczenia ich do protokotu z prac komisji.
Spotka Celowa udzieli przedstawicielom Funduszu petnego
wsparcia i dostepu do dokumentacji wyboru. Przedstawiciele
Gminy, CTBS i Funduszu zobowigzani beda do zachowania
poufnosci prac komisji na zasadach przewidzianych dla jej

cztonkdw,
6.4. Organizacja inwestycji Spdotka Celowa, po przystapieniu do niej Funduszu, jako
budowlanej inwestor zawrze z wybranymi wykonawcami i dostawcami

umowy o realizacje prac budowlanych oraz dostawe
materiatow i urzadzen.

Spotka Celowa, po przystapieniu do niej Funduszu, jako
inwestor zawrze 7 wyhranym podmiotem umowe na
inwestorstwo zastepcze. Rolg inwestora zastepczego bedzie
reprezentowanie inwestora w relacjach z wykonawcy,
podwykonawcami oraz wszelkimi innymi  uczestnikami
procesu hudowlanego oraz z przedstawicielami organow
administracji publicznej. Inwestor zastepczy zobowigzany
bedzie w szczegdinoéel sprawowac funkcje nadzoru
inwestorskiego zgodnie z ohowiazujacymi przepisami prawa.

W ramach inwestycji budowlanej, Spotka Celowa bedzie
mogia wedtug wiasnego uznania zawrze¢ umowe z doradca
technicznym {projekt monitoremy), ktérego zadaniem bedzie
m.in. dodatkowa weryfikacja prac zgloszonych przez
generalnego wykonawce do odbioru oraz monitorowanie
realizacji umowy o roboty budowlane,

Gmina, CTBS i Fundusz zobowigig sie do wspdipracy
w zakresie odbioru prac budowlanych wykonanych
w zwigzku z Projektem Inwestycyjnym m.in. poprzez
delegowanie swoich umocowanych przedstawicieli do
komisji odbiorowych powotanych przez Spatke Celowa.

Strony ustalajg, iz odhiory dokonane zgodnie ze
stanowiskami komisji odbiorowych, w tym odbiér koricowy,
heda wigzgce dla Stron, w tym takie na potrzeby przekazania
Gminie Nieruchomaosci przez Spotke Celows na podstawie
Umowy Dzierzawy.

7. DZIERZAWA NIERUCHOMOSCI
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7.1. Umowa Dzierzawy Umowa Dzierzawy 1 — dotyczaca Nieruchomosci 1 zostanie
zawarta pomiedzy Spotka Celowg a CTBS |1 wejdzie
w zycie po zakenczeniu prac budowlanych oraz po uzyskaniu
przez Spotke Celowa pozwolenia na uiytkowanie budynku
i infrastruktury towarzyszacej.

Umowa Dzierzawy 2 — dotyczgca Nieruchomosci 2 zostanie
zawarta pomiedzy Spotka Celowg a CTBS i wejdzie
w zycie po zakonczeniu prac budowlanych oraz po uzyskaniu
przez Spdtke Celowa pozwolenia na uzytkowanie budynku
i infrastruktury towarzyszacej.

Umowa Dzierzawy 3 ~ dotyczgca Nieruchomosci 3 zostanie
zawarta pomiedzy Spotkg Celowg a CTBS | weidzie
w zycie po zakanczeniu prac budowlanych oraz po uzyskaniu
przez Spétke Celowa pozwolenia na uzytkowanie budynku
Finfrastruktury towarzyszace].

Umowa Dzierzawy 4 — dotyczaca Nieruchomosdci 4 zostanie
zawarta pomiedzy Spotka Celowg a CTBS | wejdzie
w Zycie po zakonczeniu prac budowlanych oraz po uzyskaniu
przez Spotke Celowa pozwolenia na uzytkowanie budynku
i infrastruktury towarzyszace].

Umowa Dzierzawy 1, Umowa Dzierzawy 2, Umowa Dzierzawy
3, Umowa Drzierzawy 4 sg dalej tagcznie zwane ,,Umowami
Dzierzawy”.

Umowy Drzierzawy zostang zawarte na okres w ktorym
wspdlnikiem w SPC bedzie Fundusz, jednakze nie diuzej niz
25 lat od dnia zawarcia Umowy Inwestycyjnej.

Umowa Dzierzawy przewidywaé bedzie molliwosé
wezesniejszego jej wypowiedzenia przez Spotke Celowa
w szczegdlnodci z powodu:

= zaleglosci CTBS w pfatnosci czynszu | oplat
eksploatacyjnych za okres przekraczajacy 3 miesigce;

= korzystania z Nieruchomosci przez CTBS w sposoh
sprzeczny z uzgodnionym w Umowie Dzierzawy,
w  szczegdlnosci  naraiajgcy  Nieruchomosci na
nadmierne zuzycie lub zniszczenie;

* naruszenia przez CTBS Iub Gming zohowigzan
wynikajacych z Umowy Inwestycyjnej, w szczegdlnosci
nie nabycia udziatow Funduszu lub nieobjecia udziatdw
w podwyzszonym kapitale zakfadowym Spétki Celowe]j
zgodnie z harmonogramem okreslonym w Umowie
Inwestycyjnej,

7.2. Czynsz Dzieriawny Wysokos$¢ kwoty miesiecznega czynszu z tytulu Dzierzawy
stanowi¢ bedzie sume¢ rat kapitatowych i odsetkowych

: fjﬂ‘ 14

Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych BGK Spotke Akcyjna: ul. Ludna 2, 00-406 warszawa: tel. (+48) 22 341 70 00 A
Kapitat zakiadowy 21 000 000.00 zictych oplacony w catosci: Sgd Rajonowy dlo m. st. Warszawy w Warszowie, % i

XKil Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowege. KRS Q0CO488060, NI 1070027825 www.tilbgk.com p!



finanscewania dtuznego SPC {w tym Buforu Plynnosciowego),
kosztu obstugi administracyjnej, pozostalych kosztow SPC
poza amortyzacjg oraz koszidw obstugi ewentualnego
podatku CIT.

Czynsz  ptatny bedzie zgodnie z harmonogramem
przedstawionym przez SPC.

Kazdorazowo, po zakodczeniu roku kalendarzowego, nie
péiniej jednak niz do dnia 31 marca, SPC dokona kalkuiacji
wartosci czynszu dzierzawnego w oparciu 0 rzeczywiste
parametry finansowe i na tej podstawie poinformuje CTBS
o ewentualnej roznicy, ktdra powstata w ramach dokonane]
korekty.

W przypadku, w ktdrym wyliczona przez SPC wysokosé
czynszu za dany rok bedzie niisza niz czynsz faktycznie
uiszczony przez CTBS, powstata nadwyizka zostanie zaliczona
na poczet najwczesniej wymagalne] raty  czynszu,
a w przypadku wktorym kwota nadwyzki przekraczataby
wysokosC raty czynszowej, na poczet kolejinych najwczesnig]
wymagalnych rat czynszowych.

W przypadku, w ktdrym wyliczona wysokosé czynszu za dany
rok bedzie wyzsza niz czynsz faktycznie uiszczony przez CTBS,
CTBS bedzie zobowigzany do uiszczenia kwoty powstate]
rdznicy na rzecz SPC w terminie 30 dni od daty dokonania
korekty czynszu.

Do dnia 31 stycznia kazdego kolejnego roku obowigzywania
Umowy Dzierzawy, SPC zaktualizuje harmonogram przysziych
ptatnosci czynszu dzierzawnego na podstawie
cbowigzujagcego w  dniu  sporzadzenia  aktualizacgji
harmonogramu poziomu WIBOR 3M oraz aktualnej stawki CIT
i przekaze go CTBS. Zaktualizowany harmonogram bedzie
chowigzywat Strony od kolejnego miesiaca po przekazaniu
CTBS  zaktualizowanego  harmonogramu. Do  czasu
zaktualizowania harmonogramu, CTBS bedzie zobowigzany
do  uiszczania czynszu  zgodnie  z harmonogramem
dotychczasowym.

Poza czynszem CTBS bedzie zobowigzane do platnosc optaty
eksploatacyjne] pokrywaijgce] faktyczne peine koszty
utrzymania Nieruchomosci, w szczegdlnosci:

»  koszty medidw, sprzatania, odsniezania, utrzymania
terenow zielonych,

] koszty remontdw,

*  koszty podatku od nieruchomosci,

»  koszty  ubezpieczenia  majgtkowego  Budynkow
i Nieruchomosci,

»  koszty ochrony,
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»  koszty zarzgdzania Nieruchomoscia,

Umowa Dzierzawy okreshi wysokos$¢ miesiecznych zaliczek na
poczet opfaty eksploatacyjnej oraz mechanizm cerocznego
rozliczenia oplaty eksploatacyjnej.

CTBS bedzie zobowigzane do pokrycia wszelkich kosztow
remontow Budynkow i jego urzadzen oraz Infrastruktury
Towarzyszace]j wynikajacych z ich dewastacii, ktore nie
zostang pokryte w ramach odszkodowantia z tytutu zawartych
umow ubezpieczen,

Strony przewidujg mozliwosé bezposredniego zawarcia przez
CTBS lub indywidualnych najemcow lokali umdéw na dostawe
mediow, ustugi sprzatania, utrzymania zieleni, ochrony, itd.
niezbednych do prawidiowego utrzymania i zarzadzania
Nieruchomosciami.

8. WYISCIE FUNDUSZU Z INWESTYCJI

8.1. Droga wyjscia Funduszu Strony przewiduja, iz CTBS bedzie systematycznie (nie
rzadziej, niz raz do roku} nabywad udziaty SPC naleigce do
Funduszu na zasadach okre$ionych w Umowie Inwestycyinej

Intencjg Stron jest ustalenie harmonogramu  wykupu

obejmujacego:

" Termin,

. Liczbe udziatow,

. Wartos¢ udziatu podlegajgcege wykupowi w dane]
dacie,

ktory bedzie ostatecznie ustalony po ostatecznym rozliczeniu
Budzetu Inwestycji.

Harmonogramy heda uzaleinione od zmiennej stopy
procentowej i beda okresowo dostosowywane do zmian
wysokosci stopy bazowej, przy czym w okresie transakcji
zostanie wykupionych 100% udziatow SPC nalezacych do
Funduszu.

8.2. Zabezpieczenie Umowy Ptatno$¢ czynszu z tytulu Umowy Drzierzawy zostanie
Dzierzawy i zobowigzanie  zabezpieczona przez CTBS w sposob satysfakcjonujacy dia
Gminy Funduszu, w tym w szczegdinosci poprzez:
" Cesje czynszow z umow najmu z osobami fizycznymi,
) Cesje polis ubezpieczeniowych dla Nieruchomodci,
" Przekaz na rzecz Funduszu (odbiorcy przekazu)
i, ptatnosci Gminy (przekazanego) z tytutu umowy
wsparcia zawartej pomiedzy Gming a CTIBS lub innegj o
podobnym charakterze, .
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fundusz | Gmina zawra umowe 0 $wiadczenie przez osobe
trzeciy na podstawie arf. 391 kodeksu cywilnego, na
podstawie ktérej Gmina zobowigze sie do odkupu udziatow
Funduszu, w przypadky, jezeli CTBS nie odkupi udziatdw
Funduszu lub SPC nie dokona umorzenia udziatow nalezgcych
do Funduszu — za cene réwng wynagrodzeniu jakie miato
zostac zaptacone przez CTBS za odkupione udzialy lub przez
SPC za umorzone udziaty,

W przypadku niewykonania powyiszego obowigzku odkupu
udziatow SPC posiadanych przez Fundusz Gmina zaptaci
Funduszowi kare umowng z tytufu niezawarcia umowy
odkupu przez Gmine. Kara umowna bedzie naleina
w wysckosciach i terminach wskazanych w harmonogramie o
ktérymm mowa w pkt 0 powyzej, tj. odpowiadajacych
ptatnosdciom, ktérych Spétka Celowa dokonywaiaby gdyby
odkupowata i umarzata swoje  udzialy zgodnie
z harmonogramem. Kara umowna bedzie naleina
w jednostkowej wysokosci okredlonej w harmonogramie za
kazda niezawarta umowe odkupu udziatdw,

9.1. Poufnos¢ 1. Strony ustalaja, ze wszelkie informacje uzyskane w
wigzku ze Wspdlnym Przedsiewzigciem traktowaé beda
jake poufne i zadna ze Stron nie bedzie ich ujawniad
osobom trzecim bez pisemnej zgody pozostatych Stron
oraz, ze nie hedzie ich wykorzystywac niezgodnie z celem
wynikajgcym z niniejszej WUI.

2. Strony zobowigzuja sie w  szczegdlnosci  do
przechowywania informacji poufaych w  sposob
uniemozliwiajgcy dostep do nich oséb nieuprawnionych
oraz zabezpieczenia informacii poufnych w taki sposdb, w
jaki dana Strona zabezpiecza wiasne informacie o
charakterze poufnym.

3. Postanowienia ust. 1 powyzej nie dotyczg sytuacji
udostepnienia informacji poufnych na podstawie
bezwzglednie obowigzujgcych przepiséow prawa. W takim
przypadku Strona zobowigzana do ujawnienia informacji
poufnych zobowigzuje sie niezwiocznie pisemnie
powiadomi¢ o tym fakcie pozostate Strony oraz
poinformowacé odbiorce informacji poufnych o ich
poufnym charakterze.
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9.2. Moc wigzgca 1. Niniejsza WUI nie stanowi deklaracji zadnej ze Stron
przystapienia do realizacji opisanego w nim Wspdinego
Przedsiewziecia na zasadach w nim okreslonych oraz nie
zwalnia zadne] ze Stron 2 koniecznosci dokonania
samodzielnie  analizy  uwarunkowan  wskazanego
projektu.

2. Ewentualne podjecie wspotpracy w ramach Wspdlnego
Przedsiewziecia wymaga od kazdej ze Stron finalizacii
formalnege  procesu  decyzyjnego, potwierdzenia
dokonanego wybhoru partnera do realizacji Wspolinego
Przedsiewziecia w zgodzie z ohowigzujacymi w tym
zakresie przepisami prawa i stosownymi procedurami
wewnetrznymi oraz okreslenia szczegdlowych praw
i obowigzkdéw Stron w odrebnie zawartych umowach.

9.3. Okres obowigzywania Niniejsza WUI obowiazuje do dnia 30 wrzesnia 20177r, 2
zastrzezeniem, ze wygasa w przypadku zawarcia przez Gming i
Fundusz Umowy Inwestycyine] przed tym terminem.

3.4, Zmiany Wszelkie zmiany | uzupeinienia WUI, jak rowniez jej
rozwigzanie i wypowiedzenie wymagajg formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

9.5. Egzemplarze Niniejsza WUI zostato sporzadzone w trzech egzemplarzach, po
jednym dla kazde]j ze Stron.

W imieniu Gminy Czeladi: W imieniu  Funduszu  Municypainego
Funduszu  Inwestycyjnego  Zamknietego
Aktywow Niepublicznych

OQ(MD | Wi, B L

lgmew $zaleniec - Igf[rmlstrz Piotr Broda — Cztonek Za rzgdu TFI BGK S.A,

\4 (;.Cfl\ba wele ”YC-‘" 2L

Aleksander Jankowski —\ngéparciu o]
petnomocnictwo udzielone dnia 2 czerwca

2017 r, ktérego kopia zostata zatgczona do
WU

W imieniu Czeladzkiego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.:

Q&@Sﬂ AL Hﬁuﬁ%ﬂ

Pawet Wojtusial%L Prezes Zarzagdu
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Warszawa dnia 2 czerwca 2017 roku

PELNOMOCNICTWO

Nizej podpisani, dziatajacy jako Zarzad spoiki Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych BGK Spétka
Akcyina z siedzibg w Warszawie, pod adresem: ul. Ludna 2, 00-406 Warszawa, REGON: 146985267,
NiP: 1070027625, wysokos¢ kapitatu zaktadowego: 21.000.000 zt {kapitat optacony w catosci), wpisanej
do rejestru przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.
st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy KRS ped numerem 0000486060, reprezentujgcej
Fundusz Municypainy Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Aktywow Niepubtlicznych z  siedziba
w Warszawie, ul. Ludna 2, wpisany do rejestru funduszy inwestycyjnych prowadzonego przez Sad
Okregowy w Warszawie, Vil Wydziat Cywilny Rejestrowy, pod numerem 1289 (dale] jako
~Mocodawca”), niniejszym udzielamy petnomocnictwa:

Aleksandrowi Jankowskiemu
jegitymujacemu sie dowodem osobistym ARE4A06018
PESEL: 74012501259

{dalef jako ,,Petnomocnik”)

do zawarcia w imieniu i na rzecz Mocodawcy ,Warunkowej Umowy Inwestycyjnej w sprawie
Wspdinego Przedsigwziecia” z Gming Czelad? oraz Czeladzkim Towarzystwem Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0. 7 siedzibg w Czeladzi.

Petnomocnik jest uprawniony do dziatania wimieniu i na rzecz Mocodawcy facznie z Cztonkiem Zarzadu
Towarzystwa Funduszy inwestycyjnych BGK Spétka Akcyina.

Petnomocnik nie jest zobowigzany do zwrotu petnomocnictwa.

Niniejsze petnomocnictwo jest waine do dnia zawarcia umowy stanowigcej zakres petnomocnictwa,
lub jego wypowiedzenia, w zaleznosci ktore z powyizszych zdarzeh wystapi jako pierwsze.

igio/i_//;g(‘bé’:v /j/

Ewa Matyszko Piotr Broda
Prezes Zarzadu TFI BGK S.A. Cztonek Zarzadu TFI BGK S.A,




