Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XXXV1/481/2017 Rady Miejskiej w Czeladzi

z dnia 29 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do scalenia

i podziatu nieruchomosci potozonych przy ul. Szyb Jana w Czeladzi.

WYPIS | WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz —
,Stara Kolonia Saturn”, uchwalonego Uchwatg nr LV111/941/2009 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 29
pazdziernika 2009r, ogtoszonego w Dz. Urz. Woj. SI. z 2010r., Nr 17 poz. 269 z dnia 4 lutego 2010r.,

e nieruchomos$¢ oznaczona nr dz. 9/1, 10, 11, 40, 42, 48, 49, 80 k. m. 34 znajduje sie w terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem ,1 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”,

e nieruchomosc¢ oznaczona nr dz. 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28,
44, 45, 46, 47, 50, 51, 52, 76, 77, 78, 79, 81, 82, 83, 84 k. m. 34 znajduje sie w terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem: ,,1 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”, ,,12 Z - tereny zieleni nieurzagdzonej”,

e nieruchomos¢ oznaczona nr dz. 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35 k. m. 34 znajduje sie w terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem: ,1 KDD - tereny drég publicznych — drogi
dojazdowe”,,,;1 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, ,,112 Z - tereny zieleni
nieurzadzonej”,

e nieruchomos$¢ oznaczona nr dz. 36, 37, 38, 39 k. m. 34 znajduje sie w terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem: ,1 KDD - tereny drég publicznych — drogi dojazdowe”,,,21 MN -
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”’, ,12 Z i 13 Z - tereny zieleni
nieurzadzonej”, ,,6 KDX - tereny ciagéw pieszych”,

e nieruchomos$¢ oznaczona nr dz. 41 k. m. 34 znajduje sie w terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem: ,,1 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, ,12 Z i 13 Z - tereny
zieleni nieurzadzonej”, ,,6 KDX - tereny ciggéw pieszych”,

e nieruchomos$¢ oznaczona nr dz. 43 k. m. 34 znajduje sie w terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem: ,,1 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, ,,12 Z - tereny zieleni
nieurzadzonej”, ,,6 KDX - tereny ciagéw pieszych”,

e nieruchomosc¢ oznaczona nr dz. 53 k. m. 34 znajduje sie w terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem ,,4 KDD - tereny drég publicznych — drogi dojazdowe”,

e nieruchomos¢ oznaczona nr dz. 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67 k. m. 34
znajduje sie w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: ,1 KDD - tereny drég
publicznych — drogi dojazdowe”, ,,1 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”,

e nieruchomos$¢ oznaczona nr dz. 69 k. m. 34 znajduje sie w terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem: ,,1 KDD i 2 KDD - tereny drég publicznych — drogi dojazdowe”, ,,3 KDL — tereny
drég publicznych — drogi lokalne”, ,,10 Z - tereny zieleni nieurzagdzonej”,

e nieruchomos$¢ oznaczona nr dz. 70, 73 k. m. 34 znajduje sie w terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem: ,,10 Z - tereny zieleni nieurzagdzonej”,

e nieruchomos$¢ oznaczona nr dz. 71 k. m. 34 znajduje sie w terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem: ,,1 KDD i 2 KDD - tereny drég publicznych — drogi dojazdowe”,,,1 MN - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, ,,10 Z - tereny zieleni nieurzagdzonej”,

e nieruchomos$¢ oznaczona nr dz. 74 k. m. 34 znajduje sie w terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem: ,,2 KDD - tereny drég publicznych — drogi dojazdowe”, ,,10 Z - tereny zieleni
nieurzadzonej”,

e nieruchomos$¢ oznaczona nr dz. 75 k. m. 34 znajduje sie w terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem ,,2 KDD - tereny drég publicznych — drogi dojazdowe”.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne

§3

1. W wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi terenach obszaru objetego Planem, ustala sie
nastepujgce rodzaje przeznaczenia oraz ich symbole:
MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,



MNz tereny zabudowy mieszkaniowej zorganizowanej,

U tereny zabudowy ustugowej,

P tereny obiektéw produkcyjnych,
ZD tereny ogrodow dziatkowych,
ZP tereny zieleni urzgdzonej,

z tereny zieleni nieurzadzonej,
KG tereny garazy,

KDW tereny drog wewnetrznych,
KDX tereny ciggéw pieszych,

KDG tereny drdg publicznych — drogi gtéwne,

KDz tereny drég publicznych — drogi zbiorcze,
KDL tereny drég publicznych — drogi lokalne,

KDD tereny drdg publicznych — drogi dojazdowe,
KK tereny kolei,

K tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja,

WS tereny wod powierzchniowych —rzeka Brynica.

W terenach wymienionych w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia ogélne:

1)

2)

3)

4)

w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu - zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi przedstawionymi w rozdziale 3 niniejszej
Uchwaty,

w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

a) dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzgdzonej i nieurzadzonej oraz zadrzewien i ogrodow,

b) adaptuje sie stan istniejgcy budynkéw w zakresie formy, gabarytow i ksztattu dachow,

w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) terenami, na ktérych obowigzuje zakaz przekraczania poziomu hatasu, powyzej wartosci
okreslonych w przepisach odrebnych sa:

- tereny oznaczone symbolem MN, naleZzgce do kategorii zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

- tereny oznaczone symbolem MW i MNz, nalezgce do kategorii zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

b) zakazuje sie utwardzania i niwelacji terenéw przy uzyciu odpaddéw nalezgcych do
okreslonych w przepisach odrebnych kategorii odpadéw niebezpiecznych oraz odpadéow
mineralnych pochodzenia gérniczego, energetycznego, hutniczego itp.,

c) nakazuje sie odprowadzanie sciekéw komunalnych do kanalizacji sanitarnej, a do czasu
jej realizacji gromadzenie $ciekdbw w zbiornikach bezodptywowych i wywozenie do
oczyszczali $ciekow;

d) zakazuje sie stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekdw z odprowadzaniem
podczyszczonych $ciekéw do ziemi;

e) zakazuje sie stosowania ogrzewania budynkéw z zastosowaniem tradycyjnych weglowych
zrodet energii 0 sprawnosci nizszej niz 75%,

f) dopuszcza sie stosowanie ogrzewania w systemie zdalaczynnym oraz korzystanie
z odnawialnych zrédet energii,

g) nakazuje sie zagospodarowanie wtorne warstwy humusowej;

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury

wspotczesnej:

a) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw przemystu i techniki , KWK
Saturn Ruch I”, obejmujgca teren oznaczony symbolem: 1U,

b) w terenach wymienionych w pkt. a zasady ochrony dziedzictwa kulturowego okreslajg
ustalenia szczegétowe dla terenu 1U,

c) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej kolonii robotniczej ,Stary Saturn”,
obejmujgcy tereny oznaczone symbolami: 4MW, 6MW, 7MW, 1ZP, 4KDX, 2KDL,

d) w terenach wymienionych w pkt. c ustala sie:

- nakaz zachowania historycznego uktadu dziatek,

- zakaz umieszczania reklam, jako obiektéw wolnostojgcych,

- nakaz zachowania budynkéw gospodarczych bedacych w dobrym stanie technicznym
z wyjatkiem obiektdw o wspoiczesnej formie architektonicznej w tym garazy
blaszanych,

- zakaz realizacji nowych budynkéw, w tym garazy blaszanych, z wyjgtkiem
odtworzenia obiektdw wystepujgcych w pierwotnym uktadzie kompozycyjnym



z zachowaniem ich ksztattu i wykonczenia elewacji, z mozliwoscig przystosowania do
funkcji garazowych,

nakaz nawigzania sposobu wykonczenia elewacji istniejgcych obiektéw nie objetych
ochrong do chronionych budynkéw mieszkalnych i ustugowych, oznaczonych na
rysunku Planu, wystepujgcych na tej samej dzialce lub na dziatkach sgsiednich w
zakresie kolorystyki i detali architektonicznych obiektéw chronionych, w tym
szczegolnie wykonczenia elewacji cegtg klinkierowg lub tynkiem w odcieniach ugru,
brazu lub czerwieni,

dopuszczona przebudowa istniejgcych obiektéw nie objetych ochrong pod warunkiem
nawigzania ksztaltu dachdéw i proporcji bryly tych obiektow do ksztattu dachow i
proporcji bryty chronionych budynkéw mieszkalnych i ustugowych, oznaczonych na
rysunku Planu, wystepujgcych na tej samej dziatce lub na dziatkach sgsiednich,

zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz ogrodzeri o wysokosci powyzej 2,20m,
z wyjagtkiem remontu lub odtworzenia pierwotnej formy ogrodzen i muréw na
podstawie materiatéw archiwalnych,

nakaz zachowania uktadu komponowanych grup drzew i krzewdéw oraz otwartych
wnetrz parkowych,

nakaz zachowania starodrzewu 2z zastrzezeniem dopuszczeh wynikajgcych
Z przepisdw odrebnych,

dopuszczenie usuwania krzewdw oraz drzew nie bedgcych starodrzewem, nalezgcym
do pierwotnych nasadzen, w celu uczytelnienia uktadu kompozycyjnego,

nakaz uzgadniania z wiasciwym Konserwatorem Zabytkow wszelkich robot
wymagajgcych, zgodnie z przepisami odrebnymi, uzyskania pozwolenia na budowe,
atakze prac dotyczgcych usuwania drzew oraz projektow wprowadzania nowych
nasadzen drzew i krzewow;

e) ustala sie strefe ochrony widokowej obejmujgca teren oznaczony symbolem: 2ZP,

fy w terenach wymienionych w pkt. e zasady ochrony dziedzictwa kulturowego okreslajg
ustalenia szczegoétowe dla terenu 2ZP,

g) obejmuje sie ochrong konserwatorskg obiekty typu A oznaczone na rysunku Planu,
potozone
w terenie 1U,

h) dla obiektow wymienionych w pkt. g obowigzuje:

nakaz ich zachowania bez mozliwosci zmiany ksztaltu bryty i dachu, a takze
rozmieszczenia oraz ksztattu otwordw okiennych i drzwiowych, lub markowania ich
rozmieszczenia, z dopuszczeniem modyfikacji wynikajacych z potrzeb technicznych
i technologicznych funkcjonowania obiektdw oraz z przepiséw odrebnych,

nakaz zachowania formy wykohczenia elewacji tj. kolorystyki i stosowanych
materiatdw wykonczeniowych oraz wystepujgcych gzymséw, nadprozy, parapetéw
itp., z dopuszczeniem zmian wynikajgcych z przywracania pierwotnej formy na
podstawie materiatéw archiwalnych, w tym zakaz malowania i tynkowania elewac;ji
wykohczonych cegta,

dopuszczenie wkomponowania obiektéw w inne budowle,

dopuszczenie modernizacji lub przebudowy pomieszczen,

nakaz zachowania ksztattu detali architektonicznych wewnatrz i na zewnatrz
budynkow, {j. stolarki okiennej i drzwiowej, balustrad, sztukaterii itp., z dopuszczeniem
ich wymiany, pod warunkiem zachowania pierwotnej formy i rodzaju materiatu oraz
z zastrzezeniem dopuszczenia modyfikacji wynikajacych z potrzeb technicznych i
technologicznych funkcjonowania obiektéw oraz z przepiséw odrebnych,

zakaz umieszczania na elewacjach reklam, przytgczy instalacji energetycznych i anten
satelitarnych,

nakaz uzgadniania z wiasciwym Konserwatorem Zabytkow wszelkich robot
budowlanych,

i) obejmuje sie ochrong konserwatorskg obiekty typu B oznaczone na rysunku Planu,
potozone w terenie 1U,
j) dla budynkéw wymienionych w pkt. i obowigzuje:

nakaz wpisania w zagospodarowanie terenu lub w nowe obiekty istniejgcych
konstrukcji bedgcych w dobrym stanie technicznym,
dopuszczenie rozbidrki obiektow bedacych w zlym stanie technicznym, pod
warunkiem wykonania inwentaryzacji architektonicznej i fotograficznej i uzgodnienia
tej rozbiodrki z wtasciwym Konserwatorem Zabytkow;



5)

6)

7)

8)

9)

k) obejmuje sie ochrong konserwatorskg budynki mieszkalne i ustugowe oznaczone na
rysunku Planu, potozone w terenie 4AMW, 6MW i 7MW,

I) dla budynkéw wymienionych w pkt. k obowigzuje:

- nakaz ich zachowania bez mozliwo$ci przebudowy lub rozbudowy zmieniajgcej ksztatt
bryty oraz dachu, w tym nakaz zachowania rozmieszczenia oraz ksztaitu otwordéw
okiennych i drzwiowych, z dopuszczeniem modyfikacji wynikajgcych wytgcznie
z potrzeb technicznych i technologicznych ich funkcjonowania oraz z przepiséow
odrebnych,

- nakaz zachowania formy wykonczenia elewacji tj. kolorystyki i stosowanych
materiatdw wykonczeniowych oraz wystepujgcych gzymsoéw, nadprozy, parapetéw
itp., z dopuszczeniem zmian wynikajgcych z przywracania pierwotnej formy na
podstawie materiatéw archiwalnych,  w tym zakaz malowania i tynkowania elewac;ji
wykonczonych cegta,

- dopuszczenie modernizacji lub przebudowy pomieszczen,

- nakaz zachowania ksztaltu detali architektonicznych wewnatrz i na zewnagtrz
budynkow, tj. stolarki okiennej i drzwiowej, balustrad, sztukaterii itp., z dopuszczeniem
ich wymiany, pod warunkiem zachowania pierwotnej formy i rodzaju materiatu oraz
z zastrzezeniem dopuszczenia modyfikacji wynikajacych z potrzeb technicznych i
technologicznych funkcjonowania obiektéw oraz z przepiséw odrebnych

- zakaz umieszczania na elewacjach reklam, przytgczy instalacji energetycznych i anten
satelitarnych,

- nakaz uzgadniania z wiasciwym Konserwatorem Zabytkéw wszelkich robdt
budowlanych;

w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych - przestrzeniami publicznymi sg tereny

oznaczone symbolem ZP,

w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych

ochronie:

a) w obszarze objetym Planem wystepuje zagrozenie niebezpieczenstwem powodzi p=1%;
obszar ten, oznaczony na rysunku Planu symbolem ZZ, miesci sie w miedzywalu rzeki
Brynicy,

b) obszar objety Planem nie jest zagrozony niebezpieczenstwem osuwania sie mas
ziemnych,

w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

a) nakazuje sie uwzglednianie przy dokonywaniu podziatéw i scalania nieruchomosci linii
rozgraniczajgcych tereny okreslonych na rysunku Planu,

b) w przypadku wydzielania dziatek przeznaczonych na realizacje obiektdw infrastruktury
technicznej dopuszcza sie wydzielanie dziatek o powierzchni innej niz okre$lona
w ustaleniach szczegdtowych dla przeznaczenia podstawowego terenu;

w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw - nakazuje sie

zachowanie pasoéw wolnych od budynkéw i zadrzewien, szeroko$ci zgodnej z obowigzujgcymi

przepisami odrebnymi, od osi istniejgcych, czynnych elektroenergetycznych linii
napowietrznych oraz zachowanie mozliwosci dojazdu do istniejgcych, czynnych stanowisk
stupowych;

w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w tym urzgdzen
oczyszczajgcych infrastruktury komunalnej nie wymagajgcych stref ograniczonego
uzytkowania, przepompowni i stacji TRAFO nie oznaczonych na rysunku Planu,

b) dopuszcza sie lokalizacje ciagdw komunikacji pieszej oraz Sciezek i szlakéw rowerowych
nie oznaczonych na rysunku Planu,

c) nakazuje sie przy wyznaczaniu dziatki do zabudowy zapewnienie co najmniej dojazdu,
doprowadzenia wody i energii elektrycznej oraz odprowadzanie sciekéw z uwzglednieniem
przepisow odrebnych,

d) nakazuje sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

e) dopuszcza sie przebudowe lub likwidacje istniejgcych urzadzenh elektroenergetycznych,

f) nakazuje sie realizacje sieci infrastruktury technicznej srednich i niskich napie¢ w systemie
podziemnym,

g) nakazuje sie prowadzenie nowych sieci podziemnych infrastruktury technicznej
w maksymalnym zblizeniu do (alternatywnie):

- linii rozgraniczajacych tereny,



- krawedzi jezdni lub chodnikdéw drég publicznych i drég wewnetrznych oraz ulic

dojazdowych,

granic wtasno$ci,

istniejgcych sieci infrastruktury technicznej,

z uwzglednieniem warunkéw technicznych ich realizacji oraz potrzeby ochrony zieleni
istniejgcej
i ochrony zabytkow;

h) dopuszcza sie lokalizacje instalacji radiokomunikacyjnych, w tym stacji bazowych telefonii
komorkowej pod warunkiem, ze zasieg ponadnormatywnego oddziatywania tych instalacji,
ustalony na podstawie przepiséw odrebnych, nie bedzie kolidowat z zagospodarowaniem
terenu istniejgcym oraz dopuszczonym ustaleniami Planu, z uwzglednieniem istniejgcego
tta elektro-magnetycznego.

Ustalenia ogdine obowigzuja, jesli w ustaleniach szczegétowych nie zapisano inacze;j.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe

§5
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ - MN

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN, oznaczone na rysunku
Planu numerami wydzielen i symbolami identyfikacyjnymi: od 1MN do 3MN

Przeznaczeniem podstawowym terendw jest lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
wraz z towarzyszgcymi urzgdzeniami budowlanymi oraz obiektami gospodarczymi i garazami;

W terenach wymienionych w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sie stan istniejgcy zabudowy,

b) nakazuje sie lokalizacje budynkéw w uktadzie (alternatywnie):

- rownolegtym lub prostopadtym do jednego z budynkdéw istniejgcych na przedmiotowe;j
dziatce lub na dziatce sgsiednie;,

— rownolegtym lub prostopadtym do osi drogi, poprzez ktdrg realizowane jest powigzanie
komunikacyjne dziatki budowlanej; w przypadku dziatek obstugiwanych przez wiecej
niz jedng droge idziatek naroznych nakaz prostopadtego Iub réwnolegtego
usytuowania budynku obowigzuje wytgcznie wzgledem jednej z drég,

c) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy, przybudowanych lub
wbudowanych w budynek mieszkalny oraz jako obiektéw wolnostojgcych,

d) nakazuje sie stosowanie materiatdw wykonczeniowych elewacji i pokrycia dachow
budynkéw gospodarczych i garazy takie samo, jak materiatéw stosowanych w budynku
gtéwnym,

e) nakazuje sie stosowanie materiatdw wykonczeniowych elewacji w formie tynkdw,
obejmujgcych, co najmniej 70% powierzchni tych elewacji, do ktérej nie wlicza sie otwordow
okiennych i drzwiowych,

f) zakazuje sie realizacji ogrodzeh o wysokosci przekraczajgcej 2,20 m oraz ogrodzen
petnych z wyjatkiem dziatek przylegajgcych do terenu 1P i 2P na ktérych dopuszcza sie
realizacje takich ogrodzen,

g) zakazuje sie umieszczania tablic reklamowych, jako obiektéw wolnostojgcych, tj. poza
elewacjami budynkow,

h) zakazuje sie umieszczania tablic reklamowych typu billboard;

i) zakazuje sie realizacji obiektow nietrwale zwigzanych z gruntem o funkcji handlowe;j,

i) wterenach 2 MN i 3 MN zakazuje sie realizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;j,

k) w terenach 2 MN zakazuje sie przebudowy i rozbudowy istniejgcych budynkéw
mieszkalnych zmieniajgcej ksztatt bryty od frontu dziatki,

I) w terenach 3 MN zakazuje sie przebudowy i rozbudowy istniejgcych budynkéw
mieszkalnych zmieniajgcej ksztait bryty,

m) w terenie 1MN dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw uzytecznosci publicznej, pod
warunkiem, Zze powierzchnia uzytkowa budynkéw uzytecznos$ci publicznej nie przekroczy
10% powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych istniejgcych w terenie lub dla
realizacji ktérych uzyskano pozwolenie na budowe;



2)

3)

4)

5)

6)

w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu — przy realizacji nowej zabudowy:

a) zakazuje sie przekraczania wskaznika powierzchni zabudowy:

- 40% dla zabudowy wolnostojacej,
- 50% dla zabudowy blizniaczej i budynkéw uzytecznosci publicznej,
- 60% dla zabudowy szeregowej;
b) nakazuje sie utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum:
- 40% dla zabudowy wolnostojace;j,
- 30% dla zabudowy blizniaczej,
- 20% dla zabudowy szeregowej i budynkow uzytecznosci publicznej;
c) zakazuje sie realizowania zabudowy o wysoko$ci przekraczajgce;j:
- 9 m —dla budynkéw mieszkalnych i budynkéw uzytecznosci publiczne;j,
- 3,5 m i 1 kondygnacje nadziemng — dla budynkéw gospodarczych i garazy
w przypadku realizacji dachéw pfaskich,
- 5 mi 1 kondygnacje nadziemng — dla budynkéw gospodarczych i garazy w przypadku
realizacji dachow stromych,

d) nakazuje sie realizacje dachéw budynkéw w formie dwuspadowej lub wielospadowe;j
o nachyleniu potaci gtéwnych od 30° do 45° lub w formie dachéw ptaskich;

w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

a) nakazuje sie zachowanie minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych,

- 500 m? dla zabudowy wolnostojgcej i budynkow uzytecznosci publicznej,
— 400 m? dla zabudowy blizniaczej,
- 300 m? dla zabudowy jednorodzinnej szeregowe;j;
b) nakazuje sie zachowanie minimalnej szeroko$ci nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
18 m dla zabudowy wolnostojgcej i budynkéw uzytecznosci publiczne;j,
14 m dla zabudowy blizniaczej,
6 m dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej;

c) dopuszcza sie wydzielanie ulic dojazdowych nieoznaczonych na rysunku Planu,

d) nakazuje sie wydzielenie ulic dojazdowych do dziatek budowlanych, nie posiadajgcych
bezposredniego dostepu do drogi publicznej, szerokosci min. 10 m,

e) nakazuje sie zakonczenie ulic dojazdowych nieprzelotowych placem do nawracania
umozliwiajgcym wykonanie skretu o promieniu min. 6 m, z zastrzezeniem spetnienia
wymagan wynikajgcych z przepiséw odrebnych w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw - nakazuje sie

zapewnienie miejsc postojowych pojazdéw w ilosci minimum:

- 2 miejsca postojowe na 1 dziatke budowlang, liczone tgcznie z miejscami garazowym,
dla zabudowy mieszkalnej,

- 1 miejsce postojowe na 20 m? powierzchni uzytkowej budynku uzytecznosci
publicznej, lecz nie mniej niz 10 miejsc;

w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej:

a) ustala sie skomunikowanie terendw z drogami publicznymi:

- 1MN -z drogg 1KDD, 2KDD i 3KDD,
- 2MN -z drogg 4KDD,
- 3MN -z drogg 4KDD i 1KDL,

b) ustala sie skomunikowanie dziatek budowlanych nie posiadajgcymi bezposredniego
dostepu do drég publicznych poprzez system wydzielonych ulic dojazdowych oraz drég
wewnetrznych;

w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw -

zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjgtkiem obiektow

lokalizowanych na czas realizacji budowy, jako jej zaplecze.

§ 11

TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ - Z

Wyznacza sie tereny zieleni nieurzadzonej — Z, oznaczone na rysunku Planu numerami
wydzielen i symbolem identyfikacyjnym: od 1Z do 13Z;

Przeznaczeniem podstawowym terendw jest zielen nieurzadzona, tj. faki i zadrzewienia wraz
z komunikacjg pieszg i rowerowa,



3. W terenach wymienionych w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)
b)
c)

d)

e)

9)

h)

)

adaptuje sie istniejgce ogrody,
zakazuje sie realizacji altan ogrodowych i obiektéw gospodarczych,
w terenie 1Z:

- nakazuje sie utrzymanie powierzchni nieutwardzonych w formie zadarnionej,

- zakazuje sie prowadzenia upraw,

- dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury nietrwale zwigzanych z gruntem,

- zakazuje sie umieszczania tablic reklamowych, jako obiektéw wolnostojgcych,

w terenie 2Z:

- nakazuje sie utrzymanie powierzchni nieutwardzonych w formie zadarnionej,

- zakazuje sie prowadzenia upraw,

- dopuszcza sig realizacje obiektéw matej architektury nietrwale zwigzanych z gruntem,

- zakazuje sie umieszczania tablic reklamowych, jako obiektéw wolnostojgcych

w terenie 3Z:

- nakazuje sie utrzymanie uktadu istniejgcych zadrzewien w wieku powyzej 20 lat
z dopuszczeniem przebudowy ich sktadu gatunkowego oraz cie¢ pielegnacyjnych,
krzewdw,

- dopuszcza sie wprowadzanie zadrzewien oraz grup krzewow,

- dopuszcza sie sady i ogrody,

- dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury,

- dopuszcza sie umieszczanie tablic reklamowych, jako obiektéw wolnostojgcych,

w terenie 4Z:

- nakazuje sie utrzymanie powierzchni nieutwardzonych w formie zadarnione;j,

- zakazuje sie prowadzenia upraw,

- dopuszcza sig realizacje obiektéw matej architektury nietrwale zwigzanych z gruntem,

- zakazuje sie umieszczania tablic reklamowych, jako obiektéw wolnostojgcych,

w terenie 5Z:

- nakazuje sie utrzymanie uktadu istniejgcych zadrzewien w wieku powyzej 20 lat
z dopuszczeniem przebudowy ich sktadu gatunkowego oraz cie¢ pielegnacyjnych,
krzewdw,

- dopuszcza sie wprowadzanie zadrzewien oraz grup krzewow,

- zakazuje sie lokalizowania sadéw i ogrodéw,

- zakazuje sie realizacji obiektéw matej architektury,

- dopuszcza sie umieszczanie tablic reklamowych, jako obiektéw wolnostojgcych,

w terenie 6Z:

- nakazuje sie utrzymanie powierzchni nieutwardzonych w formie zadarnione;j,

- zakazuje sie prowadzenia upraw,

- dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury nietrwale zwigzanych z gruntem,

- zakazuje sie umieszczania tablic reklamowych, jako obiektéw wolnostojgcych,

w terenie 7Z:

- nakazuje sie utrzymanie uktadu istniejgcych zadrzewien w wieku powyzej 20 lat
z dopuszczeniem przebudowy ich sktadu gatunkowego oraz cie¢ pielegnacyjnych,
krzewow,

- dopuszcza sie wprowadzanie zadrzewien oraz grup krzewow,

- dopuszcza sie sady i ogrody,

- zakazuje sie realizacji obiektéw matej architektury,

- dopuszcza sie realizacje obiektow infrastruktury technicznej, zwigzanych
z kanalizacja,

- zakazuje sie umieszczania tablic reklamowych, jako obiektéw wolnostojgcych

w terenie 8Z:

- nakazuje sie utrzymanie uktadu istniejgcych zadrzewien w wieku powyzej 20 lat
z dopuszczeniem przebudowy ich sktadu gatunkowego oraz cie¢ pielegnacyjnych,
krzewdw,

- dopuszcza sie wprowadzanie zadrzewien oraz grup krzewow,

- dopuszcza sie lokalizowanie, obiektéw sportu z wytgczeniem realizacji obiektow
kubaturowych,

- dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury,

- dopuszcza sie umieszczanie tablic reklamowych, jako obiektéw wolnostojgcych
z wyjatkiem tablic typu billboard,



2)

3)

4)

5)

k) w terenie 9Z:
- nakazuje sie utrzymanie uktadu istniejgcych zadrzewien w wieku powyzej 20 lat
z dopuszczeniem przebudowy ich sktadu gatunkowego oraz cie¢ pielegnacyjnych,
krzewow,
- dopuszcza sie wprowadzanie zadrzewien oraz grup krzewow,
— zakazuje sie lokalizowania sadow i ogrodow,
- dopuszcza sie lokalizowanie, obiektéw sportu z wytgczeniem realizacji obiektow
kubaturowych,
- dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury,
- dopuszcza sie umieszczanie tablic reklamowych, jako obiektéw wolnostojgcych
z wyjatkiem tablic typu billboard,
) w terenie 10Z:
- nakazuje sie utrzymanie uktadu istniejgcych zadrzewien w wieku powyzej 20 lat
z dopuszczeniem przebudowy ich sktadu gatunkowego oraz cie¢ pielegnacyjnych,
krzewow,
- dopuszcza sie wprowadzanie zadrzewien oraz grup krzewow,
- dopuszcza sie sady i ogrody,
- dopuszcza sie lokalizowanie, obiektéw sportu i rekreacji w tym obiektow
kubaturowych,
- dopuszcza sie zalesienie,
- dopuszcza sie rolnicze uzytkowanie,
m) w terenie 11Z:
- nakazuje sie utrzymanie uktadu istniejgcych zadrzewien w wieku powyzej 20 lat
z dopuszczeniem przebudowy ich sktadu gatunkowego oraz cie¢ pielegnacyjnych,
krzewow,
- dopuszcza sie wprowadzanie zadrzewien oraz grup krzewow,
- zakazuje sie lokalizowania saddéw i ogrodéw,
- dopuszcza sie zalesienie,
- dopuszcza sie rolnicze uzytkowanie, bez mozliwosci lokalizacji zabudowy
kubaturowej,
- zakazuje sie realizacji obiektow matej architektury,
- zakazuje sie umieszczania tablic reklamowych, jako obiektow wolnostojgcych,
n) w terenie 12Zi13Z;
- dopuszcza sie wprowadzanie zadrzewien oraz grup krzewow,
- dopuszcza sie sady i ogrody,
- dopuszcza sie lokalizowanie, obiektdw sportu z wytgczeniem realizacji obiektéw
kubaturowych,
- dopuszcza sie rolnicze uzytkowanie, bez mozliwosci lokalizacji zabudowy
kubaturowej,
- zakazuje sie realizacji obiektéw matej architektury,
- zakazuje sie umieszczania tablic reklamowych, jako obiektéw wolnostojgcych;
w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
a) nakazuje sie utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 90%
powierzchni terenu,
b) adaptuje sie stan istniejgcy zabudowy bez mozliwosci rozbudowy jej kubatury o wiecej niz
10% w odniesieniu do stanu istniejgcego w dniu uchwalenia Planu;
w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) zakazuje sie wydzielania ulic dojazdowych nieoznaczonych na rysunku Planu,
b) w terenach 11Z nakazuje sie stosowanie podziatéw, zgodnych z przepisami odrebnymi dla
gruntéw rolnych;
w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zakazuje sie stosowania nawierzchni twardej ulepszonej,
b) zakazuje sie grodzenia terendw z wyjgtkiem terenéw o symbolu 7Z, 82 i 9Z;
w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenoéw - w terenach 1Z, 2Z, 4Z
i 6Z obowigzujg przepisy odrebne dotyczgce ochrony przeciwpowodziowej w tym utrzymania
watdw  przeciwpowodziowych, a takze przepisy odrebne w zakresie ochrony
przeciwpowodziowej w pasie do 50 m od stopy watu rzeki Brynicy;



N

6) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej - zakazuje sie realizacji drég przeznaczonych dla komunikacji
samochodowej;

7) w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:

a) zakazuje sie realizacji obiektéw tymczasowych,
b) ustala sie tymczasowy charakter zadrzewieh wprowadzanych w terenie 12Z i 13Z po dniu
uchwalenia Planu.

§ 14

TERENY CIAGOW PIESZYCH - KDX

Wyznacza sie tereny ciagéw pieszych — KDX, oznaczone na rysunku Planu numerami wydzielen

i symbolem identyfikacyjnym: od 1KDX do 6KDX;

Przeznaczeniem podstawowym terendéw jest lokalizacja komunikacji pieszej z infrastrukturg

techniczng oraz zielenig towarzyszaca;

W terenach wymienionych w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - dopuszcza sie wyposazenie
terenu w obiekty matej architektury;

2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) dopuszcza sie utwardzenie materiatem nieprzepuszczalnym 100% powierzchni terenu,
b) nakazuje sie realizacje chodnikéw o nawierzchni utwardzonej, szerokosci min. 2 m;

3) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — dopuszcza sie
odprowadzenie do ziemi wod opadowych z nawierzchni utwardzonych;

4) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej
— w terenie 4 KDX obowigzujg ustalenia okreslone w rozdziale 2 Uchwaty dla strefy ochrony
konserwatorskiej kolonii robotniczej ,Stary Saturn”, zgodnie z oznaczeniem na rysunku Planu;

5) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej - nakazuje sie oswietlenie terenu 4KDX,

6) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw —zakazuje sie
lokalizowania miejsc postojowych dla pojazdéw;

7) w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw -
zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych.

§ 15
TERENY DROG PUBLICZNYCH - KD

Wyznacza sie tereny drég publicznych:

1) drogi gtowne — KDG, oznaczone na rysunku Planu numerami wydzieleh i symbolem
identyfikacyjnym: 1KDG,

2) drogi zbiorcze — KDZ, oznaczone na rysunku Planu numerami wydzielen i symbolem
identyfikacyjnym: od 1KDZ do 4KDZ,

3) drogi lokalne — KDL, oznaczone na rysunku Planu numerami wydzielen i symbolem
identyfikacyjnym: od 1KDL do 4KDL,

4) drogi dojazdowe — KDD, oznaczone na rysunku Planu numerami wydzielen i symbolem
identyfikacyjnym: od 1KDD do 11KDD;

Przeznaczeniem podstawowym terendw jest lokalizacja drog wraz z infrastrukturg techniczng;

W terenach wymienionych w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nakazuje sie zagospodarowanie powierzchni nieutwardzonych w formie zieleni
urzgdzonej, a w terenie KDG i 1KDZ w formie zieleni nieurzgdzonej z udziatem
zadrzewien obejmujgcych, co najmniej 30% tych powierzchni,

b) zakazuje sie umieszczanie tablic reklamowych, jako obiektdw wolnostojgcych, z wyjagtkiem
terenu KDG i 1KDZ,

c) dopuszcza sie lokalizacje zatok autobusowych;

2) w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) dopuszcza sie utwardzenie materiatem nieprzepuszczalnym 100% powierzchni terenu,

b) nakazuje sie budowe co najmniej utwardzonego chodnika jednostronnego szerokosci
minimum 2,0 m w terenie:



- 1KDD, 3KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 2KDL, 4KDZ,
— 2KDD na odcinku od skrzyzowania z drogg 1KDD do konca terenu 1MN,
- 1KDL na odcinku od skrzyzowania z drogg 4KDZ do skrzyZzowania z 7KDD,
- 1KDZ w rejonie przejscia przez rzeke Brynice — od wschodniej granicy opracowania
planu do terenu 1KDX i 3Z,
c) dopuszcza sie realizacje ciggow pieszo — jezdnych w terenie: 4KDD,
d) ustala sie minimalne szerokosci drog w liniach rozgraniczajgcych:
- 1KDG - zgodnie z rysunkiem Planu,
- 1KDZ - zgodnie z rysunkiem Planu,
- 2KDZ, 3KDZ — 30 m,
- 1KDL, 5KDD - 20 m,
- 1KDD, 2KDD, 6KDD, 7KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 2KDL, 4KDZ — 12m,
- 8KDD - 10 m,
- 3KDD - 12m, a na odcinku przylegajagcym do terenu 1P — zgodnie ze stanem
istniejgcym oznaczonym na rysunku Planu,
- 4KDD zgodnie ze stanem istniejgcym oznaczonym na rysunku Planu;

3) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nakazuje sie
wyposazenie terenu w system kanalizacji deszczowej oraz odprowadzanie wéd opadowych
z nawierzchni utwardzonych do tej kanalizacji;

4) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz doébr kultury wspétczesnej
w terenie 2KDL, obowigzujg ustalenia okres$lone w rozdziale 2 Uchwaty dla strefy ochrony
konserwatorskiej kolonii robotniczej ,Stary Saturn”, zgodnie z oznaczeniem na rysunku Planu;

5) w zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci - nakazuje sie
wydzielenie paséw drogowych zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku
Planu;

6) w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw:
a) w terenie 1KDZ, na przejsciu przez rzeke Brynice:
- obowigzujg przepisy odrebne dotyczace ochrony przeciwpowodziowej w tym
utrzymania watéw przeciwpowodziowych,
- budowle inzynierskie nie mogg naruszaé szczelnosci i stabilnosci watow
przeciwpowodziowych,
- zakazuje sie dokonywania zmian przebiegu koryta rzeki Brynicy oraz jego przykrycia,
- nakazuje sie zachowanie ciggtosci pasow zieleni obejmujgcych  waty
przeciwpowodziowe oraz droznosci przebiegajgcych w nich drég technicznych;
b) w terenach 2KDZ i 3KDZ obowigzujg przepisy odrebne dotyczgce ochrony
przeciwpowodziowej
w tym utrzymania watéw przeciwpowodziowych, a takze przepisy odrebne w zakresie
ochrony przeciwpowodziowej w pasie do 50 m od stopy watu rzeki Brynicy,
c) w terenach KDZ i KDL oraz 1KDD i 5KDD dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej
architektury
i obiektow nietrwale zwigzanych z gruntem o funkcji handlowej, wysokosci do 3,5 m i
powierzchni catkowitej do 30 m? kazdy towarzyszacych zatokom autobusowym;
d) w terenach KDG i KDZ zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych;
7) w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow -
zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe i przejsciowe.
§19

W terenach 1MN, 1MNz, 2MNz, 1U, 2U ustala sie 30% stawke procentowg stuzgcg naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Zatgcznik: wyrys z planu
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